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TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: B Luu H Loan
- Cdc Thdm phan: Ong Ha Van Chuong
Ong Ma Hong Thang

- Thur ky phién toa: Ong Luong Hitu San - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Tuyén Quang. 7 X
- Daqi di¢n Vien kiem sat nhan dan tinh Tuyén Quang: Ba Nguyen Hiru
Tinh- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13 va 16 thang 4 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang xét xtr phic thim cong khai vy an Dan sy thu 1y s6 32/2017/TLPT-DS
ngay 27 thang 12 ndm 2017 vé viée: “Tranh chdp quyén sir dung dat, boi thuwong
thiét hai céng trinh xdy dung, yéu cau huy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do bén 4n so tham s6 87/2017/DS - ST, ngay 30 thang 10 nam 2017 cua Toa én
nhan dan thanh pho S bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 10/2018/QD-PT, ngay 19
thang 3 ndm 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Thu P, sinh niam 1964.

Pia chi: S6 nha 26, t6 32, phuong T, thanh phd S, tinh Tuyén Quang. C6 mit.
2. Bi don: Ong Nguyén Viin Q, sinh nim 1962.

Dia chi: S6 nha 24, t6 32, phuong T, thanh pho S, tinh Tuyén Quang. C6 mit.

- Nguroi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Pam Quoc C -
Luat su Cong ty luat Trach nhi€ém hitu han mot thanh vién Qudéc Cuong, doan
luat su tinh Tuyen Quang.

Dia chi: S6 nha 89, ngd 171, dudng Trudng Chinh, t6 2, phuong Y, thanh phd S,
tinh Tuyén Quang. C6 mat.

3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1.Ong Tran Vin N, sinh nam 1961.

Pia chi: S6 nha 26, t6 32, phuong T, thanh phd S, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Thu P (la vo), Gidy uy
quyén ngay 25 thang 12 nam 2015.

3.2. Ba Tran Thi M (tén thuong goi: Mai), sinh nam 1972. C6 mat.

3.3. Ba Nguyén Thi P. C6 don xin xét xur vang mit.

Cung dia chi: S6 nha 24, t6 32, phuong T, thanh phd S, tinh Tuyén
Quang.

3.4. UBND thanh phé S, tinh Tuyén Quang.

Nguo1i dai dién theo phap luat: C)ng T6 Hoang L; chtc vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén Ong Lai Manh T1; chic vu: Chanh thanh
tra thanh phé S. “Gidy ¢ iy quyén so 03/GUQ-CT, ngay 11 thang 3 ndm 2014 cua
Chu tich UBND thanh phé S”. C6 don xin xét xtr Vang mat.

4. Nguodi khang cao: Nguyén don ba Tran Thi Thu P, bi don 6ng
Nguyén Vin Q.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 20/5/2012, don khoi kin b6 sung ngay 26/7/2012 va
cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn nguyen don ba Tran Thi Thu P (a”ong thoi

la ngueoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Van
N) trinh bay:

Di¢n tich dat gia dinh ba dang str dung tai s6 nha 26, t6 32, phuong T co
nguodn goc do vo chong ba nhan chuyén nhuong nha va dat cua ong Tran Vian H
va ba Pham Thi L1 nim 1996. Dién tich dat & 1a 63m?, trén dat c6 mot nha 2
tang. Khi 1ap hop dong mua ban ngay 09 thang 5 nim 1996, ong H c6 vé& so do
va x4c dinh kich thudc cu thé thd dat ban cho vo chdong ba c6 chiéu dai 1a 18m,
trong d6 c6 7 m nha phia trudce la chung tuong + mong nhung khong chung mai
v6i hai ho lién ké (ho ong Poan Vian S1 va ho ba B, 6ng H1) con 11m phia sau
thi doc lap. Cu thé thira dat hudng Béc giap nha dét cua ba B 6ng H1, phia Nam
giap nha dat cua 6ng S1, gia dinh ba B d4 ky xac nhan vé mdc gidi, ranh gidi sir
dung dat trong hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dat trén.
Ngay 13/6/1996, 6ng ba H, L1 di 1am vin ban ban giao nha va dét cho vo chdng
ba c¢6 su chimg kién cua ong Poan Vian S1. Hién trang nha va dat gia dinh ba
mua c6 nha chinh 12 24,5m? tinh tur tu:b’ng chiu luc phia trudc vé phia sau 1 phan
c6 tuong + mong chung dai 7m; glan nha budng + cong trinh phy phia sau c6
moéng tuong doc 1ap, dién tich 38,5m” , chidu dai 1a 11m, con phan dat ndi tiép
phia sau 14 dat ctia nha nudc. Péi chiéu thu’a dat vo chong ba mua voi ban d6 dia
chinh do nam 1995 theo hién trang 6ng ba H L1 st dung tai thoi diém do 1a thia
dét s6 90 thudc t& ban dd sb 3 dién tich 1a 71,9m?, thira dat ¢ cac canh giap ranh
nhu sau: Hudng Bic giap dit ba Nguyén Thi P (thira s6 89), dlen tich 88,9m?;
phia Tay giap dat truong Dang cii (thira s6 96) dién tich 123,7m?; phia Nam giap
dat ong S1 (thtra s6 91), dién tich 71 ,8m?: phia bong gidp duong Binh Thuan.
Theo ty 1¢ ban d6 thira dat cua ong H (nay Ia ctia vo chong ba) c6 canh giap ba B
tinh tir tim duong Binh Thuin dén hét thira dat (gidp thira 96) co chiéu dai
33,2m; canh giap 6ng S1 tinh tir tim dudng Binh Thuin dén hét thira dat (gidp



thira 96) c6 chiéu dai 34,5m; phia Tay giap thira 96 giap truong Dang cii thude
nha nudc quan 1y co chiéu rong 1a 3,9 m. Gia dinh ba sir dung dat 6n dinh khong
c6 tranh chap.

DPén thang 9/1996 gia dinh ba tién hanh cai tao nha dén nam 1997 thi
xong, cai tao toan b cong trinh nha bao gébm: Phan nha phia trude (7 m chung
tuong) ba gilt nguyén ting 1 va xay tang 2 trén dién tich 3,5m chiéu rong, chiéu
dai 7m, con phan dang sau 11 m khong chung tudng véi 2 ho giap ranh ba da cai
tao lai, pha bo cong trinh v¢ sinh cii (cong trinh phu khong khép kin) & phia cudi
thira dat va chuyén tién 1én phia trugc dé xay cong trinh khép kin dé lai phan
dién tich dat cia nha vé sinh cii dang sau c6 chiéu dai 1a 2m, chiéu rong 14 3,5m
dé lam dat luu khong, nham muc dich dam bao anh sang khong khi va moi
truong cho ngdi nha. Dién tich dat dé 1am luu khong c6 mot phan phia dudi 1a
mong cua cong trinh cil va phia trén c6 mot hang rao ntra ngan cach thira dat cua
gia dinh ba vai thira dat s6 96. Sau d6 cac gia dinh da 1an chiém sang thira dat
96 (dat do Nha nudc quan 1y chua cap cho ai), gia dinh ba ciing pha hang rao nay
va lan vé phia dang sau va sir dung 6n dinh khong tranh chap véi ai tir d6, dén
nam 2000 theo yéu ciu cta co quan thué gia dinh ba da ké khai dién tich dang sir
dung thuc té dé nop thué cho nha nu’érc theo quy dinh, dién tich dat thuc té dang
str dung dén thoi diém ké khai 13 89m? trong d6 ¢6 71,9m? 1a dién tich thira 90 ba
mua cua ong H va phan dién tich thudc thira 96. Gia dinh ba da dé nghi dugc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat doi v6i dién tich dat trén nhung dén nay
chua duoc cap.

Nam 2005 gia dinh ba B lam ho so cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, gia dinh ba da ky xac dinh chiéu dai canh dat giap ranh véi gia dinh ba P
tinh tir tim duong Binh Thuan vao chi gioi quy hoach 1a 16,5m, tur chi gidi quy
hoach vao hét thira dat ctia nha ba 1a 17,4m. Dén nam 2006, ba B chuyén nhuong
toan bo dién tich dat trén cho con trai 1a ong Nguyén Vian Q, thoi diém ba b
chuyén quyen st dung dat cho ong Q va thoi diém 6ng Q duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat vé moc gioi, ranh gioi, kich thude chiéu dai thira dat
phan gidp ranh véi gia dinh ba vén giir nguyén khong thay d6i pht hop véi hién
trang sir dung dét ctia hai gia dinh tai thoi diém do.

Thang 10/2011, dng Q tién hanh xay dung cong trinh bép, di dio moéng
vao phan dat phia sau cua gia dinh ba. Cu thé 13 chiéu dai thira dét gia dinh ba
da ky giap ranh véi gia dinh ba D tinh tir diém 16,5m c6 chiéu dai 1a 17,4m,
nhung vi con duong bi chéo nén phan chiéu dai thira dat nha ba giap nha dng Q
(trude 1a ba D) tinh tim duong dén tuong chiu lyc 15,2m + 18m nhén chuyen
nhuong cua 6ng H. Ong Q d3 1an chiém vao phéan dién tich dat cua gia dinh ba dé
luu khong tai thira 96. Viéc 0ng Q xay dung lan chiém da dan dén viéc tranh
chap cua hai gia dinh, qua trinh giai quyét tranh chap ba méi biét ong Q da duogc
cap gidy chimg nhan quyen su dung ngay 07/02/2007 tén chu st dung Nguyén
Van Q theo so d6 va s liéu ghi trén giay thi phan dat phia sau cia gia dinh ba
nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dét cia ong Q. Vi vy ba khai kién dé
nghi 6ng Q phai thao d& cong trinh tra lai dién tich dat 1an chiém va bdi thuong
thiét hai. Trong qua trinh giai quyet can ¢ vao hop dong chuyén nhugng quyén
stt dung dat, ho so k¥ thuat thira dat, ban dd giai thira, van ban cia Phong Tai
nguyén moi truong thanh phd S, ba yéu cdu 6ng Q phai tra cho ba 4,9m?* dat; 6ng
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Q phai thao d& phan bép xay dung trén dién tich dat nay; boi thuong cho ba sd
tién theo két qua xac dinh cua Trung tim Kiém dinh chat luong cong trinh xay
dung - S¢ xdy dyng S la 32.967.000d do dng Q xay bep chong 1én mong nha ba
gdy thiét hai nut tuong, mai va yéu cau Toa 4n huy gidy ching nhén quyén six
dung dat cua ong Q dugce cap nam 2007 vi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cap chong 1én dit cua ba dang st dung.

Bi don 6ng Neuyén Van Q trinh bay:

Dién tich dat hién 6 ong dang su dung tai t6 32, phuong T, thanh phé Sla
do bé me 6ng (6ng Nguyén Van H1 da mat nim 2003) va ba Nguyén Thi b
mua nam 1985 cua 6ng ba L2, bb me 6ng va 6ng S1 mua chung manh dét cia
6ng L2. Ong L2 c6 1am gidy to mua ban véi gia dinh nha ong va nha 6ng S1,
nhung sau nay vi lu lut nén gidy to ctia nha 6ng bi mit nén dén ngay
20/12/1996, bb 6ng lam don xin xac nhan véi ndi dung 1a gia dinh 6ng Cung
gia dinh 6ng S1 mua chung thtra dat cia 6ng L2 co cac kich thudc: Bé mat
giap qubc 10 1a 14m (mdi gia dinh 7m); chiéu sau 1a 30m; dang sau chay
ngang c6 chiéu rong 1a 10m, chiéu sdu 20m (mdi gia dinh duoc Sm chiéu rong
va 20m chiéu sau). Mit dang sau bd dng c6 vé so do thira dat ma gia dinh ong
va gia dinh 6ng S1 chia nhau va c6 xac nhéan cia con 6ng L2 1a 6ng Pinh Van D
xéac nhan vi khi d6 ong L2 da chét, x4c nhan cta 6ng Nhir Van X 14 can bo dia
chinh phuong thoi do (hién nay da chet) xac nhan cta 6ng S1 va cua 6ng Vi
Vin T2 t6 truong to 13 khi d6 nay 1a o 32.

Nam 1988 b me ong va gia dinh 0ng S1 cung nhau x4y moéng da, dang
sau thi xay hét dit nhung dang trude thi khong xay hét dat. Nam 1990 Nha nuéc
lam duong Binh Thuan co6 lay vao dat phia trude cua bd me 6ng khoang 10m
nhung khong c6 quyét dinh thu hoi va boi thuong. Pén nim 1991 hai gia dinh
lam ho so xin cap phép xay dung (hién tai gidy phép xdy dung cia gia dinh ong
da ndp 1én UBND thanh phd). Theo hd so xay dung cach tim duong (hién nay) 1a
12m nhung bd me 6ng va gia dinh 6ng S1 di xay mong da lui vao hon 12m
khoang 13 dén 14m nén khi Nha nudc cho phép xdy cach tim duong 12m thi cac
gia dinh khong tién vé phia trudc nita ma ctr xay tir mong da xay 1én. B6 me 6ng
va gia dinh 6ng S1 da xay dung 4 gian nha chung tuong (bén nha b me dng 2
gian, bén nha dng S1 2 gian). Nam 1992 b me dng ban mot gian rong 3m, sau
hét dat. Nam 1996, 6ng S1 ban 1 gian 3,5m bam mit dudng va chiéu sau hét dat
cho gia dinh 6ng H, sau nay gia dinh ong H ban cho gia dinh ba P va 6ng N.

Nam 2005 gia dinh ong duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dat sd
010831 cap ngay 16/11/2005 mang tén ba Nguyén Th1 b ddi véi thira s6 90, to
ban d6 s 3. Tong dién tich dat dugc cap la 225,7m?, thtra dat cach tim duong 1a
16,5m c6 chiéu dai 1a 21m. Khi lam ho so nha dat, gia dinh 6ng da dugc cac ho
giap ranh ky xac nhan vi khi d6 cac ho gia dinh da xay tuong ¢d dinh khong
tranh chap gi. Nam 2006 me 6ng di lam thu tuc chuyen nhuong sang cho 6ng
toan bo dién tich dat trén va ong da dugc cap Glay ching nhan quyén su dung
dat. Sau do6 6ng kiém tra Gidy chting nhan quyén sir dung dat va phat hién Nha
nudc trir hanh lang giao thong cach tim duong 16,5m thi vao phong khach cua
gia dinh 6ng, nén 6ng di dé nghi UBND thi xa cap lai va dén nam 2007 éng
duoc cép lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 07/02/2007, thira dat gia
dinh 6ng cach tim duong la 13m c6 mdt canh giap nha 6ng C, c6 kich thudce la



21m, mdt canh gidp nha 6ng N va ba P ¢6 kich thudce 1a 17,4m. Ong xac dinh gia
dinh 6 ong xay du’ng bép trén nén mong cii cua g1a dinh 6ng, khong lan chiém dat
ctia ai, khdng xay dung chong 1én méng cia gia dinh ba P, khong lam 1Gn méng,
nit tudng, nit mai nha ba P Mat khac méng nha dng xay bang tha cong chu
khong sir dung may moc nén khong thé 1am 1an méng, nirt tuong nha ba P. Dam
chiu lyc khung cing nha ba P con d¢ 1én mong nha ong. Nén 6ng khong nhét tri
tra lai dién tich dat va b01 thuong thi€t hai cong trinh xay dung theo yéu cau khoi
kién cua ba P. Vé yéu cdu cua ba P dé nghi huy Gidy ching nhan quyén st dung
dat cap cho gia dinh ong, Ong dé nghi giai quyet theo quy dinh phap luat vi Gidy
chimg nhan quyen sur dung dat do Nha nudc cip.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi D, ba Tran Thi M nhat tri ¥ kién trinh bay cua ong Q,
Khong c6 y kién gi khac.

Pai dién UBND thanh phé S trinh bay: V& ngudn gbc sir dung dat cia ho
ong Nguyen Vian Q co nguon gbc do ba Nguyén Thi P ting cho; dat cua ba
Nguyén Thi P ¢6 ngudn gdc mdt phan dién tich dat do ba P nhan chuyen
nhuong cua 6ng Dinh Van L2 nam 1985, dién tich nay da dugc UBND thi xa cap
Hb so nha dat s6 233/GP/ND ngay 15/3/1991, 1a gidy to hop phap nén can cir
theo khoan 2 Piéu 48 Nghi dinh 181, dién tlch du diéu kién cap gidy. Mot phan
dién tich dat do ba Nguyén Thi P va 6ng Poan Vin S1 mua chung cua 6ng Pinh
Van L2 nam 1996 (c6 gidy to chuyén nhuong kém theo) thudc truong hop khong
c6 gidy t& hop phap nén cin ctr theo khoan 2 Piéu 48 Nghi dinh 181, dién tich
du diéu kién cép gidy.

Can ctr vao Bién ban x4c dinh ranh gidi, hién trang s dung dat ngay
25/8/2005 do UBND phuong T do dac hién trang dé lap thu tuc cdp gidy ching
nhan quyén str dung dat cho ba P thé hién, hién trang dat cta gia dinh ba P ndm
0 hai thua dat s6 90 va 96 ban do sd 03 ban dd dia chinh do dac nim 1995,
Nguédn gdc sir dung dat theo gia dinh k¢ khai 1a mua cua 6ng L2 tir nam 1985,
nhung trong hé so cap glay ching nhan quyén sir dung dat thé hién c6 mot phan
dién tich dat da dugc cap ho so nha dat nam 1991 va mot phan dién tich dat chua
duoc cip ma chi c6 don xin xac nhan ctia ong H1 nim 1996 nén cin ct vao
khoan 2 Diéu 48 Nghi dinh 181 du diéu kién cap gidy cho ba P. Phong Dia chinh
thi x4 d3 tham dinh lai dién tich du diu kién cap gidy cia ba P 1a 225,7m°. Viéc
UBND thj x4 nay 1a UBND thanh phé S cép Giéy chung nhén quyén sir dung dat
cho h¢ gia dinh 6ng Q nam 2005, 2006 va cap d6i 2007 1a c6 co sO phap ly va
dung trinh ty thu tuc phap luat quy dinh. Vé vi tri thira dat duoc cép gidy theo
Gidy chting nhan quyén s dung dat nim 2005, 2006 cach tim dudng Binh
Thuén la 16,5 m, kich thudc nay do can bo Pia chinh phuong do dac, sau nay
6ng Q dé nghi kiém tra lai hién trang va Phong Tai nguyén mdi trudng di do dac
lai, kich thudc tir thira dat dén tim duong Binh Thuén la: Canh giap nha 6ng C la
13m, cach giap nha ba P la 13,6m. V& yéu cau ctia ba P dé nghj huy Glay ching
nhan quyén sir dung dat cua 6ng Q duoc cap 2007, UBND thanh phé S xé4c dinh
da lap thu tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Q dang quy dinh.
Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.



Vu kién trén da duoc Toa 4n nhan dan thanh phé S thu 1y, hoa giai nhung khong
thanh va da dua vu 4n ra xét xtr. Tai Ban an dan su so thim sb 87/2017/DS — ST, ngay
30/10/2017 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé S quyét dinh:

1. Can ctr vao cac Bidu 26, 147, 157,165, 217, 228, 266 ciia BO luat td tung dén
sw; cac Piéu 256; 265; 266 cua B luat dan sy nam 2005; Diéu 357 cta Bo luat dan sy
nam 2015; Cac Diéu 101, 106 Luét dat dai; Phap 1énh 4n phi, 16 phi Toa 4n nam 2009.

2. Xir: - Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Thu P.
Budc 6ng Nguyén Vin Q phai tra lai cho ba Tran Thi Thu P va 6ng Tran Vin
N phéan dién tich dit 1a 4,9 m® thudc thira dat s6 90, to ban d6 sé 03 tb 32,
phuong T, trj gia 121.490.600d (Mot tram hai muoi mét triéu bdn tram chin
muoi nghin sau trim dong), dia chi thd dat tai to 32, phuong T, thanh phd S,
tinh S, duoc gidi han bdi cac diém 1, 2, 3, 4, 1, dién tich dat nay thé hién tai
so d6 hién trang (kém theo ban 4n), nam trong gidy ching nhan quyén sir
dung dat s Al 148597 ngay 07/02/2007 mang tén 6ng Nguyén Vin Q.

’ Ong Nguyén Van Q c6 trach nhiém thao d& di¢n tich bép xay dung trén phan
dat phai tra cho ba Tran Thi Thu P va 6ng Tran Van N.

- Dinh chi n6i dung yéu cau khoi kién cua ba Trén Thi Thu P yéu cu 6ng
Nguyén Van Q boi thuong thiét hai cong trinh xay s6 tién 32.967.000d (Ba muoi hai
trieu chin tram sau bay nghin dong).

- Pé nghi UBND thanh phd S thu héi Giéy chimg nhan quyén sir dung dat §6
Al148597 ngay 07/02/2007 mang tén ong Nguyen Van Q dé thuc hién thu tuc cap
Giay ching nhan quyén stir dung dat cho 6ng Nguyén Van Q theo quy dinh.

- Vé chi phi thAm dinh, dinh gia tai san: Ong Nguyén Van Q c6 trach nhiém tra
cho ba Tran Thi Thu P s6 tién chi phi thdm dinh, dinh gia la 3.300.000d (Ba tri¢u ba
tram nghin dong).

- Vé an phi: Ong Nguyén Vin Q phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia
ngach 1 6.074.500d (Sau triéu khong trim bay muoi bén nghin nam trim dong).
Ba Tran Thi Thu P phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 1.648.300d
(Mot triéu sdu trim bén muoi tim nghin ba trim dong) nhung dugc trir vao sb
tién tam mg an phi di ndp 1a 5.256.000d (Nam triéu hai trim nim muoi sau
nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 000575 ngay 27/7/2012 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé S, hoan tra cho ba P sé tién chénh 1éch 1a
3.607.700d (Ba triéu sau tram linh bay nghin bay tram dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé 13i suat cham thi hanh va quyén khang co clia cac
duong su.

Ngay 13/11/2017 Toa an nhan don khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Vin
Q (don d& ngay 12/11/2017) don khang céo c6 ndi dung: Khang cio toan bd ban
an so tham s6 87/2017/DS-ST ngay 30/10/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
S vé yéu cau khoi kién cta nguyén don cho rang 6ng lan 4 9m dat; yéu cau boi
thuong thiét hai cong trinh xay dung (tuy Toa an da bac yéu cau nay, nhung yéu
cau khoi kién nay lién quan dén yéu cau khoi kién thur nhat 1an chiém dat vi vay
can phai xem xet trit dé dé giai quyét dlng dén vu an ); yéu cau huy Giay ching
nhan quyén st dung dat.



Ly do khong nhét tri Ban 4n so tham:

- V& yéu cau khai kién 14n chiém dat: Toa 4n cap so thAm chap nhan yéu
cau khéi kién 1a thiéu can clr; ¢ vi pham nghiém trong vé thu tyc to tung khong
dua nguoi co quyen loi nghla vu lién quan ong Tran van H va ong Nguyen Van
S1 vao tham gia t6 tung 13 vi pham Diéu 68 Bo luat T tung dan sy, tai giai doan
xét xur ong da c6 don g1 Toa an dé nghi, tai cac budi 1am viéc, tai phién toa 6ng
va Luét su déu dé nghi dua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan tham gia t6
tung. Ong H 02 1an vé& Tuyén Quang gia dinh ong truc tiép dén gip Toa dé nghi
duoc tham gia t6 tung nhung Toa an chi tién hanh 1dy 10i khai cua 6ng H. Loi
khai cua 6ng H thé hién 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng S1 63m? da xay hét
dat kién cb khong con dit tréng va chuyén nhuong cho ba P, 6ng N 63m? gidy
td hd so gdc chi co6 63m% néu thuc sy dién tich dat 1a 71,9m? thi dién tich dat
thira 6ng khong va chua chuyén nhugng cho ba P, ba P khong c¢6 quyén khoi
kién tranh chap dat voi ong Q.

Viéc dinh gia tai sdn: Co quan chuyén mon dinh gid khong ding theo quy
dinh cua phap luat, phuong phap dinh gia hoi dong ap dung la phuong phap so
sanh truc tiép, nhung khong thu thap cac hop ddng chuyén nhuong thanh cong
trén thi truong dé d6i chiéu, so sanh, khong khao sat thu thap thong tin, tai budi
dinh gida mdi nguoi nghi ra mot gia sau thong nhat lay theo gia cuia dng to truong
14 20 triéu dong /m?. Tai phién toa Luét su néu ¥ kién viéc dinh gia trai phap luat
Hoi dong xét xir dd dimg phién tda, mot thoi gian sau dén dinh gia khong thong
béo cho duong su va luat su cta ong biét tham gia.

Viéc do dac tham dinh tai chd: Theo két qua do dac di¢n tich thira 96 cua
gia dinh 6ng thira dién tich so v6i Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, tai budi
do dac 6ng d3 c6 ¥ kién dé nghi do cach tudng rao cua Cong an thanh phé (nay
1a khach san Muong Thanh) 20cm vi trude day la dat ao 1ay khi xdy mong tuong
Cong an giat cap vao 20cm so voi dé mong, hién nay gia dinh ong xay tuong bép
van cach tudng bao ciia Cong an thanh phd 1a 20cm, chiéu dai cta tudng bao
khoang 25m, nhung can bo do dac khong chap nhan do sat vao phan tudng ndi
phia trén cta Coéng an trong do bén dudi la mong giat cap cta tudng bao do vay
dién tich thira ra . D& nghi cép phuc tham tham dinh, do dac lai, ddo mong phia
dat nha ong dé xac dinh méng giat cap.

Viéc xac minh thu thap chung cr chua day du: Ong H khai d xay dung
toan bd cong trinh khép kin trén dat khong con dat tréng, ban dau ba P khai ba
1an ra thira dat 96 (v6 chi) nay bi ong lan chiém, tai phién toa ba khai khi cai tao
nha ba xay giat vao phia trong dé lai mot phan dat luu khong phia bén dudi van
con mong cua 6ng H ci, ¢6 luc lai khai ba cai tao xay lai mong moi phia sau dé
mong rong 1,2m giat lam 4 cap, mdi cap 20cm, phia dudi 1a ¢é mong cua ba
phan giat cip cua ba phia trong méng ong H xdy ci (co so dd cua S¢ xdy dung
v& minh hoa dé giam dinh). Toa an chua tham dinh ndi dung trén dé xac dinh
phan méng cii ctia 6ng H con lai theo 161 khai cta ba P, xac dinh phan dé méng
ctia ba P theo 161 khai. Khi dao mong dé xac dinh c6 thé dao phan bén ngoai dat
trbng cta gia dinh ong thira 96 chd tiép gidp gilra hai méng nha cua hai gia dinh
1a c6 thé xac dinh duogc khong nhat thiét phai dao bén trong 16ng nha 6ng. Viéc
tham dinh ndi dung nay la can thiét dé xac dinh ong c6 xay dung lan sang dat cla
ba P hay khong. Ba P cho rang 6ng xay bép lam nat tuong nha ba nhung khong



giam dinh thoi gian nat cta cac vét niit dé xac dinh nut trude hay sau khi ong
xay bép.

- Toa an x4c dinh 6ng lan sang dat ba P 4,9m? 13 thiéu co sé: Loi khai caa
ba P bat nhat, mau thuan. Tai don khéi kién va cac ban tu khai, bién ban hoa giai
thé hién ba cai tao nha ctia ong H xdy mong giat 04 cap mdi cap 20cm xay phia
bén trong mong dng H d¢é lai dat luu khong phia ngoai 1a 3,2m 1dy 4nh sang, nhu
vay dé mong cua ba P rong 80cm chua ké phan mong cua éng H va phan dat ba
14n sang thtra 96 vo chu 1a 1,3m; tdng dién tich dat ba khoi kién 1a 11,55m?.

Sau khi c¢6 cong van ctua Phong Tai nguyén moi truong cho rang theo cac
tai liéu dia chinh thi thira 96 chong 1én thira 90 1a 4,9m? thi ba P thay d6i yéu cau
doi 4,9m? cho phu hop véi van ban trén. Tai bién ban hoa giai t6 dan phd va
UBND phuong (BL130...) ba P khai dé lai phia sau 20cm cho thong thoang
khong phai 3,2m? nhu don khai kién va 4,9m” thay d6i yéu cau.

Truéc nim 1990 khu vuc dat tranh chép Nha nudc chua 13p ban dd dia
chinh chi quan 1y bang hd so nha dat, theo hd so nha dat ciia ba An Thi L3 (vo
6ng S1) nam 1990 thé hién ba nhuong lai mot phan méng nha, hoa mau cho ong
H dién tich 63m®, khi x4y nha cach tim dudong Binh Thuan 12m. Hop dong
chuyén nhu:(_)’ng ong H chuyén cho ba P 63m?, hd so nha dat 273/QP-UB dién
tich 63m?. Ho so k§ thuat thira dat 1ap nam 1995 (lap sau ho6 so nha dat) dién tich
dat nha ong H 71, 9m?; 1ap ho so ky thuat thira dat khong can ctr vao hién trang
thuc té dang quan 1y st dung va theo hd so nha dat truéc d6. Theo ban d6 dia
chinh 14p nam 1997 dién tich dét cua ba P 12 89m* khéng can cr vao hd so nha
dat trude d6 va hop dong chuyén nhuong. Cac sb lidu dia chinh khac nhau phai
can clr vao ho6 so nha dat 1ap ban dau va hop déng chuyén nhuong dat 1am can ctr
giai quyet Céc tai liéu do dac cua Toa an 0’ céc 1an do dac thé hién dién tich dat
thue t& va hién trang ba P sir dung 65 ,2m’, ¢ bién ban tham dinh 13 67,98m’
dién tich thira so voi hd so nha dat va hop dong Theo hd so ki thuét thira dat thi
dién tich ciia cac ho giap ranh déu trung khop, theo ban do dia chinh nam 1997
va ho so k¥ thuat thira dat 1ap 1995 dién tich cac ho giap ranh ong S1, ba b, 6ng
C, ba P déu khong dung. Dt cta gia dinh éng s dung tir nim 1985, di xay
méng da kién cd xung quanh thira dat tir nam 1988, mong da hién van con
nguyén.

- Yéu cau thu héi Gidy chung nhan quyén st dung dat ctia gia dinh 6 Ong: An so
tham chap nhan yéu cau khai kién ciia ba P khong danh gia ching ctr day da do do
khong du can cur thu h01 va dinh chinh Gidy chimg nhén quyén str dung dat cia ong.

Pé nghi Toa an cap phuc tham do dac thim dinh lai; xem xét lai phan mong
nha ba P theo 10i khai ctia ba P; dwa 6ng H, 6ng S1 tham gia t6 tung; dinh gia lai
tai san theo ding quy dinh, chi phi do cap so tham 1am sai phai tu chiu; huy toan
bd ban 4n so tham dé giai quyét lai.

Ngay 14/11/2017, Toa an nhan don khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi
Thu P (don dé ngay 13/11/2017) don khang cdo c6 ndi dung: Khang cio mot
phan ban 4n so tham sé 87/2017/DS-ST ngay 30/10/2017 ctia Tda 4n nhan dan
thanh phd S. Toa an dinh chi yéu cau ong Nguyén Vin Q bdi thuong thiét hai
cong trinh xay dung la khong c6 can ctr phap 1y vi tur khi khoi kién ndm 2012
cho tiép dén nhitng nim sau ba déu yéu cau dugc gidm dinh tu phap dé co can ctr
xac dinh thiét hai cong trinh cta ba do 6ng Q “vi pham nghia vu ton trong quy



tac xay dung gdy thiét hai dén cong trinh nha ¢ cta ba”. Nhung Toa an cho réng
6ng Q khong nhat tri giam dinh, mic du ba da dé nghi ¢c6 thé dao phan dét co
mong nha cta ba dé x4c dinh viéc ong Q pha moéng, lan dat xay tuong nha 6ng Q
chong Ién mOng nha ctia ba gay lun mong, nut tuong va cac thiét hai khac nhung
cap so tham khong chap nhan, khong c6 quyét dinh vé trung cau giam dinh theo
phap luat quy dinh.

Cép so tham khong huy Gléy chtng nhan quyén st dung dat da cip cho 6ng
Q trai phap luat, cap so thim d& nghi UBND thanh phé thu hdi Giay ching nhén
quyén st dung dat cua ong Q la khong ding quy dinh cua phap lut. Glay ching
nhan quyén sur dung dat cap trai phap luat va trai noi dung cia quyet dinh so
1630/Qb-UBND ngay 25/12/2006 do UBND thi xa ban hanh, Gidy chitng nhén
quyén st dung dat cap cho 6ng Q lién quan dén vu an dan sy. Ba da yéu cau c6
can cir phap luét bat budc Toa an khi giai quyet vu an dan sy phai huy Gidy
ching nhan quyén sir dung dét, khi v& hinh thé, kich thudc trong Gidy chung
nhan quyén str dung dat cap cho 6ng Q di lay di mot phan dat sir dung hop phap
cua ba cap trai phap luat cho 6ng Q.

Giai quyét triét dé Ve cac khoan tién ba dé tam tmng vé tham dinh thira dat,
trong qua trinh giai quyet vu an. D& nghi cap phuc thim xem xét huy viée dinh
chi giai quyét yéu cau boi thudong do 6ng Q “vi pham nghia vu tron trong quy tac
xay dung gy thiét hai dén cong trinh nha ¢ ctia ba”, giai quyét boi thuong thiét
hai cOng trinh cua gia dinh ba do 6ng Q pha méng xéy tuong dé 1én; hiy Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 A1148597 ngay 07/2/2007 d3 cép cho 6ng Q.

Ngay 28/11/2017 Vién Kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang khang nghi
phac tham d6i voi ban an dan sy so tham s6 87/2017/DS-ST ngay 30/10/2017
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd S (Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-
DS), ndi dung: Toa an cp so thim dinh chi ndi dung khéi kién cta ba Tran Thi
Thu P yéu cau 6ng Nguyén Van Q bdi thuong thiét hai cong trinh xay dung sb
tién 32.967.000d. Nhung vé an phi Ban an so thim budc ba Tran Thi Thu P phai
chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach véi s6 tién 1.648.300d 1a vi pham khoan
3 Piéu 218 Bo luat T tung dan su. Can ct diém d khoan 1 Piéu 217 va khoan 3
Diéu 218 Bo luat T6 tung dan su thi ba P khong thudc truong hop phai chiu tién
an phi dan sy so tham c6 gia ngach d6i véi yéu cau khoi kién doi ong Nguyén
Vian Quang boi thudng thiét hai cong trinh xay dung sé tién 32.967.000d. Dé
nghi Toa 4n nhan dan tinh S sira 1 phan Ban 4n so tham vé an phi: Ong Nguyén
Vian Q phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 6.074.500d (Sau triéu
khong trim bay muoi bén nghin nim traim dong); ba Tran Thi Thu P khong phai
chiu an phi dan su so tham co gia ngach, ba P dugc hoan tra s6 tién an phi da nop
|a 5.256.000d theo bién lai thu tién tam Gmg an phi sé 000575 ngdy 27/7/2012
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd S.

Tai phién toa nguyén don ba Tran Thi Thu P rat mot phan yéu cau khang
c4o vé ndi dung Toa an cap so thadm dinh chi yéu cau khai kién cua ba doi 6ng
Nguyén Vin Q phai bdi thudng thiét hai cong trinh x4y dung cho gia dinh ba
s6 tién 32.967.000d 1a khong c6 cidn ctr ; giir nguyén cac yéu cau khang céo
khac Va dé nghi: Ong Q phai tra 4,9m” dat va thao d& cong trinh xay dung trén
4,9m* dat; dé nghi stra Ban 4n so thim tuyén huy Gidy ching nhén quyén sur
dung dat cua ong Q thay cho cach tuyén tai phan Quyét dinh ciia ban an so



tham dé nghi UBND thanh phd S thu héi gidy ching nhan quyén st dung dat
5O Al 148597 ngay 07/02/2007 mang tén ong Nguyen Van Q. De nghi giai
quyét sb tién tam u:ng chi phi tham dinh, dinh gid ba di ndp tai cap so tham
nhung chua duoc giai quyét, néu da chi hét theo ding quy dinh cta phap luat
ba nhat tri, néu chi chua hét ba dé nghi tra lai cho ba.

Tai phién toa bi don 6ng Nguyén Vin Q gilr nguyén yéu cau khang céo va dé
nghi: Bac bo yéu cau khoi kién cta ba P, d& nghi thim dinh va gidam dinh (dao
moéng nha va mong tudng rao cua Cong an thanh phd cii nay 1a Khach san Mudng
Thanh) dé xac dinh gia dinh ong c6 lan chiém dit gia dinh ba P khdng, méng tuong
rao cb xay git cap khong. Dé nghi hay ban 4 an so tham.

Luat su Dam Quoc C nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cua bi don dé
nghl Ong Q d nhét tri nop tién tam Gmg dé chi  phi cho viée tham dinh, giam dinh
mong nha, mong tudng rao; dé nghi dua o ong Tran Van H va 6ng Poan Vian S1 vao
tham gia to tung voi tu cach nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan; viéc thu thap
chimg ctr chua day du. Dé nghi huy ban an so tham.

Nguoi co quyén lo1 nghia vy lién quan ba Tran Thi M (Mai): D& nghi Toa
an giai quyet theo yéu cau ciia 6ng Q.

Kiém sat vién Vién Kiém st nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa phét
biéu y kién:

Vé t6 tung: Trinh ty, thu tuc gii quyét vu an tai cip phtc tham duoc thuc
hién dung cac quy dinh ctia B¢ ludt t6 tung dan su; don khang céo cua nguyén
don ba Tran Thi Thu P, bi don 6ng Nguyén Vin Q 1a hop 1é, trong han luat
dinh. Khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang hop 1¢, trong
han luét dinh. Tai phién Toa Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang rut yéu
cau khang nghi do dé nghi Ho1 ddng xét xir huy ban an so tham.

V& ndi dung: Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ba P, dng Q
dé nghi HPXX cén ctr khoan 3 Dleu 308, Piéu 310 Bo luat Té tung dan sy
hily toan bo ban an dan su so thim sb 87/2017/DS ST, ngay 30/10/2017 cua
Toa an nhan dan thanh phd S va chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan cép
so tham giai quyét lai vu an theo thii tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chimg ctr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

{1} Vé t6 tung;

Ba Tran Thi Thu P khéi kién yéu cau Toa an cp so tham huy Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat sb Al 148597 ngay 07/02/2007 do UBND thj xa S (nay 1a UBND
thanh phd S) cap cho 6ng Nguyén Van Q nhung Toa an cap so tham khong giai quyét
(chap nhéan hodc khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba P) theo quy dinh cta Diéu
34 B6 ludt TH tung dan sy niam 2015 1a chua giai quyét hét yéu cau khoi kién cua ba P.

123 Vé noi dung: Ban an ctia Toa an cdp so thim khong xem xét giai quyét
s6 tién ba P da ndp tam Ung chi phi cho vi¢c tham dinh, dinh gid; chua xac dinh
téng s6 tién da ndp bao nhiéu, sb tién di chi phi cho nhimg ngudi tién hanh viée
tham dinh, dinh gia bao nhiéu, xur ly sb tién thira thiéu nhu thé nao; phﬁn Nhan
dinh va Quyét dinh ctia ban 4n so tham chi néu Ong Q c6 nghia vu tra cho ba P
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s6 tién chi phi thAm dinh, dinh gia 1a 3.300.000d; ba P khang cdo va cung cip
cho Toa 4n cap phiic tham 03 Bién ban giao nhan tién tam mg chi phi tham dinh,
dinh gia x4c dinh thiét hai cong trinh (ban pho t6) theo cac bién ban trén sd tién
tam mg ba P dd ndp la 6.000.000d; ngoai ra tai Don dé ngay 11/3/2018 ba P
trinh by ba ndp tién tam ung chi phi tham dinh dinh gia 02 lan nita véi sb tién
6.000.000d nhung ba khong luu gitr gidy nop tién. Nhu vay cép so thim chua
giai quyet hét noi dung cua vu an.

Ong Nguyen Van Q khang cdo yéu cau thdm dinh lai va nhat tri trung cau
Trung tdm kiém dinh chét luong cong trinh ciia S& Xdy dung tinh Tuyén Quang
thie hién viéc giam dinh chit lugng cong trinh xay dung dio mong bén phan dat
gia dinh 6ng Q. Tai c4p phuc thdm 6ng dé nghi tu nguyén ndp toan bd tam ung
chi phi cho viéc tham dinh, giam dinh dé xac dinh méng cii nha 6ng Tran Vin H
dén vi tri dat ndo, 1am rd phan moéng nha 6ng H xay thing khong xay giat cip
(nhu 10i trinh bay cta 6ng H) hay nhu 10i trinh bay cta ba Tran Thi Thu P sau
khi pha bo mong cii cua 6ng H ba P xay lai mong va xay mong giat 4 cap, phan
dé mong nha ba bi gia dinh nha 6ng Q xay dé 1én 1,2m; x4c dinh moéng tuong rao
ctia Cong an thanh phd cii nay 1a Khach san Muong Thanh (phéan giap d4t nha 6ng Q)
c6 xay gidt cap khong. Day 14 tinh tiét mdi tai cAp phiic thim.

Do c¢6 nhitng thiéu sét néu trén ciia cip so tham va tinh tiét mdi phat sinh
tai phién toa phiic tham, dé giai quyét triét dé vu an HDXX thay can chip nhan
mot phan khang céo ctia nguyén don ba Tran Thi Thu P va ong Nguyén Vin Q,
huy Ban 4n dan sy so tham, chuyén hd so vu an cho tda 4n cip so tham giai
quyét lai vy an theo tht tuc so tham.

{3} Vé an phi déan su phtic tham:

Do cap phuc tham huy Ban an so tham nén ba Tran Thi Thu P khong phai
chiu an phi dan su phuc tham, dugc tra lai so tién tam ung an phi phuc tham da
nop.

Ong Nguyén Vin Q khong phai chiu an phi dan su phac tham, duoc tra lai
sO tién tam ng an phi phuc tham da ndp.

Nghia vu chiu 4n phi duoc xéac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thii tuc
so tham.

Vi cac [€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Dicu 308; Biéu 310; Diéu 148 Bo luat t tung dan sy nam 2015:

1. Huy ban 4n dan sy so tham s6 87/2017/DS - ST ngay 30 thang 10 nam 2017
cta Toa 4n nhan déan thanh phd S, tinh Tuyén Quang, vé viée “Tranh chap quyén sir
dung dat, boi thwong thiét hai cong trinh xdy dung, yeu cau huy gidy chitng nhan
quyén sir dung ddr”. Chuyén hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phiic tham:

Ba Tran Thi Thu P khong phai chiu 4n phi dan sy phuic tham, duoc tra lai so tién
tam Umg 4an phi phuc tham da ndp 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) tai Bién lai thu sd
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0004989 ngay 30/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd S, tinh Tuyén
Quang (nguoi ndp thay Nguyén Vin P1).

Ong Nguyén Vin Q khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, dugc tra lai
s6 tién tam mg &n phi phuc tham da ndp 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) tai
Bién lai thu so6 0004981 ngay 28/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé S, tinh Tuyén Quang.

Nghia vu chiu an phi duogc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.
Bén an phuc thdm c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngay tuyén an (16/4/2018).

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; Tham phan - Chi tga phién toa

- VKSND cap cao Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND thanh phé S;

- Chi cuc THADS thanh phd S;

- Céc duong su;

- Luu hd so

Luu HO Loan
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