_TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 30/2018/DS-PT
Ngay: 16 - 4 - 2018 ’
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA- VUNG TAU

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Tam

Cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Thién

Ong Tran Vin Vui

- T ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén — Thu ky Tda an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dgi dién Vién kiém sit nhin dan tinh Ba Ria- Viing Tau: Ong L& Van
Thién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 4 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 176/2017/TLPT-DS ngay 27
thang 12 nam 2017 vé viéc “tranh chap quyén sur dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6 64/2017/DS-ST ngay 31 thang 10 nim 2017 cta
Toa an nhan dan huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic thim s6 16/2018/QD-PT ngay
26/02/2018, Quyét dinh tam ngung phién toa so 31/2018/QDTN ngay 14/3/2018,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Xuén B, sinh ndm 1976 va ba Lé Thi Xuan H,
sinh nam 1982; bia chi: T6,2, khu phd V, thi tran P, huyén T, tinh Ba Ria — Viing
Tau. (Ong B c6 mat, ba H vang mat).

2. Bi d(m:qCA)ng Nguyén Vin T, sinh ndm 1956 va ba Ngo Thi H2, sinh nim
1959; Dia chi: To 7, thdn P, x T1, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

3. Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan: Ong Vil Viét P, sinh nim 1928
va ba Nguyen Thi R, sinh nam 1935; Dia chi: T6 9, thon L, X T2, huyén T, tinh Ba
Ria — Viing Tau. (Vang mat).

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van T va ba Ngé Thi H2 1a bi don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qua trinh t6 tung giai quyét vu an, nguyén don c}ng
Pham Xuén B va ba Lé Thi Xuén H trinh bay: Nam 2012 dng B ba H hop dong
nhén chuyén nhugng cua 6ng Vi Viét P va ba Nguyén Thi R dién tich dat 7.768m2
thira s0 115, to ban d6 s6 7, xa T1, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau. Hop dong
chuyén nhuong ghi dién tich chuyén nhuong 13 10.768m? trong d6 c¢6 3000m” dng P



ba R da chuyén nhugng cho ong T ba H2 trude do béng hop dong viét tay (Thoi
diém nay ong P ba R chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat). Sau khi
hoan tit viéc chuyén nhuong tir 6ng P ba R thi dng B tach dién tich dat 3000m? cho
6ng T ba H2 theo dung quy dinh. Sau khi tach thira dat cho 6ng T ba H2 thi dién
tich dat 7.768m?” ciia 6ng B ba H tach thanh thira 387, to ban do sé 7, xa T1, huyén
T. Ong T ba H2 14n chiém cua 6ng B ba H dién tich 845m°. Nay éng B ba H yéu
cau ong T ba H2 tra cho 6ng B ba H dién tich dat éng T ba H2 lan chiém 845m°
thira 387, to ban d6 s6 7, x4 T1, huyén T.

- Qué trinh t6 tung giai quyét vu an, bi don 6ng Nguyen Van T va ba Ngb Thi
H2 trinh bay: Nguon gbc dién tich dat thira 115 to ban d6 s6 7, x4 T1, huyén T la
ciia 6ng Vil Viét P va ba Nguyén Thi R. Nam 2001 6ng T ba H2 nhéan chuyén
nhugng ctia 6ng P ba R. Nam 2003 6ng P ba R duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung nhung chua tach thira cho ong T ba H2. Nam 2010 6ng P ba R chuyén nhugng
toan bd 10.768m? cho 6ng B ba H, trong d6 c6 3000m’ dét cia 6ng T ba H2.

Nam 2012 ong T ba H2 khai kién ong P ba R tai Toa an nhan dan huyén T,
cac bén da ty thoa thuan la 6ng T ba H2 tra thém cho 6 ong P ba R 80.000.000d, 6ng
B c6 trach nhiém tach thtra cho 6ng T ba H2 3000m?, sau d6 6ng T rat don khoi
kién va Toa an da dmh chi giai quyét vu an. Nam 2014 ong B ba H Iap hop dong
chuyén nhuong 3000m? dat cho ong T ba H2 nhung khong do dac cam moc. Nay
6ng T ba H2 khong chap nhéan yéu cau khai kién ctia 6ng B ba H.

- Qua trinh t6 tung g1a1 quyet vu an ong Vi Viét P va ba Nguyén Thi R trinh
bay: Dién tich dat 10.768m” nguon gbc 1a cua ong P ba R khai hoang ma c¢6. Nam
2002 con ré 6ng, ba 1a 6ng Nguyén Van K da tu y viét gidy tay ban cho ong T ba
H2 3000m?®, nim 2007 6ng P phat hién duoc nén xay ra tranh chap ding nhu ong T
ba H2 da trlnh bay. Nay 6ng, ba xac dinh dién tich dat 3000m’® 6ng T ba H2 sir dung
la do 6ng, ba chuyén nhuong. Ong, ba khong c6 yéu cu gi trong vu an nay.

- Tai ban 4n dn sy so tham s0 64/2017/DS-ST ngay 31 thang 10 ndm 2017
cta Toa an nhan dan huyén T da quyét dinh nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Xuédn B va ba Lé Thi Xuan H d6i
v6i ong Nguyen Van T va ba Ngo6 Thi H2 vé viéc: “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Ngo Thi H2 phai giao tra dién tich dat 845m®
thira 387, to ban d6 s6 7, X T1, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau cho 6ng Pham
Xuén B va ba Lé‘Thi Xuan H. V1 tri dién tich dat thé hién tai toa do cac diém C, D,
D1, C1 theo so d6 vi tri thira dat ngay 19/6/2017 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén T (Kém theo ban an).

Ngoai ra én‘ so' thAm con tuyén vé chi phi tb tung, nghia vu do cham thi hanh
an, an phi, va quyén khang cao theo luat dinh.

- Ngay 13/11/2017 ong Nguyen Van T va ba Ngo Thi H2 khang céo ban an
so tham, yéu cau Toa 4n cap phac tham huy ban 4n so tham dé xét xir lai.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
git nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong tu thoa thuan duoc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an va khéng cung cap tai liéu, ching ca méi.



- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau tham gia phién toa
phat bleu ¥ kién: Cian cr vao cac tai liéu ching clr c6 trong hd so vu an thi thiy:
Nguon gbc dién tich dat tranh chap 1a cta ong Vi Viét P va ba Nguyen Thi R da
dugc UBND huyén T cép gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 24/12/2010
dién tich 10.768m?’ thira 115, t& ban d6 s6 07 x4 T1, huyén T. Trudc d6 vao nim
2007 vo chong 6ng P chuyén nhugng cho ong T, ba H2 dién tich dat 3000m?, viéc
chuyén nhuong hai bén lap gidy viét tay. Pén nim 2011 vo chong éng P chuyén
nhuong dién tich dat con lai 7.768m* cho 6ng B ba H, nhung trong hop dong
chuyén nhuong thi vo chong ong P chuyén nhugng cho 6ng B, ba H toan bd dién
tich dat 10.768m?* (c6 ca phan dat 3000m* ma 6ng P da chuyén nhuong cho ong T),
ngay 09/3/2011 thi dién tich dit nay dwoc chinh 1y dtng tén ong B.

Ngay 24/01/2014 6ng B, ba H da 1ap hop dong chuyén nhugng cho 6ng T, ba
H2 muc dich tach 3000m* dét trudc d6 ong P, ba R di chuyén nhuong cho ong T,
ba H2, ngay 20/02/2014 6ng T ba H2 da dugc UBND huyén T cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat thira s 115, t& ban dd 07; dién tich dat con lai 1a 7.768m? thira
387 to ban d6 07 1a ciia ong B, ba H. Tuy nhién trong thuc té thi 6ng T, ba H2 sir
dung lan sang mot phan dién tich dat thira 387 ciia ong B theo két qua do vé 1a
845m°. Vi vay cip so thdm tuyén xir budc 6ng T, ba H2 tra lai 845m? dat tranh chip
cho dng B, ba H 1a c6 can cr. Tai phién toa phiic thim ngay 14/3/2018 ong T trlnh
bay ong khong lan sang phan dét cua ong B, ong su dung dung dién tich d4at 3000m’
ma nha nudc di cdp gidy ching nhan QSD dat cho 6ng. Toa an nhan dan tinh Ba
Ria- Viing Tau da tam ding phién toa va tién hanh xem xét tham dinh tai chd cho
thdy phan dién tich dat 845m® thudc thira 387 thi 6ng T dd cho may muc dat siu
xudng dua dit sang thtra 115, diéu nay chimg to dién tich dat 845m” thudc thira 387
ong T dang st dung. Vi vay 6ng B khai kién yéu cau ong T tra lai dién tich dat
845m” nhu 4n so thAm da tuyén xur 12 hoan toan phu hop.

Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham Toa an nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau
Khong chap nhén khang cao cua 6ng Nguyen Van T va ba Ng6 Thi H2. Giir nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc thim tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia dai di¢n Vién kiém
sat tham gia phién toa, Ho1 dong xét xir phiic tham nhén dinh:

[1] Tai thoi diém 6ng T ba H2 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
ong P ba R cac bén khong xac dinh ranh mdc ¢b dinh. Khi 6ng B 1am thu tyuc tach
thira sang tén cho 6ng T ba H2 3000m? cac bén da nhét tri theo bién ban xac minh
do dac tach thira do Van phong dang ky quyén st dung dat lap ngay 24/12/2013
(BL 52). Ngay 20/02/2014 ong T ba H2 da duoc cap gidy chimg nhan quyén sur
dung dat thira 115 to ban d6 s6 07 xa T1, huyén T dién tich 3000m* (BL 42, 51)
ding nhu dién tich nhan chuyen nhuong cua ong P ba R. Can ctr so do vi tri dat
tranh chap thi dién tich dét tranh chap 845m’ thudc thira 387 to ban do s6 07 x& T1,
huyén T thudc quyén sir dung cua 6ng B ba H. Theo bién ban vé viéc do dac thuc té
dat ngay 17/02/2017 (BL 64), So d0 vi tri thira dat ngay 19/6/2017 cua Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh huyén T (BL 70), Bién ban xem xét thim dinh tai chd



ngay 15/12/2016 ctia Toa 4n nhan dan huyén T, Bién ban xem xét tbém dinh‘tai chd
ngay 23/3/2018 cua Toa an nhén dan tinh Ba Ria — Ving Tau thé hién phan dién
tich dat tranh chap 6ng T ba H2 xéc dinh la cta ong ba, 0ng T ¢6 tham gia chi ranh
dat tranh chap, va thyc t€ 6ng T da muc va di doi mot phan khoi lugng dat trong
dién tich dat nay chuyén sang thira dat 115 to ban do s0 07, xa T1, huyén T. Nhu
vay xac dinh 6ng T ba H2 da sir dung lan sang phan dat cua ong B ba H 845m* thira
387 t0 ban do so 07 xa T1, huyén T. Toa an cap so tham tuyén chap nhéan yéu cau
khoi kién cua 6ng B ba H, budc 6ng T ba H2 c6 nghia vy tra lai cho 6ng B ba H
dién tich dit 845m? thira 387 t& ban d6 s6 07 xa T1, huyén T 14 c6 can cu.

“[2] Chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai san tai Toa an cap
so tham la 6.500.000d (Sau tri¢éu nam tram nghin dong): Do yéu cau cua 6ng B ba
H dugc chap nhan nén 6ng T va ba H2 phai chiu. Ong B va ba H da ndp tam tng
chi phi. Do vay 6ng T va ba H2 c6 nghia vu tra cho 6ng B va ba H 6.500.0004.

[3] Chi phi xem xét tham dinh tai chd tai Toa an cp phtic tham la 1.000.000d
(Mot triéu dong): Ong B tu nguyén chiu 500.000d va da ndp xong; 6ng T ba H2
phai chiu 500.000d va da ndp xong.

[4] An phi dan su so tham:

- Ong T va ba H2 phai chiu 5% gia trj tai san tranh chap 1a 8.450.0004. Ong
T duwgc mién doq la nguoi cao tuoi. Ba H2 phai chiu 4.225.000d. Stra lai phan nay
cua ban an so tham.

- Ong B va ba H khong phai chiu. Hoan lai cho 6ng B va ba H tién tam tng
an phi da nop.

[5] An phi dan su phac tham: Do stra ban 4n so thAm nén 6ng T ba H2 khong
phai chiu.

_Tur nhan dinh trén, khong chap nhan khang cdo cia 6ng T ba H2. Stra ban an
so tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH
Khong chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Vin T va ba Ngo Thi H2. Stra
ban ban an dan su so tham s6 64/2017/DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2017 cua Toa
an nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau nhu sau:
Cén ctr vao Dicu 148, khoan 2 Diéu 308 cua B luat t6 tung dan sy; Dicu 688
B0 luat dan sy; Diéu 166, 203 Luat dat dai; Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an;

Diéu 29 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Tong vu
Qudc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa

an.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ong Pham Xuan B va ba Lé Thj Xuén H doi
v6i ong Nguyen Van T va ba Ngo6 Thi H2 ve viéc: “Tranh chap quyén stir dung dat”.

1. Ong Nguyén Van T va ba Ng6 Thi H2 c¢6 nghia vu giao tra dién tich dat
845m” thira 387, to ban do sb 7, xa T1, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau cho 6ng



Pham Xuan B va ba Lé Thi Xuan H. Vi tri dién tich dit thé hién theo toa do céc
diém C, D, D1, C1 so db vi tri thira dat ngay 19/6/2017 ctia Vian phong ding ky dat
dai - chi nhanh huyén T (Kém theo ban an), tr cdn dat: Pong giap phan con lai cua
thura 387 dai 126m; Tay giap thua 115 dai 124,5m; Nam gidp thtra 256 dai 11m;
Bic giap thira 281 dai 2,6m.

2. - Chi phi do v&, thim dinh, dinh gi4 tai san tai Toa 4n cip so tham la
6.500.000d (S&u triéu nam trim nghin déng): Ong Nguyén Vin T va ba Ngo Thi H2
phai chiu. Ong Pham Xuan B va ba Lé Thi Xuan H d nop tam ung. Ong Nguyén
Van T va ba Ngo6 Thi H2 c6 nghia vu trd cho 6ng Pham Xuan B va ba Lé Thi Xuan
H 6.500.000d (Sau triéu nam trim nghin dong).

- Chi phi xem xét thim dinh tai chd tai Toa an cdp phiic tham 1a 1.000.000d
(Mot tridu dong): Ong Pham Xuan B ty nguyén chiu 500.000d (Nam trim nghin
dong) va da nop xong; 6ng Nguyén Vian T va ba Ngo Thi H2 phai chiu 500.000d
(Nam tram nghin dong) va di nop xong.

Ké tir ngdy bén duogc thi hanh an c6 don yéu ciu thi hanh cho dén khi thi
hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai tra 13i d6i véi
sb tién cham tra theo 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su.

3. An phi dan sy so tham: - Mién 4n phi cho 6ng Nguyén Vin T do 1a nguoi
cao tudi; Ba Ngo Thi H2 phai chiu 4.225.000d (Bén triéu hai trim hai muoi lam
nghin dong).

- Ong Pham Xuan B va ba Lé Thi Xuan H khong phai chiu. Hoan lai cho ong
B va ba H tién tam tng an phi di ndép nhu sau: 2.500.000d (Hai triéu nim trim
nghin dong) theo bién lai thu sé 0000604 ngay 05/5/2016 va 500.000d¢ (Nam trim
nghin dong) theo bién lai thu sd 0004698 ngay 24/8/2017 ctia Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén T, tinh Ba Ria- Viing Tau.

4. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Van T va ba Ngo Thi H2 khong
phai chiu, hoan lai cho dng T ba H2 300.000d (Ba trim nghin d6ng) tam tng an phi
theo bién lai thu s6 0008780 ngay 14/11/2017 cuia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
T, tinh Ba Ria- Viing Tau.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su”.

Ban an ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an 1a ngay 16/4/2018.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.T, (Pa ky tén va dong dau)

- Chi cuc THADS H.T;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.
Trwong Vian Tam






