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TOA AN NHAN DAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap- Tw do- Hanh phic

Bén an s6: 49/2018/DS- PT
Ngay : 16 /4 /2018.
V/v: Tranh chap QSD dat.

NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hoi ddng xét xir phiic thim gém cé:

- Tham phan- chil toa phién toa: Ong Tran Tri Diing

- Cac Tham phén: Ong Pham Vin Binh
Ba Huynh Thi Bich Van
Thu ky phién toa: Ba Binh Huynh Thai Ngoc — Thu ky Toa an Toa an nhan
dan thanh phd Can Tho.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Phi — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
tién hanh xét xir phic thim cong khai vu an thu 1y sé 205/2017/TLPT-DS ngay
01/12/2017 vé viéc: Tranh chip quyén st dung dat.

Do ban an din su so tham sb: 12/2017/DS-ST ngay 12/9/2017 cua Toa 4n
nhan dan quéan O Mon bi khang cdo, khang nghi.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s6: 03/2018/QDPT-DS ngay
02 thang 01 nam 2018 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Nguyén Thi M

Pia chi cu tra: khu vuc H, phuong T, quan O, thanh phé Céan Tho.

2.Bj don: Ong Nguyén Vian C

Dia chi cu tra: khu vuc H, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi B.

Dia chi cu tra: khu vuc H, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van M.

Vién kiém sat nhan dan quan O khang nghi.
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NOI DUNG VU AN

Theo an so tham va cac tai li€u c6 trong ho so thi ngi dung vu an nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi M trinh bay: Nam 1994 ba c6 nhan chuyén
nhuong cua 6ng Nguyen Van T hai thira dat 133 va 134 vai dién tich 6. 800m* t&
ban dd sb 09, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 001734 do 6ng T dimg tén,
cac ranh déu c6 try tir trudce, lic ban giao dit c6 chi ranh 6ng M dong .

Dén nim 1996 thi cac tru ranh giap 6ng C déu bi mat ba cé yéu cau éng C
cam lai tru ranh thi ong noi “ dat d6 con do tir tir cAm”. Tai thira 133 ¢6 mdt cai
muong ngang khoang 04m dai khoang 50m thudc quyén st dung dat 6ng T va do
ong dao dan nudc vao rudng, phan con lai 14 mau ranh. Ngay 10/3/2015 éng C noi
mot nita con muong 1a ctia dng chay dai hét thira dat 133, phan dat nay ba con hai
tru & dau trong thudc thira 1349 (thta cii 134).

Ngay 19/3/2016 ba lam co phan dat cta ba gidp ranh voi dat éng C thi gia
dinh 6ng M ra ngén can, de doa.

Ba lam don khoi kién va khai kién bo sung yéu cau ong C giao tra phan dat
14n chiém 13 415,3m>

Bi don 6ng Nguyén Vin C trinh bay: Ong dimg tén va sir dung 5.610m°
dat tir nam 1966 do 6ng ba dé lai, thira dat nay giap véi thia dat ong T trude day
hién nay do ba M st dung. Trudc day 6ng va 6ng T c6 cung dao mot con muong
ngang 1,5m, dai 60m, qua trinh sir dung muong bi 16 nay mat muong rong 04m.
Hai bén cung sir dung chung con muong nay moi bén mot nira, ¢ phia dau muong
6 02 try, 01 tru sat ap chién luoc, 01 tru da do nhiing nguoi doi trude cim nay van
con. Khi doan do dac 302 dén do thi chinh chong ba M chi ranh c6 cac ho tir can
chtng kién cing ba M va 6ng.

Ong khong dong ¥ yéu cau ctia ba M dé nghi Toa bac don khoi kién cta ba
M.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi B trinh bay: ba théng
nhat 10 trinh bay cia Nguyén Vin C.

Tai ban 4n dan sy so tham s 20/2017/DS-ST ngay 12/9/2017 cta Tda 4n
nhan dan quéan O tuyén xur nhu sau:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Budc 6ng Nguyén Vin C giao tra cho ba Nguyén Thi M phan dét c6 dién
tich 415,3m?, tai vi tri (1) theo ban trich do dia chinh sé 05/TTKTTNMT ngay
15/02/2017 cua Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong.

Budc 6ng Nguyén Vian C phai thio d& hang rao c6 dién tich chiéu dai 34m,
chiéu cao 1,2m va di doi céc cdy trong trén dat gdm cac loai cdy nhu: Cau hon loai
B 03 cay; xoai loai C 01 cay; xoai loai A 01 cay; bach dan loai A 01 cay; dua loai
B 02 cay.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gia va an phi dan
su so' tham.

Ngay 22/9/2017 6ng Nguyén Vin C khang cdo yéu cau bac don khai kién
ctia ba Nguyén Thi M.
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Ngay 26/9/2017 Vién kiém sat nhan dan dan quan O quyét dinh khang nghi
phuc tham s6 02/QPKNPT-VKS-DS d¢ ngh1 sira an so thim chap nhan mot phan
yéu cau ctia nguyén don, phan tranh chap mdi bén .

Tai phién toa phuc thim nguoi khang cao van giit yéu cau khang cao nhu da
néu o trén.

Céc duong sy con lai van giit yéu cau nhu da néu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tham gia phién toa phat
biéu y kién nhu sau:

Vé thu tuc t6 tung: Puong sy va Toa an cac cip thuc hién dung quy dinh cia
phap luat t6 tung dan sy;

V& noi dung giai quyét vu an: Theo hop dong chuyén nhu’O’ng quyén sir dung
dat giita ong T va ba M dién tich chuyén nhuong 1a 6.800m? nhung khi lam thu tuc
cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba M chi c6 5.964m? thiéu so v&i
dién tich ban du chuyén nhugng 1a 836m?, néu phan dat ciia ba M cong ludn phan
dién tich tranh chap 415,3m’ thi dién tich chung cta ba M van con thiéu 420,7m?.

Péi véi 10 khai cia 6ng C ¢ nhiéu mau thudn vé 1/2 con muong ma ong
cho rang ctia ong cu thé trong qua trinh giai quyét vu an 6ng khai con muong do
ong dao, luc thi 6ng khai do 6ng va 6ng Thau cung dao, tai Toa hom nay ong lai
khai con muong do cha 6ng dao.

Theo so d6 trong gidy ching nhan quyén st dung dat cia ba M ¢ ghi nhan
sb6 do chiéu ngang dét cua ba 1a 30,5m, nhung theo trich do dia chinh thé hién sb
do thuc t€ ctia ba M chi con 26,19m, thiéu 4,3 1m.

Can cr coc ranh dét tai thira 1349 ma hai bén di thong nhat néu kéo thang
dén thira 133 ( phan c6 con muong ) thi hét phan muong déu nam trén phan dat cia
ba M.

Ong C khang cao xin dugc 6 on dinh phan dét theo glay ching nhan quyen su
dung dat cua 6ng néu can ctr theo gidy chimng nhan quyén sir dung dat thi dat cua
ong ciing da thura 9 ,9m’ va thuc té con muong nim ngoai gidy ching nhén cua ong
( ndm bén phan dat caa ba M). Do dat cua 6ng ciing da thira va 6n dinh ding voi
yéu cau trong don khang co ctia ong nén khong thé giao thém %4 con muong cho
ong duoc.

Vi nhitng can ctr phan tich trén c6 co s¢ két luan khang nghi 1a khong phu
hop, tai phién toa hom nay dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho xin
rat khang nghi s6 02/QDDKNPT-VKS-DS ngay 26/9/2017 cua Vién kiém sat nhan
dan quan O va dé nghi Hoi dong xét xir phic tham ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo
luat Té tung dan sy nam 2015 bac khang céo cua bi don giit nguyén ban an so
tham.

Can cr vao tai lidu, ching ctr di duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Ba Nguyén Thi M khdi kién 6ng Nguyén Van C yéu ciu tra lai 415,3m” dét
lan chiém. Cip so tham thu 1y, xét xtr theo quan hé phap luat tranh chap quyén sir
dung dat 14 c¢6 can ctr dung phap luat.

Qua xem xet yéu cau khang cao cua ong Nguyén Vian C, Hoi dong xét xur
nhan thay:

[1] Ngudn gbc dat ba M dang su dung 1a cua ong Nguyén Vin T. Ngay
28/3/1990 6ng T Va vo la ba Nguyen Thi Tuyét D lam gidy tay chuyen nhuong hét
dién tich 6. 800m’ cho ba M. Pén ngay 08/5/1991 6ng T dugc cap gidy chung
nhan quyen su dung dat s6 001734 tong dién tich 6. 800m? , tail hai thira 133 dién
tich 4.025m* va 134 dién tich 2.775m% Dén ngay 27/3/1994 ong T ky hop dong
chuyén nhuong ban két qua lao dong dau tu hét dién tich 6.800m’ cho ba M va
dugc Uy ban nhan dan xa T, huyén O ky chap thuan. Ngay 28/7/2010 ba M duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat sé BA 72362 sé vao s6: CH00500, thira
133 dién tich 4 ,025m?; ; ngay 28/7/2011 tiép tuc dugc cdp gidy chimg nhan quyen
str dung dat sb BE 854479 sd vao s6 CH01791, thu:a ma&i 1349 dign tich 1 939m
(thira cii trong gidy ong T 1a 134 dién tich 2. 775m ) dién tich chung 5. 964m* thiéu
so véi di¢n tich ban dau 1a 836m°. Khl tranh chap duoc do dac thuc té thi dat ba M
co dién tich 6.164 ,7m? thira 200,7m” so voi gidy cap sau.

Nguoén goc dat ciia 6ng C do 6ng ba cia 6ng dé lai, ngay 14/12/2011 6ng
duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BE 878560 s6 vao s6 CH02207,
thira 136 di¢n tlch 6.750m” va gidy s BE 878559 s6 vao sO CHO02208, thira 137
dién tich 5.160m? dién tich chung 1a 11.910m% Khi do dac thyc té thi dit cua ong
C co6 di¢n tich 11. 919 9m® thira 9,9m” so voi gidy.

Qua trinh sir dung thi phat sinh tranh chap ba M cho rang 6ng C di lan
chiém ranh dat cia ba roi lam hang rao ludi B40 va trong ciy, ngoai ra 6ng C con
n61 mot nira con muong la ciia 6ng.

Qua xem xét, danh gia cac chtng ctr da thu thap trong hd so xét thiy yéu
cau cua ba M duoc cap so tham chap nhan 13 hoan toan cé can ctr voi cac 1y do
Sau.

[2] Theo gidy chirmg nhan quyén st dung dat ctia 6ng T duoc cip vao nim
1991 thé hién 13 thira 133 dién tich 4.025m? thira 134 ( nay 1a thira 1349) dién tich
2.775m? dién tich chung 1a 6.800m?, tuy nhién khi cip lai gidy chimg nhan quyén
st dung dat vao nam 2011 tai thira 134 ( 1349) chi c¢6 1.939m” thiéu dién tich cua
ba M 836m? chinh vi vay khi do dac dién tich dit thuc té so v6i gidy cap thiéu dat
thi duong nhién dat cua ba M thira. Do d6 véi chiung cr ban dau 1a giéy ter ong T
chuyen nhuong qua ba M da ching minh duoc hién tai dat ciia ba M van con dang
thiéu so voi dién tich ba da chuyen nhuong hop phap.

[3] Theo lugc d6 giai thua ty 18 1/2000 vé trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dét ctia ong T tai thira 133 co ghi nhan chiéu ngang phia ngodi c¢6 ca con
muong 14 30,5m, chiéu dai 131m, khi c4p gidy cho ba M ngay 28/7/2010 ciing ghi
nhan ro chiéu ngang dién tich dét ctia ba M 14 30,5m, chiéu dai 131m, tai cong van
325/UBND ngay 31/5/2017 cua Uy ban nhan dan phudong T van xac dinh chiéu
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ngang thtra 133 1a 30,5m, nhung khi do dac thuc té theo ban trich do dia chinh sb
05/TTKTTNMT ngay 15/02/2017 thi dién tich dat chiéu ngang ciia ba M chi con
26,24m (trong d6 dat nac 22.09m, muong 4. 15m) day 1a chimg ct thir hai dé
ching minh nguyen con muong la cia ba M. D01 v0i gidy chimg nhan cua 6ng C
tai thira 137 giap voi thira 133 cua ba M dugc cap ngay 14/12/2011 ( cap sau ba M
17 thang ) nhung khong ghi nhan sé do chiéu ngang dat ong diéu nay da minh
chung cho 13p luén cta 6ng mdt nira con muong la ctia 6ng 1a khong co6 co sé.

[4] Theo bién ban thim dinh tai chd ngay 23/3/2018 xac dinh thira 133 va
1349 cua ba M c6 mot bd bao chay doc dudng thing xuyén sudt hai thira dat va
6ng C van thira nhan bd bao cua bén ba M ma trude ddy éng T dép va khi kiém tra
trén thue té thé hién con muong nim hoan toan bén trong b bao phan dét cia ba
M, nhu vdy di ching minh rd khong thé ¢ trudng hop %4 con muong 1a ciia 6ng C
duoc, boi vi néu lay nita con muong thi s& khong c6 duong ranh thang nhu giay
ching nhan quyen sir dung dat ctia ca hai bén thé hién va thira nhan caa 6ng C bo
bao cta ba M, néu ' con muong cua 6ng C thi cang bat hop 1y vi dat cua ong C s¢€
lan them qua dat ba M lam cho ranh dat tré thanh duong gap khic lén den
207,65m’ diéu nay la khong phu hop véi nhimg chimg ctr ¢6 trong hd so va thuc té
hién trang.

[5] Theo 15i khai nhan ching 1a nhitng nguoi 16n tudi song tai dia phuong
biét rd su viéc con muong do ai dao cu thé:

- Ong Nguyén Vin K sinh nidm 1939 trinh bay ( buat luc 185, 192, 193, 224)
trudc nam 1970 6ng thuong tron quan dich tai nha 6ng T va 6ng c6 mudn 6ng T
xGi dat nén 6ng biét 16 con muong do dng T dao va éng ¢ hoi sao lai chira lai Im
ong T tra 101 “ mwong thi mau 16 néu minh dao hét phan minh thi cdp bén ddt mau
16 mich long lam”.

- Ong Nguyén Vin L sinh ndam 1957 trinh bay ( but luc 188, 190, 191, 223)
ong song o dia phu’ong gan 60 nam, tir ndm 1976 dén nim 1993 6ng 13 Pho ban
nhan dan 4p H, phan dit trudc day cua ong T chuyén nhuong lai cho ba M, nam
1990 khi doan do dac ciia tinh xudng do vao nim 1990 thi ong biét phan dat 6ng T
c6 dao con muong chiéu ngang hon 03 mét dé kéo chet vao ddu cho gan nha cia
ong T.

- Ong Nguyén Vin E sinh nam 1942 trinh bay ( but luc 187, 194, 195, 225 )
Nam 1968 6ng T c6 dao mot con muong chiéu ngang hon 03 mét dé kéo chet vao
dau gan nha o ong T, con muong nam hoan toan trong quyén st dung ctia 6ng T.

- Ong Tran Hoang F trinh bay: Ong 1a chau rudt ciia ong T kéu 6ng T bang
cau, do 6ng T khong c¢6 con nén 6ng ¢ voi ong T tir ndm 15-16 tu01 nén ong biét 1d
6ng T chuyén nhuong dat cho ba M vao nim 1994, khi 6ng vé & thi da co con
muong, bo mau 1a do 6ng T dao muong dip lén giap dét v6i ong Tam X ( gia dinh
ong C bay gio ).

- Ong Nguyén Vin Q trinh bay ( but luc 215 ) 6ng ¢ khu vyc nay tir nam
1962 dén nay va hién tai ong 13 trudng khu vuc, trén phan dat tranh chap c6 con
muong tir dau thira 133 va thira 136 kéo thang ra sau, tir trudc dén nay con muong
nuéc do 6ng T 1a chu dat cua thira 133 va 134 ( sau ndy chuyén cho ba M ding
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tén) dao 1én dé sir dung dao cach ddy khoang trén 40 nim, con muong st dung
chung v&i phia ong C dé kéo nudce ra rudng sir dung.

Nhu vay voi cac tinh tiét, ching ctr trén va nhiéu 16i khai nhan ching cao
tudi séng ¢ dia phuong ciing déu xac nhan phan con muong va bd bao déu thude
phan dét cua 6ng T nay 1a bad M nhiing 15i khai nhan ching 1a phu hop véi nhiing
chtng cr khic da dugc thu thap va phan tich ¢ trén. Do d6 yéu cau khang cdo cua
ong Nguyén Vin C 1a khong c6 co sé.

Can clr dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho 13 ¢6 can ctr
chap nhén

Vi céc 18 trén Hoi dong xét xir

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 B9 luat TH tung dan sy nam 2015,

Tuyén xur: Giit nguyén ban an so tham.

Khong chap nhén khang co ctia 6ng Nguyén Vin C.

Chap nhan y kién cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho vé viéc rit
quyét dinh khang nghi sé: 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 26/9/2017 caa Vién kiém
sat nhan dan quén O.

Budc 6ng Nguyén Vin C giao tra cho ba Nguyén Thi M phan dat c6 dién
tich 415,3m? tai vi tri tranh chdp (1) theo ban trich do dia chinh sb
05/TTKTTNMT ngay 15/02/2017 cua Trung tam ky thudt tai nguyén va moi
truong thanh phd Can Tho ( c6 kém theo ).

Buoc dng Nguyén Vian C phai thdo d& coc da va hang rao ludi B40 c6 dién
tich chiéu dai 34m, chiéu cao 1,2m va di doi cac cdy trong trén dat gom cac loai
cay nhu: Cau hon loai B 03 cdy; xoai loai C 01 cay; xoai loai A 01 cay; bach dan
loai A 01 cay; dura loai B 02 cay.

Chi phi thAm dinh, dinh gia tai cip so thim: Ong Nguyén Van C phai chiu
16.282.000 dong s tién nay duoc giao tra cho ba Nguyén Thi M.

Chi phi thAm dinh tai cap phuc thim: Ba Nguyén Thi M phai chiu 2.980.000
dong. Ba da ndp xong.

An phi dan su so thim: Ong Nguyén Vin C phai chiu 200.000 dong.

Ba Nguyén Thi M khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba
M 200.000 dong tién tam tmg an phi dan sy so tham di nop theo bién lai sb
009862 ngay 25/10/2016 va 300.000 dong theo bién lai s6 001377 ngay 23/8/2017
cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan O.

An phi phtc tham: Ong Nguyén Vian C phai chiu 300.000 dong nhung duoc
trir tién tam Gng an phi dan su phuc tham da ndp 300.000 dong theo bién lai s6
001406 ngay 22/9/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan su quan O. Ong C di ndp du
an phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh &n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
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cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6,7 Vé? Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duoc thyc hi¢n theo quy dinh tai Di€u 30 Luét thi hanh an dan sy.
Béan an phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan — Chii toa phién toa
Noi nhan:
- Buong su (Pa ky)
- VKSND-TPCT;
-TAND Q. O;
- Chi cuc THA. DS Q. O;
- Luu (2b). ‘
Tran Tri Diing



