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TOA AN NHAN DAN QUAN 8- THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan- Chii toa phién toa: Ba Lé Thuy Hoa

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Tt Em

2. Ba Nguyén Thi Kinh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thu Trang- Thu ky Toa an nhan dan Quén 8-
Thanh ph H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din Quén 8- Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Ngon - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 4 nam 2018 tai try s& Toa &n nhan dan Quan 8- Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6: 284/2017/TLST- DS
ngay 22 thang 8 nam 2017 vé “Tranh chap hop dong mua ban nha” theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xir so: 12/2018/QDXX- ST ngay 07 thang 02 ndm 2018 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 12/2018/QDST- DS ngay 06/3/2018, Quyét dinh tam nging
phién toa s6 18/2018/QDST- DS ngay 29/3/2018 va Quyét dinh tam nglmg phién toa
s6 22/2018/QDST- DS ngay 10/4/2018 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba CT, sinh nam 1976

~ bia chi: Phong A Van phong B, S6 C duong T, phuong B, Quan O, Thanh
pho H.

Dia chi lién lac: S6 K duong L, Phuong T, Quan R, Thanh phé H.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong VC (Van ban ty quyén ngay
20/9/2017)

(C6 mat)



2. Bi don: Cong ty CP AD
Pia chi: S6 T duong N, Khu dan cu S, x3 H, huyén C, Thanh phé H.
Dija chi lién lac: S6 H Puong B, Khu dan cu S, xa H, huyén C, Thanh phd M.

Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong DGK (Van ban y quyén ngiy
27/3/2018).

(C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khaoi kién ngay 08/6/2016 va tai phién toa nguyén don c6 nguoi dai
dién hop phap 1a Ong VC trinh bay:

Ba CT c6 ky hop dong sé6 26/HD.NPN ngay 01/02/2010, Phy lyc hop dong
mua ban nha ngay 09/7/2010 va Phu luc hop déng mua ban nha ngay 02/3/2011 véi
Cong ty CP AD dé mua cin ho sé A.206 lau 2 chung cu can ho N tai dia chi S6 H
duong L, Phuong H, Quan T, Thanh pho M voéi gia 1.795.316.688 dong. Tra tién
theo tién do thi cong cong trinh. Tinh dén thang 4/2011 Ba CT da tra 807.892.510
ddéng nhung dén thang 05/2011 thi Ba CT thdy cong ty ngung khong thi cong ma
van goi thong bao tién d6 xay dung cong trinh vao ngay 21/6/2011 nén Ba CT chua
dong tién theo thong bao. Tir nam 2011 dén nam 2014 cong ty khong ¢ thong bao
gi cho Ba CT vé viéc tiép tuc thi cong dé Ba CT dong tién nha, Ba CT dén cong ty
thi khong dugc tiép. Ngay 04/4/2016 Ba CT nhan dugc quyét dinh thu hoi can ho
ghi ngay 23/12/2014 qua dudng buu dién ctua Cong ty CP AD. Ba CT khong dong y
nén khoi kién yéu cau huy hop dong so6 26/HD.NPN ngay 01/02/2010 voi Cong ty
CP AD va budc Cong ty CP AD phai tra toan bd so tién ma Ba CT di dong theo hop
ddng tong cong 1a 807.892.510 dong, Ba CT rat yéu cau tra 290.841.303 dong tién
1ai. Ba CT yéu cau bi don tra mot 1an toan bo sd tién 807.892.510 ddng ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Bi don Céng ty CP AD c6 nguoi dai dién theo ty quyén Ong DGK trinh bay:

Cong ty AD thong nhat voi 101 trinh bay cta nguyén don vé viéc ky két hop
ddng, cling nhu s tién ma nguyén don di thanh toan cho Cong ty AD. Ba CT la
nguoi vi pham nghia vy thanh toan trude, cu thé 1a Ba CT chi méi thanh toan dén
dot thtr 3, thi khong thanh toan tiép tuc cac dot tiép theo nhu trong hop dong ma cac
bén da ky két. Cong ty da nhiéu lan nhac nhd Ba CT van khong thuc hién nghia vu
doéng tién. Do Ba CT khong thi¢n chi trong viéc tiép tuc thanh toan cac dot tiép theo
dan dén vige cong ty thléu von phai ngung thi cong. Khi cong ty tiép tuc thi cong thi
Ba CT van khong déong t1en theo tién do. Cong ty da goi thong bao dong | tién cho Ba
CT theo duong buu dién vé dia chi cua Ba CT trong hop dong. Chinh Ong K ciing
c6 lam viée véi Ba CT vé viéc dong tiép tién theo hop ddng va yéu cau Ba CT dong
tién 13i nhung Ba CT khong ddng ¥ nén cong ty mdi thu hoi can ho cua Ba CT ban
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cho nguoi khac. Cong ty AD ddng v hiy hop dong mua ban nha véi Ba CT va tra
cho Ba CT toan bd so tlen da dong la 807.892.510 dong. Tuy nhién, Cong ty AD
khong dong ¥ v6i yéu cau tra tién mot 1an ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc ciia nguyén
don. Bi don chi dong y tra tién lam hai 1an trong vong 02 thang tinh tir khi ban an co
hi€u lyc phap luat.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phat biéu y kién: Toa an nhan dan
Quén 8 thu 1y giai quyét vu an dang tham quyén Tham phan, Hoi dong xét xi, thu
ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung tuan thu phap luat khong vi pham t6
tung. Vé ndi dung dé nghi chap nhan yéu ciu cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hdé so vu an duoc ki€ém tra tai phién
Toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién Toa, Ho1 Bong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé Tb tung:

Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong mua ban nha tai dja chi 125/20 Au
Duong Lan, Phuong 2, Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh, bat dong san toa lac tai
Quan 8. Can ctr vao cac Piéu 26, 35, 39 Bo luat td tung dan sy vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Quan 8.

[2]. V& yéu cau cta duong su:

Xét hop dong mua ban nha giita Ba CT va Cong ty CP AD 1a c6 that va phu
hop v61 quy dinh cta phap luat. Bay 1a dang tai san hinh thanh trong tuong lai duoc
phép giao dich theo quy dinh tai Diéu 14 Luat kinh doanh bat dong san nim 2006.
Hai bén di thoa thudn gid ca, thoi diém thanh toan va ban giao cin ho.

Theo thoa thuan tai hop d6ng mua ban can ho chung cu sé6 26/HD.NPN ngay
01/02/2010, Phu luc hop dong ky ngay 09/7/2010 va ngay 02/3/2011 thi Ba CT ¢6
trach nhiém thanh toan tién nha timg dot tiy thudc vao tién do thi cong. Thoi diém
Cong ty CP AD giao nha vao qui I/2012 ¢6 thé gia han dén qui 11/2012. Thoi gian
giao cham s& duoc tinh 13i suit theo mic 14i suat qua han do Ngan hang nha nudc
Viét Nam qui dinh tai thoi diém thanh toan. Ba CT dong tién cham thi phai chiu tién
1 trén sb tién cham dong.

Trong qué trinh thyc hién hop dong cac bén déu co 16i 1am cho hop ddng
khong thuc hién dugc cu thé 1a Ba CT khong dong tién theo tién dd, bi don cling
khong xay dung nha theo tién d6 cam két.

Tai toa hai bén déu dong y huy hop dong s6 26/HD.NPN ngay 01/02/2010,
phu luc hop déng mua ban nha ngay 09/7/2010 va phu luc hop déng mua ban nha
ngay 02/3/2011 gitta Ba CT v6i Cong ty CP AD. Ba CT dong y nhan lai so tién thyc
dong 1a 807.892.510 déng. Cong ty CP AD dong v tra lai cho Ba CT toan bo s tién
do Ba CT da déng. Tuy nhién hai bén khong thong nhat dugc thoi gian thanh toan
tién. Xét Ba CT da déng tién cho Cong ty CP AD tir nhiéu nim, Cong ty CP AD
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cting da ban can h¢ cho nguoi khac vi vay bugc cong ty phai tra ngay toan by s tién
mua ban nha cho Ba CT la hop ly. Ba CT rat yéu cau tinh 1ai nén chap nhén viéc rat
yéu cau tinh 14i 290.841.303 dong va dinh chi yéu cau tinh 14i cua Ba CT.

Pé dam bao quyén loi ciia bén duoc thi hanh an, ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi
hanh an ctia nguoi dugce thi hanh an ma bén phai thi hanh an khong thi hanh hoac thi
hanh khong ding thi hang thang con phai chiu khoan tién 1ai theo quy dinh tai Diéu
357 va biéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 do6i véi so tién cham tra tuong Gng
vai thoi gian chua thi hanh an.

[3] V& 4n phi:

Ba CT khéi kién da dugc Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh ph6 Ho
Chi Minh thu 1y ngay 24/6/2016 va chuyén cho Toa 4n nhén dén Quén 8, Thanh pho
HO6 Chi Minh thy Iy giai quyét. Can ctr Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an va Diéu 147
B0 luat TO tung dan sy nam 2015 thi Cong ty CP AD phai chiu an phi dan su so
tham .

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Céan ctr vao:

- Céc Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Didu 147; Diéu 271 va Diéu 273 Bj luat to
tung dan sy nam 2015;

- Céac Diéu 121, Diéu 122, Diéu 388, Diéu 425 B¢ luat Dan sy ndm 2005.

- Céc Diéu 357, Diéu 468 B luat dan sy nam 2015;

- Phép 1€nh an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don Ba CT d6i véi bi don Cong
ty CP AD.

Huy hop d6ng mua ban cin ho chung cu sé6 26/HD.NPN ngay 01/02/2010,
phu luc hgp dong mua ban nha ngay 09/7/2010 va phu luc hop dong mua ban nha
ngay 02/3/2011 gitra Cong ty CP AD vé1i Ba CT.

Cong ty CP AD c6 trach nhiém tra cho Ba CT s6 tién 807.892.510 (T4m trdm
1€ bay tri€u tam trdm chin muoi hai ngan nam tram muodi) dong ngay sau khi ban an
c6 hi¢u luc phap luat.

2. Binh chi mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don d6i v6i yéu cau doi
290.841.303 dong tién 1ai.

3. An phi dan sy so tham: Cong ty CP AD phai chju 4n phi 14 36.236.775 (Ba
muoi sau tri¢u hai trdm ba muoi sau ngan bay tram bay muoi 1dm) dong.



Ba CT khong phai chiu 4n phi dan sy so tham va duoc tra lai sd tién tam Gng
an phi da nop 1a 22.481.007 ( Hai muoi hai triéu bon trim tdm muoi mot ngan khong
tram 1¢ bay) dong theo bién lai thu sé6 AA/2016/0020152 ngay 16/6/2016 cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an ma bén
phai thi hanh 4n khong thi hanh hodc thi hanh khong dtng thi hang thang con phai
chiu khoan tién 13i theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat dan sy ndm
2015 d6i véi sb tién cham tra twong tmg voi thoi gian chua thi hanh an.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thaim quyén.

4. Cac dwong su co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an

5.Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q8g;
- THADS Q8;

- Cac duo’ng‘ Sur;
- LuuVP,hoso(...)
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