TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NANG Paoc lap - Ty do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban 4n so: 05/2018/DS - ST

Ngay: 19 - 4 - 2018
“V/v: Tranh chdp hop ddng chuyén nhuong QSD dit”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG, TINH PAKLAK

- Thanh phdn Hji dong xét xit so tham gom c6 :

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Bui Ngoc San.

CAc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Bui Vian Lién..

2. Ong Nguyén Thanh Phong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh Huong— Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Krong Nang.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan huyén Kréng Ning tham gia phién toa: B
Gian Thi Chung — Kiém sét vién.

Ngay 19/4/2018, Tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Krong Nang xét xu so
tham cong khai vu an thy 1y s6 118/2017/TLST- DS ngay 14 thang 8 nim 2017 vé
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6 06/2018/QDXXST — DS ngay 15/3/2018 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 11/2018/QDST-DS ngay 02 thang 4 nam 2018 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong H6 Vin C va ba Ngo Thi Poan T.

Dia chi: Thon X, x4 P, huyén K, tinh ik Lik.

( Ba Ngo Thi Poan T 1y quyén cho 6ng HO Vin C tham gia t6 tung theo Gidy
iy quyén ngay 24/8/2017 )

- Bi don: Ba Ng6 Thi Thanh T1.

Dja chi: Thén X, x& P, huyén K, tinh PakLik — Vang mit va c6 don dé nghi
Xét Xt vang mit.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén K.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian H — Chi cuc trudng.
Pia chi: TDP 9, Thi tran K, huyén K, tinh Pak Lik.
Chi cuc THADS huyén K vang mit va c6 vian ban tir chbi tham gia to tung.

2. Ong Nguyén Hiru L.

Dja chi: Thon X, xa P, huyén K, tinh Pak Lik.

Ong L vang mat va c6 don xin xét x{r vang mat.

NOI DUNG VU AN:



- Trong don khoi kién, trong qua trinh giai quyét vu an ciling nhu tai phién toa
hom nay, nguyén don va la ngudi dai dién theo uy quyén cua dong nguyén don, 6ng
Ho Van C trinh bay:

Gitra ba Ngb Thi Thanh T1 va vo 6ng ( Ngb Thi Boan T) c6 quan hé la chi em
rudt, 6ng 1a em ré ba T1. Vao ngay 02/3/2014 ba Ngb Thi Thanh T1 di thoa thuan
chuyén nhuong cho vo chong dng 01 16 dat dién tich 2.280m2, thira dét s6 270, to
ban do s6 12, dia chi thira dét tai thon X, xa P, c6 gidy chung nhan quyen st dung
dat s6 V 398131 mang tén Nguyén Khoa L1. Gia théa thuan chuyén nhuong la
250.000.000d ( Hai trim ndm muoi triéu dong ) tai thoi diém thoa thuan chuyén
nhuong thi 16 dit trén dang duoc ba T1 thé chap dé vay tién tai Ngan hang, ba T1
hen dén cudi nim 2016 s& x6a thé chip dé 1am thu tuc sang tén. Tuy nhién, do khéng
c6 tién tra ng ngan hang nén dén thang 2/2017 ba T1 mai lam tha tuc x6a thé chap,
dang ky bién dong sang tén QSD dat tir Nguyén Khoa L1 sang Ngé Thi Thanh T1,
nham muc dich dé sang tén QSD dét cho vo chong 6ng. Do ¢6 quan hé chi em, nham
muc dich dé khéng phai chiu thué chuyén nhuong nén hai bén da thdng nhat lam
hop déng tang cho QSD dat. Bén ngay 29/3/2017 hai bén di hoan tat viéc ky két hop
ddng tang cho va nop hd so cho Vin phong diang ky dat dai huyén K dé 1am tha tuc
sang tén. Tuy nhién, sau may ngay thi ho so b tra lai vi dat da bi 4p dung bién phap
khan cap tam thoi. Dt vo chong 6ng nhan chuyén nhuong cua ba T1 1a hop phap, da
su dung mot thoi gian dai va duoc ban tu quan thén xac nhan. Dong thoi vo chong
ong da tra du tién chuyén nhuong cho ba T1. Vi vay dng yéu cau Toa an céng nhan
hop dong chuyén nhuong QSD dat giita v chong dng va ba T1 ¢6 hiéu luc phap luat
va yéu cau ba T1 hoan tat thu tuc sang tén QSD dat cho vg chong ong.

Truong hop Toa an xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita vo chong 6ng véi ba T1 1a vi pham va tuyén bb hop dong vé hiéu thi ong yéu
cau ba T1 phai hoan tra cho vo chong 6ng sé tién 250.000.000d.

- Tai ban ty khai va trong qua trinh giai quyét vu an bi don ba Ngé Thi Thanh
T1 trinh bay:

Ba cong nhan vao ngay 02/3/2014 ba c6 thoa thuan chuyen nhuong QSD dét
cho em 12 H5 Van C va Ngb Thi Poan T, ndi dung va gia ca chuyén nhuong ding
nhu nguyén don da trinh bay. Ba cong nhan da nhan cua anh C va chi T sb tién
250.000.000d. Hai bén da hoan tat viéc ky két, cong ching hop dong, nhung 16 dat
hai bén thoéa thuan chuyén nhuong da bi Chi cuc Thi hanh &n ké bién nén hai bén
khong thé thyuc hién dugc viéc sang tén QSD dat. L6i dan téi khdng hoan tat tha tuc
sang tén QSD dat khong phai 1a do ba. Bé nghi Toa an xem xét cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSD dét gitra ba véi anh C va chi T ¢6 hiéu lyc phap luat, dé dam
bao quyén loi cho nguyén don.

- Tai ban tu khai va bién ban lay loi khai nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Hitu L trinh bay:

Trong qué trinh buén ban va&i nhau, ba Ngé Thi Thanh T1 cé ng cua 6ng
500kg hat ho tiéu va 460.000.000d, do ba T1 khong tra no nén thang 4 nam 2017
ong da khai kién ba T1 tai Toa an. Bong thoi véi viéc khoi kién, dé tranh viéc ba T1
tau tan tai san nén ong da co don yéu cau va Toa an di ra Quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thai, cdm thuc hién hanh vi chuyén nhuong, chuyén déi, thé chap
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doi voi 16 dat dién tich 90m2 va 16 dat 2.280m2 cua ba T1. Toa 4n da tién hanh xét
Xt Vu &n va chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat, 6ng di c6 don yéu cau Thi hanh n va Chi cuc Thi hanh 4n d tién hanh ké bién
02 16 dat noi trén dé Thi hanh an. Do c6 tranh chap gitta vo chong dng C vai ba T1
nén Chi cuc Thi hanh 4n da tam hodn viéc Thi hanh an va tam giao 02 16 dét trén cho
ong quan ly, thu hoach. Quan diém cta 6ng hién nay 1a khong chap nhan yeu cau, y
kién cua nguyén don va bi don, dé& nghi Toa an tuyén bé hop dong chuyén nhuong
QSD dat giira v chong 6ng C véi ba T1 13 v hiéu dé dam bao quyeén loi cho ba.

Sau khi thu 1y vu &n, do tai san c6 tranh chap da bi Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén K ké bién dé Thi hanh 4n, nén Tda 4n xac dinh Chi cuc Thi hanh &n dan su 1a
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an va da téng dat thong bao tham gia
t6 tung. Tuy nhién, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K c6 van ban tir chéi tham gia
t6 tung.

Dé c6 can ctr giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd
tai san cd tranh chap, két qua xem xét thim dinh tai chd xac dinh tai san c6 tranh
chéap 1a 16 dat ray ca phé dién tich 2.280m2, thira dét sé 270, to ban d6 s6 12, dia chi
thira dat tai thon X, x& P, huyén K, 16 dat ¢ vi tri: Phia Pong giap dat ong P, phia
Tay giap dat 6ng N, phia Nam giap dat ong T va dat 6ng L, phia Bac giap dat ba L1.
Tai san trén dat c6 217 cay ca phé véi. Lo dat dang bi Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén K ké bién dé Thi hanh an.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don va bi don da théng nhat xac dinh gia
tri tai san tranh chap 1a 250.000.000d, bang véi gia tri tai san ma hai bén di thoa
thuan khi chuyén nhuong. Cac dwong su thong nhat lay gié tri tai san nhu da xac
dinh lam can ct giai quyét vy an.

Tai phan tranh luan, Kiém sét vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé vé viéc
tuén theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an va veé noi dung:

- Vé T6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tham phan va Hoi dong xét xir dd tuan th
day du va dang cac quy dinh cta bo luat TS tung dan su. Tai phién toa cac duong su tudn
thti ndi quy phién toa va su diéu khién ctia chu toa phién toa.

- V& noi dung: Dé nghi HDXX tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit gitra vo chdng ong HO Vin C - Ngb Thi Poan T véi ba Ngd Thi Thanh T v
hi¢u.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

Tai phién toa bi don, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan vang mat va c6 don dé
nghi xét xur Véng mit. Can cir vao khoan 1 Diéu 228, Tda an tién hanh xét xir V:fmg mat bi
don.

[2]Vé quan hé phap luat va tham quyen gidi quyet vu an:

Cin clr vao yéu cau cta nguyén don va céc tai liéu co trong hd so HDXX xét thay
gitta Ong ba H6 Van C — Ngb Thi Doan T voi ba Ng6 Thi Thanh T1 da thoa thuan ky két
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, tuy sau d6 hai bén da khong thuc hién hoan
tit duoc hop dong chuyén nhu’ong nén 6ng C va ba T khoi kién ba T1 tai Toa an. Nhu
vy, tranh chip gitta 6ng C va ba T voi ba T1 1a Tranh chip “Hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 BLTTDS va Piéu 500 BLDS,
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thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Krong Ning theo quy dinh tai
diem a khoan 1 Diéu 35 BLTTDS.

[ 3] Vé ndi dung tranh chap:

- V¢é hinh thirc hop dong:

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hom nay ca dai dién nguyén don va bi
don trong vu an déu thira nhan vao ngay 02/3/2014 giita vo chong 6ng ba HO6 Vin C —
Ngb Thi Poan T voi ba Ngd Thi Thanh T1 di xac lap giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi 16 dat dién tich 2.280m2 tai Thon X, xa P voi gia
250.000.000d. Tai thoi diém nay hai bén chi viét gidy tay voi nhau. Pén ngay
29/3/2017 hai bén lam thu tuc céng chimg dong tang cho quyén st dung dat d6i voi 16
dat da thoa thuén chuyén nhuong, muc dich 13 nhim tron thué. Hién nay déu c6 nguyén
vong duoc tiép tuc thuc hién hop dong, HDXX thay rang hop dong tang cho quyén st
dung dat gitta vo chong dng C véi ba Ngo Thi Thanh T1 c6 day du cac ndi dung theo
quy dinh tai Diéu 398 BLDS, dugc cong ching tai T6 chirc hanh nghé cong ching.
Nhu vay, hop dong chuyén nhuong QSD dét giita vo chong 6ng C véi ba T1 di tuan
thu diéu kién v& hinh thirc hop dong. Tuy nhién, hgp dong ndy 1a gia tao, nham che gidu
giao dich chuyen nhuong QSD dat.

- V& ndi dung hop dong

Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa hom nay nguyén don yéu cau cong
nhan hop dong, HDPXX thay rang Theo quy dinh tai khoan 3 Picu 188 Luat dat dai
thi viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai
va c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh. Theo két qua xac minh tai
Van phong dang ky dat dai ‘huyén K thi trude lam thu tuc dang ky bién dong sang
tén quyén su dung dat, 16 dat ma hai bén thoa thuén chuyen nhuong da bi Toa an ra
quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd 02/2017/Qb — BPKCTT ngay
05/4/2017, cam thuc hién hanh vi chuyen nhuong, nén khong du diéu kién lam thu tuc
dang ky blen dong sang ten QSD dat va Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
noi trén van chua bi thay thé hay hiry bo. Nhu vy, méc du viée ky két hop dong tang cho
QSD dit giita 2 bén dién ra truéc khi Toa an ap dung bién phap khan cip tam thoi.
Nhung tai thoi diém Toa 4n 4p dung bién phéap khan cp tam thoi thi viéc chuyén quyén
st dung dét van chua c6 hiéu luc phép luat. Mat khac, hop dong tang cho duoc xac lap
ngay 29/3/2017, tuy nhién cac ndi dung thoa thuin cua hop dong di dugc hai bén
thuc hién vao ngay 02/3/2014, bén nhan chuyén nhuong dé hoan tat nghia vy tra tién
va bén chuyen nhuong da giao tai san, Viéc ky két hop dong ngay 29/3/2017 thuc
chat 1a dé hop thirc cac ndi dung da thoa thuan. Tai thoi diém 2 bén xac 1ap giao dich
thi d6i twong cua giao dich 1a quyén sir dung dat chua duoc sang tén cho ba Ngo Thi
Thanh T1 va dang dugc thé chap dé bao dam mot giao dich khac, nhung hai bén van
xac 1ap giao dich la hoan toan trai voi quy dinh cua phap luat. Nhu vay, viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta vo chdng 6ng C véi ba T1 trude khi cé hiéu luc da vi
pham vé ndi dung. DPong thoi dbi tuong cua hop dong khong thuc hién duoc.

Do hop dong chuyén nhuong dat gitta vo chong 6ng C v6i ba Ngd Thi Thanh T1
vi pham vé hinh thirc va ndi dung, ddng thoi ddi tugng ctia hop dong khong thé thuc hién
dugc do dang bi ké bién theo Luat Thi hanh &an dan sy, vi vay HDXX khong c6 can cur



chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va ¥ kién ctia bi don, ma can tuyén bd hop
dong vo hiéu.

- Vé x4c dinh 16i cta cac bén déan toi hop dong vo hiéu:

Tai thoi diém xac 1ap giao dich nguyén don biét tai san cia bi don dang duoc thé
chip tai ngan hang dé dam bao mdt giao dich khac nhung cac bén van thoa thun xéac lap
giao dich. Vi vay HDXX xac dinh c hai bén déu c6 1i.

- V& xir Iy hiu qu ciia hop dong vé hiéu:

HDXX xéc dinh sau khi téa thuan chuyén nhuong dat thi 6ng C va ba T di thanh
todn cho ba T1 sb tién 250.000.000d. Do xac dinh hop dong giita vo chdng dng C véi ba
T1 14 v6 hiéu nén vé nguyén tic hai bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, cu thé:
ba T1 tra cho vo chdng 6ng C s tién 250.000.000d, vo chdng 6ng C tra lai cho ba T1 16
dat 2.280m2. Tuy nhién hién nay 16 dat nay dang bi Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Krong Ning ké bién dé Thi hanh an nén HDXX khong ¢6 can cir dé budc vo chong ong
C giao tra dat cho ba T1. Nhung can budc ba T1 tra lai cho vo chong ong C
250.000.0004.

* Tir nhitng phan tich néu trén, HDXX thay rang cn cin cir vao cac Diéu 188,
191 Luat dat dai ndm 2013; cac Dicu 122, 123, 131, 407, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan
su dé tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng ba Hd Vin C —
Ng6 Thi Poan T VO’i ba Ng6 Thi Thanh T1 vo hiéu, déng thoi budc ba T1 tra lai cho
vg chong 6ng C sé tién 250.000.000d.

[4] Ve nghia vu chiu chi phi t0 tung: Do qua trinh giai quyet vu an, Cac
duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét tranh chap va nguyén don co yéu
cau nén Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi véi tai san tranh chép.
Chi phi tham dinh hét 900.000d va nguyén don da ndp tam tng. Do xé4c dinh ca hai
bén déu c6 161 dan t6i hop ddng vo hiéu nén mdi bén phai chiu 1 nitra chi phi.

[ 5] Vé nghia vu chiu an phi: Ong C va ba T yéu cau Toa an cong nhan hop
dong c6 hiéu lyc phap luat, nhung HDXX xac dinh hop dong v6 hiéu nén phai chiu
an phi dan sy khong co gia ngach. Ba T1 c6 nghia vu tra cho vo chong 6ng C
250.000.000d nén phai chiu an phi c6 gia ngach 13 5% s6 tién phai tra.

Vi cac I€ trén;
QUYET DINH:

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Biéu 147, cac Diéu 157, 158, 165, 166 va 271
Bo luat TS tung dan sw; cac Didu 188, 191 Luat dat dai nam 2013; cac biéu 122, 123, 131,
407, 500, 501, 502, 503 B9 luat dan su va Nghi quyét SO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy Qudc hoi : Bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don ve
viée: “Yéu cau budce tiép tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat”.

1. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat gitra 6ng ba H6 Van C —
Ng6 Thi Boan T voi ba Ngo Thi Thanh T1 ( Gidy sang nhuong dat lap ngay 02/3/2014; hop
dong tang cho quyén sir dung dat Cong chimg ngay 29/3/2017), d6i voi 16 dat dién tich
2.280m2 (Thira dat s6 270, to ban d6 s6 12, dia chi thira dat tai thon X, x& P, gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 V 398131 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay
10/6/2003 mang tén Nguyén Khoa L, nhung da chinh ly bién dong mang tén Ngd
Thi Thanh T1 ) vo hiéu.



2. Budc ba Ngo Thi Thanh T1 tra lai cho ong HO6 Van C va ba Ngo Thi Poan T
250.000.000d ( Hai trim nim muoi triéu déng ).

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san: Ong CvabaT phai chiu 450.0004
( Bén trdm ndm muoi ngan dong ) chi phi xem xét tham dinh tai san, duoc khau trix
trong s tién 900.000d (Chin trim ngan déng) tam Umg da ndp.

Ba Ngo Thi Thanh T1 phai nép 450.000d ( Bén trim nim muoi ngan dong )
chi phi xem xét thAm dinh tai san.

Hoan tra cho 6ng C va ba T 450.000d ( Bén trim nim muoi ngan dong ) chi
phi xem xét tham dinh sau khi thu dugc ctia ba T1.

4. V& &n phi: Ong H6 Van C va ba Ngb Thi Poan T phai nop 300.000d (Ba
trim ngan dong ) an phi dan sy so tham, dugc khau trir trong sb tién 300.000d( Ba
tram ngan déng) da ndp tam tng an phi tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén K theo
bién lai s6 AA/2016/0002601 ngay 08/8/2017.

Ba Ngo Thi Thanh T1 phai n¢p 12.500.000d ( Muoi hai triéu ndm trdm ngan
d6ng) an phi dan su c6 gia ngach.

5. Vé quyén khang cao: Puong sy c6 mit c6 quyén khang cdo ban an so tham
trong han 13 15 ngay k€ tir ngay tuyén an. Puong su ving mat c6 quyén khang cao
ban an so tham trong han 15 I1a ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban an
duoc tong dat hop 18.

Truong hop ban an dioc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan su;, thi nguoi duoc thi hanh dn dén su, ngudi phdi thi hanh dn dan sy c6 quyén thod
thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodic bi cudng ché
thi hanh theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi
hanh dn dén sy thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pik Lék; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Kréng Nang;

- Chi cyc THADS huyén K;

- Cdc dwong su;

- Luu ho so, Vin phong. (Dadky)

Bui Ngoc San



