TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH BAC LIEU
Bén 4n s6:14/2018/DSST
Ngay 20 thang 4 nam 2018
VIV tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO B, TINH BAC LIEU
- Thanh phéin Héi dong xét xir so tham géom c6
Tham phdn — Chii toa phién toa : Ba Téing Tran Quynh Phwong
Hoi tham nhén dan:
1. Ba LAm Thi Nguyét Hd.
2. Ong L& Tuén Kiét.
- Thw ky phién tda: B4 Ngé Hong Trinh — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé B,
tinh Bac Liéu.
- DPai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé B, tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ba Tran My Linh- Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 4 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu
mo phién toa cong khai xét xir so' tham vu an dan su thu 1y s6 232/2017/TLST-DS ngay 18
thang 12 nam 2017 vé viéc "tranh chap hop dong tin dung”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xuir so tham so 16/2018/QD-XX ngay 28 théng 3 nam 2018, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang thwong mai co phan D.
Trusd: S6 35, duong H, quin H, thanh phb Ha Noi

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin Kh (vin ban uy quyén ngay
22/11/2017)

*Pong bi don: Ong Tao Vin P, sinh nam 1954.

Ba To Thi N, sinh nam 1948.
Cung tra tai: S6 175, duong H, phuong B, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Cung tam tra tai: duong N, khom B, phuong H, thanh phé B, tinh Bac Liéu.
(Ong Kh c6 mat, 6ng P va ba N ving mit)
NOIDUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 06/11/2017, qud trinh gidi quyét vu kién va tai phién toa
hém nay dai dién Ngdn hang Thuong mai cé phan D (sau ddy goi tit 1a Ngan hang) trinh
bay:



Ngay 28/9/2012, Ngan hang Thuong mai c6 phan P - chi nhanh Bac Liéu (sau day
goi tat 1a Ngan hang) voi ong Tao Van P va ba Té Thi N ¢6 ki két hop ddng tin dung s6
DA.0165.12/HPTD; theo d6, Ngan hang cho 6ng P va ba N vay 900.000.000 dong, thoi han
duy tri han mirc 96 thang, 1ai suat trong han 1a 18,6%/nam dugc tinh tir ngdy nhan ng vay,
i suat qua han bang 150% l&i sut trong han; muc dich vay la mua nha va dat. Ngoai ra,
vao cac ngay 02/7/2013, 18/10/2013, 07/5/2014 va ngay 02/4/2015 giira Ngan hang vdi dng
P va bda N d3 ki két cic phu lyc hop dong s6 DA.0165.12/PLHPTD.01,
DA.0165.12/PLHPTD.02, DA.0165.12/PLHDTD.03 va DA.0165.12/PLHDTD. Ong P va
ba N da nhan no vay theo gidy nhan ng ngay 02/10/2012 vai s tién 900.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay nay, 6ng P va ba N di thé chap quyén sur dung dat dién
tich 70m?, thira s& 303, to ban dd sb 51, trén dat co nha & 02 tﬁng toa lac tai duong N, khom
S, phuong M, thi x3 B (nay la thanh phd B), tinh Bac Liéu. Nha, dat néu trén da duoc
UBND thi xa Bac Liéu (nay 1a thanh phd B) cap gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va sir
dung dt & s6 959543182510192 cho ba Tién Thu Ng. Ngay 19/9/2012 6ng Tao Van P nhan
chuyén chuong quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha ¢ néu trén.

Sau khi vay tién ong P, ba N thanh toan cho Ngan hang dugc sb tién ng goc
201.400.031 dong va tién 1ai la 311.052.263 dong; sau d6 ngung thanh toan cho dén nay.

Do 6ng P va ba N vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang khai kién yéu cau 6ng P va
ba N thue hién viée tra ng véi so tién phai thanh toan 13 959.082.715 dong, trong d6 ng gdc
la 698.599.969 ddng va tién 1ii phat sinh tinh dén hét ngay 20/4/2018 la 260.482.746 dong
(11 trong han 13 238.034.919 ddng, 14i qué han 13 22.447.827 ddng) va tién 14i qua han phat
sinh theo hop dong tin dung va cac phu luc hop dong da ki két ké tir ngay 21/4/2018 cho
dén khi tra hét ng cho Ngan hang.

Truong hop 6ng P va ba N khong tra dugc ng thi yéu cau phat mai tai san thé chap dé
thu ho1 ng cho Ngan hang.

* Qua trinh giai quyét vu kién, dng Tao Van P va ba Té Thi N [a déng bi don thong
nhat trinh bay:

Ngay 28/9/2012, giita 6ng P, ba N va Ngan hang Thuong mai ¢ phan P- chi nhanh
Bac Liéu c6 ki két hop dong tin dung s6 DA.0165.12/HDTD; theo d6, Ngan hang cho ong P
va ba N vay 900.000.000 ddong, thoi han duy tri han mirc 96 thang, 1i sut trong han 1a
18,6%/nam dugce tinh tir ngdy nhin ng vay, i suit qua han bang 150% i suét trong han;
muc dich vay 1a mua nha va dat. Ngoai ra, vao céc ngay 02/7/2013, 18/10/2013, 07/5/2014
va ngdy 02/4/2015 giita Ngan hang v&i ong P va ba N di ki két cac phu luc hop dong tin
dung . Ong P va ba N di nhin ng vay theo gidy nhin ng ngay 02/10/2012 véi sé tién
900.000.000 ddng.

Pé dam bao cho khoan vay nay ong P, ba N da thé chip cho Ngan hang quyén sir
dung dét dién tich 70m?, thira s6 303, t& ban dd sd 51, trén dét c6 nha & 02 tﬁng toa lac tai
duong Ng, khém S, phudng M, thi xd B (nay Ia thanh phé B), tinh Bac Liéu. Nha, dat néu
trén da duoc UBND thi x4 B (nay 14 thanh phé B) cip gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢



va str dung dat & s6 959543182510192 cho ba Tién Thu Ng. Ngay 19/9/2012 6ng Tao Vin
P nhan chuyén chuong quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha & néu trén.

Tinh dén ngay 06/11/2017 dng P, ba N thira nhan 6ng ba con no lai Ngan hang sé
tién 915.321.738 dong, trong d6 ng gdc 1a 698.599.969 dong, no 14i 1a 216.724.769 dong.
Do hién tai dang gap khé khan vé kinh té nén 6ng P, ba N dé nghi Ngan hang giam
200.000.000 dong tién 1ii va 6ng P, ba N dong ¥ giao tai san thé chap cho Co quan nha
nudc cd tham quyén phat mai thu hoing cho Ngan hang.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé B, tinh Bac Liéu phat biéu
quan diém:

Vé viéc tudn theo phdp ludt:

Toa an thy 1y giai quyét vu an nay 1a ding tham quyén theo qui dinh ctia Bo luat td
tung dan su.

Qua trinh thu Iy giai quyét vu an Toa an d3 tuan tha trinh tu t6 tung dén su.
Ho1 d@)ng x€t xUr tai phién toa hom nay thuc hién ding trinh ty tha tuc t6 tung dan su.
Vé néi dung vu dn:

Budc 6ng Tao Van P va ba T6 Thi N c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai ¢ phan D sb tién 959.082.715 ddng, trong d6 ng goc 13 698.599.969 ddng va
tién 14i phat sinh tinh dén hét ngay 20/4/2018 1a 260.482.746 ddng (Idi trong han 1a
238.034.919 dong, 14i qua han 1a 22.447.827 ddng) va tién 13i qua han phat sinh theo hop
ddng tin dung va cac phu luc hop dong da ki ké tir ngay 21/4/2018 cho dén khi tra hét ng
cho Ngén hang.

Truong hop 6ng P va ba N khong tra duoc no thi chip nhin yéu cau cua Ngan hang
ve viéc phat mdi tai san thé chap dé thu hoi ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cw co luu trong ho so vu an; y kién cua dwong su;
quan diem cua vi dai dién Viéen kiém sat; sau khi thao ludn, nghi an;, Hoi dong xét xir nhdn
thay:

[1] Xét xir ving mit duong su: Ong Tao Vian P va ba Té Thi N da duoc Toa an triéu
tap hop 1é nhung vang mat. Ong P va ba N c6 don yéu cau ving mit trong sudt qua trinh
giai quyét vu kién nén Toda an xét xir vang mit bi don theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 228
Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Tham quyén giai quyét: Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng
P va ba N tra ng vay. Ong P va ba N c6 dia chi tai thanh phd B, tinh Bac Liéu. Can ¢t qui
dinh tai khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy nim
2015, vu 4n nay thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Bac
Liéu.



[3] Vé quyén khoi kién: Ngay 25/4/2015 Ngan hang Nha nudc ban hanh quyét dinh
s6 589/QD-NHNN vé viéc sap nhap Ngan hang thwong mai co phan P vao Ngan hang
thwong mai co phan . Tai khoan 1 Diéu 3 Quyét dinh s6 589 néu trén c6 qui dinh:

“Ngan hang thuong mai ¢ phan P ¢0 trach nhiém tiép nhan toan bo tai san, quyén,
nghia vu va lgi ich hop phap cua Ngan hang thwong mai c6 phan P”,

Do d6 viéc Ngan hang thuong mai c¢6 phan B khai kién yéu cau ong P, ba N phai c6
trach nhi¢ém thanh toédn n¢ cho Ngan hang 1a phu hgp qui dinh phép luit.

[4] Xét viéc Ngan hang yéu cau 6ng Tao Vin P va ba T6 Thi N tra s6 tién no gbc va
lai theo hop dong tin dyng s0 DA.0165.12/HDTD. Truong hgp 6ng P va ba N khéng thanh
toan duoc no thi yéu cau phat méi tai san thé chap dé thu hdi no.

* Poi v6i hop dong tin dung s6 DA.0165.12/HDTD ngay 28/9/2012 va céc phu luc
hop dong DA.0165.12/PLHPTD.01 ngay 02/7/2013, DA.0165.12/PLHPTD.02 ngay
18/10/2013, DA.0165.12/PLHPTD.03 ngay 7/5/2014 va DA.0165.12/PLHPTD ngay
02/4/2015.

Pai dién Ngan hang, 6ng P va ba N nhat x4c dinh hai bén c6 ki két hop dong tin dung
s6 DA.0165.12/HDTD ngay 28/9/2012 va cac phy luc hop dong DA.0165.12/PLHDTD.01
ngay 02/7/2013, DA.0165.12/PLHDTD.02 ngay 18/10/2013, DA.0165.12/PLHDTD.03
ngay 7/5/2014 va DA.0165.12/PLHDTD ngay 02/4/2015, thoi han duy tri han mirc 96
thang, 14i suit trong han 13 18,6%/nam dugc tinh tir ngdy nhan no vay, 13i sudt qua han bang
150% 14i suét trong han; muc dich vay 1a mua nha va dat. Ong P va ba N d3 nhan ng vay
theo gidy nhan no ngay 02/10/2012 vé&i sb tién 900.000.000 ddng

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung néu trén, 6ng P va ba N di tra no gdc duge sb
tién 201.400.031 dong va tién 14i 1a 311.052.263 ddng. Sau do, dng P va ba N d3 vi pham
hop ddng tin dung vé nghia vu tra ng gbc va no li.

Trong qua trinh giai quyét vu kién 6ng P va ba N thira nhan con no lai Ngan hang sé
tién no gdc 698.599.969 dong. Do d6, budc 6ng P va ba N phai cé nghia vu tra ng gbc cho
Ngan hang vé1i s6 tién 698.599.969 dong 1a phu hop.

Xét yéu cau doi ng 14i ciia Ngan hang ddi vai ong P va ba N, ciing nhu viée ong P va
ba N xin duoc xem xét giam 1i voi s6 tién 13 200.000.000 dong. Tai phién toa hom nay, dai
dién Ngan hang khong dong ¥ giam 13i nén Hoi ddng xét xir khong ¢6 cdn ¢t chip nhan 1oi
d& nghi cua 6ng P va ba N ma chdp nhan toan bd yéu cau ctia Ngan hang vé tién 14i phat
sinh theo Hop ddng tin dung sé DA.0165.12/HDTD ngay 28/9/2012 va cac phu luc hop
ddng tin dung da ki két. Budc 6ng Tao Van P va ba T6 Thi N phai c6 nghia vu tra no 13i cho
Ngan hang vai s tién 1ai tinh dén ngay hém nay (20/4/2018) la 260.482.764 ddng, trong d6
tién 1ai trong han 1 238.034.919 dong, 13i qué han 13 22.447.827 ddng va tién lii qua han
phat sinh theo murc 1Ai sudt ng qua han dugc thoa thudn trong hop dong tin dung sb
DA.0165.12/HDTD ngay 28/9/2012 va cac phu luc hop dong tin dung di ki két tinh tir sau
ngdy xét xtr so tham cho dén khi tra xong no.

*V& viée giao két va thuc hién hop dong thé chap sé 0180.12/HDTC ngay 28/9/2012.



Pé bao dam cho khoan vay da ki két tai hop dong tin dung s6 DA.0165.12/HDTD,
ngay 28/9/2012, 6ng Tao Van P va ba T6 Thi N di thé chap cho Ngan hang quyén sir dung
dat dién tich 70m2, thira s6 303, to ban do s 51, trén dat c6 nha & 02 tﬁng toa lac tai duong
N, khém S, phuong M, thi xa B (nay 1a thanh phd B), tinh Bac Liéu. Nha, dat néu trén da
dugc UBND thi x3 B (nay 1a thanh phé B) cép gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va st
dung dat & s6 959543182510192 cho ba Tién Thu Ng. Ngay 19/9/2012 6ng Tao Vin P nhan
chuyén chuong quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha ¢ néu trén.

Trong qua trinh giai quyét vu kién, dai dién Ngan hang, 6ng P va ba N xac dinh tur
khi vay von cho dén nay ong P, ba N khong xdy dung sira chita gi thém trén tai san thé
chép, hién tai nha khoa trai cira, khdng co ai & tai day.

Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/2/2018 ghi nhan hién trang bén ngoai
cua tai san thé chép la dién tich 70m?, thira s6 303, to ban dd s6 51 néu trén co nhiing tai
san sau:

-Phan thtr nhat: Hang rao sit co kich thudce dai 3,97m, ngang 4,07m, cao 02m.

-Phan thr 2: Tiép theo phan hang rao 1a 02 bon cdy canh, mdi bén ¢6 01 cay cau (01
cdy I6n va 01 cay nho).

-Phan thtr ba: Tlep theo phan thtr hai la phan bac tam cép va hang ba.

-Phan thtr tu: Céu trac nha ¢ cap 11, sb tang 02.

Tai bién ban xac minh ngay 25/01/2018 va ngay 09/3/2018 canh sat khu vyc khom S,
phuong M, thanh pho B 1a anh H6 Van D cung cap thong tin: Nha s6 114A/9 Ngo Quang
N, khém S, phudng M, thanh phd B khong c6 ai dang ki ho khau thuong tra va thue t ciing
khong c6 ai dang & tai nha nay. Nha ludn dong cira, khda cira phia bén ngoai.

Tai phién toa, dai di€én Ngan hang xac dinh néu ong P, ba N khong thanh toan ng cho
Ngan hang, Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap va toan b tai san toa lac trén dat
d¢ thu hding .

Xét yéu cau cua Ngan hang ddi véi tai san thé chip, thiy réng hop df)ng thé chép vé
hinh thirc ni dung phu hgp theo qui dinh cua phép luat. Tai Dleu 7 cua hop dong thé chap
cac bén co6 thoa thuan 1a bén nhan thé chp ( Ngan hang) c6 quyén xir 1y tai san thé chap dé
thu hdi no khi bén the chép khong thuc hién nghla vu thanh toan ng theo hop ddng tin dung
da ki két. Va tai Diéu 9 cua hop dong thé chap ciing qui dinh toan bo cac tai san da va s&
duge xay dung trén dién tich dat thé chip thudc tai san thé chap khi xtr 1i tai san dam bao
tién vay thi Ngén hang dugc quyén xir i ca nhiing taisan trén dat do. Dong thoi, ong P, ba
N ciing c6 vy kién déng y giao tai san thé chap cho Co quan ¢ thdm quyén phat mii thu hoi
no cho Ngan hang. Do vy, di co s& chip nhan yéu cau ctia Ngan hang, truong hop ong P,
ba N khong c6 kha nang thanh toan ng Ngan hang c¢6 quyén yéu cau phat mii tai san thé
chip va toan bo tai san toa lac trén dat dé thu hdino .

[5] An phi: Do 6ng P va ba N phai c6 nghia vu tra ng nén phai chiu 4n phi dan su so
tham tuwong tng vinghia vu phai thuc hién.

[6] Chi phi thdm dinh xem xét thAm dinh tai chd: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd
14 500.000 ddng. Do 6ng P va ba N phai c6 nghia vu tra ng nén phai chiu toan bo chi phi
xem xét thAm dinh tai chd néu trén. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D di du ndp 500.000
ddng nén 6ng P va ba N phai ¢ trach nhiém hoan tra s tién 500.000 dong cho Ngan hang.

Vicac le trén,

QUYET PINH:



- Ap dung: Khoan 1 Diéu 5; Khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Picu 39;
Khoan 1 Diéu 228 B luat T tung dan sy ndm 2015;
- Ap dung Diéu 95 Luat cac to chiic tin dung.

- Ap dung khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khda 14 vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va I phi toa an.

Tuyén xu:

1/- Budc 6ng Tao Van P va ba T6 Thi N phai c6 trach nhiém thanh toan ng cho Ngan
hang Thuong mai ¢o phan P tong cong tién no gbc va 1ai tinh dén ngay 20/4/2018 la
959.082.715 dong, trong d6 tién no gbc 13 698.599.969 dong va no 1i 1a 260.482.746 dong
(141 trong han 13 238.034.919 dong, 1di qua han 1a 22.447.827 dong).

2/- Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham 6ng Tao Van P va ba Té Thi N con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1i qua han cua sd tién ng gdc chua thanh toan, theo mirc l4i
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.
Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 1i suat cho
vay theo timg thdi ki cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma 6ng Tao Vin P va ba T6 Thi N
phai tiép tuc thanh toan cho Ngin hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh [di suat ciia Ngan hang cho vay.

3/- Truong hop 6ng Tao Van P va ba T6 Thi N khong thanh toan ng cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan D, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thim
quyén ban dau gi tai san thé chip 1a: Gia tri quyén st dung dat dién tich 70m®, thira sé 303,
td ban d6 sb 51, trén dat c6 nha & 02 tang toa lac tai dudng Ngd Quang N, khdm S, phuong
M, thi x3 B (nay 1a thanh phd B), tinh Bac Liéu. Nha, d4t néu trén di dugc UBND thi xd B
(nay 1a thanh phé B) cdp gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va st dung dat ¢ sb
959543182510192 cho ba Tién Thu Ng. Ngay 19/9/2012 6ng Tao Vian P nhan chuyén
chuong quyén str dung dat va quyén sé hitu nha & néu trén. Va toan bo tai san toa lac trén
dat d¢ thu hoi ng.

4/- Vé 4an phi: Ong Tao Van P va ba To Thi N phai chiu &n phi dan sy so tham 1a
40.772.400 dong, ndp tai Co quan thi hanh an dan sy thanh pho B.

Ngan hang Thuong mai c6 phin D khong phai chiu 4n phi. Ngan hang Thuong mai
O phan P ¢ ndp tién tam g an phi 1a 19.729.800 dong theo bién lai thu s6 007922 ngay
15/12/2017 ctia Co quan thi hanh an dan sy thanh phé B, nay dugc hoan lai toan b tién tam
ung an phi da nop.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Tao Vian P va ba Té Thi N ¢ trach
nhiém hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan D sd tién 500.000 dong.

5/- Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Lut thi
hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.



An xtr so tham cong khai, duong su c6 mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ke tir ngay tuyén an, duong sy vang mat c6 quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

TM. HOI PONG XET XU SC THAM
Tham phan — Chi toa phién toa

Noi nhin:

“TAND Tinh Bac Licu;

- VKSND TP.B;

_THA TP.B:

- Céc duong su;

- Lwu hd so;

- Luu Toa an. Tﬁng Tl'%}in Quynh Phll’()’ng



