HTOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 425/2018/DS-PT
Ngay: 26-4-2018

V/v tranh chap hop dong
Mua ban nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hing

Cdc Thiam phan: 1/ Ong Nguyén Dinh Dirc
2/ Ba Pham Thi Hang

- Thuw ky phién toa: Ba P& Tir Thanh Uyén — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba V6 Pham Phwong Hanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 4 nam 2018 tai try s Toa an nhan dan Thanh phé Ho6
Chi Minh xé&t xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy sb 99/2018/TLPT -
DS ngay 02/03/2018, vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha”;

Do ban 4n dan sy so thAm s6 08/2018/DS-ST ngay 26/01/2018 ciia Toa én
nhan dan Quan V, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang nghi;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc thim s 1134/2018/QP — PT,
ngay 16/3/2018 gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Tran Hiru B, sinh ndm 1975. (ving mit)

1.2 Ba PoanThi Twong V, sinh nam 1975. (ving mit)

Cung dia chi: 121 dudng T, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng B, ba V c6 ba Huynh Thi D, sinh
nam 1960; (xin vang mat)

Dia chi: 154/49/55E duong L, Phuong B, Quan K, Thanh phdé Hb Chi
Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1958; (ving mit)

Dia chi: 103 duong C, Phudng C, Quan V, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Ba T, sinh nim 1952; (ving mit)

3.2 Ong Nguyén Hoang Q, sinh nim 1983; (ving mit)



3.3 Ong Nguyén Quang A, sinh nam 1992. (vang mat)
Cung dia chi: 103 duong C, Phudng C, Quan V, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan Quin V Thanh phd
H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén
don ong Tran Hitu B, ba Doan Thi Twong V c6 ba Huynh Thi D dai dién theo 1y
quyén trinh bay:

Ngay 10/7/2015, ong Tran Hitu B va ba Nguyén Thi L ky két Hop dong dat
coc htra mua ban can ho s6 103 duong C, Pl}u’(‘mg C, Quan V, Thanh pho H6 Chi
Minh, 6ng B da dat coc trudc 400.000.000 dong.

Ngay 15/7/2015, tai Van phong cong chimg Hoang X, 6ng Tran Hitu B va
ba Nguyén Thi L ky két Hop dong mua ban cin ho néu trén voi gia la
1.130.000.000 dong; ngay sau khi ky két hop dong ong B di thanh toan tlep sO
tién 1a 700.000.000 dong. Tong cong 6ng B di giao ba L 1. 100.000.000 dong,
thoa thuan ngay 15/10/2015 6ng B s& thanh toan cho ba L sb tién con lai 13
30.000.000 dong va ba L s& giao nha.

Sau khi thuc hién hop dong, Vo chong ong B, ba V da duoc cap gidy ching
nhan quyén sé hitu nha 6, quyén sur dung dat 6. Ong B, ba V nhiéu lan yéu cau ba
L giao nha va s& thanh toan s tién con lai 13 30.000.000 dong, nhung ba L khong
thuc hién. Ngay 29/02/2016, ba L viét gidy cam két s& thyc hién viéc giao nha,
nhung dén nay ba L van khong thyc hién.

Nguyén don khai kién yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong; budc ba L phai
giao toan bg can ho s6 103 duong C Phuong C, Quan V, Thanh ph6 H6 Chi Minh
cho nguyén don. Ong B, ba V s€ thanh toan so tién con lai 1a 30.000.000 dong
cho ba L.

Tai ban tw khai va cdc loi khai khdc trong qua trinh giai quyét vu dn, bi
don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Van T ly hon theo Quyét dinh giai quyét viée dan sy
cong nhan thuan tinh ly hon sé 21/2008/QD-VDS ngay 16/4/2008 cua Tda an
nhan dan Quén V. Nam 2009, ba L dugc 6ng Nguyén Hoang Q tang cho can ho
so 103 duong C, Phuong C, Quan V, Thanh phd Hb Chi Minh va ba duoc cap
gidy ching nhdn quyén s& hiru nhd & va quyén st dung dat ¢ sb
0364/2007/UBND.GCN ngay 09/12/2009.

Ngay 15/7/2015 tai Van phong cong chimg Hoang X, ba va ong Tran Hitu
B ky két hop dong mua ban cin ho néu trén voi gia 1.130.000.000 dong. Ong B
da thanh toan va ba da nhan sé tién 1a 1.100.000.000 dong, con lai 1a 30.000.000
ddng khi ba giao nha, ong Bién s& giao hét tién con lai. Tuy nhién, do hoan canh
gia dinh, ba di nhiéu 1an htra giao nha va c6 viét gidy cam két giao nha vao ngay
29/02/2016 dé xin thdi han ban giao nha nhung ba chua thyc hién giao nha.



Uy ban nhan dan Quén V, Thanh phé H6 Chi Minh d4 cap nhat tén chii so
hitu cho vo chdng 6ng Tran Hiru B va ba Poan Thi Tudng V. Hién nay, nhiing
nguoi dang cu tra tai can ho s6 103 duong C, Phuong C, Quén V, Thanh phé Hb
Chi Minh gbém c6 ba L, 02 con 1a Nguyén Hoang Q, Nguyen Quang A va 6ng
Nguyén Ba T dang sinh sng. Ngoai ra, ba khong chuyén nhuong, khong cé sira
chita va khong cho ai thué.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Neuyén Ba T, Neuyén Hodng
O, Nguyén Quang A:
Toa an da tong dat hop 1¢ Thong bao thu ly, gidy triéu tap, Thong bao

phién hop vé viéc giao nhén, tiép cén, cong khai ching ctr va hoa giai cho 6ng T,
ong Q va ong A, nhung cac duong su vang mat khong co6 1y do.

Bin 4n din sy so tham so 08/2018/DS-ST ngay 26/01/2018 ciia Toa 4n
nhan dan Quan V, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Hiru B, ba
boan Thi Tuong V.

- Budc ba Nguyén Thi L, ong Nguyén Hoang Q, Nguyén Quang A, ong
Nguyén B4 T va nhiing nguoi dang cu ngu tai can ho sé 103 dudng C Phuong C,
, Quan V, Thanh phé Hd Chi Minh phai giao toan bd can ho sd 103 duong C,
Phu:(mg C, Quan V, Thanh pho H6 Chi Minh dting nhu hién trang micu ta trong
hop déng mua ban can ho sd 017890 ngay 15/7/2015 cho vo chéng ong Tran Hitu
B, ba boan Thi Tuong V.

- Ong Tran Hitu B, ba Poan Thi Tudng V c¢6 trach nhiém thanh toan s
tién con lai 1a 30.000.000 (ba muoi triéu) dong cho ba Nguyen Thi L.

Céc bén thyc hi¢én viéc giao nha va thanh toan tién cung luc tai Co quan
Thi hanh &n dan sy c6 tham quyén ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

Truong hop bén c6 nghia vu cham thyc hién nghia vu thi bén do phai tra
lai do1 vo1 s6 tién cham tra tuong g vai thot gian cham tra theo muc 1ai suat
quy dinh tai Piéu 468 cua B§ luat Dan sy ndm 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 09/02/2018, Vién kiém sat nhan dan Quan V, Thanh phé HO Chi
Minh ban hanh Quyét dinh khang nghj s 44/QD-KNPT khang nghi ban an so
tham cua Toa 4n nhan dan Quan V, Thanh phé Hd Chi Minh vé an phi;

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don 6ng Tran Hiru B va ba DBoan Thi Tuong V ¢6 nguoi dai dién
theo uy quyén l1a ba Huynh Thi B ¢6 don dé ngay 12/4/2018 xin vang mat tai
phién toa xét xr ngay 26/4/2018.

Bi don ba Nguyén Thi L vang mat tai phién toa phtic tham 1an tht hai mic
du da dugc Toa an tri€u tap hop I¢.



Nguoi co quyérg loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén B4 T, ong Nguyén
Hoang Q, 6ng Nguyén Quang A vang mat tai phién toa phiic tham lan thr hai
mac du da dugc Toa an tri¢u tap hop I¢.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

V& hinh thuc: Quyét dinh khang nghi trong han luit dinh nén hop 18, dé
nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia phién toa

chép hanh dung quy dinh cua phap ludt trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai
doan phuc tham.

Ve ndi dung: Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh
van gilr nguyén khang nghi nhu ndi dung tai Quyét dinh Khang nghi s6 44/Qb-
KNPT cua Toa 4n nhan dan Quan V, Thanh pho H6 Chi Minh;

Xét hop dong mua ban can ho s6 103 duong C, Quan V, Thanh phd Ho Chi
Minh gitra hai bén dugc thyc hién. Nguyén don ong B, ba V dé duoc cap glay
chtng nhan quyén so hiru nha va quyén st dung dat & nhung nguyén don van
chua nhan dugc can hd nhu théa thuan. Do do, nguyén don yéu cau bi don giao
nha. Bi don ciing thira nhan vi pham thoa thuan, déng y giao nha nhung do hoan
canh khé khin nén chua giao nha cho nguyén don. Cac bén khong tranh chép sd
tién cling nhu khong chép tranh chap gi lién quan dén gia tri hop dong.

Can ctr Diéu 48 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an, thi vy an dan sy dugc Toa an nhan dan Quan V thu
ly giai quyét ngay 20/12/2016 nén 4p dung Phap 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa 4n nam
2009. Can cir Piéu 24 Khoan 2 Phap lénh 4n phi, 1¢ ph1 Toa 4n s6
10/2009/UBTVQHI12 quy dinh thi viéc Toa &n budc bi don giao can hd cho
nguyén don thudc truong hop vu an dan sy khong c6 gia ngach nén Toa an so
tham budc bi don ba L phai chiu 4n phi c6 gia ngach 1a 45.000.000 dong la
khong dung quy dinh. Do d6, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
dé nghi Hoi dong xét xur chip nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
Quan V, stra mot phan ban 4n so thdm vé phan an phi bi don phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc xem
x¢€t tai phién toa va y kién phat bi€u cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan Quan
V, Thanh pho H6 Chi Minh, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung:

Bi don ba Nguyén Thi L va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Ba T, Nguyén Hoang Q, Nguyén Quang A dé dugc Toa an triu tap hop
1¢ tham gia phién toa dén lan th@ hai, nhung van vang mit khong c6 1y do.
Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don ba Huynh Thi P ¢6 don xin vang
mat nén can cu Khoan 2 Piéu 227, Khoan 1 Piéu 228 cia Bo luat T tung dan
su nam 2015, Toa 4n tién hanh xét xir Vang mat cac duong su trén.



(2] Yé noi dung: X¢ét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Quan V,
Thanh ph6 H6 Chi Minh, xét thay:

[2.1] Ngay 10/7/2015, éng Tran Hitu B va ba Nguyén Thi L ky két Hop
dbng dit coc htra mua ban cin ho sd 103 duong C, Phuong C, Quan V, Thanh
phé HO Chi Minh. Ong B da dat coc sé tién 1a 400.000.000 dong Pén ngay
15/7/2015, éng B va ba L ky két Hop ddng mua ban cin ho 80 cong ching
017890 tai Vian phong cong chimg Hoang X dbi vé6i can ho sd 103 duong C,
Quan V Thanh phé Ho Chi Minh véi gia 1.130.000.000 dong; ngay sau khi ky
két hop dong 6ng Bién di thanh toan tiép sb tién 1a 700.000.000 dong. Tong
cong nguyén don di giao cho bi don 1.100.000.000 ddéng. Sb tién con lai
30.000.000 dong ngay 15/10/2015, 6ng B sé& thanh toan cho ba L khi ba L giao
nha.

[2.2] Toa 4n so tham cin ct vao Piéu 451 va Piéu 454 B luat Dén su
nim 2005 chip nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don, budc ba
Nguyén Thi L, éng Nguyén Hoang Q, Nguyén Quang A, 6ng Nguyén Ba T va
nhimg nguoi dang cu ngu tai can ho s6 103 duong C Quan V Thanh pho Hb Chi
Minh phai giao toan b cin ho s6 103 dudong C, Quin V, Thanh phd Hd Chi
Minh diung nhu hién trang miéu ta trong hop déng mua ban cin hd s6 017890
ngay 15/7/2015 cho vo chdng dng Tran Hitu B, ba Poan Thi Tudng V va budc
Ong Tran Hitu B, ba Poan Thi Tuong V c6 trach nhi¢m thanh toan sb tién con
lai 14 30.000.000 dong cho ba Nguyén Thi L 14 dung quy dinh nén giit nguyén.

[3] V& an phi dan su so tham:

[3.1] Vu an dugc thu ly trudc ngay 01/01/2017, nén theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 48 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1 phi Toa an, Toa an so thim ap dung an phi theo quy dinh coa
Phap 1¢nh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009 1a ding. Do nguyén don c6 nghia vu
thanh toan s tién con lai 1a 30. 000.000 ddng cho bi don, nén nguyén don phai
chiu an phi dan su so tham trén sb tién phai thanh toan cho bi don. Nhu vay,
Tda so thdm budc nguyén don phai chiu 13 1.500.000 ddng 1a dung quy dinh nén
giit nguyén phan nay.

[3.2] Tuy nhién, phia bi don dong ¥ giao nha nhung do hoan canh gia dinh
khé khan nén bi don chua giao nha dugc cho nguyén don. Mét khac, bi don
khong ¢ yéu cau phan té va khong co yéu cau hiy hop dong mua ban cin ho,
bi don chi c6 trach nhiém giao nha cho nguyén don va Toa so thim da budc bi
don phai giao nha nén bi don chi phai chiu 4n phi dan sy so tham loai khéng c6
ngach. Nhung Toa 4n so tham tinh an phi bi don phai chiu c6 gia ngach
45.000.000 dong 1a khong chinh xac nén stra lai phan nay ciia ban an so tham.

[3.3] Nhu vay, xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Quan V, Thanh
phd HO Chi Minh va dé nghi sira mot phan ban so tham ctia Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh 13 ¢6 co sé chip nhan. Do d6, stta mot phan ban an
so thAm cua Toa 4n nhan dan Quéan V, Thanh phé) HO Chi Minh vé an phi bi don
phai chiu.



[3.4] V& an phi dan sy so tham: Do khang nghi cua Vién kiém sat dugc
chép nhén nén sira vé phan phi dan su so tham:

Nguyén don phai chiu nhu 4n so thim da tuyén 1a 1.500.000 dong.

Bi don phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

[3.5] V& 4n phi dan sy phuc thim: Cac duong su khong phai chiu.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

- Céin cir vao, Khoan 2 Diéu 227, Khoan 1 Diéu 228, Khoan 2 Piéu 308
cua Bo luat To6 tung dan sy ndm 2015;

- Cén ct vao Dicu 164, Diéu 450, Diéu 451 va Dicu 454 cua B¢ luat Dan
su nam 2005;

- Cain clr vao Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa an; va Phap
1énh an phi, 1€ phi Toa an ndm 2009.

Tuyén xur:

Chéap nhin Khang nghj s6 44/QD-KNPT ngay 09/02/2018 ciia Vién kiém
sat nhan dan Quan V, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Stra mOt phan ban 4n Dan sy so tham s6 08/2018/DS-ST ngay 26/01/2018
cua Toa an nhan dan Quan V, Thanh pho H6 Chi Minh;

1. Chéap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Hiru B,
ba Poan Thi Tuong V.

- Budc ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Hoang Q, ,Nguyén Quang A, 6ng
Nguyén Ba T va nhimg nguoi dang cu ngu tai can ho s6 103 duong C, Phuong
C, Quan V, Thanh pho Ho Chi Mjnh phai giao toan bd can hg s6 103 duong C,
Phuong C, Quan V, Thanh phd H6 Chi Minh dung nhu hién trang miéu ta trong

hop dong mua ban can ho sé 017890 ngay 15/7/2015 cho vo chdng ong Tran
Hitru B, ba Boan Thi Tuong V.

- Ong Tran Hitu B, ba Poan Thi Tu’(‘fng V ¢6 trach npiém thanh toan s6
tién con lai 1a 30.000.000 (Ba muoi tri¢u) dong cho ba Nguyén Thi L.

Cac duong sy thi hanh viéc giao nha va thanh toan tién cung luc tai Co
quan Thi hanh &n dan sy c6 thim quyén ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Truong hop bén c6 nghia vu cham thuc hién nghia vu thi bén d6 phai tra
1ai doi véi so tién cham tra tuong ung voi thoi gian cham tra theo mire 1ai suat
quy dinh tai Di€u 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Vé &n phi dan sy so tham:

- Ong Tran Hitu B ba Poan Thi Tudng V phai chiu 4n phi dan sy so tham
l1a 1.500.000 (Mt triéu ndm tram nghin) dong nhung dugc khau trir vao so tién
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tam tng an phi ong B, ba V da ndp 1a 750.000 (Bay traim nim muoi nghin) dong
theo bién lai thu s6 AG/2014/0007218 ngay 13/12/2016 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan V. Ong B, ba V con phai ndp sé tién 1a 750.000 (Bay trim nim
muoi nghin) dong.

- Ba Nguyén Thi L phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 300.000 (Ba trim
nghin) dong.

3. V& an phi dan sy phiic thim: Cac duong sy khong phai chiu.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014) thi nguoi dugce thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 cta Luat Thi
hanh 4an dan sy nim 2008 (sta doi, bé sung nam 2014); thoi hi€u thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008
(stra d6i, bo sung ndm 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nign: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 01 Cao, A { - - ~
TAND Clp oue tai TRHCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Ciép cao tai TRHCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quéan V, TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan V, TP.HCM,;
- Cac duong su;

-Luu (T 17).

Nguyén Thi Thu Hing






