TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s0: 83/2018/DS-PT

Ngay 26 -4 - 2018

VIv: “T, ranh chdp quyen sir dung dat; ki¢n doi tai
sdn la quyén sir dung ddt va hity quyét dinh hanh
chinh ca biét”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Hong Luyén.

Cdc Tham phdén: Ong Lé Van Quy.
Ong Pham Thanh Duong.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Béo.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Hong Thu — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2018, tai HGi truong D — Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xét xtr phuc thim cong khai vu 4n thu 1y so: 183/2017/TLPT-DS
ngay 14 thang 11 nam 2017 vé: “Tranh chdp quyén sir dung ddt, kién doi tai san
la quyén sir dung ddt va hity quyét dinh hanh chinh cd biét”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 20/2017/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2017
ctia Toa an nhan dan huyén Xuan Ldc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phiic tham s6: 39/2018/QD-PT
ngay 27 thang 02 nam 2018 va Quy¢ct dinh hodn phién toa phic tham so:
90/2018/Qb-PT ngay 26 thang 3 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ong Chau Viét T1, sinh nam: 1940.

Dia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Anh Chau Thién D, sinh
nam: 1985. ‘ ‘

Dia chi: Ap A, x& B, huyén C, tinh Dong Nai. (dugc ty quyén theo Van ban
uy quyen ngay 25/7/2017).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén
Dure D - Thudc Doan Luat su tinh Dong Nai.



- Bi don:

Ong Chau Viét T2, sinh nam: 1963.
Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1966.
Dia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Anh Nguyén Tén L, sinh
nam: 1981.

Pia chi: Puong E, phuong F, thanh phd G, tinh Binh Duong. (duoc uy
quyén theo Vin ban ty quyén ngay 09/8/2017).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén dan huyén C.
bia chi: Khu H, thi tran I, huyén C, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm: 1967 - Chtic
vu: Pho trudong Phong Tai nguyén va Méi truong huyén C. (duoc Gy quyén theo
Vin ban uy quyén so: 15/UBND-GUQ ngay 27/7/2015 ciia Chu tich Uy ban
nhan dan huyén C).

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nam: 1943,

3. Anh Chau Thién P, sinh nam: 1985.

4. Anh Chau Thién S, sinh nam: 1988.

5. Anh Nguyén Phuéec L, sinh nam: 1985.

Cung dia chi: Ap A, x& B, huyén C, tinh Pong Nai.

6. Anh Chau Viét T3, sinh nam: 1988. ,
Dia chi: Duong J, thanh pho K, tinh Thtra Thién Hué.

7. Chi Chau Thi Minh T, sinh nam: 1990.

8. Anh Chau Viét Vii P, sinh nam: 1992.

9. Anh Chau Thi Thuy L, sinh nam: 1995.

10. Anh Chau Viét Thanh P, sinh nim: 1997.

11. Chau Chéu Thi Bich Y, sinh nam: 2000.

12. Chau Chau Viét Gia T, sinh nam: 2002.

Cung dia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Pong Nai.

Nguoi giam ho cua chau Chau Thi Bich Y va chau Chau Viét Gia T:
ong Chau Viet T2, sinh nam: 1963 va ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1966.

- Ngueoi khdng cdo, khdang nghi: Bi don 6ng Chau Viét T2, ba Nguyén Thi
H; Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Xuén Loc, tinh Pong Nai.

(Anh Chau Thién D, ong Nguyeig Purc B, anh Nguyén Tan L, anh Nguyén
Phuoc L co mat; cac dwong sw khdc vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki,efn, ban tw khai va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don dong thoi la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh
Chdu Thién D trinh bay:



Tai don khai kién ngay 31 thang 01 nam 2013, 6ng Chau Viét T1 khoi
kién yéu cau ong Chau Viét T2 tra lai phan dat co dién tich khoang 4.500m*
thudéc mot phﬁn thira s& 827, t& ban dd sd 19, xa B, huyén C, tinh Déng Nai;
ddng thoi yéu cau cong nhan quyén st dung ddi voi phan dién tich dat néu trén.
Ngay 22 thang 7 nim 2015, 6ng T1 thay ddi yéu cau khéi kién thanh yéu cau
huy mot phan quyét dinh cip gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng T2
dbi v6i phan dién tich dt tranh chip thudc thira dat s6 827, to ban dd sd 19, x&
B, huyen C, tinh Pong Nai. Ngay 14 thang 7 nam 2016, 6ng T1 tiép tuc bd sung
yéu cau cong nhan cho 6ng T1 quyen su dung phan dt c6 dlen tich khoang hon
2.500m? dét tranh chap thudc thura dat sb 827, to ban @b s 19, xa B, huyén C,
tinh Dong Nai.

Toan bo khu dat 6ng T1 dang canh tac va dét tranh chap thudc to ban dd
s6 19, x4 B, c6 ngudn gbc do ong T1 khai pha tir nam 1977. Khoang thoi gian tir
nam 1992 dén nim 1995, ong T1 cho vo chong ong Chau Viét T2 va ba Nguyén
Thi H ¢ nho trén phan dat néu trén. Pén nam 1997, 6ng T1 dugc Uy ban nhan
dan huyén C cép gidy chimg nhan quyén st dung dat, nhung dén nam 2012 6ng
T1 moi biét phan dét tranh chap di dugc 6ng T2 ké khai va da duoc Uy ban nhan
dan huyén C cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat chung véi dat ong T2 nhéan
chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Van H 13 thira 827, to ban d6 s 19, xa B, huyén
C, tinh Pong Nai. Theo ban d6 hién trang s dung dat s6 1788/2017 ngay 08
thang 5 nam 2017 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh C,
phén dét tranh chip do 6ng T2 chi din c6 dién tich 2.462,4m” hién nay 6ng T1
dang st dung. Trong d6 c6: 427,8m” dat (358,8m? + 69m?) thudc thira sb 890 da
duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho éng T1; 0,2m?* dit thudc thira sb
826 dd duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T2 va 198,4m? dit
thudc thira 827 khdng tranh chap hién nay 6ng T1 dang st dung nhung da duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T2. Ong T1 khong chip nhin
toan bo yéu cau phan to ctia dong T2 va ba H, ong T1 yéu cau hiy mot phan quyét
dinh s6 400/QD.UBH ngay 16 thang 7 nam 1997 d6i voi phan dién tich
2.232.8m? (2.034,4m? + 198,4m?”) da cip cho ong T2, va yéu cau coéng nhan cho
6ng T1 phan dién tich dit néu trén. Ong T1 khong yéu cau 6ng T2 bdi thudng cac
cdy gon trong 1am hang ranh dat do ong T2 di chit bo. Ngoai ra, 6ng T1 khdng c6
yéu cau gi khac. Ban than anh P khong c6 yéu cau khoi kién doc 1ap ma théng
nhat vé4i trinh bay ctia nguyén don.

- Trong Qua trinh giai quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, bi don
dong thoi la nguoi dai dién theo phdp ludt cua chau Chau Thi Bich Y, chau
Chdu Viet Gia T — Ong Chdu Viet T2, ba Nguyen Thi H trinh bay:

q Thira dat sd 827, to bép dd §6 19, xa B, huyén ‘C, tinh D(‘A)ng,Nai da duoc
Uy ban nhan dan huyén C cap giay ching nhan quyén sir dung dat cho ho gla

dinh 6ng ba vao nam 1997. Theo do, phén dat tranh chép c6 dién tich 2.462,4m’
c6 ngudn goc do ong T1 cho vo chong 6ng ba tir ndm 1989. Nam 1993, 6ng T1



ddng ¥ nén vo chdng ong ba ké khai dat va duoc cap chung véi phan dién tich
dat ong ba nhan chuyén nhuong ctia 6ng H thanh thtra dat 827 nhu hién nay.
Niam 2003, 6ng ba giao lai thira dat nay dé cho 6ng T1 canh tac thu hoa lgi. Ong
ba khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia ong T1, ddng thoi dng ba c6
yéu cau phan t6 budc ong T1 tra lai cho ong ba phan dat ma 6ng T1 da cho trude
day. Theo ban d6 hién trang sir dung dat s6 1788/2017 ngay 08 thang 5 nim
2017 cua Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh C, phan dat
tranh chap do 6 ong ba chi dan ranh gio1 c6 dién tich 2.462, 4m , trong d6 c6 phan
dién tich 0,2m” thudc thu:a 826, phan dlen tich 2.034,4m’ thuoc thira s6 827 va
phan dién tich 427 ,8m’ (358, 8m? + 69m?) thudc thira 890 da dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ong T1. Vi vy, ong ba chi yéu cau Toa an
budc 6ng T1 tra lai phan dat c6 dién tich tranh chdp ma 6ng T1 dang sir dung 13
2.462,4m? khéng co yéu cau gi vé phan dit dién tich 198,4m? thudc thira s6 827
vi hién nay phan dién tich nay ong T1 dang sir dung va khong c6 tranh chap.
Ong ba chi chap nhan thanh toan gia tri cay trong 1a 04 cdy tiéu 16n cho 6ng T1
v6i so tién 1a 1.920.000 dong va khong yéu cau 6ng T1 bdi thuong sd ciy dicu
ma ong T1 da chit bo trong qua trinh st dung dat. Ngoai ra, 6ng ba khong co
yéu cau gi khac.

- Trong trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyén C — Ba Nguyén Thi T
trinh bay:

Ngay 10 thang 5 ndm 1994, 6ng Chéu Viét T2 lam don xin cap gidy
chimg nhan quyén sir dung quyen sir dung dét, ong T2 ké khai 10.829m? thudc
cac thira sb 826, t& ban dd sb 19, dién tich 5.329m?, muc dich str dung dat &
nong thon va dét trong cdy lau nam, ngudn goc s dung dat do nhan chuyén
nhugng quyén st dung dat cia Nguyén H nim 1992 va thira s6 827, to ban d6
s6 19, dién tich 5.500m?% muc dich st dung dat ¢ nong thon va dat trong cay lau
nam, ngudn goc sir dung dat nhan thira ké nim 1986. Theo do, Phong Dia chinh
huyén ¢6 To trinh s6 62/TT.DC ngay 30 thang 10 nam 1997 v€ viéc phé duyét
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tai xa B. Ngay 16 thang 7 nam 1997, Uy
ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh sé 400/QD.UBH vé viéc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhan thudc xa B, dong thoi
Uy ban nhan déan huyén C cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé K 204327
ngay 16 thang 7 nim 1997 cho ho 6ng Chau Viét T2 d6i voi dién tich 5.500m?,
thudc thua dat sd 827, to ban d6 s6 19 - Ban db dia chinh xa B. Thoi diém cip
gidy chng nhén quyén st dung dat cho ho ong T2 1a cap dong loat theo hinh
thirc cubn chiéu. Sau thoi gian 30 ngay niém yét, thong bao cdng khai trén
phuong tién thong tin dai chung nhung khong cé khiéu nai, tranh chap nén Uy
ban nhan dan xa B lap thu tuc trinh Co quan c6 tham quyén xét cap gidy chung
nhan quyén st dung dat theo quy dinh va Uy ban nhan dan huyén C khéng xac
minh lai trén thuc dia ddi voi thira dat s6 827, to ban d6 sb 19 - Ban d6 dia chinh
x& B. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T2 khai nguon goc thira dat s6 827 1a do
6ng T1 cho, khong phai nhan thira ké nhu ké khai tai don xin cdp gidy ching



nhén quyén st dung dét ngay 10 thang 5 nam 1994. Viéc ong T2 ké khai ngudn
goc thira dat néu trén khong duoc thé hién trong hd so cap glay chirng nhén
quyen sir dung dat cho 6ng T2. Uy ban nhan dan huyén C cép gidy ching nhan
quyén sur dung dat sd K 204327 ‘ngay 16 thang 7 nam 1997 cho ho 6ng T2 d6i
v6i thira dat s6 827, to ban d6 s6 19, xa B 1a dung trinh ty thi tuc quy dinh cua
phap luat, d& nghi Toa an xem xét xtr 1y

- Trong Qua trinh giai quyét vy dan cung nhuw tqi phién toa so tham, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Phuéc L trinh bay:

Anh thong nhat vé6i 101 trinh bay ciia anh Chau Thién D 14 ngudi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don 6ng Chau Viét T1. Anh khong c6 yéu cau khai
kién ddc lap ma ding vé phia quyén lgi cia nguyén don.

- Trong QUA trinh gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi M, anh Chau Thién S trinh bay:

Ba M, anh S thong nhat véi 10i trinh bay ctia 6ng Chéu Viét T1 va anh

Chéu Thién D. Ba M, anh S khong c6 yéu cau khai kién doc 1ap ma dung vé phia
quyen loi cia nguyén don va xin dugc vang mat trong qua trinh giai quyet vu an.

- Trong qua trinh gidi quyét vy dn, ngueoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh Chdu Viét T3, chi Chau Thi Minh T, anh Chdau Viét Vii P, chi Chdu Thi
Thity L va anh Chéu Viét Thanh P trinh bay:

Tat ca cac anh chi thong nhat voi 1oi trinh bay ctia 6ng Chau Viét T2 va
ba Nguyén Thi H. Cac anh chi khong c6 yéu cau khoi kién doc lap ma dimg vé
phia quyén lgi cua bi don va xin dugc vang mdt trong qua trinh giai quyet vu an.

- Tai Ban 4n dan sy so thim sé: 20/2017/DS-ST ngay 26 thang 7 ndm
20;].7, ToOa an nhén dan huyén Xuan Léc da can cu Dié‘u 26, Diéu 35, Dié}l 39,
biéu 227 va biéu ‘228 cua B luat t0 tung dan su; Diéu 100 cua Luat dat dai
nam 2913; Cac Diéeu 180, 182, 183 va 184 cua Bo luat glﬁn su nam 2015; Phe:Ip
Iénh s6 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Quéc
Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Chau Viét T1.

Ong Chau Viét T1 dugc quyén st dung phan dat dién tich 2.232,8m’
thudc mot phan thira dat s6 827, to ban do sé 19, xa B, huyén C, tinh Pdng Nai
(duoc gidgi han béi cac mbe 3,4,K,H,G,F,E,D,C,B-3 theo Ban do hién trang su
dung dét s6 1788/2017 ngay 08 thang 5 nam 2017 cua Vin phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai - Chi nhanh C).

Huay mot phan Quyét dinh s6 400/QD.UBH ngay 16 thang 7 nam 1997
ctia Uy ban nhan dan huyén C vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
d6i voi dién tich 2.232.8m? thudc mot phan thira dat s6 827, t& ban d6 sb 19, xa
B, huyén C, tinh Pong Nai di cip cho hd 6ng Chau Viét T2 (dugc gidi han boi
cac mdc 3,4 K,H,G,F.E,D,C,B-3 theo Ban dd hién trang su dung dat sd

5



1788/2017 ngay 08 thang 5 nam 2017 ctia Van phong dang ky dat dai tinh Pong
Nai - Chi nhanh C).

Khong chip nhan yéu ciu phan td cta bi don ong Chau Viét T2 va ba
Nguyén Thi H vé yéu cau 6ng Chau Viét T1 tra lai phan dét dién tich 2.462,4m?
thudc mot phan thira dat sb 826, 827 va 890, t& ban d6 sd 19, x4 B, huyén C,
tinh Dé)ng Nai (duoc gidi han boi cac mbc 1,2,A,B,3.4,K,5,H,E-1 theo Ban d6
hién trang str dung dat s6 1788/2017 ngay 08 thang 5 nim 2017 cta Vin phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh C).

Cac duong su ¢6 nghia vu tu lién hé véi co quan Nha nude c6 thim quyén
dé thuc hién thu tuc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Vé an phi: Ong Chau Viét T2 va ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan sy
so tham 1a 5. 290 000 ddng (Nam triéu hai tram chin muwoi ngan dong) nhung
duoc trir vao s tién tam Gng an phi dan sy so thim 6ng Chau Viét T2 va ba
Nguyén Thi H di ndp 1a 1.875.000 dong (Mot triéu tam tram bdy mueoi lim
ngan dong) theo bién lai sb 03047 ngay 04 thang 04 nim 2013 cta Chi cyc thi
hanh 4n dan sy huyén Xuan Loc; 6ng Chau Viét T2 va ba Nguyén Thi H con
phai nop 3.415.000 dong (Ba triéu bon tram muwoi lim ngan dong) tién an phi
dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Chau Viét T1 sb tién tam Gng 4n phi di nodp 1a
2.700.000 dong (Hai triéu bay tram dong) theo bién lai thu sé 02916 ngay 31
thang 01 nam 2013 va bién lai s6 002813 ngay 14 thang 7 naim 2016 ctia Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Xuan Ldc.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé quyén khang cdo ctia cic duong su
va nghia vu thi hanh an.

Tai phién toa phiic thim hom nay:

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 6ng Chéau Viét
T1 - Luat su Nguyén Puc D trinh bay y kién: Toa an cap so thim xac dinh tu
cach td tung, quan hé phap luat tranh chap dung va c6 co s¢. Nam 1977-1978,
gia dinh 6ng T1 khai pha dat san xuat dugc 26.786m? nhung khi 1am gidy chimg
nhan quyén st dung dat chi duoc cap 2.678,6m” 1a c¢6 sy nham 1an. Ngudn gbc
dat tranh chap 6ng T2, ba H cho rang ong T1 cho 03 sao nhung chi 1a cho
miéng. Nam 1997, khi Nha nuéc cho ké khai dé cap chu quyén dat, ong T1 vé
qué giao cho ong T2, ba H ké khai dat thi 6ng T2, ba H ké khai luon phan dat
ctia ong T1. Ong T2, ba H cho rang nam 2003, ong T1 muon lai 3 sio dat dé
trong diéu nhung khong cung cap duogc tai liéu, chimg ctt dé ching minh. Viéc
trinh bay ctia ong T2, ba H 13 thiéu nhét quan va khéng c6 co sé. Vé thu tuc cp
gidy chting nhan quyén sir dung dat 13 ding nhung thoi diém cip 13 cip hang
loat, khong cép timg thira, khong kiém tra ddi soat nén cap nham vao ho cta ong
T2. Ong T1 st dung nhiéu dat nhung lai dugc cap it dat, con 6ng T2 thi nguoc
lai. Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Xuéin Loc ciing di chi ra yéu



cau phan td 1a khong co6 co so chap nhan, con vi¢c Toa an cap so tham giai quyét
vuot qua yéu cau phan t6 va vi pham vé an phi thi khong can thiét phai huy an.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic thdm khong chip nhan khang co cua bi
don, gitt nguyén ban an so thAm.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phat biéu quan diém:

+ V& viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an o
cap phiic thim cua Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat cua
nguoi tham gia t6 tung di thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat td tung dan
su nam 2015.

+ V& noi dung khang céo, khang nghi:

Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don tranh chdp quyén sur dung
2.232, 8m? thudc mot phan thira dat s6 827, to ban dd sd 19 voi bi don: Ngudn
gbc dat cua cac duong sy thira nhan 1a cia nguyén don, nguyén don khai chi cho
bi don ¢ nho, bi don cat nha & trén dat va ké khai duoc cap gidy ching nhan
quyen st dung dat nhung khong c6 chimg cir chimg minh viéc nguyén don cho
dat, sau do bi don cho rang lai giao dat nay cho nguyén don thu hoa logi. Vi vay,
Tda an cap so tham giai quyét chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyen
don, tuyén nguyén don dugc quyén sir dung phan dién tich 2.232,8m? thudc mot
phan thtra dat sb 87, to ban d6 s6 19, theo Ban d6 hién trang st dung dat sb
1788/2017 1a c6 can cur phap luat.

Vé viéc nguyén don yéu cau hiy mot phan Quyet dinh so 400/Qb.UBH
ngay 16/7/1997 cua Uy ban nhan dan huyén C v viée cap gidy chu:ng nhan
quyén sir dung dit cho ho ong Chau Viét T2 ddi véi dién tich 2.232,8m? thudc
mot phén thira dat sb 87, to ban dd sb 19, theo Ban db hién trang su dung dat sb
1788/2017 ngay 08/5/2017: Toa an cap so tham thu 1y, giai quyét chap nhan yéu
cau khoi kién nay ctia nguyén don 1a c6 can ct phap luat.

V& yéu cau phan t cua bi don: Bi don phan td yéu cau nguyén don tra 03
sdo dat tai thira 827 (BL 39). Két qua do dac theo bi don chi din tai Ban do hién
trang str dung dat so 1788/2017 ngay 08/5/2017 thé hién dién tich bi don yéu
cau phan t4 1a 2.462,4m” khong chi thudc thira 827, ma c¢6 0,2m? thudc thira 826
va 427,8m? thudc thira 890. Vi vdy, tai bién ban dbi chit ngay 24/5/2017, bi don
xéac dinh yéu cau nguyén don tra lai 2.462,4m’ theo Ban d0 hién trang sir dung
dat s6 1788/2017 (BL 370, 371), tirc 1a 2.462,4m” thudc 3 thira 826, 827, 890.
Tda an cép so tham khong hudng dan bi don nop don bd sung yéu cau phan té
va chua lam thu tyc thy ly bd sung yéu cau phan té cta bi don la da giai quyét
vuot qua pham vi yéu cau phan t6, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Vé 4n phi: Toa an cdp so tham nhan dinh yéu cau phan té cta bi don
khong dugc chép nhan nén bi don phai chiu an phi c6 gia ngach toan bg dién
tich 2.462,4m” 1a khong dung hudng dan tai Diéu 17 Nghi quyét 01/2012/NQ-
HDTP ngay 13/6/2012.



Do Toa an cip so thim vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va thu thap
tai liéu, ching ctr chua ddy du nén dé nghi Hoi dong xét xtr phtic thim chap
nhan khang cdo cua bi don va khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan huyén Xuan Ldc, huy toan bd ban an so tham, chuyén ho so vu 4n cho Toa
an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duogc tham tra tai phién
t0oa va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung: Khang cdo cta bj don va khang nghi cua Vién
ki€m sat nhan dan huyén Xuan Ldc trong thoi han nén dugc xem xét theo quy
dinh cua phap luat.

[2] V& tu cach duong su: Theo don khoi kién ngay 31/01/2013, 6ng Chau
Viét T1 khai kién 6ng Chau Viét T2 (But luc s6 01); Ngay 31/01/2013, Toa &n
nhan dan huyén Xuan Loc ra Thong bao vé viée thu 1y vu an s6 17/TB-TLVA
(BL s6 24) thi dng T2 1a bi don.

Ngay 01/4/2013, ong Chau Viét T2 va ba Nguyén Thi H c6 don yéu cau
phan t6 (BL s6 39); Ngay 04/4/2014, Toa a4n nhan dan huyén Xuan Loc ra Théng
bao vé viéc thyu 1y vu an s6 127/TB-TLVA (BL sb 71) thi 6ng T2 va ba H 1a bi
don c6 yéu cau phan t6.

Pon thay d6i yéu cau khoi kién ngay 22/7/2015, dng Chau Viét T1 thay doi
ngudi bi kién 13 6ng Chau Viét T2 va ba Nguyén Thi H (But luc sb 153); Ngay
22/7/2015, Toa 4n nhan dan huyén Xuin Loc ra Théng bao sé 132/TA-DS (BL s6
154), 6ng T2 va ba H 1a bi don c6 yéu cau phan to.

Ngay 14/7/2016, ong Chau Viét T1 khei kién 6ng Chau Viét T2 (But luc s6
334); Ngay 14/7/2016, Toa an nhén dan huyén Xuén Loc ra Thong bdo ve viéc
thu 1y vu 4n s6 91/TB-TA (BL s6 337) thi ong T2 va ba H 1a bi don.

Nhu vay, Toa an cap so tham chua 1am 6 yéu cau cta nguyén don dé xac
dinh ba Nguyén Thi H 1a ngudi bi khéi kién hay 1a ngudi co quyén loi nghia vu
lien quan, tir d6 x4c dinh ba H ¢6 yéu ciu phan t6 hay c6 yéu cau doc lap, qua
trinh giai quyét vu an chua ra thong béo bo sung tu cach td tung ctia ba H 1a vi
pham nghiém trong thu tuc tb tung.

[3] V& noi dung yéu cau khang cao: Bi don 6ng Chau Viét T2, ba Nguyén
Thi H khang cdo toan bo Ban an so tham sd: 20/2017/DS-ST ngay 26/7/2017
ciia Toa an nhan dan huyén Xuan Loc vé6i Iy do Toa an cdp so tham vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung nén dé nghi huy ban an so tham.

Theo cac tai liéu, ching ct trong hd so, nguyén don 6ng Chéu Viét T1
khoi kién yéu cau 6ng Chau Viét T2 tra lai dién tICh 2. 462 4m? hién nay o6ng
T1 dang su dung. Trong do co 427, 8m (358,8m* + 69m?) thudc thira dat sO

890 da dugc cap gidy chung nhén quyén str dung dat cho ong T1, 0, 2m? dat
thudc thira 826 da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T2 va
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198,4m* dat thu¢c thira 827 ong T1 dang su dung nhung da duoc cap gidy
chimg nhén quyén str dung dat cho 6ng T2 va cong nhén quyén su dung dién
tich dat trén cho 6ng T1.

Ngay 01/4/2013, 6ng Chau Viét T2 va ba Nguyén Thi H c6 don yéu cau
phan t6 budc 6ng T1 phai tra lai cho 6ng T2 phan dién tich dat da cho trudc day.
Theo két qua do dac hién trang, phan dét tranh chap thuc té c6 dién tich
2.462, 4m , trong do6 co6 427, 8m (358,8m? + 69m?) thudc thu:a dat s6 890 da
duoc cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat cho o ong T1, 0, 2m? dat thudc thu:a
826 da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho & ong T2 va 198,4m° dat
thudc thira 827 ong T1 dang sir dung nhung di duoc cip gidy ching nhan quyén
st dung dat cho éng T2.

~ Dién tich dét tranh chap thudc cc thira dat s 890, 826, 827, cling t& ban
do so 19, xa B, huyén C, tinh BDong Nai.

Vé thu thap tai liéu ching cu:

Ngay 22/7/2015, 6ng Chau Viét T1 c6 don khéi kién thay doi yéu cau.
Trong don khai kién néi trén c6 ghi chit bo sung, tuy nhién lai bi gach bo va ghi
dong chir “thay doi yéu cau” phia dudi. Trong noi dung cua don khoi kién néi
trén cting bi gach chir bd sung va Vlet thém chit thay (‘101 Theo d6, 6ng T1 yéu
cau hity mot phan Quyet dinh cdp gidy chimg nhan quyen str dung dat da cap
cho ho 6ng Chau Viét T2. Trong qua trinh xét xtr so tham lan thr hai, theo don
khoi kién ngay 14/7/2016 cia 6ng Chau Viét T1 (BL 334), ong T1 trinh bay da
thay d6i yéu cau khot kién tir yéu cau ong T2 tra lai phan dat khoang 2500m*
thudc thura dat s6 827, to ban do s0 19, xa B thanh yéu cau huy mdt phan Quyet
dinh cap glay chimg nhén quyén su dung dat cho ho 6ng Chéau Viét T2 va bod
sung yéu cau de nghi Toa an cong nhén cho ong dugc quyén str dung phan dat
khoang 2500m” thudc thira dat s6 827, to ban d6 s6 19, x4 B. Nhu vy, cac
duong su chi tranh chép dbi v6i mot phﬁn dién tich dat thudc thua dat s 827,
t& ban do s6 19, xa B.

Tda an cép so tham tuyén xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don, khong chip nhén toan bC) yéu cau phén t6 cﬁa bi don 6ng T2 va ba
H trong do c6 phén dién tich 427 8m (358,8m° + 69m?) thudc thira dat sé 890
da duoc cip gidy chimg nhan quyen su dung dat cho ong T1. Toa 4n cép so
tham chua thu thap chimg ct dé lam rd nguon gbc dién tich dat noi trén la do ai
khai pha cting nhu chwa thu thap ching cu de xac dinh viéc cap gidy chimng nhan
quyén sir dung dat d6i voi dién tich 427,8m? thudc thira dat sb 890, to ban d6 sb
19, xa B ¢6 dung theo quy dinh cua phap luat hay khong (vi trong phan ké khai
dat dai nguon goc dat do mua cua Nguyén H 1992 va thira ké nam 1986). Bén
canh d6, theo don yéu cau phan to, ong T2 va ba H yéu cau 6ng T1 tra lai phan
dién tich dat da cho trudc day thudc thira dat 827, to ban d6 s6 19, xa B. Nhu da
dé cap ¢ trén, dién tich tranh chap thuc té thudc cac thira dat sb 890, 826, 827,
cling to ban d6 s 19, x4 B. Trong d6 c6 427,8m” thudc thira dat s6 890; 0,2m?* dat
thudc thira 826, viéc Toa an khong thu 1y bd sung ddi véi dién tich 427,8m” thudce



thira dat sb 890; 0,2m?* dat thudc thira 826 ma van giai quyét 1a vuot qua yéu cau
khéi kién ban dau ctia duong su va thu thap tai liéu chiig ctr chua day du.

Ban db hién trang st dung dat s6 1788/2017 ngay 08/5/2017 ctia Vin
phong dang ky quyén str dung dét tinh Béng Nai - Chi nhanh C da chdng ghép
cac thura dat 890, 826, 827, cling to ban do s0 19, x& B, ¢4 moc gidi t can do
duong sy chi dan, nhung trong cac yéu cau cla duong sy khong chi ra mdc gidi,
tr can cu thé dé xac dinh dugc dién tich dat tranh chp.

Ngoai ra, Toa an cap so thim khoéng ra quyét dinh yéu cau cac duong su
cung cap ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dét thudc thira 890, to ban
dd s6 19, xa B.

Tir nhitng nhén dinh trén thiy rang, Toa an cdp so tham chwa 1am 13 yéu
cau khai kién, xac dinh tu cach tham gia td tung, chua thong bao bo sung tu
cach to tung d6i véi ngudi bi kién 1a ba H va thu thap tai liéu, chimg ¢ chua
day di ma tai cp phtc tham khong thé thuc hién bo sung dugc. Khang céo cua
bi don va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc ¢c6 co sé dé
chap nhan. Vi vy, chap nhan khang cédo cua bi don 6ng Chau Viét T2, ba
Nguyén Thi H va khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Xuan Loc, huy ban an so tham, chuyén hd so vu 4n cho Toa an cép so' thAm giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

Bi don khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

[4] Y kién cta nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap cta nguyén don
khong c6 co sé nén khong duoc chap nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Pong Nai ph
hop vé1 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur nén duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 B luat t6 tung dan su nim 2015;

QUYET PINH:

Huy Ban an dan su so tham so: 20/2017/DS-ST, ngay 26 thang 7 nim
2017, ctia Toa 4n nhan dan huyén Xuan Loc, xét xtr vu an: “Tranh chdp quyén
sir dung dat, Kién doi tai san la quyén sir dung dat va hiy quyét dinh hanh chinh
ca biét”, gitta nguyén don dng Chau Viét T1 véi bi don 6ng Chau Viét T2 va
ba Nguyén Thi H; giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan huyén Xuan 16¢c dé
xét xir so tham lai theo dtng quy dinh ctia phap luét.

Ong Chau Viét T2 va ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Hoan tré lai cho 6ng Chau Viét T2 va ba Nguyén Thi H 300.000 dong tién
tam Umg an phi dan sy phtc tham da ndp theo bién lai thu so6 000210, ngay
09/8/2017, ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Idc.
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S tién tam tng an phi dan su so tham, chi phi t6 tung cac duong su da
ndp s€ duoc quyét dinh khi vu &n duoc giai quyét lai.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong s THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BN;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Luu ho so vu an.

Vii Hong Luyén
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