TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 29/2018/DS-PT
Ngay: 27/ 4/ 2018
V/v “Tranh chap dat dai”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Ha
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vian Phan va 6ng Nguyén Pic Thi.
- Thur ky phién toa: Ong Ngd Vin Pht - Tham tra vién TAND tinh Nghé An.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Nghé An tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Phuong Nam - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 ndam 2018 tai Try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Nghé An xét xur
phtc thdm cong khai vu an thu 1y s6: s0 61/2017/TLPT-DS ngay 15 thang 11 ndm
2017 vé viéc: " Tranh chap dat dai".

Do ban an Dan sy so tham s6 07/2017/DS-ST ngay 07 thang 6 nam 2017 cua
Toa 4n nhan dan huyén Dién Chau, tinh Nghé An bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham sé: 35/2018/QP-PT ngay
04/4/2018 giira cac duong su:
- Nguyén don: Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1972. C6 mit.
Tra tai: xom X, xa D, huyén D, tinh Ngh¢ An.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh M: ba Ho Thi T, sinh ndm 1962.
Tra tai: khéi N, x4 D, huyén D, tinh Nghé An. C6 mit.
- Bj don: ba Nguyén Thi M, sinh nam 1930. Vang mat.
Tru tai: xom H, X4 D, huyén D, tinh Ngh¢ An.
Nguoi dai dién theo Gty quyén cta bi don (Vén bdn ity quyén ngay 08/01/2018)



- ong Nguyén Vin N, sinh nim 1953. C6 miit.
Tra tai: xom X, xa D, huyén D, tinh Ngh¢ An.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don: Ong Nguyén Trong Diép-
Luat su Van phong luat su Thanh Di¢p, Poan luat su tinh Nghé¢ An.C6 mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Cao Anh L, sinh nim 1948. Ving mit.
2. Ba Chu Thi N, sinh nam 1949. Véng mat.
Tru tai: xébm H, xa D, huyén D, Nghé An.
- Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia 6ng L vaba N 1a
- Ba Ho Thi T, sinh nim 1962 . C6 mit
3. Anh Tran Vin C, sinh ndm 1971. C6 mit
4. Chi Lé Thi L, sinh nam 1975 ( vo anh C). Vang mat iy quyén cho anh C.
Péu tra tai: Xom H, x4 D, huyén D, Nghé An.
5. Anh Tran Vin S, sinh nim 1962. Vang mat.
6. Chi Truong Thi Th sinh nam 1966 ( vo anh S). C6 mat.
Péu tra tai: khdi N, x4 Dién H, huyén Dién C, Nghé An.
- Ngwoi khang cdo: ba Nguyén Thi T 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién dé ngay 21/3/2012 va qué trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 1a anh Nguyén Vin M va nguwoi dai dién theo ity quyén cua anh M 1a
ba Ho Thi T thong nhdt trinh bay:

Cubi nam 2009, anh M ¢6 nhan chuyén nhugng ciia vo chong anh Tran Vin S
va chi Truong Thi T 508m? dat tai thtra s6 1191, to ban dd sb 06 thudc x6m H, xa
D; trong d6 gdm 200m? dat & va 308m” dat nong nghiép. Hai bén di hoan tit tha
tuc va da duoc UBND huyén D cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé BB
604595 ngay 05/5/2010. Bén dau nam 2012, anh M tap két vat liéu tai thira dat trén
dé lam nha & thi ba Nguyén Thi T cung con trai 1a 6ng Tran Vian B ngan can khong
cho xay dung. Pong thoi ba M tién hanh xdy duyng moéng nha trén mot phan dat
thudc thira dat ciia anh M. Anh M di yéu cau UBND xa D giai quyét, UBND x& D
da dinh chi viéc xdy dung clia ba M va tién hanh hoa giai nhung ba M va ong B



van khong chiu béc d& cong trinh ma tiép tuc xdy dung hoan thién mot ngdi nha
cap IV trén mot phan thira dat cia anh M,

Vi vay, anh M khai kién yéu cau Toa an budc ba M va 6ng B phai thao do
ngdi nha dé tra lai nguyén trang mat bang dat cho anh sur dung.

* Qua trinh gidi quyét vu an bi don la ba Nguyén Thi T va nguwoi dai dién theo
uy quyén cua ba M la ong Nguyen Van N thong nhat trinh bay:

Ba Mui va chdng 13 6ng Tran Vin B (dd chét naim 1997) duoc nha nuéc chia
mdt thira dat co dién tich 1000m? tir nam 1966. Khoang nam 1987 vo chong ba c6
cho vo chéng con trai 1a anh Tran Van S va chi Truong Thi Th lam nha & trén mot
phin dién tich dit khoang 100m® Tu trudc dén nay ba M chua duoc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Pén nam 1996 UBND huyén Di cip hai GCNQSD
dat d6i voi thira dat ciia ba M cho hai con trai ctia ba 1a Tran Van B va Tran Vin S
trong khi tir trudc cho téi nay vo chong ba M chua bao gid ting cho hay chuyén
nhuong dat cho anh B va anh S. Ba di khiéu nai dén UBND x4 D nhung khong
duogc giai quyét. Pén ndm 2012 vo chong anh Nguyén Van M va chi Cao Thi X tap
két vat liéu dé 1am nha trén phan dat ¢ phia nam thira dat ctia ba M thi gia dinh ba
M ngan can khong cho xay; dong thoi ba tién hanh xay nha trén phén dat nay dan
dén tranh chap UBND xa dé dinh chi viéc xay dung cua ba M, dong thoi hoa giai
va két luan dat thudc quyen su dung cua anh M do nhan chuyén nhuong cua anh
Tran Vian S va da duoc cip Gidy CNQSD B. Tuy nhién ba M khong dong y nén
van tiép tuc xay dung hoan thi€én mot ngdi nha cép IV dé o.

Nay anh M khai kién yéu cau ba Mui phai thao d& ng61 nha dé tra lai dat cho
anh M thi ba Mui va nguoi dai dlen _theo uy quyen khong chap nhan vi cho rang
toan bg thura dat dién tich 1000m’ van thudc quyén sir dung hop phap cua ba M.
Viéc cAp GCNQSD dét d6i vai thira dt ctia ba M cho cac con 1a trai quy dinh cua
phap luat nén viéc anh S chuyén nhugng dat cho anh M 1a khong hop phap.

* Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn trinh bay:

- Ong Cao Anh L va ba Chu Thi N 1a bd va me cua chi X ( vo anh M d3 mét)
khong c6 ¥ kién gi vé viéc giai quyét tranh chap gitta anh M va ba Mui ma chi ¢6
nguyén vong nhuong lai toan bd quyén loi cia minh cho anh M.

- Anh Tran Van C va chi Lé Thi L trinh bay: Anh C 14 con trai Gt ctia ba M,
khi vo chong c6 nhu cau vay tién Ngan hang nén xin ba Mui lam bia do, anh c6
nh¢ dia chinh xa Iam thu tuc va da duoc cép bia mang té€n anh va chi L. Sau do tién
hanh doi dét cho anh S va lam nha dé ¢ nhung phr;m dat ma vo chf)ng da xay dyng
nha dé ¢ van thudc quyen st dung cta ba M. Gidy CNQSD dat cap cho vo chong
anh, chi 1a do vo chong tu ¥ ké khai chir khéng duogc sy dong ¥ cia ba M.
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- Anh Tran Vin S va chi Truong Thi T trinh bay: Dat anh, chi chuyén nhuong
cho anh M, chi X 1a do bd, me cho ra & riéng tir nam 1987. Khi thuc hién NP 64
anh da ké khai va dd duoc UBND huyén D cip Gidy CNQSD D nim 1996 (thua
171 vo1 dién tich 435m? ). Do su ban bac trong ndi bo va déng ¥y cia m¢ anh nén
anh va anh C thong nhat doi dat cho nhau dé anh C chuyén huéng mit dudng thuan
tién sinh hoat va 2 bén di dugc cip Gidy CNQSD P méi nim 2010 ( anh thia
1191 dién tich 508m? anh Chin thira 1172 dién tich 507m®). Viéc chuyén nhwong
hop phap di duoc Nha nude cong nhan nén dé nghi ba M bdc d& nha, tra dat cho
anh M.

Tai Ban 4n sd 07/2017/DS-ST ngay 07/6/2017 cua Toa an nhan dan huyén
Dién Chau, tinh Nghé An dd quyét dinh: Ap dung cac diéu 166, 169, 223 ctua B
luat dan sy va didu 166 Luat dat dai, xir: Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua
anh Nguyén Van M. Budc ba Nguyén Thi T phai thio dd ngdi nha 2 gian cép 4 c6
chiéu dai 6,1m; chiéu rong 4,7m; dién tich 28,67m* dé tra lai mit bang sir dung
thira dat s6 1191, to ban d6 s6 06 thudc xom H, x4 D, D, Nghé An cho anh Nguyén
Vin M; da dugc UBND huyén D cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BB
604595 ngay 05/5/2010 mang tén Nguyén Vin M.

Kich thudc va ranh gidi cta thira dat 1191 nhu sau: Phia Pong dai 17,5m giap
nha dat 6ng Thai Ba L; phia Nam dai 29m giap nha dat ong Ho Quang P; phia Bic
dai 29m giap nha dat anh Tran Van C va phia Tay dai 17,5m giap duong xom.

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén yéu cau thi hanh 4n, an phi, quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 14/6/2017 Ba Nguyén Thi T 1a Bi don khang
c4o toan bd Ban an so thim véi ndi dung gidy ching nhan quyén st dung dat mang
tén 6ng Nguyén Van M 1a dat caa 6ng Tran Nguyén B va ba Nguyén Thi T c6 va
str dung tir ndm 1966 cho dén nay do viéc mua ban dét sai trai nén dé nghi Toa an
nhan dan tinh Nghé An xét xir nham bao vé quyén loi cho nguoi co dat, di va dang
sir dung dat.

Ngay 14/12/2017 Tda an nhin duge don khang cdo bod sung cia bi don véi
noi dung: Ong Nguyén Vin M kién ba B lan chiém dét trén gidy ciia Nguyén Vin
M 14 khong c6 can ctr, khong ding phap luat vé dat dai va cho rang: Ong Tran
Nguyén B va ba Nguyén Thi T co tén thuong goi 1a ong, ba B duoc quan 1y, su
dung dat tir nim 1966 gdm co6 dat san xuit nong nghiép 2167 m?, dit & 1015 m? dét
& cong vudn. Nam 1996 dat ciia 6ng ba du diéu kién cap gidy chung nhan quyén s
dung dat theo nghi dinh 64/CP cua Chinh pha nhung do Ong Tran Van T pho chi
tich UBND xa va mét sb nguoi lién quan da mao danh 6ng Bén dé lap don xin



ding ky quyén st dung dat mang tén Tran B c6 dat san xuit nong nghiép 2167m 2,
dat & cong vuon 580 m” Do khong dung tén ciia 6ng, ba B nén 6ng ba khong nhan
Gidy chung nhin quyén st dung dat mang tén Tran B tir d6 6ng ludn doi hoi cap
lai gidy chimg nhan st dung dat nhung chua duoc giai quyét thi éng qua doi vao
ngay 19/8/1997. Pén niam 1998 anh S, chi T ban dit va nha cho éng ba L nhung
ba B c6 don yéu ciu gui xd va hoi tai sao dit cua 6ng ba Bén lai 1am gidy chimg
nhan mang tén Tran B, Tran S thi dugc ong T cho biét dat ciia bd me mang tén con
1a dat ctia bd me. Viéc ong T, 6ng Q, bao cao giai trinh voi Toa an khong dung su
that, c6 nhiéu sai trai. D4t ciia ong ba B dang mang tén Tran B chua duoc cap lai
cho ba B ma lam thu tuc chuyén nhuong cho C 13 khong duoc phép.

Pé nghi Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xtr dung phap luat, nham bao vé
quyén loi chinh déng cia ba Nguyén Thj T.

Tai phién toa phic thim ba M giit nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phéap luat ctia Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia t6 tung khac da thuc
hién ding quy dinh cua B0 luat td tung dan sy ndm 2015. Vé viée giai quyét vu an
dé nghi: To0a &n so tham chua xac minh viéc ba M tra lai dat cho HTXNN. Noi
dung don khéi kién anh M yéu cau ba M tréa lai 107m® dat nén Toa an xac dinh sai
quan hé tranh chap. Ngoi nha ba M 1am trén 2 vi dat ctia anh S, anh C nhung khong
dugc lam 1o trén dién tich bao nhiéu ? Ba M thudc dién nguoi gia khong phai chiu
an phi nhung Toa an cap so tham khong huéng dan ba 1am thu tuc ma budc ba phai
chiu 1a khong ding dé nghi cip phtc tham hay an so tham .

Tai phién toa phtc tham Luét su bao vé quyén lgi cho bi don dé nghi: DAt ¢
ngudn gbe cia ong B, bad M nén 2 Gidy CNQSD P dugc cip cho anh S, 6ng B 1a
khong dang, viéc chuyén do6i dat va cap 2 Gidy CNQSD B nam 2010 1a khong hop
phap dé nghi can hity bé va huy an so tham.

Can ctr vao tai liéu, chimg cir dd dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cta Pai dién Vién kiém séat va céc duong su c6 mat tai
phién toa.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, Ba Mui 1am don khang céo. Noi dung,
hinh thtrc va thoi han nop don khang cdo ding quy dinh cua phap luat nén khang cao
ctia bi don 13 hop 18. Toa an tién hanh xét xtr phuc thdm vy 4n theo quy dinh.

[2]. Tai phién toa phiic thim cac dwong su khong xuat trinh chimg ctr gi thém.

Nhaén thay: Dat c6 ngudn gbc cta 6ng B, ba M. Qua trinh sir dung thi khoang
nam 1987 da chia cho anh S 1a con trai khi ldy vo 1am nha ra ¢ riéng, thuc hién NP
64 CP thi thira dat da dugc ké khai va cip Gidy CNQSD P niam 1996 cho anh S, chi
T thira 171 v6i dién tich 435m?, con ba M thira 172 dién tich 580m’ ( Gidy CNOSD
D viét tén éng B, ba M theo UBND xd cung cdp do viét theo tén con trai ddu con
thuwe chdt 0ng B da dwoe cap Gidy tai thira 6ng B dang ¢ khéng cé tranh chdp). Nam
2006 ba M cho anh C, chi L thtra 172 va anh S, anh Ch thong nhat doi dat, chuyén
hudéng dé 2 bén déu c6 mat dudng. Qua trinh chuyén ddi thi anh S, anh C duoc cap
Gidy CNQSD D4t méi vao nam 2010 ( anh S thira 1191 dién tich 508m? anh C
thira 1172 dién tich 507m?. Anh C di pha d& nha anh S va xay dung nha méi st
dung. Sau khi duoc cdp Gidy CNQSD P moi sau khi d6i dat, naim 2010 anh S
chuyén nhuong cho cho anh M. Tdan bd qué trinh d6 dién ra trong thoi gian dai ba
M ¢ tai dia phuong, véi cac con ( thoi gian ¢ voi anh C, ¢6 thoi gian ¢ véi 6ng B)
déu biét nhung khéng tranh chap gi. B4 M khai chi cho anh S 100m* dé ¢ ma khéng
dugc ban 1a khong c¢6 co so. Vé ban chat, thuc chat sy viéc thi ba M da thong nhat
cho dat khi CAc con ra ¢ riéng, cac con da lam nha, st dung dat, ké khai, dang ky va
da duoc Nha nudc thira nhan cép Giéy CNQSD dét, ho d3 lam nha dé s dung, cung
nhau ban bac dé chuyén d6i, vi tri cho hop 1y, pha d& nha lam nha méi. Vi viy
khong o co s& chip nhan khang céo ctia ba M ma giit nguyén an so tham. Tai phién
toa phic tham cac bén thira nhan trén dat anh M nhan chuyén nhuong tir anh S trudc
d6 da co mot sd cay cdi nhu 2 cdy dira, 2 cay xa cir...( da duoc tham dinh, dinh gia )
thi thudc quyén s& hiru ciia ngudi nhan chuyén nhuong (anh M).

Xét dé nghi ctia Kiém sat vién va Luat su bio vé quyén loi cho bi don tai phién
tda phic tham: Xét thay cac chimg cir da day du, viée cap gidy CNQSD P niam 1996
c6 viét nham tén con dau theo phong tuc dja phuwong nhung hd so dia chinh thé hién rd
Gidy nay cap cho ho ong B ( ¢ vo 1a Nguyén Thi T). Viée cap Gidy CNQSD dit cho
anh S, anh C sau khi doi dat ( nim 2010) ba M sbng tai dia phuong ciing khong c6 ¥
kién gi chi khi anh M tap két vat liéu 1am nha ( ndm 2012) méi xay ra tranh chip.



Ngb6i nha ba M duoc xay sau khi c6 Quyét dinh dinh chi, ba phai boc dé phan nha
nam trén dat ctia anh M da c6 ranh gidi, tir cAn nén khong can thiét phai xac dinh co
dién tich trén dét 13 bao nhiéu. Céc tha tuc cap gidy, chuyén doi, chuyén nhuong phu
hop vé6i phap luat nén khong chap nhan dé nghi ciia KSV va luit su.

V& 4n phi: BA M 1a ngudi cao tudi ( sinh nim 1930) thudc trudng hop duoc
mién 4n phi theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2016 ctia UBTVQH. Tai phién toa
ngudi dugc iy quyén dé nghi cho ba dugc mién an phi nén can mién 4n phi so
tham, phuc tham, dam bao quyén loi cho ba Mui.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:
Khong chap nhan Pon khang cao ctia ba Nguyén Thi M.

Cian cr vao Diéu a, khoanl, khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan su
nam 2015; Gitt nguyén Ban 4n so tham vé ndi dung. Sira phan an phi.

Ap dung céc diéu 166, 169, 223 cta Bo luat dan sy va diéu 166 Luat dat
dai, Nghi quyét 326/2016 cia UBTVQH.

Xir: Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Vin M. Budc ba
Nguyén Thi M phai thdo d& ngdi nha 2 gian cip 4 c6 chiéu dai 6,1m; chiéu rong
4,7m; dién tich 28,67m? dé tra lai mit bang sir dung thira dat sb 1191, to ban d6 sb
06 thuoc xom H, xa D, D, Nghé An cho anh Nguyén Vin M; d3 dugc UBND
huyén D cap gidy ching nhan quyén s dung dat s6 BB 604595 ngay 05/5/2010
mang tén Nguyén Vin M.

Kich thudc va ranh gioi cua thura dat 1191 nhu sau: Phia Dong dai 17,5m gié}p
nha dat 6ng Thai Ba L; phia Nam dai 29m gidp nha dat 6ng H6 Quang P; phia Bac
dai 29m giap nha dat anh Tran Van C va phia Tay dai 17,5m giap duong xoém.

Vé an phi: Mién toan bd an phi dan sy so :[hé,m va an phi dan sy phic tham
cho ba Nguyen Thi M. Hoan trd cho Ba Nguyen Thi M : 300.0004 tién tam ung
an phi khang cao ba M da nap tai Bién lai thu tién s6 0004198 ngay 23/6/2017 cua
Chi cuc THADS huyén Dién Chau.

Hoan tra cho anh Nguyén Vin M s6 tién 1.260.000d tam tng an phi aph M da nap
tai Bién lai thu s6 0008861 ngay 11/4/2012 cta Chi cuc THADS huyén Dién Chau.



Céac quyét dinh khac cua Toa an nhén dan huyén Dién Chau khong c6 khang
cao khang nghi, c6 hiéu luc tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Trudng hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuén thi hanh an, yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ngh¢ An;

- TAND huyén Dién Chau;

- Chi Cyc THADS huyén Dién Chau.
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hiru Ha



