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VIV tranh chap quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phén: Ong HO Minh Tén

Ong Huynh Vian Ut

- Thur ky phién toa: Ong Huynh Vin Doan 14 Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thity Hong — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y s6: 20/2018/TLPT- DS ngay 09 thang 02
nam 2018 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.
Do ban an dan sy so tham sd: 48/2017/DS-ST ngay 28 thang 12 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén Pha Tan bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sb: 57/2018/QDPT-DS ngay
12 thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Quach Van M, sinh nim 1966 (C6 mit).
Dia chi: xa TT, huyén CN, tinh Ca Mau.
- Bi don:
1. Ong Huynh Minh L, sinh ndm 1959 (C6 mit).
2. Ba Quach Hong P, sinh ndm 1961 (C6 mit).
Cung dia chi: Thi trin CDV, huyén PT, tinh Ca Mau.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Phan Thi C, sinh ndm 1956 (Vang mat).
2. Chi Tran Thi H, sinh nim 1969 (Véng mat).
3. Chau Quéach Théo L, sinh ngay 03/6/2001 (Viang mit).
Nguoi dai dién hop phdp cia chau Qudch Thao L: Chi Tran Thi H (1a me
rudt cua Quach Thao L).
Cung dia chi: Thi trdin CDV, huyén PT, tinh Ca Mau.
- Nguoi khdng cdo: Ong Quach Vian M 1a nguyén don.

NQI DUNG VU AN:

Theo dng Qudch Van M trinh bay: Vao ngay 15/8/1997, 6ng Nguyén Thanh
B va ba Nhan Thi H ¢6 chuyén nhuong cho dng 01 nén nha chi€u ngang 4m, chicu
dai 25m va 01 can nha gan lién trén phan dat, toa lac tai thi tran CDV, huyén PT,



tinh Ca Mau, gia chuyén nhuong 80.000.000 dong, thanh toan bang tién mat 01 1an.
Phan dét chuyén nhuong c6 ngudn gdc trudc day 1a cia 6ng Phan Vin B va ba Ding
Thay H chuyén nhuong cho 6ng B va ba H; khi nhan chuyén nhuong phan dat
khong co tranh chap. Ong d3 ké khai ding ky hd so dia chinh vao nam 2001 va éng
tryc tiép quan Iy str dung den nam 2007. Nam 2012, ¢6 su chinh ly phan dat trén
thudc To ban dd s6 29, thira sd 11 tdng dién tich ké khai 1a 123,5m? ¢6 vi tri tr canh
theo hd so dia chinh nam 2012. Phia Béng giap phan dit ong Lo Hitu Phudc, ong
Huynh Minh L, 6ng Pham Quéc H va ong Tran Vin G; phia Tay glap dat ong Tran
Vin G; phia Nam giap 16 duong Nguyén Viét Khai; phia Bac giap song Cai Doi
Vam. Do hoan canh 6ng phai di 1am 4n xa tai Thanh phé Ho6 Chi Minh, khi d6 ong
giao phan dét lai cho me ong 14 ba Tran Thi Ba (d4 chét nam 2015) & va quan ly.
Pong thoi co chi rudt cua ong 1a ba Quach Hong P t6i lui cham soc me 6ng. Trong
thoi gian 6ng di khoi dia phwong, 6ng Huynh Minh L 13 chdng cua ba Quach Hong
P, loi dung su khong truc tiép quan 1y nha va dat ctia 6ng va su thiéu minh méan cua
me Ong, Nén vao nam 2012 Ong L da ty y pha d& can nha cii ciia 6ng va xay can nha
moi trén phan dat ciia ong va 6ng L dén Uy ban nhan dén thi trAn Cai P6i Vam dé
lam thu tuc chuyén tén nha &, dat & sang tén 6ng L ma khong c6 y kién cua 6ng.
Trong khi d6 so dia chinh 1a do 6ng dung tén ké khai tir nam 2001 dén nam 2012.
Do d6, 6ng yéu cau ong Huynh Minh L, ba Quéach Hong P, ba Tran Thi H va ba
Phan Thi C tra lai dat cho ong theo do dac thuc té dién tich 1a 1094 m2, dé)ng thoi
budc 6ng Huynh Minh L, ba Quach Hong P, ba Tran Thi H va ba Phan Thi C phai di
doi nha va vt kién tric co trén dat dé tra lai dat cho ong.

Theo 6ng Huynh Minh L trinh bay: Phan dat tranh chép c6 nguodn goc truge
day la cua ong Phan Van B chuyen nhuong lai cho 6ng Nguyén Thanh B, ¢6 glay
xac nhan p, xi va co quan co thim quyén. Vao thang 12/1997 6ng nhan chuyén
nhuong lai ciia 6ng Nguyén Thanh B cin nha gan lién véi dat, gia chuyén nhuong
70.000.000 ddng, c6 bién nhan cua 6ng B. Vo nam 1990, 6ng M con nho song phu
thudc vao gia dinh, nén nim 1997 6ng M khéng c6 tai san dé mua cin nha va nén
nha néu trén. Ly do phan dat va nha 6ng sang nhuong ma dé cho 6ng M dimg tén 1a
lic d6 6ng cd 03 can nha, nén dé vo chong 6ng M & can nha nay va nudi dudng me
vo clia ong 1a ba (Tran Thi Ba); 02 can nha con lai 6ng ¢ 01 can, con 01 cin 6ng cho
chi 6ng &, vi thoi diém hién tai nha nudc khong cho dang ky quyén sir dung dat. Cha
vo ong chét nam 1999, me vo 6ng chét nam 2015; trude ndm 2015 6ng M khong c6
yéu cau gi d6i voi phan dat nay. Nam 2006, 6ng M ly hon vai ba Tran Thi H phan
tai san chung 6ng M va ba H khong c6 dé cap dén phan nha, dat nay. Trong qua
trinh 6ng M c6 don yéu cau, ong phat hién gitra ong B va ong M tai lap lai gidy sang
nhuong nha ¢ va dat & vao ngdy 15/8/1997, nham cb tinh chiém doat can nha cia
ong va éng da yéu cau dén Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén Phu Tan lam
viéc. Trudc khi xay nha vao nam 2012 ong co trich luc so d6 mat bang hién trang
phan dat va ong co xin glay phép xay dung tam va co hd so xac minh ngudn gde dat
co xac nhan cua cap c6 thim quyén, bién ban xac minh ngudn gbc dat cia 6ng duoc
thi trdn va nguoi dan 1an cin xac nhan. Phan dét 13 cia vo chdng 6ng chuyén
nhuong, 6ng khong dong v tra lai dit theo yéu cau ctia 6ng M.



Theo ba Qudch Hong P trinh bay: Ba Phi thong nhat 1o trinh bay ctia dng
Huynh Minh L, khong c6 ¥ kién bd sung.

Theo ba Phan Thi C trinh bay: Hién tai ba dugc 6ng Huynh Minh L va ba
Quach Hong P cho & nho, ba khong co y kién. Khi nao Toa an giai quyét phan dat
va can nha thudc vé ai thi ba s& di doi khi chu so hitu ¢ yéu cau.

Theo ba Trdn Thi H trinh bay: Can nha 1a do 6ng Huynh Minh L va ba
Quach Hong P cho muon ¢, ba khong co y kién gi d6i véi can nha va nén nha dang
tranh chap, khi nao Toa an giai quyét phan dat va can nha thudc vé ai thi ba s& doi
di khi cht s¢ hiru ¢6 yéu cau.

Tai bdn dn dan sw so tham sé: 48/2017/DS-ST ngay 28 thing 12 nam 2017
ciia Toa dn nhan ddan huyén Phii Tan quyét dinh:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 147, 157, 165 cia B0 lugt to tung dan su; Cac
Diéu 101, 166 va 170 ctia Luat dét dai ndm 2013; Diéu 688 ctia Bo luat dan sy nam
2005; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH]12, ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau cua ong Quach Vin M vé viéc budc
ong Huynh Minh L, ba Quach Héng P, ba Phan Thi C, ba Tran Thi H va Quach
Théao L tra lai cho dng Quach Vian M phan dét theo do dac thuc té c6 dién tich 1a
109,4m? (khong tinh dién tich san) va yéu cau phai di doi nha va vat kién trac c6
trén phan dat néu trén toa lac tai thi tran CDV, huyén PT, tinh Ca Mau.

2. V& céc chi phi nhu: Chi phi do dac 1a 974.000 dong (chin trim bay muoi
bbn nghin dong), chi phi dinh gia la 1.556.000 doéng (mdt triéu nim trim nam
muoi sau nghin dong). Tong cong cac khoan chi phi l1a 2.530.000 dong (hai trigu
nam tram ba muoi nghin dong). Do khong chdp nhan toan bd yéu cau cua ong
Quach Vin M nén tong chi phi ndy 6ng Quach Vin M phai chiu theo quy dinh.
Ong Quach Van M da ndp xong toan b chi phi trén, khong phai nop thém.

3. Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach: Ong Quach Van M phai chiu 1a
9.846.000 dong (chin triéu tam tram bén muoi sau nghin dong). Ong Quéach Vin
M d3 nop tién tam Gng an phi s6 tién 1 5.557.500 dong (ndm triéu ndm trim nim
muoi bay nghin nim trim dong) theo bién lai thu tién sé 09017, ngay 04/12/2015
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pha Tan nay chuyén thu. Budc 6ng Quéch
Vin M phai ndp thém sd tién 12 4.288.500 dong (bdn triéu hai tram tdm muoi tm
nghin ndm tram déng) tai Chi cyc Thi hanh dn dan sy huyén Phu Tan.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 09/01/2018, 6ng M khang cdo toan bd ban an so tham yéu cdu cip
phuc tham xem xét stra ban 4n so thim theo hudng chdp nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia Ong.

Tai phién toa phtic thim, 6ng M giit nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an, cua Hoi
déng xét xir va nhimg ngudi tham gia td tung tai phién toa ding quy dinh phap
luat. Vé ndi dung, dé nghi Hoi ddng xét xir can clr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td
tung dan su: Khong chdp nhin khang cdo cua 6ng Quach Van M, giit nguyén ban
an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang céo cta ong Quach Van M, Hoi ddng xét xir xét thay:

Theo do dac thuc té phan dat tranh chép gitta 6ng M vai 0ng L dién tich
109,4m? (khong tinh phan san) toa lac tai thi trin CDV, huyén PT, tinh Ca Mau.
Ong M xac dinh ngudn gbc phan dat tranh chdp 6ng M nhan chuyen nhuong cua
6ng Nguyén Thanh B va ba Nhan Thi H; dng L ciing xac dinh phan dat tranh chép
1a ong nhan chuyén nhuong cta vo chéng 6ng Nguyén Thanh B. Ong M cho rang
do hoan canh 6ng phai di 1am an xa, 6ng giao phan dat lai cho me 6ng 13 ba Tran Thi
Ba & va quan 1y. Pong thoi, co chi rudt ctia ong 1a ba Quach Hong P t6i lui cham soc
me 6ng. Trong thoi gian 6ng khong ¢6 dia phuong, thi 6ng Huynh Minh L 6ng L da
tu y pha d& can nha cii cua ong va xdy can nha mai trén phan dat cua 6ng va éng L
dén ny ban nhan dan thi trAn Cai D6i Vam dé 1am thu tuc chuyén tén nha o, dat &
sang tén 6ng L ma khong c6 ¥ kién ctia ong. Do d6, 6ng M yéu cau 6ng L, ba Phi va
nhimng ngudi lién quan di doi nha va vt kién tric c6 trén dat dé tra dat lai cho ong.
Ong L va ba Phi khong dong ¥ tra dat theo yéu cau ong M.

Xét 16i trinh bay ctiia 6ng M, 6ng L Hoi dong xét xur thay rang: Tai bién ban
ghi 101 khai 6ng B ngay 18/3/2015, 6ng B trinh bay: Vao thang 12/1997, ong co
chuyén nhugng vo chong ong Huynh Minh L mot phan dat bao gom nha ¢ gan lién
voi dat toa lac tai thi trin CDV, huyén PT, tinh Ca Mau, viéc chuyén nhuong
khong c6 lam hop doéng nhung 6ng B c6 viét bién nhan sd tién 70.000.000 dong va
dua thu tuc chuyén ‘nhugng gitra 0ng B va dng Bia vao ngay 24/10/1995 cho 6ng L
quan ly. Ong B khang dinh 6ng khéng ¢ chuyen nhuong dat cho ong M nhu 6ng
M trinh bay. Tuy nhién, 6ng c6 ky vao gidy sang nhugng nha o, dat ¢ do dng M
dem den Vi ong M noi 1a gidy sang ban giita 6ng v6i 6ng L dd mat khong lam thu
tuc cdp quyén sir dung dat duoc, do dng M 1a em vo ctia 6ng L nén dng khéng nghi
ngd gi 6ng moi ky. Mt khac, tai Bao céo sé6 15/BC-DTTH, ngay 07/5/2015 cia
Co quan canh sat diéu tra - Cong an huyén Phu Tan vé két qua xac minh don yéu
cau cua 6ng Huynh Minh L yéu cu xt 1y 6ng Quach Vin M c6 hanh vi 1am gia
gidy to dé chiém doat phan nha ¢ gan lién v6i dat caa 6ng L: Qua lam viéc ctia Co
quan Canh sat diéu tra - Cong an huyén Pha Tan véi 6ng M, 6ng M da thira nhan
tir trude dén nay khong c6 sang nhu:()’ng dat o, nha & va ciing khong c6 gidy to gi
ching minh phan dét dién tich 100m’ toa lac tai khom 1, thi trAn Cai Pdi Vam,
huyén Phu Tén (ttrc 1a phan dat hién nay cac bén tranh chép) la thudc quyén quan
1y, sir dung cua dng M. Sau khi biét duoc trong muc ké dja chinh c6 tén Quach
Vian M tur do 6ng cho rang phan dat trén 1a cta minh nén di nho nguoi 1ap khong
gidy sang nhuong nha &, dat & vao thoi diém nam 1997 giita ong voi dong Nguyén
Thanh B, sau d6 lam don yéu cau ong L tra lai phan dat néu trén. Ba H (v trude
cua 6ng M) khang dinh, ba H v& chung séng voi ong M tor nam 1994 ¢ ap Cai
Chim, xa Tran Thoti, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau;, Pén nam 1997, ba H cling Ong
M dén thi trdn Cai P6i Vam sinh sdng mua ban. Chj chong ba H 1a ba Quach Hong
P va anh ré 1a ng Huynh Minh L cho ba H va 6ng M muon cin nha ¢ mua ban,
thoi diém nay ba H va dng M khong c6 tai san riéng. Dén nim 2006, ba H va dng
M ly hon va théng nhat phan tai san chung chi ¢6 ti vi, ddu may, ghé, guong va
khoan ng 1 12.000.000 dong khong néi gi dén can nha va phan dat tranh chap hién
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nay. Tir khi ly hon cho dén nay, ba H van sinh sdng trén can nha muon nay dé nudi
con va me chong (me rudt dng M) cho dén khi me chdng qua doi. Tai phién toa
phuc thdm, 6ng M cho ring khi ly hén véi ba H khong dé cap dén phan nha va dat
nay vi lic d6 cin nha va dat nay 1a ciia me éng cho vo chéng 6ng muon &. Dbi véi
nhimg x4c nhan do 6ng M cung cip nhu x4c nhan cta ong Lé Van Tri ciing nhu 10i
khai ctia 6ng Chung Thé V trinh bay phan dat tranh chép 1a cta vo chéng ong B
chuyén nhuong lai cho Ong M: tuy nhién nhitng ngudi ndy xac nhin biét trong
truong hop 1a ¢ gan phan dat tranh chap chi khong ching kién viéc chuyén
nhuong gitta Ong B va&i 6ng M; mat khac 161 trinh bay cta nhiing nguoi nay trai
nguoC voi trinh bay cua 6ng B nen 101 trinh bay cua ong Tri, 6ng Vi la khong c6 co
s0. Xét thay an so thAm bac yéu cau ctia 6ng M vé viéc yéu cau ong L, ba P,baC
ba H ba L tra lai phan dét tranh chap dién tich theo do dac thuc té 109, 4m? néu trén
1a ¢6 can ctr. Do d6, Hoi dong xét xir khéng chdp nhan khang cdo cua 6ng Quach
Vin M; giir nguyén ban 4n so tham.
[2] An phi dan dy phuc tham 6ng M phai chiu theo quy dinh cta phép lut.
[3] Nhitng quyét dinh khac cua 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi
Hoi ddng xét xir phuc tham khong giai quyét; c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét
thot han khang c4o, khang nghi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET DINH:

Cin ctt khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat TS tung dan sy; Ap dung Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa én;

Khéng chip nhan khang cdo ctia 6ng Quéach Vin M.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sd 48/2017/DS-ST ngay 28/12/2017 cia
Toa 4n nhan dan huyén Phi Tan.

Tuyén xu:

Khong chap nhéan yéu 95u khoi kién cua 6ng Quach Van M vé viéc budc ong
Huynh Minh L, ba Quach Hong P, ba Phan Thi C, chi Tran Thi H va Quach Thao
L trd lai cho 6ng M dién tich dét theo do dac thyc t& 109,4m? (khong tinh dién tich
san) toa lag taj thi tran CDV, huyén PT, tinh Qé Mau va phai di doi nha, vat kién
tric trén dat dé tra lai dat cho 6ng M. (C6 so d6 do dac kém theo).

Chi phi do dac 974.000 dong, chi phi dinh gia 1.556.000 dong 6ng M phai
chiu (6ng M da ndp xong).

An phi din sy so thAm 6ng M phai chiu 9.846.000 dong; Ngay 04/12/2015
ong M da du nop 5.557. 500 ddng bién lai thu sp 09017 tai Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén Phu Tan dugc doéi tror con phai nop tiép 4.288.500 dong.

An phi dan su phic tl}ém 6ng M phai chiu 300.000 dong; Ngay 12/01/2018
ong M da du ndp 300.000 dér}g bién lai thu s6 0006871 tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Phd Tan dugc chuyén thu an phi.



Céc quyét dinh khac cua an so tham khong bi khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhé&n dan huyén Phu Tan; :

- Chi cuc THADS huyén Phu Tan;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



