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TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAM PHA - TINH QUANG NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Pinh Khanh.

2. Ba Nguyén Thi Hién.

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thu Ha — Thu ky Toa 4n.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhan din thanh phé Cam Phd - tinh Quéing Ninh
tham gia phién toa: Ong Mai Van Toan - Kiém sat vién.

Trong ngay ngay 02 thang 5 nam 2018 tai Hoi trudng xét xir s6 2 Toa an nhan
dan thanh phd Cam Pha xét xir so tham céng khai vu an thu 1y sb: 15/2017/TLST-
KDTM ngay 06 thang 12 nam 2018 vé tranh chip hop dong tin dung theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir so: 03/2018/QDXX-ST ngay 26 thang 3 nim 2018 va
Quyét dinh hoan phién toa sé6 01/QD-KDTM ngay 05 thang 4 nim 2018 gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va phét trién néng thon Vit Nam;
Pia chi: S6 2, Lang Ha, quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K — Chtic vu: Chu tich Hoi
ddng thanh vién.

Nguoi dai dién theo Uy quyén: Ba Nghiém Thi H, sinh nim 1982 ; Noi
PKHKTT: To 3, khu S3, phudng S, thanh phd Cam Pha, tinh Quang Ninh — Chirc
vu: Gidm dbc Phong Giao dich Cira Ong - Ngan hang Nong nghiép va phat trién
ndng thén Viét Nam chi nhanh thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh (theo vin ban
iy quyén s6 823/NHNo.CP ngay 13/11/2017) - C6 mit tai phién toa.

- Bi don: 1. Ba Phagm Thi B, sinh nam 1969.

2. Ong Pham Dirc V, sinh nim 1966. Ving mait tai phién tda. Ong
V uy quyén cho vo 13 ba B tham gia t6 tung tai Toa an; CUng tra tai: T6 18, khu 3,
phuong T, thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh — C6 mit tai phién toa.



NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, don khéi kién bd sung, cac ban tw khai, bién ban hoa
giai va tai phién tda, ngudi dai dién theo @iy quyén ciia nguyén don trinh bay:
Ngay 05/4/2012 tai Phong giao dich Cira Ong - Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam chi nhanh thanh phd Cam Pha, tinh Quang Ninh, ba Pham
Thi B va 6ng Pham Ptic V da ky hop ddng tin dung s6 01/HPTD (sau day goi tit 1a
hop ddng tin dung) véi ndi dung Ngan hang Nong nghiép va phat trién noéng thon
Viét Nam (sau day goi tat 1a Ngan hang) sau khi thyc hién cac thi tuc cho vay von
theo qui dinh ctia ngan hang va phap luat, Ngan hang da tién hanh giai ngan cho dng
V ba B vay von thé hién qua gidy nhan no ngay 05/4/2012, phu luc hop dong kém
theo Hop dong tin dung ngay 05/4/2012, s6 tién 400.000.000d (bén tram triéu dong),
muc dich vay dé kinh doanh phé liéu, thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay ky hop
ddng tin dung, 13i suit tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung 13 18.5%/ nim,
141 suat qua han 27.75%/nam, 1ai suat tai thoi diém hién tai 10%/nam, 13i suat qua
han 15%/niam. Bén vay phai tra 14i 03 thang 01 lan vao ngay 05 thang cudi quy va
phai tra géc khi dén han cua giéy nhan no.

Tai san bao dam cho khoan vay la tai san cua ba Pham Thi B va 6ng Pham
Dtc V bao gdm: Quyén str dung dat 113,8m” va toan b tai san gan lién trén dat 1a
ngdi nha ¢ 02 tang tai to 18, khu 3, phudng T, thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh,
gia tri tai san tai thoi diém cho vay 1a 800.000.00d, theo gidy chting nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & gan lién véi dat sb: BC355193, s6 vao s6 CH00132
do UBND thi x3 Cam Pha (nay 1a thanh phé Cam Pha) cip ngay 22/02/2011, da
duoc cac bén 1ap hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd
80101105.60/HPTC ngay 05/4/2012 (sau day goi tat 1a hop dong thé chap). Hop
dong thé chap duoc ching thuc tai UBND phuong T, thanh phé Cam Pha va duoc
Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh phé Cam Pha ching nhan viéc thé chap
ngay 05/4/2012 va da duoc ding ky thé chip theo ding qui dinh cta phap luat.

Trong qua trinh thuc hién hop déng dén ngay 10/9/2015, ba B dng V mdi tra
cho Ngian hang sé tién 48.522.222d (trong d6 ng gbc: 30.000.000d, no lai:
18.522.222d). Tir 6 dén nay ba B dng V bat dau dé phat sinh no qua han gbc, 13i va
kéo dai thoi gian cham thanh todn cho Ngan hang.

Tinh dén ngay xét xir so tham (02/5/2018), ba B 6ng V con no Ngan hang vai
téng s6 tién 1a: 723.929.7224d (trong d6 no gdc 370.000.0004d, no 14i 353.929.722d).
Ngén hang da truc tiép 1am viéc, don ddc bang vin ban nhiéu lan nhung ba B va 6ng
V ciing lam cam két v6i ngan hang dé tra khoan no trén nhung dén nay khong thuc



hién nghia vu tra ng ctia minh theo cam két d3 ky v6i ngan hang tai hop dong tin
dung, hop ddng thé chip, khong chu dong voi ngan hang dé sir Iy khoan ng

Xét thiy cac khoan ng di qua han bén thé chap khong c6 kha nang tra no,
khong chu dong phdi hop véi ngan hang dé sir Iy khoan no dé xtr 1y tai san bao dam,
xtr 1y khoan vay. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi
nhanh thanh phd Cam Pha, tinh Quang Ninh khoi kién yéu cau Toa an nhan dan
thanh phd Cam Pha giai quyét budc ba B dng V thanh tra ng cho ngan hang khoan
ng theo cac hop dong tin dung sé 01/HDTD ngay 5/4/2012, hop dong thé chép sb:
80101105.60/HDTC ngay 05/4/2012 va gidy nhan no ngay 05/4/2012, phu luc hop
ddng kém theo Hop dong tin dung ngay 05/4/2012 tinh dén ngay xét xur (02/5/2018)
nhu da néu trén

Ké tir ngdy Quyét dinh/Ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba B, 6ng V khéng
thuc hién hodc thyc hién khong dﬁy du, khong ding nghia vu thanh toan cac khoan
tién néu trén. Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam chi nhanh
thanh phd Cam Pha, tinh Quang Ninh thanh c6 quyén xir Iy tai san bao dam theo céc
thoa thuan tai hop dong thé chap s6: 80101105.60/HPTC ngay 05/4/2012 dé thu hoi
ng. Trong truong hop tai san thé chap khong du dé thu hoi no, ba B 6ng V phai tiép
tuc thuc hién nghia vy trd ng cho dén khi thanh toan xong toan bd ng géc, no lai tai
Ngan hang.

Theo cac ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, bi don ba Pham
Thi B, 6ng Pham Pirc V trinh bay: Ba B va chong 1a 6ng Pham Puc V ¢6 ky hop
dong tin dung sé6 01/HPTD ngay 05/4/2012 tai Phong giao dich Ctra Ong - Ngan
hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam chi nhanh thanh phd Cam Pha.
Noi dung hop dong ba B va 6ng V ky vay no sé tién 1a: 400.000.000d, muyc dich
kinh doanh phé liéu, thoi han vay 12 thang ké tir ngay 05/4/2012 dén ngay
05/4/2013, 14i suat cho vay tai thoi diém ky hop ddng tin dung 1a 18.5%/ nam, 1ai
sudt qua han 27.75%/nam, 14i suat tai thoi diém hién tai 10%/nam, 13i suat qua han
15%/mam. Ba B, 6ng V phai tra 13i 03 thang 01 lan vao ngay 05 thang cubi quy, tra
gbc khi dén han cua gidy nhan no.

Pé dam bao cho khoan vay, ba B 6ng V da thé chdp Quyén s dung dat
113,8m” va tai san gan lién voi dat 1a ngdi nha ¢ 02 ting tai to 18, khu 3, phuong T,
thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh, da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BC355193 s6 vao s6 CH00132 do UBND thi x4 Cam Pha (nay 1a thanh phd
Cam Pha) cap ngay 22/02/2011 theo hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san
gin lién véi dat s6 80101105.60/HDTC ngay 05/4/2012.



Tinh dén ngay 10/9/2015, ba B, dng V da tra dugc cho Ngan hang téng cong
48.522.2224 (trong d6 no gbe: 30.000.000d, no 13i: 18.522.222d). Nhung sau d6 do
1am in thua 16 nén khong c6 kha ning tra no.

Hién nay Ngan hang khoi kién doi no khoan tién tinh dén ngay 02/5/2018 1a
723.929.7224 (trong d6 no gdc 370.000.000d, no 14i 353.929.7224), 14i duoc tiép tuc
tinh dén khi thanh toan hét no va yéu cau phat mai tai san thé chap theo hop dong
thé chip dé thu hoi no, ba B xac nhan quan diém cua 6ng V gidng véi quan diém cua
ba: Ba dong ¥ thanh toan khoan ng gbc, no 13i theo yéu cau ciia Ngan hang va dé
nghi duoc tra dan, khong ddéng v phat mai tai san 1 Quyén st dung dit va tai san
gan lién v6i dat 1a ngdi nha & 02 tang tai to 18, khu 3, phuong T, thanh phd Cam
Pha, tinh Quang Ninh.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Cam Ph4, tinh
Quang Ninh: V& viéc chap hanh phép luat t6 tung: Qua trinh tién hanh t6 tung tir khi
thu 1y vu an cho dén khi xét xtr va tai phién toa hom nay; Tham phan, Hoi dong xét
xtr, cling nhu cic duong su déu thuc hién ding theo quy dinh ctua Bo luat to tung
dan sy. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau cia
nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN

[1] Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Hop dong tin dung dugc
ky két giita Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh
thanh phd Cam Pha, tinh Quang Ninh va ba Pham Thi B, 6ng Pham Pac V nham
muc dich loi nhuén nén xac dinh vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan thanh phé Cam Pha thu Iy giai quyét va xac dinh quan hé phap luét 13 “Tranh
chip hop ddng tin dung” theo quy dinh tai Diéu 30; Diéu 35; Piéu 39 B6 luit t6 tung
dan su.

[2] V& diéu luat ap dung: Can ctr diém ¢ Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015,
day la giao dich dan sy da dugc thyc hién xong trude ngay Bo ludt dan sy nam 2015
¢6 hiéu luc ma co tranh chép thi ap dung quy dinh cta B§ luat dan sy nam 2005 va
cac van ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét Bo luat dan sy ndm 2005 dé giai
quyét.

[3] Vé yéu cau khoi kién:

Xét hop dong tin dung sé6 01/HDTD ngay 05/4/2012 giita Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh thanh phé Cam Pha, tinh Quang
Ninh va ba Pham Thi B, 6ng Pham Ptc V ciing nhu hop dong thé chip quyén st
dung dat s6 80101105.60/HDTC ngay 05/4/2012 giita bén nhan thé chap 1a Ngan
hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam chi nhanh thanh phé Cam Pha,
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tinh Quang Ninh vé6i bén thé chip 1 6ng Pham Pirc V va ba Pham Thi B, ba B dng
V dem tai san 1a Quyén sir dung dit 113,8m?va tai san gin lién voi dét 1a ngdi nha &
02 tang tai thira dat s6 98B to ban d6 sb 36 tai dia chi to 18, khu 3, phuong T, thanh
phd Cam Pha da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BC355193 s vao
s6 CH00132 do UBND thi x4 Cam Pha (nay 13 thanh phé Cam Pha) cip ngay
22/02/2011, ngudi st dung dét, chu sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat 1a
6ng Pham Dtc V, b Pham Thi B dé dam bao cho nghia vu tra ng theo Hop dong tin
dung d3 ky. Hop dong thé chip quyén sir dung dat di duoc chung thuc tai UBND
phudng Cam Thinh, thanh phd Cam Pha va dugc Vin phong ding ky quyén sir dung
dat thanh phé Cam Pha chtng nhan viéc thé chip theo dung quy dinh tai Nghi dinh
s6 83/2010/ND-CP vé ding ky giao dich bao dam.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n tién hanh xem xét, thim dinh tai chd d6i
v6i thira dat s6 98B td ban d6 sd 36 tai dia chi to 18, khu 3, phuong T, thanh phd
Cam Pha da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BC355193 s vao sd
CHO00132 do UBND thi xd Cam Pha (nay la thanh phé6 Cam Pha) cip ngay
22/02/2011, so db khao sat hién trang sir dung thira dat thé hién: dién tich theo hién
trang cua thira dat 1a 103,5m2, c6 chénh 1éch dién tich 1a 10m? so véi Giéy ching
nhan quyén str dung dat da cip va duogc thé chép tai ngan hang, dé nghi ba B dén co
quan nha nudc c6 tham quyén xem xét lai dién tich dt cho ba.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, Ngan hang da thyuc hién ding
cac thoa thuan trong hop dong, thuc hién viéc giai ngan cho ba Pham Thi B va dng
Pham D¢ V. Tuy nhién da hét han hop dong ba Pham Thi B va 6ng Pham Puc V
méi thanh toan cho Ngan hang dugc sd tién la: 48.522.222d (trong d6 ng gdc:
30.000.000d, no 1ai: 18.522.2224) tir thoi diém tra no gdc ngay 05/4/2012 cho dén
nay ba B va 6ng V va khong tra di no gbc, no 1ai cho Ngan hang va khong thuc hién
dung cam két va nghia vu tra no da thoa thuan theo hop déng mic du da dugce ngan
hang d6n ddc nhiéu 1an. Sb no tinh dén ngay 02/5/2018 1a 723.929.7224d (trong d6
ng gbc 370.000.000d, no 13i 353.929.722d). Vi ba B 6ng V khong tra du tién cho
Ngan hang khi dén han hop dong, thuc hién khong ding nghia vy ctia minh nén yéu
cau khoi kién ciia Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét tranh chap 1a c6 can cir chap
nhan.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba B, 6ng V nhiéu 1an dé nghi
duoc tra dan khoan ng, khong dong y phat mai tai san nhung dén nay ba B, ng V
chua thanh toan dugc thém khoan ng gbc, no 14i nao cho Ngan hang nén hoi dong
xét xtr khong chap nhan 16i trinh bay cta ba B.

Tur nhitng nhan dinh trén, HO1 déng xét xur chép nhéan toan bd yéu cau khoi
kién cta nguyén don: budc ba B, 6ng V phai tra cho Ngan hang theo hop dong tin
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dung s6 01/HDTD ngay 05/4/2012 tinh dén ngay xét xtr so tham (02/5/2018) véi s6
tién no 1a: 723.929.7224 (trong d6 ng gbc 370.000.000d, no 13i 353.929.7224).

Ké tir ngdy Quyét dinh/Ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba B, éng V khong
thie hién hodc thuc hién khong day du, khong dung nghia vu thanh toan cic khoan
tién néu trén. Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam chi nhanh
thanh phd Cam Pha, tinh Quang Ninh thanh c6 quyén xtr Iy tai san bao dam theo cac
thoa thuan tai hop dong thé chap s6: 80101105.60/HDTC ngay 05/4/2012 dé thu hdi
ng. Trong truong hop tai san thé chap khong du dé thu hoi no, ba B 6ng V phai tiép
tuc thuc hién nghia vu trd ng cho dén khi thanh toan xong toan bo ng géc, no lai tai
Ngan hang.

[4] V& an phi: Do yéu cu khoi kién ctia nguyén don duoc chip nhan nén ba
Pham Thi B va 6ng Pham Dtc V phai chiu toan bd tién an phi kinh doanh thuong
mai so thAm theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cian ctr vao cac Diéu 30; 35; 39; 147 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Cin clr vao cac Piéu 323; 342; 348; 351; 355; 471; 474; 476; 478; 715; 716;
721 B0 luat dan sy nam 2005;

Cin cu cac Diéu 91; 95 Luat cac td chie tin dung;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Tuyén xir:

[1] Chap nhan don khoi kién ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam.

Budc ba Pham Thi B va 6ng Pham Dac V phai c6 trach nhiém tra ng cho
Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam tong sb tién tinh dén
ngay 02/5/2018 la: 723.929.7224d (bay tram hai muoi ba triéu, chin tram hai muoi
chin nghin, bay tram hai muoi hai ddng); trong d6 tién gdc 370.000.000d (ba trim
bay muoi triéu dong), tién 1ai 353.929.722d (ba trim nim muoi ba triéu, chin trim
hai muoi chin nghin, bay trim hai muoi hai déng). Lii suat dugc tiép tuc tinh ké tir
ngay 03/5/2018 trén s6 du no gdc theo mirc 13i suat do cac bén thoa thuan trong Hop
ddng tin dung sd 01 ngay 05/4/2012 giira Ngan hang va ba B, 6ng V cho dén khi ba
Pham Thi B va éng Pham DPuc V thi hanh an xong.

Truong hop ba Pham Thi B va d6ng Pham Duc V khong thanh toan ng cho
Ngén hang thi toan bd tai san thé chip theo hop dong thé chap tai san (Thé chip
quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat s6 80101105.60/HDTC ngay 05/4/2012
giita bén nhan thé chip (Bén A) 1a Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
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Viét Nam v6i bén thé chip (Bén B) 1a 6ng Pham Dtrc V va ba Pham Thi B 1a: Quyén
st dung dat va tai san gin lién v6i dat 1a ngdi nha 02 tang tai thira dat s6 98B to ban
d6 s6 36 tai dia chi t6 18, khu 3, phuong T, thanh phé Cam Pha d3 duoc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 BC355193 s6 vao s6 CH00132 do UBND thi xa
Cam Pha (nay 1a thanh phd Cam Pha) cip ngay 22/02/2011, nguoi sir dung dat, cha
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat 1a 6ng Pham Ptic V, ba Pham Thi B
duoc xur Iy dé dam bao thi hanh an.

[2] V& an phi: Ong Pham Dtrc V va ba Pham Thi B phai ndp 32.957.000d (ba
muoi hai triéu, chin trim nim muoi bay nghin dong) an phi kinh doanh thuong mai
so tham. Tréa lai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam sd tién
16.000.000d (Mudi sau triéu dong) tam tmg phi an phi da ndp theo bién lai thu tién
tam g an phi s6 9766 ngay 04/12/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd
Cam Pha.

[3] Vé quyén khang c4o: An xir cong khai so tham, c6 mat nguoi dai dién theo
iy quyén ciia nguyén don ba Nghiém Thi H, bi don ba Pham Thi B, ving mat bi don
6ng Pham Btric V. B&o cho Ngan hang, ba B biét duoc quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bao cho bi don 6ng V biét duoc quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 ludt Thi
hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh én
dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 ludt thi hanh
an dan suw.l.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
VKSND thanh pho Cam Pha;

Chi cuc THADS tp. Cdm Phd;

Cac duvong su;

Lwu HS, VP.

Hoang Thi Hai



