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TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Hai.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Minh Théng;

2. Ba Tran Thi Hién.

- Thu ky phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Anh, 1a Thu ky Toa 4n nhan quan Binh
Tan, thanh pho H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin dén qudn Binh Tan tham gia phién toa: Ong
Bach Ngoc Hi¢u — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 thang 4 nim 2018 dén ngay 02 thang 5 nim 2018 tai try so
Toda 4n nhan dan quan Binh Tén, thanh phd H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai
vu an thu 1y s6 223/2017/TLST— DS ngay 17 thang 5 ndm 2017 vé viéc “tranh chap
hop dong chuyén nhuong hop dong thué nha ™ theo quyét dinh dua vy an ra xét xir
s6 58/2018/QDST-DS ngay 28 thang 3 nam 2018, giita cac duong su:

1. Nguyén don:Ong Vin Chi T, sinh nam 1982 (c6 mit);

Dia chi: S6 2129/46B/4, dudng P, Phuong S, Quéan T, Thanh phd H
2. Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1983;

Pja chi: TTC01-14A C/c L, phuong T, quan B, Thanh phd H.

Pai dién iy quyén: Ong Nguyén Hoai V, sinh nim 1975 (c6 mat);
Dja chi: S6 525/27, duong Hh, Phuong M, Quén P, Thanh phé H

3. Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

3.1/ Cong ty TNHH TM — XD L,

Dia chi: S6 113/89, duong A, KP3, phuong A, quan B, Thanh phé H.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Hiru N — Giam ddc;

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Chau Ngoc A L — Chtic vu: Pho phong kinh
doanh (c6 don xin vang mat);



Dia chi: Ap Kim Dién, thi x4 Tan Kim, huyén Can Giudc, tinh Long An.
3.2/ Ba Tran Thi Kim H, sinh nim 1964 (c6 don xin ving mit);
Pia chi: S6 131/36, duong K, Phuong M, Quén S, Thanh phd H.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don
Ong T trinh bay: Truéc day, Ong T va ba Tl song chung véi nhau tai dia chi S6
2129/46B/4, duong P, Phudng S, Quan T, Thanh phé H Vao ngay 26/10/2016, Ong
T ¢6 thuc hién giao dich nhan quyén thu€ can hg TTCO1-14A tai Chung cu Cong ty
L (phudng Tan Tao, quan Binh Tan) tr Ba Tran Thi Kim H thong qua chi M 1a
nhan vién kinh doanh ctia Cong ty L, Ong T truc tiép thanh toan cho ba H s tién
286.000.0004d (hai tram tdm muoi sau tri€u dong) ong da doi tién Canada & tiém
vang dé tra cho ba H dé nhan chuyén nhuong quyén thué can ho nay. Thuc té ba T1
khong mudn mua cin ho, sau d6 ba T1 yéu cau ban can ho dé 1ay tién vé qué sinh
song, tuy nhién Ong T khong dong y, sau d6 ba T1 nan ni Ong T dé cin ho cho ba
T1 nuéi con. Ong T Vang mat nhimg budi lam viéc & Cong ty L 1a do Cong ty L yéu
cau Ong T 1én Toa an dé giai quyét. Lic Ong T mua cin ho tir ba H va sang tén thi
trén hop dong thué nha ctia Cong ty L khong bat bude 02 ngudi cung ding tén, nén
chi M da noi voi Ong T 1a dé ba T1 dung tén, Ong T da noi khong dong y cho ba T1
dtng tén, nhung chi M van dé ba T1 dung tén.

Vao ngay 27/3/2017, Ong T va ba T1 c6 thoa thuan théng nhét véi nhau 13 ba
T1 s& chuyén quyén thué cin ho nay dé Ong T dimg tén, v4i toan bd céac chi phi lién
quan cho viéc chuyén nhuong nay, Ong T phai chiu nhu: Cac khoan phi chuyén
nhuong sang tén ( 2% gia thué, twong duong vai sb tién 7.920.000d) theo quy dinh
ciia Cong ty L. Ong T da thyc hién déng cac khoan phi nay thay cho ba T1 va Cong
ty L di xac nhan dong y dé Ba Nguyén Thi T1 (bén thué) chuyén nhuong thué va
nghia vy phat sinh tir hgp dong thué cin ho TTCO1-14A cho Ong T.

Tuy nhién khi lam thu tyc sang tén thi ba T1 da khong hop tac. Nén nay néu
ba Tl khﬁng lam thu tuc sang tén cho Ong T thi yéu cau budc ba T1 thanh toan cho
Ong T so0 tién 286.000.000d (hai tram tdm muoi sau tri¢u dong).

Ong T cho ring ong la nguoi chuyén sb tién 6.600.000d (sau triu sau trdm
nghin dong) hang thang dong tién mua cin ho cho Cong ty L bat dau tir ngay
01/11/2016 dén thoi ngay 27/3/2017.

* Tai 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an bi don ba T1 trinh bay nhu sau:
Can ho chung cu TTCO1-14A la cua ba T1 bo tién ra mua cua Ba Tran Thi Kim H
va hién nay ba T1 cing dang gop tién hang thang cho Cong ty TNHH TM — XD L.
Trude d6, ba T1 véi Ong T ¢6 lam hop dong sang nhuong quyén thué can ho nay,

nhung phia Ong T khong dong ¥ hop tac, do d6 khong tiép tuc nhuong quyén thué
can ho nay cho Ong T.

Ba T1 trinh bay ba khong song chung cing Ong T, ngdy 26/10/2016 khi dén
Cong ty L mua can hd thi Ong T chi 1a ban di cung véi ba. Sau khi chuyén nhugng
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Cong ty L moi Ong T 1én giai quyét nhung Ong T c¢b tinh tranh né, khong hop tac,
va diéu nay c6 bién ban xac nhén cia Cong ty L 1a Ong T 02 1an trdnh né, khong hop
tac.

Con tai to gidy xac nhan ngay 26/10/2016 vé viéc Ong T giao tién cho ba H
1a khong dung, theo ba T1 biét sau khi Ong T khai kién ra Toa an, Ong T di nho ba
H ky tén vao to gidy d6 (thot diém ky tén khong phai la thoi dlem 26/10/2016) viéc
Ong T nho ba H ky tén la dé nham muyc dich Ong T chuyén quyén thué can ho cua
ba H. Thuc té can ho nay 1a ba T1 mua tir ba H va hién dang tra gop tién can ho cho
Cong ty L. Do d6 ba H khong dong y v6i toan bd yéu cau ciia Ong T va Ong T noi
sai su that.

Ba T1 cho rang ba 1a nguoi ding ra giao dich mua can ho va tra tién hang
thang cho Cong ty L sb tién 6.600.000d (sau triéu sau trim nghin dong) qua ngan
hang.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan Cong ty TNHH TM — XD L ¢6 Ba
Chau Ngoc A L la dai dién theo iy quyen trinh bay: Thuc té hién nay can ho dang
tranh chap do ba T1 dung tén trén gidy thué can ho va ba T1 1a nguoi dang quan ly,
str dung cin ho. Con viée ai dong tién gop hang thang cta can ho trén, thi Cong ty
van nhan tién, khong nhét thiét 12 chii cin hoé méi dugce tra tién gop hang thang.

Con viéc tranh chip cin ho tai Cong ty L, gilia Ong T va ba T1 Cong ty
TNHH TM — XD L khong ¢6 y kién gi.

* Ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Tran Thi Kim H trinh bay nhi
sau: Ba H ¢ ban can ho chung cu TTCO1-14A Cong ty L cho Ong T va ba T1; Gidy
xac nhan vao ngay 26/10/2016 la Ong T nho ba H ky do ba H di nhén tién r6i nén
ba H moi ky, con thuc té ngay giao tlen la ca Ong T va ba T1 cung dén giao. Ba H
trinh bay ba khong c6 bat ky ¥ kién gi vé& vu an ndy va xin vang mit trong tit ca cac
budi 1am viéc va xét xir.

* Tai phién toa:

- Ong T yéu Cél} ba T1 tiép tuc chuyén nhuwong hop fiéng thué can hg
TTCO1-14A cho 6ng. Néu ba T1 khong lam thu tuc sang tén cho Ong T thi 6ng yéu
cau budc ba T1 thanh toan cho 6ng s tien 286.000.000 dong.

- Ong Vinh dai dién iy quyén cta ba T1 khong dong y v6i yéu cau ciia Ong T,
6ng Vinh cho rang vi can hg chung cu TTCO1-14A 1a cta ba T1 bo tién ra mua cua
Ba Tran Thi Kim H, nén can hd nay thudc quyén s¢ hiru cua ba H.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghla vu lién quan Cong ty TNHH TM — XD L va Ba
Tran Thi Kim H c¢6 don yéu ciu xin vang mit tai toa an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan phat biéu viéc tuan theo
phap luat ciia Thadm phan trong qua trinh tir khi thy Iy vu an cho dén khi xét xtr thyc
hién ding theo quy dinh tai diéu 48 B9 luat td tung dan su; Tai phién toa HoOi déng
xét xtr da tuan thu theo dung quy dinh B luat td tung dan su; Tu cach cua nguoi
tham gia t6 tung tudn thu theo ding quy dinh cua Piéu 70, 71, 72, 73, 234 B0 luat tb
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tung dan su. Vé noi dung vu an, dé nghl Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cta nguyén don, tiép tuc giao can ho chung cu TTCO1-14A Coéng ty L
cho ba T1 quan 1y sir dung, ba T1 hoan lai chi phi hop Iy ma Ong T di cung ba T1
b6 ra nhan chuyén nhuong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

* Ve 16 tung:

[1] - Nguyén don Ong T c6 don khoi kién tranh chdp hop dong chuyén
nhuong hop dong thué nha & dbi véi bi don ba T1; Ddi tuong tranh chép 13 cin ho
va bi don hién & tai quan Binh Tén, thanh phé HS Chi Minh, nén cin ct Diéu 35 va
Piéu 39 B luat t6 tung dan sy, thudc thaim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
quan Binh Tén, thanh phé H6 Chi Minh.

[2] - Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an la Cong ty
TNHHTM-XD Céng ty L va Ba Tran Thi Kim H ¢6 don yéu cau xin Vang mat trong
sudt qua trinh giai quyet vu an; Can ctr vao khoan 1, Diéu 228 B6 luat t6 tung dan
su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit, 1a phu hop v61 quy dinh cua phap
luat.

* Vé noi dung vu an:

[3] - Can ho chung cu TTC-01-14A cua Cong ty TNHH TM — XD L, hién nay
do ba T1 dang quan ly, sir dung va dung tén trén hop dong thué nha ¢, tuy nhién
theo gidy xac nhan giao tién ngay 26/10/2016 Ong T 13 ngudi giao tién dé mua cin
h, viéc nay ba H ciling c6 thira nhan 1a d3 ban can ho chung cu trén cho Ong T va ba
T1 va Ong T, ba T1 ciing 13 ngudi da giao nhan tién cho ba. Con ba T1 cho rang ba
1a ngudi mua cin ho chung cu TTC-01-14A trén va Ong T chi 1a ngudi ban di theo,
nhung ba khong c¢6 ching ctr gi dé chimg minh viéc nay; Ngoai ra sau do ba T1 co
thoa thuan sang lai cho Ong T can hé trén nhung Ong T khong c6 dua tién va khong
hop tac, nén khong co6 thuc hién dugc. Do d6 xac dinh can ho chung cu TTC-01-14A
ctia Cong ty TNHH TM — XD L 14 s6 hitu chung gitta Ong Vin Chi T va Ba Nguyén
Thi T1 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 214 B luat dan sy 2005.

[4] - Ong T cho rang 6ng 1a nguoi tra gép hang thang (mdi thang tra
6.600.000 dong) cho cin ho chung cu TTC-01-14A trén, tra toi thoi diém nop don
tranh chap 1a ngay 27/3/2017, viéc tra gop hang thang cho cin ho nay thong qua tai
khoan tai ngan hang, tién 1a cia Ong T, nhung 6ng ky tén 1a Ba Nguyén Thi T1 (vi
cdn ho do ba T1 dimg tén trén hop ddng thué nha o) va ciing theo yeu cau ctia Cong
ty L, tuy nhién Ong T khoéng c6 ching ctr gi khac dé ching minh viéc 6ng 1a ngudi
b tién ra tra gop can ho trén dén ngay 27/3/2017. Hon nira cin ho chung cu nay, ba
T1 ciing da chimg minh ba 1a nguoi tra gop hang thang, tur lic mua dén khi tra xong
1a thang 01/2018 (tra truc tlep hodc qua ngan hang cho Cong ty L). Do d6 chi chap
nhan mot phan yéu cau caa Ong T 1a giao cho ba T1 tiép tuc quan 1y, st dung va
dung tén hop dong can ho chung cu TTC-01-14A ctia Cong ty L va budc ba T1 tra
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cho Ong T sb tién lic dau mua can ho 1a 286.000.000 dong : 2 = 143.000.000 dong,
1a phu hop véi quy dinh cua phép luat.

[5] - Vé an phi: Ba Nguyen Thi T1 phai chiu 4n phi dan su so thim phan yéu
ciu cla Ong T duoc chip nhan. Ong Vin Chi T phai chiu an phi dan sy so tham cta
phan yéu cau ong khong duoc chip nhén.

[6] - Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, tiép tuc giao cin hd chung cu TTC-01-14A Cong ty L cho ba
T1 tiép tuc dung tén va quan 1y, st dung va ba T1 phai hoan lai chi phi hop ly ma
Ong T da cung ba T1 bo ra nhén chuyén nhuong cin ho trén; Viée dé nghi cua vi dai
dién Vién kiém sat 1a dung v6i quy dinh phap luét va cling phu hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xur, nén dugc ghi nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ct Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 va khoan 1 Piéu 228 Bo luat t6 tung dan
Su;
- Ap dung Piéu 214, Diéu 217 va Diéu 224 Bo luat dan su 2005;
Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa Ong Vian Chi T;

Huy Hop dong chuyén nhuong hop dong thué nha ¢ cian ho chung cu TTC-
01-14A cta Cong ty TNHH TM — XD L giita Ong Vin Chi T va Ba Nguyén Thij T1;

Tiép tuc giao cin ho chung cu TTC-01-14A ctia Cong ty TNHH TM — XD L
cho Ba Nguyén Thi T1 quan Iy, st dung va dimg tén trén hop dong thué nha o;

Budc Ba Nguyén Thi T1 tra cho Ong Van Chi T mot phﬁn gia tri can hd voi
s6 tién 143.000.000 dong (mot trim bon muoi ba triéu dong). Thuc hién ngay khi an
c6 hi¢u luc phap luat;

Ké tir ngay Ong Van Chi T ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu Ba Nguyén Thi
T1 chua thanh toan du s6 tién néu trén thi hang thang con phai chiu tién 13i theo mirc
131 suat quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468 B6 luat dan su twong tng v6i thoi gian va
khoan tién chua thi hanh an.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khian cip tam thoi sb
12/2017/QD-BPKCTT ngay 26/5/2017 va Quyét dinh Phong toéa tai khoan sb
02/2017/TA-QBT ngay 26/5/2017, cua Toa an nhan dan quan Binh Tan;

Thi hanh tai Co quan thi hanh an c¢6 thAm quyén.

- Can cu Diéu 147 Bo luat t6 tung déan sy;

- Ap dung Nghi quyet ) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi toa an;

Ba T1 phai chiu 7.150.000 dong tién 4an phi dan sy so tham;

Ong T phai chiu 7.150.000 ddng tién an phi dan su so tham, 6ng di ndp
9.900.000 dong tam urng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0234 ngay 17/5/2017 cta



Chi cuc thi hén}l an dan sy quan Binh Téan, Thanh phé Ho Chi Minh, nén dugc hoan
lai 2.750.000 dong.

- Can ctt Piéu 273 B9 luat t6 tung dén sy;

Ong Van Chi T va Ba Nguyén Thi T1 co quyén khang c4o ban an so tham
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau xét xtr phiic tham. Cong ty TNHH
TM - XD L va Ba Tran Thi Kim H c6 quyen khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay téng dat hop 1é ban an, dé yéu cau xét xir phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
thod thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su,
thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

T.M HQI PONG XET SU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND TP.HCM;
- VKSND Q.Binh Tan;
- Chi cuc THA.DS Q.Binh Tan;
- Céc duong sy;
- Luu HS. Pham Viét Hai



