TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc 1dp — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n $6:04/2018/KDTM-PT
Ngay 04-5-2018
VIV tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thiam phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hoang

Cdc Tham phan: Ong Truong Thanh Diing

Ong Chau Viét Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thay - Thu ky Toa an ctia Toa 4n nhan dan

tinh Bac Liéu.
- Dgi di¢n Vién Igiém sdt nhan din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong

Nguyén Ptrc Tuan - Ki€m sat vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2018, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xet xu

phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 15/2017/TLPT-KDTM ngay 13 thang 12 nim
2017 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do Béan 4n kinh doanh thuong mai so thém s6 04/2017/KDTM-ST ngay 28
thang 9 nam 2017 cua Toa dn nhan dan thanh phd B, tinh Bac Li€u bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 02/2018/QP-PT ngay 21 thang 02
nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A.

Dia chi: Puong P, quan P, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V6 Minh T — Chu tich Hoi dong quan tri
Ngan hang A.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hoang Trong N — Trudng bd phan phat
trién kinh doanh Ngan hang A chi nhanh Bac Liéu (Theo gidy ty quyén s6 58/UQ-
BLU ngay 24/11/2016) (c6 mat)

- Bi don: Cong ty S. Pia chi: Puong T, Khém X, Phuong Y, thanh phé B,
tinh Bac Liéu. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Chau Mai S — Chu tich,
Giam dbc Cong ty S. Tru tai: Puong T, Khom X, Phuong Y, thanh phé B, tinh Bac
Liéu. (c6 don xin xét x(r ving mit)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Thanh H, sinh nim 1951 (ving mit)



2. Ba Ha Thanh S, sinh nim 1955 (vang mit)
Cung dia chi: Puong T, Khom X, Phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng H, ba S: Ong Nguyén Pinh P, sinh
nam 1984. Dia chi: Ap T, xa M, huyén D, tinh Binh Duong. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng H, ba S 1a luat su ong
Nguyén Ngoc H — Vian phong luat su K thudc doan luat su thanh phd Ha Noi. (c6
mat)

3. Ong Huynh Chau Mai S, sinh nim 1972. Dia chi: Puong T, Khém X,
Phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu (c6 don xin xét xir ving mit).

4. Ba Tran Ha Béo K, sinh niam 1980. PKHKTT: buong T, Khom X,
Phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu. (c6 don xin xét x{r ving mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba K 1a Luat su 6ng Nguyén
Tién H — Vian phong luat su N thudc doan luat su thanh phé Ha Noi. (c6 mit)

5. Ong Tran Vinh N, sinh niam 1982. PKHKTT: Puong T, Khom X,
Phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu (ving mat).

6. Ba Lé Thi Thanh M, sinh ndm 1985. Tra tai: Tinh L6 Y, Khu Phd X,
phuong T, quan B, thanh phd HO Chi Minh.

Tam trG: Khu Phd Z, phuong B, quan B, thanh phé HO6 Chi Minh (vang
mat).

7. Ong Tran Vin H, sinh ndm 1948 (ving mat).

8. Ba Ly Thi Lé T, sinh nam 1952 (ving mit).

9. Ong Tran Phuong V, sinh nam 1976 (vang mat).

10. Ba Tran Thi Thu C, sinh ndm 1952 (vang mat).

11. Ba Phan Thi Thanh T, sinh nam 1973 (ving mit).

Cung dia chi: Puong T, Khom X, Phuong Y, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

12. Ong Tran Duy B, sinh nim 1978. Pia chi: Puong Nguyén Van T, ap Z,
xa L, huyén N, thanh phé H6 Chi Minh. (ving mit).

13. Ba Tran Thi Quynh N, sinh nam 1980. Dia chi: khu dan cu P, khu vuc T,
phuong P, quan C, thanh phd Can Tho. (ving mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Lé T, ba Thanh T, ba C, éng V, éng B,
ba N: Ong Tran Van H, sinh nam 1948; (ving mat).

Dia chi: BPuong T, Khém X, Phuong Y, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

14. Ba Cao Thi N, sinh nim 1958. Dia chi: Puong P, phuong C, thanh ph
B, tinh Bac Liéu. (ving mit).

15. Ong Huynh Péc T — sinh nam 1953. Dia chi: Puong T, khdm X, phudng
Y, thanh phé B, tinh Bac Liéu. (ving mat).

16. Chi Nguyén Thi T, sinh niam 1992. Pja chi: Puong Tran Hung D,
Phuong Z, thanh phé C, tinh Ca Mau. (vang mit).

17. Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Tru s¢: Puong T, khém X, phuong Z, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luu Hoang L — Chtc vu: Chu tich Uy
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ban nhan dan thanh phé B. (vang mat).

18. Phong cong chimg sb X tinh Bac Liéu

Tru so: Puong Nguyén Tat T, Phudng B, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pinh Qudc K — Truéng phong (vang
mat).

19.Congty B

Tru so: Puong T, khom X, phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Chau Mai S — Giam ddc (c6 don
xin xét Xt vang mit)

20. Trudong Trung cap nghé Y

Tru so: Puong T, khom X, phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Chau Mai S — Hiéu truéng (O
don xin xét xir vang mat)

21. Ong Huynh Chau Mai S, sinh nam 1972. Pia chi: Puong T, khém X,
phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

La dai dién ho kinh doanh Z; dja diém kinh doanh: buong T, khém X,
phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu. (c6 don xin xét x(r vang mat)

- Nguoi khdng cdo: Nguoi c¢o quyén 1oi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh
H, ba Ha Thanh S, 6ng Huynh Chau Mai S va ba Tran Ha Béo K.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién dé ngay 26/01/2012 va céc loi khai tai Toa dn dai dién
Ngan hang A trinh bay: Ngay 14/10/2011 Ngan hang A (goi tat 1a Ngan hang) va
Cong ty S (goi tat 1a Cong ty) c6 ky hop dong tin dung s6 H 0348/NT vay sb tién
vbn gdc 14 2.400.000.000 dong. Hai bén thoa thuan thoi han vay 1a 36 thang, 14i
suét trong han 21,6%/nam, lai sut qua han 1,5 lan 131 suét trong han, muc dich vay
dé phuc vu hoat dong kinh doanh dao tao nghé. Thuyc hién hop déng, Ngan hang da
giai ngan cho Cong ty s6 tién 2.400.000.000 dong vao ngay 15/10/2011.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a quyén sir dung nha va dat thira s6
19, t& ban do 57 toa lac tai s6 X, Phuong Y, thanh phé B, tinh Bac Liéu. Quyén s
dung dat dugc Uy ban nhan dan thi xa B cép gidy ching nhan quyén sir dung dat
ngay 23/9/2003 cho ho ong Tran Thanh H véi dién tich 147,6m°. Ngay 27/4/2006,
ho 6ng Tran Thanh H chuyén toan bo quyén sir dung dat néu trén cho ba Tran Ha
Bio K (hinh thirc ting cho). Hop dong thé chap nay dugc Phong cong chimg sd X
Bac Liéu cong chiing ngay 14/10/2011 va Phong Tai nguyén va M6i truong thanh
phé B chimg nhan ding ky giao dich bao dam ngay 14/10/2011.

Khi thyc hién hop déng vay vén, Cong ty di vi pham nghia vu thanh toan ng
1di duge quy dinh trong Hop dong tin dung vé tra ng vay. Ngan hang da nhiéu lan
lam viéc v6i Cong ty dé don dbc, nhic nhd tra no theo thoa thuan hop dong. Ong
Huynh Chau Mai S 1a ngudi dai dién cua Cong ty dd cam két s& thuc hién ding
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thoi han thanh toan theo thoa thuan trong hop dong, nhung sau d6 Cong ty khdng
thuc hién dung cam két (thé hién qua cac bién ban lam viéc ngay 04/5/2012 va
13/8/2012). Do d6, ngay 25/02/2012, Ngan hang di chuyén toan bo sé no i cua
Cong ty sang no qua han.

Du ng con lai cua hop ddng vay tinh dén ngay 28/9/2017 gém: No gbc
2.400.000.000 déng; no 1ai trong han 113.729.000 dé)ng; no lai qua han
4.405.883.000 dong va phi phat cham tra 14i trong han: 207.454.541 dong. Tong
cong: 7.127.066.541 dong.

Ngan hang yéu cau Cong ty tra ng gdc va lai phat sinh néu trén. Néu khong
tra duoc no thi phat mai tai san thé chip 1a quyén sir dung dét va nha trén dat tai
Khém X, Phuong Y, thanh phé B, tinh Bac Liéu thudc quyén s hiru va st dung
ctia Tran Ha Bao K dé thu hoi no.

Ddi véi cac yéu cu tuyén bd hop dong ting cho vo hiéu va hiy gidy ching
nhan quyén sir dung dat ciia nguoi o6 quyén loi va nghia vu lién quan, Ngan hang
khong ddng ¥. Vi khi nhan thé chip tai san, Ngan hang cin ct vao cac quyét dinh
clia cac co quan nha nude cd tham quyén dé ky két hop dong, néu hay gidy chung
nhan quyén sir dung dat s& anh huong dén quyén loi hop phéap ctia Ngan hang.

Pbi véi cac hop dong cho thué phan nha trude ciia nha Khom X, Phuong Y,
thanh phé B, bén cho thué 1a 6ng Tran Thanh H, ba Ha Thanh S, bén thué 1a chi
Nguyén Thi T, ong Huynh Chau Mai S, nha nay da thé chap cho Ngan hang. Can
ctr vao Piéu 5 cua Hop dong thé chip thi bén thé chap khong duoc cho thué ddi
voi tai san thé chép néu khong duogc su déng y ctia bén nhan thé chép. Mat khac,
tai thoi diém ky két hop dong ong H, ba S khong phai 1a chii tai san va khong duoc
su dong ¥ cua Ngan hang vé viéc cho thué. Ngan hang yéu cau hily cac hop dong
thué néu trén.

Pai dién bi don la éng Hupnh Chdu Mai S — Gidm doc Céng ty trinh bay:
Thira nhan Cong ty con ng Ngan hang vén gbc 1a 2.400.000.000 dong, no I3i phat
sinh theo hop dong, nhung khong dong y thanh toan, do muc 14i theo hop dong cho
vay qua cao.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Thanh H, ba Ha Thanh S,
ba Tran Ha Bdo K, 6ng Tran Vinh N, éng Huynh Chdu Mai S, dai dién Truong
Trung cdp nghé Y, Cong ty B va Hj kinh doanh théng nhdt trinh bay: Ngay
27/4/2006, tai Phong cong ching sé6 X Bac Liéu, ong H, ba S va ba K da ky két
hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat. Cu thé 1a quyén
st dung dat tai thira s§ 19, t& ban d6 57, dién tich 147,6m? toa lac tai Khom X,
Phuong Y, thi xd B, tinh Bac Liéu, dd dugc Uy ban nhan dan thi xa B cip gidy
ching nhan quyén st dung cho ho 6ng Tran Thanh H vao ngay 23/9/2003 va nha &
trén dat ngang 06m x dai 127m, nha cép 3, nén gach Ciramic, lgp mai tol xi ming,
két cdu nha ban kién cd, ting cho riéng ba Tran Ha Bao K.
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Hop ddng tang cho nay vo hiéu do nham 13n va vi pham diéu cAm cua phap
luat. Vi quyén su dung dét tai Khom X, Phuong Y, thanh phé B cép cho ho gia
dinh 6ng Tran Thanh H. Ho gia dinh 6ng Tran Thanh H gém c6 6ng Tran Thanh
H, ba Ha Thanh S, ba Tran Ha Bao K, 6ng Tran Vinh N, ba Lé Thi Thanh M va
chau Tran Lé Vinh B (1a vo va con ong N). Tai thoi diém ky két hop dong ting cho
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 6ng Tran Vinh N, ba Lé Thi Thanh M
1a thanh vién cta ho gia dinh khong biét. Khi ong H, ba S ting cho ba K thi khong
c6 su ddng ¥ cua ong N bang van ban. Nha chwa duge cap gidy chimg nhan quyén
so hiru, nhung ong H, ba S ky hop ddng ting cho ba K. Dién tich nha ting cho 16n
hon dién tich quyén str dung dat. Ong H, ba S ting cho ba K ludn ca phan dat hém
di chung cong cdng khong phai cia gia dinh 6ng H.

Ong H, ba S, 6ng N, dng S, dai dién Truong Trung cip nghé Y, Cong ty B
yéu cau tuyén bd hop dong ting cho cong chimg ngay 27/4/2006 tai Phong cong
ching s6 X Bac Liéu ddi v6i quyén sir dung dat va nha trén dat tai Khom X,
Phuong Y, thanh phd B giita ong Tran Thanh H, ba Ha Thanh S va ba Tran Ha
Bao K vo6 hiéu.

Ong H, ba S, ba K, 6ng S va dai dién Cong ty B yéu cau huy quyét dinh ca
blet 1a Quyet dmh cap gidy s6 3240 ngay 23/9/2003 cua Uy ban nhan dan thi xa B
vé viéc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat va Giay chu’ng nhan quyén sur
dung dat s6 01462 ngay 23/9/2003 Uy ban nhan dan thi x4 B cdp cho ho éng H do
trai luat, xAm pham dén quyén va loi ich ciia gia dinh 6ng H va gia dinh 6ng Tran
Van H. Vi viéc cép giéy chimg nhan khong ding voi dién tich dat thuc té, hién
trang st dung dat, cap ludn dién tich dudng hém 16i di chung cong cong khoang
27m?, 16i di chung c6 hai ho gia dinh str dung gdm gia dinh 6ng Tran Vin H phia
sau va ho gia dinh 6ng Tran Thanh H.

Vao ngay 01/10/2010 6ng H, ba S va 6ng S ky két hgp dong thué nha, phan
nha thué ¢ mat tién nha tiép giap véi dudng Tran Phu, dién tich 4,96 x 7,87 =
39m?, muc dich str dung dé kinh doanh nganh nghé theo quy dinh phéap luat. Ong
H, ba S, 6ng S khong yéu cau giai quyét lién quan dén hop dong thué nha nay.

Vao ngay 13/6/2016 6ng H, ba S va chi Tran Thi T ky két hop dong thué nha,
phan nha thué ¢ mit tién nha tiép giap véi duong Tran Phi, dién tich 4,96 x 7,87 =
39m?®, muc dich st dung dé kinh doanh nganh nghé theo quy dinh phép luat. Hién
tai chi T da tra lai nha thué cho 6ng H va ba S. Ngay 29/7/2017, ba Ha Thi Phuong
A di ky hop dong thué véi 6ng H, ba S dé thué lai phan nha trén, myc dich st
dung dé kinh doanh quan 4o may sin. Ba Phuong A khong yéu cau Toa an giai
quyét lién quan dén hop dong thué nha nay. Trong truong hop Ngan hang co yéu
cau phat mai tai san dé thu hoi no thi ba déng v tra lai nha cho 6ng H, ba S.

Trong qua trinh quan 1y, sir dung nha va dat néu trén thi vo chong ong Tran
Vinh N va ba Lé Thi Thanh M c6 dua cho vo chong éng H, ba S sd tién
50.000.000 dong dé sira chita lai nha sau. Vo chdng ba Tran Ha Bao K, 6ng Huynh
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Chéau Mai S ¢6 dua cho 6ng H, ba S s tién 300.000.000 dong dé stra chira lai cin
nha.

Ong S, ba K khong yéu cau giai quyét doi vi so tién da bo ra dé sira chira
nha. Ong N yéu ciu 6ng H, ba S, ba K tra cho ong N s tién dd bo ra dé sira chira
phan nha sau 1a 50.000.000 dong. Ba K dong y cing ong H, ba S tra cho ong N sb
tién d3 bo ra dé sira chita phan nha sau bang gia tri con lai cta nha sau.

Ba K ddng ¥ véi yéu cau cua ong H, ba S tuyén bd hop dong ting cho vo
hiéu. Ba K cho rang quyén st dung dat néu trén ba K da bao lanh cho Cong ty vay
vbn tai Ngan hang. Néu hop dong tang cho ciia 6ng H, ba S bi tuyén bb v6 hiéu thi
cling khong lam thay doi viéc Cong ty ng Ngan hang, ma chi thay doi tir no ¢ bao
lanh bang tai san thanh no khong c6 tai san bao dam.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh M trinh bay: Ba
khong dong gop gi vao nha va dét tai Khom X, Phuong Y, thanh phd B. Sau khi
két hon v6i 6ng N ba ¢ tai nha néu trén va co di vé giita Bac Liéu va Thanh phd HO
Chi Minh. Hién nay, ba va ong N di ly than nén ba khong c6 ¥ kién ddi véi yéu
cau caa 6ng H, ba S, dng N.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van H trinh bay: Ong yéu
cau Toa an giai quyét gitt nguyén 161 di chung hién tai cho gia dinh 6ng ra dudng
Tran Phu, 16i di c6 dién tich ngang khoang 01m x dai hét thira dat s6 19.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hupnh Ddc T trinh bay: Ngudn
gbc nha va dat tai Khom X, Phuong Y thanh phd B hién nay 6ng dang quéan 1y st
dung 1a cua cha ong 14 6ng Huynh V chét dé lai. Nam 2002, 6ng c¢6 1am thil tuc xin
cap gidy ching nhin quyén str dung dat, nhung sau d6 6ng bi bénh nén khong tiép
tuc 1am ho so, dién tich qua do dac thuc té thoi diém do 1a 121 ,26m2, thira sd 20, to
ban do sd 57, khi do v& co ho giap ranh 1a 6ng Tran Thanh H ky tén. Vao nim
2013, nha nudc c6 chu truong lam s6 d6 thi ong cé tién hanh cac thu tuc dé dugc
xem xét cap gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung hién nay van chua dugc
cap. Trén dat c6 mot ngdi nha xua, co tir lau doi trude ndm 1987, vach va cot phia
giap ranh véi ba Tran Ha Bao K d bong tréc xi méing 16i gach ph1a bén trong, hién
trang nha dugc gitr nguyen cho dén nay. Nay ba K kién yéu cau 6ng tra quyén sir
dung dat doi voi phan dat giap ranh voi ba K, trén dét 1a buc tuong nha ong nén
ong khong dong .

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dai dién Uy ban nhan déan thanh phé
B trinh bay: Uy ban nhan déan thi x3 B (thanh phé B) ban hanh Quyét dinh sb
3240/QD-UB ngay 23/9/2003 “vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat” va
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s Y 290226 ngay 23/9/2003 cho ho ong
Tran Thanh H, thira s 19, to ban d6 sb 57, dién tich 147 ,6m2 la ding trinh tu, thu
tuc theo quy dinh phap luat. Do d6, Uy ban nhan dan thanh phd B van giit nguyén
Quyét dinh s6 3240/QD-UB ngay 23/9/2003 va Giay ching nhan quyén sir dung
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dat s6 Y 290226 ngay 23/9/2003.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi N: Toa an nhiéu 1an triéu
tap nhung ba N vang mat nén khong c6 101 khai.

Nguwoi dai dién ciia Vin Phong céng chimg sé X tinh Bac Liéu éng Dinh
Quéc K trinh bay: Viéc cong ching hop dong ting cho sd 14 quyén 01/TP/CC-
SCC/HPTC vao ngay 27/4/2006 do Cong ching vién Cao Thi N ching nhan. Vi
vay, cong ching vién ty chiu trach nhi¢m Phong Cong chiing s6 X Bac Liéu khong
c6 ¥ kién vé van dé nay.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi T: Toa 4n da nhiéu lan
triéu tap nhung chi T van ving mit, nén khong c6 10i khai.

Tir ndi dung trén tai ban an s6: 04/2017/KDTM-ST ngay 28 thang 9 nam
2017 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé B, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Piéu 35; khoan 1
Diéu 39; Piéu 34; diém b khoan 1 Diéu 192; diém g khoan 1 Piéu 217; Piéu 218;
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su; Diém ¢
khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan su; Diéu 122; 689; 692; 715; 716; 717; 718; 719;
721 B luat Dan sy ndm 2005; khoan 2 Piéu 91; Diéu 95; diém a khoan 3 Diéu 98
Luat cac t6 chirc tin dung; Diéu 26, 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1& phi Toa an. Piéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xur:

1/ Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A déi voi Cong ty

2/ Budc Cong ty S co6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang A cac khoan ng
tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 28/9/2017) 12 6.919.612.000 dong (Sau ty, chin
tram, mudi chin tridu, sdu trdim muoi hai nghin dong). Trong d6, no goc la
2.400.000.000 dong (hai ty, bon tram triéu dong) va 14i 13 4.519.612.000 dong (bdn
ty, ndm traim, muoi chin triéu, sau trim muoi hai nghin déng).

3/ Budgc Cong ty S phai c6 trach nhiém thanh toan no cho Ngan hang A tién
1di ng' qua han theo hop dong, tinh tir sau ngay xét xir so tham dén khi thi hanh an
xong s6 no gbc theo hop dong da ky két.

4/ Néu Cong ty S khong thanh toan no cho Ngan hang A, Ngan hang co
quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an din su c6 thAm quyén ban ddu gia tai san thé
chap dé thu hdi ng, bao gom:

Quyén sir dung dat dién tich 147,6m” toa lac tai duong T, Khém X, Phuong

Y, thanh phé B, thudc thira dat sd 19, to& ban do 57 va tai san gén lién véi dat, [jy

ban nhan dan thi x3 B cdp gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 23/9/2003 cho
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ho 6ng Tran Thanh H, ngay 27/4/2006 ho ong Tran Thanh H chuyén toan bo quyén
str dung dat néu trén cho ba Tran Ha Bao K (hinh thirc ting cho) dugc co quan cd
tham quyén thé hién trong gidy chirng nhan quyén st dung dat.

5/ Khdng chip nhan yéu cau ciia Ngan hang A vé viéc budc Cong ty S tra s6
tién phat cham tra 1ai 1a 207.454.541 déng (hai tram, 1¢ bay triéu, bon trdm, ndm
muoi bon nghin, nam tram bon muoi mot déng).

6/ Hop dong thué mit bang, thué nha giita ong Tran Thanh H, ba Ha Thanh S
vo1 6ng Huynh Chau Mai S, ba Tran Thi T v6 hiéu.

7/ Budc ba Tran Thi T giao tra cho ba Tran Ha Bao K mot phﬁn can nha
Khom X, Phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu phan giap duong Tran Pha dién
tich 39m?.

8/ Khong chdp nhan ddi véi yéu cau ctiia 6ng Huynh Chau Mai S, Cong ty B,
Truong Trung cap nghé Y vé viéc yéu cau tuyén bod hop dong ting cho cong ching
ngay 27/4/2006 tai Phong cong chimg s X Bac Liéu dbi v6i quyén sir dung dat va
nha trén dat tai Kndm X, Phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu gitta 6ng Tran
Thanh H, ba Ha Thanh S va ba Tran Ha Bao K vo hiéu.

9/ Khong chap nhdn yéu cu ctia ong Tran Thanh H, ba Ha Thanh S, éng
Huynh Chau Mai S, ba Tran Ha Bao K, Cong ty B vé viéc huy quyét dinh cé biét 1a
Quyét dinh cip gidy s6 3240 ngay 23/9/2003 ctia Uy ban nhan déan thi xa B vé viéc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat va Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
01462 ngay 23/9/2003 Uy ban nhan dan thi xd B cip cho ho 6ng Tran Thanh H.

10/ Pinh chi ddi véi yéu cau cua ong Tran Thanh H, ba Ha Thanh S, 6ng
Tran Vinh N vé viéc yéu cau tuyén b hop dong ting cho cong chimg ngay
27/4/2006 tai Phong céng chimg s X Bac Liéu dbi véi quyén sir dung dat va nha
trén dat tai Khom X, Phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu giita ong Tran Thanh
H, ba Ha Thanh S va ba Tran Ha Béo K v6 hiéu.

11/ Budc 6ng Tran Thanh H, ba Ha Thanh S, ba Tran Ha Bao K tra cho Tran
Vinh N s6 tién 50.000.000 dong.

12/ Khong chap nhan yéu ciu cua éng Tran Vin H vé viéc khong phat mai
dién tich quyén st dung dat 23,6m2 hién dang stir dung lam 16i di tai thira dat sb 19,
t& ban d6 57.

Ong Tran Vin H c¢6 quyén uvu tién mua mdt phan tai san ban dau gia 1a
quyén sir dung dat dung lam 16i di, dién tich 23,6m? thira sé 16, t& ban do sb 57
(c6 tuyén tr canh kém theo).

~ Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi thérr} dinh, dinh gia, an phi so
tham, 1ai suat cham thi hanh an, Luat Thi hanh 4n va quyén khang cao cho céac bén
duong su va trach nhiém thi hanh ban an.

Sau khi xét xtr so thdm, ngdy 23 thang 10 nim 2017 va ngay 17 thang 10
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nam 2017, 6ng Tran Thanh H, ba Ha Thanh S, Cong ty S va ba Tran Ha Bao K
khang cdo cung nodi dung: Yéu cau huy toan b ban an so thdm sb 04/2017/KDTM-
ST ngay 28/9/2017 cua Toa an nhan dan thanh phd B. Tai phién Toa hém nay dai
dién theo Gy quyén cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Tran Thanh H,
ba Ha Thanh S 13 6ng Nguyén Dinh P van giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng H, ba S, ba K dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan toan bd ndi dung yéu cau khang céo ciia 6ng H, ba S, ba K,
huy toan bo ban an so tham ciia Toa 4n nhan dan thanh phd B do vi pham nghiém
trong t6 tung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phép luat td tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu
an tir khi thy Iy vu 4n dén thoi diém xét xtr thdy rang Thim phan Chu toa phién
tda, cac Tham phan, Thu ky phién toa va cac duong su dd chap hanh dang cac quy
dinh cua B lut td tung dan su.

- V& ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir phic tham ap dung khoan 2 Piéu
308 Bo luat T tung dan su, chép nhan mot phﬁn khang céo ctia 6ng Tran Thanh H,
ba Ha Thanh S, Cong ty S va ba Tran Ha Bao K, sira mot phan ban 4n kinh doanh
thuong mai so tham s6 04/2017/KDTM-ST ngay 28/9/2017 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghiép cliru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dﬁl dqqc t}lém tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, nghe y kién dé xuat cua Vién
kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2] Vé t6 tung: Vu 4n kinh doanh thuwong mai s6 20/2014/TLST — KDTM
ngay 25 thang 6 nim 2014 vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung” dugc nhap tir
hai vu 4n: Vu thir nhat: Vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 20/2014/TLST-
KDTM ngay 25/6/2014 vé viéc “tranh chap hop dong tin dung”. Vu an nay dugc
thu 1y 1an dau ngay 01/02/2013. Toa 4n nhan déan tinh Bac Liéu hiy 4n so tham,
giao hd so vé cép so thAm xét xt lai vu an. Vu thit hai: Vu dan sy thu ly $6
118/2013/TLST-DS ngay 26/11/2013 vé viéc “yéu cau tuyén bd Hop dong ting
cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat vo hiéu, yéu cau hiy quyét dinh
c4 biét”. Trong vu an ndy c6 nhiéu quan hé phéap luat can phai giai quyét, cu thé:
Tranh chap Hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san 1a quyén sir dung dat va
tai san trén dat tai khom X, phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu; yéu cau tuyén
bb hop dong ting cho quyén str dung dat va tai san trén dét tai khém X, phuong Y,
thanh phd B, tinh Bac Liéu v6 hiéu; yéu cdu huy quyét dinh cip gidy va gidy
ching nhan quyén str dung dat tai khom X, phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu.
Mit khac, vu an ciing c6 nhiéu duong sy tham gia t6 tung nhung déu co lién quan
dén quyén st dung dat va can nha trén dat tai khdm X, phuong Y, thanh phd B,
tinh Bac Liéu. Trong truong hop ndy tuy c6 nhiéu quan hé phap luat nhung déu co
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lién quan v&i nhau can phai giai quyét va viéc nhap cac quan hé phap luat dé giai
quyét trong cuing mot vu an s& 1am cho viéc giai quyét vu an dugc chinh xac va
nhanh hon. Viéc nhap vu 4n dan dén viéc thay doi dia vi tb tung cua cac duong su.
Tuy nhién, viéc thay dbi d6 khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua
cac duong sy trong vu an. Do do, cp so thAm nhap cac vu 4n dé giai quyét 1a dung
quy dinh phap luat.

[3] Xét hop dong tin dung: Ngay 14/10/2011 Cong ty c6 ky hop ddng tin
dung s6 H 0348/NT véi Ngan hang vay sb tién 2.400.000.000 dong. Trén co s&
hop ddng tin dung trén, ngay 15/10/2011 Céng ty va Ngan hang ky hop dong vay
trung dai han sb tién 2.400.000.000 dong, thoi han vay 1a 36 thang, 14i suét trong
han 21,6%/nam, 13i suét qué han 1,5 1an 13i suét trong han, muc dich vay dé phuc
vu hoat dong kinh doanh dao tao nghé. Pé dam bao cho khoan vay néu trén la
quyén str dung dét 147,6m?, thira s 19, to ban dd 57 va tai san gén lién véi dit toa
lac tai khdm X, phuong Y, thanh phé B duoc Uy ban nhan dan thi xa B cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat ngay 23/9/2003 cho ho dng Tran Thanh H va ngay
27/4/2006 ho ong Tran Thanh H chuyén toan bd quyén st dung dat néu trén cho ba
Tran Ha Bao K (theo hinh thtrc tang cho). Sy viéc nay da duogc cac bén duong su
thira nhan.

Khi thyc hién hop dong vay vén, Cong ty di vi pham nghia vu thanh toan ng
1ai duwoc quy dinh trong Hop dong tin dung vé tra no vay. Ngan hang d nhiéu lan
lam viéc voi Cong ty dé don ddc, nhac nho tra ng theo thoa thuan hop dong. Ong
Huynh Chau Mai S 1a nguoi dai dién ctia Cong ty cam két s& thuc hién dang thoi
han thanh toan theo thoa thuan trong hop dong, nhung sau d6 Cong ty khong thuc
hién ding cam két (thé hién qua cac bién ban lam viéc ngay 04/5/2012 va
13/8/2012). Do d6, ngay 25/02/2012 Ngan hang di chuyén toan bd sé no ciia Cong
ty sang ng qua han. Du no con lai ctia hop ddng vay tinh dén ngay 28/9/2017 gdm:
No géc: 2.400.000.000 déng; No Lai trong han: 113.729.000 déng; No 1ai qua han:
4.405.883.000 dong; Phi phat cham tra 13i trong han: 207.454.541 dong. Tong
cong: 7.127.066.541 ddéng. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat TS churc tin
dung quy dinh vé Lii suét trong hoat dong kinh doanh cta t6 chuc tin dung thi “76
chie tin dung va khédch hang cé quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung
trong hoat dong ngdan hang ciia to chirc tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt...”,
tai Piéu 3 Hop dong tin dung giita Ngan hang va Cong ty thoa thuan 13i suat vay
trong han 21,6%/nam, lai suét qua han 1,5 lan 13i suat trong han. Nhu vay, viéc
cho vay va thoa thuan lai suét gitta Ngan hang va Cong ty 1a su tu nguyén, viéc
thoa thuan 13i suat nhu trén 1a phu hop véi quy dinh phap luat. Do dé, cip so tham
tuyén budc COng ty co nghia vu tra s6 no goc 2.400.000.000 dong, 13i trong han
113.729.000 dong, 13i qua han 4.405.883.000 dong cho Ngan hang la c6 can cu.
Dbi v6i sb tién phat cham tra 13i 207.454.541 dong, Cong ty phai chiu 13i suat qué
han 14 150% 13i suat cho vay, trong khi Ngan hang va Cong ty lai thoa thuan phat
cham tra 1ai. Nhu vay, Cong ty phai chiu thém khoan tién 13i tinh trén s6 tién lai
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cham tra 13 13i chong 13i, thoa thuan ndy ctia cac bén 1a trai phap luat. Vi vay, cip
so thadm khong chap nhén yéu cau nay cua Ngan hang la phu hop.

[4] Xét hop ddng thé chap: Pé dam bao cho khoan vay néu trén, 6ng Huynh
Chau Mai S va ba Tran Ha Bao K c¢6 ky hop dong bao ldnh bang viéc thé chap
quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat s6 0253/TC-BL ngay 14/10/2011. Tai
san thé chap 13 quyén sir dung dt dién tich 147,6m” toa lac tai khdm X, phuong Y,
thanh phd B, thudc thira dat s6 19, to ban d6 57 va tai san gan lién véi dat, Uy ban
nhan dan thi xi B cdp gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 23/9/2003 cho ho
6ng Tran Thanh H. Ngay 27/4/2006 ho ong Tran Thanh H chuyén toan bd quyén
str dung dat néu trén cho ba Tran Ha Bao K (hinh thirc ting cho) dugc co quan co
tham quyén thé hién trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat.

V& hinh thirc hop dong: Hop dong thé chip c6 vo chong 6ng Huynh Chau
Mai S, ba Tran Ha Bao K, dai dién Cong Ty va Dai dién Ngan hang ky tén, co
cong chimg, ching thuc theo quy dinh va dugc ding ky thé chap ngay 14/10/2011.
Can ct Diéu 689, 692 Bo luat Dan su nim 2005, vé hinh thirc ctia hop dong thé
chap ding quy dinh phap luat.

V& noi dung cua hop dong: Tai Diéu 1 cta hop ddng quy dinh vé tai san thé
chap géom quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat. Nhu vay, co can clr xac
dinh giita Ngan hang va 6ng S, ba K thoa thuan thé chip gom quyén sir dung dat
va tai san gin lién voi dat, cho nén quyén st dung dat va can nha khém X, phuong
Y, thanh phé B, tinh Bac Liéu trén dat déu thudc tai san thé chap. Mit khac, xét vé
nguon gdc clia tai san thé chap thay rang, quyén sir dung dat, thira dat s6 19, to ban
d6 57, dat tai Khom X, Phuong Y, thanh phd B, dién tich 147,6m’ duoc Uy ban
nhan déan thi xa B cip gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 23/9/2003 cho ho
6ng Tran Thanh H. Ngay 27/4/2006 Co quan c6 thim quyén di ghi cha viéc ho
6ng Tran Thanh H chuyén toan bd quyén sir dung dat cho ba Tran Ha Bao K vao
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Poi véi can nha trén dat chua cap gidy chung
nhan quyén sé hitu, nhung chinh quyén dija phuong Phuong Y, thanh phd B ¢6 xéc
nhan cdn nha tai Khom X, Phuong Y, thanh phé B chu s& hitu 13 ba Tran Ha Bao
K. Vi vay, c6 can cr xac dinh ba Tran Ha Bao K 13 nguoi st dung hop phap dbi
v6i thira dat sé 19, to ban d6 57 va quyén so hitu can nha trén dét tai thoi diém
giao dich voi Ngan hang. Khi tham dinh tai san thé chap, Ngan hang c6 dén khao
sat d6i voi tai san thé chap dé dinh gia tai san, két hop véi cac gidy to vé quyén sir
dung dat, Ngan hang di ky két hop ddng thé chip véi ba Tran Ha Bao K va éng
Huynh Chau Mai S 1a phu hop. Bén canh d6, nhu da phan tich trén thi Uy ban nhan
dan thi xd B cap gidy chiig nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Tran Thanh H va
ho 6ng Tran Van H 1a dang quy dinh phap luat. Khi ky két hop dong thé chap thi
tai san thé chap khong c6 tranh chip, hinh thtc ky két ding quy dinh phap luat;
pham vi thé chip 1a thé chip toan bd quyén sir dung dat da dugc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dét va cdc tai san gan lién véi dat. Do 6, cin ctr quy dinh tai
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Piéu 689, 692, 715, 716 Bo luat Dan sy nam 2005, hop dong thé chap néu trén
dung quy dinh cua phéap ludt ca vé ndi dung 13n hinh thirc. Do d6, cip so tham
tuyén chdp nhan yéu cau ctua Ngan hang va néu Cong ty khong thanh toan ng cho
Ngan hang, Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim
quyén ban du gia tai san thé chip néu trén dé thu hoi no 1a ¢6 can ci.

[5] Xét yéu cau hiy quyét dinh ca biét cia 6ng Tran Thanh H, ba Ha Thanh
S, 6ng Huynh Chau Mai S, ba Tran Ha Bao K, Cong ty B (goi tat la Cong ty B):
Quyét dinh ca biét trong vu an 1a Quyét dinh cip gidy s6 3240 ngay 23/9/2003 cua
Uy ban nhén dan thi xd B vé viéc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat va Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 01462 ngay 23/9/2003 Uy ban nhan dan thi xi B
cap cho ho ong Tran Thanh H. Ong H, ba S, 6ng S, ba K, dai dién Cong ty B cho
rang Uy ban nhéan dan thi x B cip gidy chiimg nhan khong dting véi dién tich dat
thuc té, hién trang sir dung dat, cip ludn dién tich dudng hém 16i di chung cong
cong khoang 27m?, 16i di chung c6 hai ho gia dinh sir dung gém gia dinh éng Tran
Vin H phia sau va ho gia dinh ong Tran Thanh H.

Theo quy dinh tai Diéu 4 va Piéu 186 B¢ luat T4 tung dan su thi co quan, to
chtrc, ca nhan co quyén khoi kién dé yéu cau bao vé quyén va loi ich hop phép cua
minh. Nhu vay, trong truong hop ndy theo ndi dung yéu cau cta ong H, ba S, ba K,
6ng S, Cong ty B thay rang quyén va loi ich ctia 6ng H, ba S, ong S, ba K va Cong
ty B khong bi xdm pham. Vi nhu d3 nhan dinh & phan trén, vé trinh ty, tha tuc Uy
ban nhan dan thi xa B cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat ngay 23/9/2003 cho
ho 6ng Tran Thanh H, thira sb 19, to ban d6 sb 57, dién tich 147,6m” 1a dung quy
dinh phap luat; khong giy anh hudng gi dén quyén va loi ich ctua 6ng H, ba S, ba
K, 6ng S va Cong ty B. Do d6, cap so tham khong chap nhan yéu cau cta ong H,
ba S, éng S, ba K va Céng ty B 1a ¢6 can cir.

[6] Xét Hop dong ting cho quyén sir dung dat dugc ky két gitta 6ng Tran
Thanh H, ba Ha Thanh S va ba Tran Ha Bao K ddi véi thira dat s6 19, to ban do so
57, toa lac tai Khom X, PhuongY, thanh phd B, tinh Bac Liéu thiy rang: Quyén st
dung dAt tai thira s6 19, t& ban d6 sd 57 da duoc Uy ban nhan dan thi xa B cép giéy
chtng nhén quyén str dung dat cho hd 6ng Tran Thanh H vao ngay 23/9/2003. Tai
thoi diém cip gidy ching nhan thi ho gia dinh ctia 6ng Tran Thanh H gdm c6 04
thanh vién 1a 6ng Tran Thanh H, ba Ha Thanh S va 02 nguoi con 1a ba Tran Ha
Bio K va ong Tran Vinh N. Ngay 27/4/2006 6ng H, ba S ting cho quyén st dung
dat va nha trén dit néu trén cho ba K, c6 1ap hop dong, c6 cong chimg theo quy
dinh. Viéc ting cho di duoc dang ky va co quan c6 thAm quyén c6 chirmg nhan
viéc chuyén quyén sir dung dat gilta 6ng H, ba S va ba K vao gidy chiung nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh. Cap so tham cho rang vao thoi diém ting cho
ngay 27/4/2006 ong N da trén 15 tudi, nhung khong ky tén vao hop dong va ciing
khong thé hién sy dong ¥ bang vin ban. Do d6, hop dong ting cho vo hiéu ddi voéi
phan tai san cua 6ng N 14 chwa phu hop. Vi tai thoi diém ky hop dong ting cho
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quyén st dung dat va nha trén dat gitra ong H, ba S véi ba K 6ng N da sinh song
trong ngdi nha trén tir nhé véi 6ng H, ba S va ba K nén viéc 6ng H, ba S cho ba K
dién tich dat va nha trén ong N biét dugc sy viée nay. Tuy 6ng N khong ky tén vao
hop ddng ting cho nhung khong thé hién su dong ¥ bang vin ban, nhung 6ng N
cling khong co v kién gi phan dbi. Hon nita, nam 2011, ba K thé chip quyén st
dung d4t va nha trén cho Ngan hang dé dam bao khoan vay cua Cong ty thi ong N
cling khong phan dbi. Do d6, 6ng N da biét va ciing dong y véi viéc 6ng H, ba S
ting cho ba K dién tich dat va nha néu trén. Theo tinh than an 18 s 04/2017 thi
Hop ddng ting cho co hiéu luc toan bo chir khong vé hiéu mot phan nhu cép so
tham nhan dinh.

Xét yéu cau tuyén bd hop dong ting cho vo hiéu cua 6ng Tran Thanh H, ba
Ha Thanh S, 6ng Tran Vinh N: Do hop dong ting cho giita ong H, ba S vai ba K
c6 hiéu lyc toan bd nén khong cé can cir chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong H,
ba S va ong N ddi vai yéu cau tuyén bo Hop dong ting cho giita 6ng H, ba S vai
ba K v6 hiéu.

Xét yéu cau tuyén bd hop dong ting cho vo hiéu ctia 6ng Huynh Chau Mai
S, Cong ty B, Truong Trung cap nghé Y: Theo quy dinh tai Diéu 4 va Diéu 186 B
luat T6 tung dan su thi co quan, t6 chirc, ca nhan co quyén khoi kién tai Toa an co
tham quyén dé yéu cau bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh. Nhu vay, trong
truong hop nay theo ndi dung yéu cu ctia ong S, Cong ty B va Truong Y thi thdy
rang 6ng S, Cong ty B va Truong Y khong phai 1a thanh vién cua hd 6ng H, khdng
lién quan gi dén 6ng S, Cong ty Bao B va Truong Y. Do d6, cap so tham khong
chap nhén yéu cau cia 6ng S, Cong ty B va Cong ty S 1a co can cu.

[8] Xét yéu cau ciia 6ng Tran Vinh N vé viéc budc 6ng Tran Thanh H, ba
Ha Thanh S, ba Tran Ha Bao K hoan tra cho 6ng sd tién 50.000.000 déng: Ong N
xac dinh vao thoi gian nam 2004 hay 2005 c6 dua cho éng H va ba S sb tién
50.000.000 dong triéu dé stra chita lai nha sau. Diéu nay éng H, ba S, 6ng N déu
thira nhan va dong v tra lai cho 6ng N 50.000.000 dong. Vi vay, cap so tham budc
6ng Tran Thanh H, ba Ha Thanh S, ba Tran Ha Bao K hoan tra cho 6ng N sb tién
50.000.000 ddng 1a phu hop.

[9] Xét yéu cau cua 6ng Tran Van H: Trén phan dat dang thé chap cho Ngan
hang, co 16i di ra duong Tran Phu, 6ng H x4c dinh 16i di hién tai 1 cia chung hai
gia dinh 6ng H va ong H. Vi vay, 6ng H yéu cau khong phat mai 16i di chung hién
tai. Phan dat 16i di thudc thira s 19, t& ban d6 s 57, dd duoc Uy ban nhan dan thi
x4 B cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 23/9/2003 cho ho ong Tran
Thanh H. Ngay 27/4/2006, ho ong Tran Thanh H chuyén toan bo quyén su dung
dat néu trén cho ba Tran Ha Bao K. Viéc Uy ban nhan dan thi xa B cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ho ong H 1a dung quy dinh phép luat. Do d6, truong
hop Cong ty khdng tra duoc no cho Ngan hang thi toan b tai san thé chp sé& bi
phat mii dé dam bao thi hanh an. Vi vy, cip so thim khong chip nhin yéu cau
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cua ong H la cd can ctr. Trong truong hop Cong ty khong tra dugc ng cho Ngan
hang, tai san thé chap 1 thira dat s6 19, t& ban dd s6 57 va tai san trén dét bi phat
mai dé thu hdi no cho Ngan hang. Pé dam bao cho gia dinh ong H c6 16i di ra
duong cong cong, gia dinh 6ng H duge quyén uvu tién mua dbi voi phan dat néu
trén.

[10] Déi voi hop dong thué nha gitta 6ng Tran Thanh H, ba Ha Thanh S véi
6ng Huynh Chau Mai S: Vo ngay 01/10/2010 6ng Tran Thanh H, ba Ha Thanh S
va 6ng Huynh Chau Mai S ky két hop dong thué nha, phan nha thué & mit tién nha
tiép giap voi duong Tran Pha, dién tich 4,96 x 7,87 = 39m2, muc dich sir dung dé
kinh doanh nganh nghé theo quy dinh phap luit, thoi han thué 13 10 nam, tra tién
thué hang thang, mdi thang 6,000,000 déng. Can clr theo hop dong thi 6ng S ky két
v6i tu cach ca nhan, khong nhan danh mét to chirc hay cong ty nao khac dé ky két
hop dong. Ong H, ba S va éng S khong yéu cau giai quyét lién quan dén hop dong
thué nha nay. Hién nay, 6ng S khong con sir dung phan nha thué ndy ma phan nha
nay 6ng H, ba S da cho chi T thué. Vi vay, khong dat ra xem xét viéc budc ong S
giao tra lai nha cho thué dé dam bao tai san thé chap cho Ngan hang.

[11] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/01/2017 thé hién,
trén phan dat va tai san gin lién v6i dat da thé chap cho Ngan hang, ong Tran
Thanh H, ba Ha Thanh S c6 cho chi Tran Thi T thué dé kinh doanh mot phan nha
trude giap duong Tran Phua, c6 1ap hop ddng nhung khong cong chimg, chimg
thue. Hop dong thué nha do ong H, ba S dung ra ky két nhung tai san thudc quyén
sir dung va s& hitu ctia ba K. Cho nén, hop dong thué nha nay vo hiéu tir khi xac
1ap. Mat khac, hién nay chi Tham da khong con thué phﬁn nha nay nira ma hién tai
6ng H, ba S cho ba Ha Thi Phuong A thué dé kinh doanh quan 4o may sin, thoi
han thué 1a 02 nam va tra tién thué hang thang, mdi thang 10.000.000 dong. Tai
bién ban xac minh ngay 14/3/2018 ba Ha Thi Phuong A xac dinh ba véi 6ng H, ba
S ky hop dong thué ngay 29/7/2017, hop dong thué khong co cong ching, chimg
thuc va khi thué ba cling khong biét phan nha trén da thé chap cho Ngan hang.
Truong hop Ngan hang yéu cAu phat mai tai san dé thu hdi no thi ba dong ¥ tra lai
nha va néu c6 thiét hai xay ra ba yéu cau giai quyét trong vu an khac.

[12] Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 28/7/2014 va ngay
04/01/2017 thi khong thé hién trén phan dit va nha tranh chap c6 tru so ctia Chi
nhanh Vin phong Luat su K ¢ trén d6 va trong ho so tai cdp so tham ciing khong
c6 Hop dong thué nha cua cong ty luat K nhu dai dién Cong ty trinh bay. Dén ngay
02/5/2018, thi 6ng Huynh Chau Mai S dén Toa cdp phuc thim ndp hop dong thué
nha gitra Chi nhdnh Van phong Luat su K vé1 6ng H, ba S. Hon nira tai Bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 28/7/2014 thé hién 6ng Huynh Chau Mai S 1a
ngudi thué phan nha trén lam tru s¢ Van phong chir khong phai Cong ty Luat K
thué va Bién ban xem xét thim dinh tai chd 04/01/2017 thi chi Nguyén Thi T la
ngudi thué lai phan nha trén dé kinh doanh. Tai Bién ban xac minh ngay 14/3/2018
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chi Ha Thi Phuong A 1a nguoi thué cin nha trén dé kinh doanh mua ban quan 4o
may san. Do d0, cip so thAm va phic tham khong dwa Chi nhanh vin phong luat
su K vao tham gia t6 tung 1a phu hop.

[13] Ddi v6i yéu cau tam dinh chi giai quyét vu an cua ba Tran Ha Bao K:
Toa an dang thu 1y giai quyét vu an kinh doanh thuong mai lién quan dén quyén sir
dung dét va tai san gan lién voi dat tai khom X, phuong Y, thanh phd B. Cu thé 1a
quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat khom X, phuong Y dang thé chép tai
Ngan hang. Ngan hang c¢6 yéu cau xu 1y tai san thé chp néu trén. Cac duong su
trong vu an, trong d6 c6 ba Tran Ha Bao K ¢ yéu cau huy quyét dinh ca biét 1a
Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan thi xd B vé viéc cdp gidy ching nhan quyén su
dung dat cho ho 6ng Tran Thanh H va Gidy ching nhan quyén sir dung dét cap cho
h6 6ng Tran Thanh H. Yéu cdu tuyén bb hop dong ting cho quyén sur dung dit va
tai san trén dat tai s6 85/2 vo hiéu. Toa an thanh phd B thy 1y giai quyét vu an 1a
dung tham quyén theo quy dinh tai Piéu 203 Luat dat dai va khoan 3 Piéu 26;
khoan 1 Piéu 30, khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Piéu 34 Bo luat T tung dan
su.

Trong qua trinh Toa &n thanh phd B thu 1y giai quyét vu an dén ngay
05/5/2017 Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu da thy 1y giai quyét khiéu nai cta ba
Tran Ha Bao K vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi v4i ho ong
Tran Thanh H. Nhu vdy, Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu thy 1y giai quyét khiéu nai
lién quan dén viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua ho 6ng Tran Thanh
H trong khi Toa an dang thy 1y giai quyét yéu cau huy quyét dinh ca biét néu trén;
viéc thu 1y giai quyét khiéu nai ctia Uy ban la khong ding thim quyén. Cho nén,
Toa &n thanh phd B van tiép tuc giai quyét vu an chir khong tam dinh chi doi két
qua giai quyét ciia Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu. Do d6, cap so tham khong chép
nhan yéu cau nay ciia ba K 1a ¢6 can ci.

[14] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir cap phuc tham chap nhan
mot phan khang cdo cia ong Tran Thanh H, ba Ha Thanh S, Cong ty S va ba Tran
Ha Bao K Vg chap nhan y kién cta dai dién Vién k{em s,,at nhan dan tinh Bac Liéu.
Stra mot phan ban an kinh doanh thuong mai so thdm s6 04/2017/KDTM-ST ngay
28 thang 9 nam 2017 cta Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu.

[15] An phi dan su phtic thim ong Tran Thanh H, ba Ha Thanh S, Céng ty S
va ba Tran Ha Bao K khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat td tung dan su;

An 18 s6 04/2016 va an 1& s6 11/2017; Diéu 293, 307 va Diéu 313 cta Bo
luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
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va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang cdo cua ong Tran Thanh H, ba Ha Thanh S,
Cong ty S va ba Tran Ha Bao K. Stra mt phan ban an kinh doanh thuong mai so
tham s6 04/2017/KDTM-ST ngay 28 thang 9 nam 2017 ctia Toa an nhan dan thanh
pho B, tinh Bac Liéu.

Tuyén xur:

1/ Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang A d6i vai Cong ty

2/ Budc Cong ty S co6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang A cac khoan no
tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 28/9/2017) 12 6.919.612.000 ddng (Sau ty, chin
trim, mudi chin tridu, sdu trim muoi hai nghin dong). Trong d6, no goc la
2.400.000.000 dong (Hai ty, bén trim triéu dong) va lai 1a 4.519.612.000 dong
(bén ty, ndm tram, muoi chin triéu, sdu trim mudi hai nghin dong).

3/ Budc Cong ty S phai co trach nhiém thanh toan no cho Ngan hang A tién
131 ng qua han theo hop dong, tinh tir sau ngay xét xir so tham dén khi thi hanh an
xong s6 ng goc theo hop dong da ky két.

4/ Néu Cong ty S khong thanh toan no cho Ngan hang A, Ngan hang co
quyén yéu ciu co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén ban ddu gia tai san thé
chap dé thu hdi ng, bao gdm: Quyén st dung dét dién tich 147,6m® toa lac tai
duong T, Khom X, Phuong Y, thanh phd B, thudc thira dat s6 19, to ban dd 57 va
tai san gan lién v6i dat, Uy ban nhan dan thi x3 B cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 23/9/2003 cho hd 6ng Tran Thanh H, ngay 27/4/2006 ho 6ng Tran
Thanh H chuyén todn bd quyén sir dung dit néu trén cho ba Tran Ha Bao K (ting
cho) duoc co quan c6 tham quyén thé hién trong gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

5/ Khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang A vé viéc budc Cong ty S tra s6
tién phat cham tra 1ai 1a 207.454.541 déng (hai tram, 1¢ bay triéu, bon tram, nam
muoi bén nghin, ndm trim bén muoi mot déng).

6/ Hop dong thué mit bang, thué nha giita 6ng Tran Thanh H, ba Ha Thanh S
v6i ba Ha Thi Phuong A vo hiéu.

7/ Budc ba Ha Thi Phuong A giao tra cho ba Tran Ha Bao K mot phan cin
nha Khom X, Phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu phan giap duong T dién tich
39n7’.

8/ Khong chap nhan ddi véi yéu cau ciia 6ng Huynh Chau Mai S, Cong ty B,
Truong Trung cap nghé Y vé viéc yéu cau tuyén bod hop dong ting cho cong chimg
ngay 27/4/2006 tai Phong cong chung sé X Bac Liéu ddi véi quyén st dung dat va
nha trén dat tai Khom X, Phuong Y, thanh phé B, tinh Bac Liéu giita 6ng Tran
Thanh H, ba Ha Thanh S va ba Tran Ha Béo K vo hiéu.
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9/ Khong chap nhan yéu cu ctia ong Tran Thanh H, ba Ha Thanh S, dng
Huynh Chau Mai S, ba Tran Ha Béo K, Cong ty B vé viéc huy quyét dinh cé biét 1a
Quyét dinh cap gidy s6 3240 ngay 23/9/2003 cua Uy ban nhan dan thi xa B vé viéc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va Gidy chtng nhan quyén sir dung dét s6
01462 ngay 23/9/2003 Uy ban nhan dan thi x B cap cho ho 6ng Tran Thanh H.

10/ Khéng chap nhan yéu ciu cta 6ng Tran Thanh H, ba Ha Thanh S, 6ng
Tran Vinh N vé viéc yéu cau tuyén bdé hop dong ting cho cong chimg ngay
27/4/2006 tai Phong cong ching s X Bac Liéu dbi voi quyén st dung dat va nha
trén dat tai Khém X, Phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu giira 6ng Tran Thanh
H, ba Ha Thanh S va ba Tran Ha Bao K v6 hiéu.

11/ Budc 6ng Tran Thanh H, ba Ha Thanh S, ba Tran Ha Bao K tra cho Tran
Vinh N sb tién 50.000.000 dong.

12/ Khong chip nhan yéu cau cia ong Tran Vin H vé viéc khong phat mai
dién tich quyén sir dung dat 23,6m* hién dang str dung 1am 16i di tai thira dat s6 19,
t& ban d6 57.

Ong Tran Van H c¢6 quyén uu tién mua mot phan tai san ban dau gia 1a
quyén st dung dat dung lam 16i di, dién tich 23,6m2, thtra s6 16, to ban do s6 57, vi
tri nhu sau:

- Hudng Bic giap dat ba K néu trén canh dai 25,46m;

- Huéng Nam giap phan dat 6ng Huynh DPac T dang quan 1y st dung (ba
Tran Ha Bao K dang tranh chap) canh dai 25,41m;

- Huéng Dong gidp duong T canh dai 1,11m;

- Hudng Tay giap dat 6ng Tran Vin H canh dai 0,92m.

13/ Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép 1a
3.420.000 dong.

Cong ty S ¢o trach nhiém nodp sb tién 1.500.000 dong. Ngan hang A da ndp
tam trng sO tién 3.000.000 dong, da chi hét 1.500.000 dong, Ngan hang da nhan lai
1.500.000 dong. Cong ty S co trach nhiém hoan tra lai cho Ngan hang A so tién
1.500.000 dong.

Ong Tran Thanh H, ba Ha Thanh S ¢6 trach nhiém ndp sé tién 1.920.000
ddéng. Ong H, ba S dd ndp tam ung s tién 2.500.000 ddng, di chi hét 1.920.000
dong. Ong H, ba S dugc hoan lai 580.000 dong.

14/ Vé an phi kinh doanh thwong mai so thim Cong ty S phai ndp
114.919.612 dong.

Ngan hang A phai chiu an phi s tién 1a 10.372.727 dong. Ngan hang da du
ndp tam tng an phi so tién 46.906.000 dong theo bién lai s6 008370 ngay 31 thang
01 ndm 2013 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd B, tinh Bac Liéu dugc ddi
trir 4n phi va duoc hoan lai so tién 36.533.273 dong.
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Ong Tran Vinh N, éng Tran Thanh H va ba Ha Thanh S chiu an phi 200.000
déng. Ong N di du ndp tam Gmg an phi sb tién 1.450.000 dong theo bién lai s6
007058 ngay 31 thang 3 nam 2014 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B |
tinh Bac Liéu sau khi ddi trir ong N duoc hoan lai 1.250.000 déng.

Ong Tran Thanh H, ba Ha Thanh S va ba Tran Ha Bao K phai chiu an phi Ia
2.500.000 dong. Ong H, ba S di dy ndp tam Gng an phi s6 tién 200.000 dong theo
bién lai s 007740 ngay 26 thang 11 nam 2013 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd B, tinh Bac Liéu duoc dbi trir 4n phi. Ong H, ba S va ba K phai ndp tiép
s6 tién 2.300.000 ddng.

Ong Huynh Chau Mai S phai ndp an phi dan su so tham 14 300.000 ddng.
Ong S di du ndp tam tmg an phi s tién 300.000 dong theo bién lai s6 0007111
ngay 03 thang 5 ndm 2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd B , tinh Bac
Liéu duoc chuyén thu an phi.

Ong Tran Van H phai ndp 300.000 dong an phi dan sy so tham. Ong H da du
ndp tam tng an phi sé tién 200.000 ddng theo bién lai sé 0007227 ngay 13 thang
01 nam 2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B, tinh Bac Liéu duoc
chuyén thu &n phi. Ong H phai ndp tiép sd tién an phi 100.000 dong.

Truong Trung cip nghé Y phai ndp 300.000 dong an phi dan su so tham.
Truong Trung cdp nghé Y di dy ndp tam Gng an phi s tién 300.000 dong theo
bién lai s6 0007344 ngay 17 thang 3 nam 2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy
thanh phd B, tinh Bac Liéu dugc chuyén thu an phi.

Cong ty B phai nop 200.000 déng an phi so tham. Cong ty da du ndp tam tng
an phi s6 tién 200.000 dong theo bién lai s6 0001943 ngay 29 thang 6 nim 2016 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B, tinh Bac Liéu dugc chuyén thu an phi.

Ong Tran Thanh H, ba Ha Thanh S, 6ng Huynh Chau Mai S, ba Tran Ha Bao
K, Cong ty B khong phai ndp an phi dbi v6i yéu cau huy quyét dinh ca biét. Cong
ty B da du ndp tam tng an phi so tién 300.000 dong theo bién lai s6 0007343 ngay
17 thang 3 nam 2017 tai Chi cyc Thi hanh 4n din sy thanh phé B , tinh Bac Liéu
duoc hoan lai.

15. An phi kinh doanh thuwong mai phuc tham: Ong Tran Thanh H, ba Ha
Thanh S, Cong ty S va ba Tran Ha Bao K khong phai chiu. Ong Tran Thanh H, ba
Ha Thanh S, Cong ty S va ba Tran Ha Bao K di du ndp tam tng an phi sd tién
8.000.000 dong theo cac lai thu sé6 0007792, 0007793, 0007794 cung ngay
27/10/2017 va bién lai thu s6 0007837 ngay 10/11/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phé B duogc hoan lai.

16. Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xu so tham, Cong ty S con phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i qué han cua sb tién no goc chua thanh toan, theo muc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée didu
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chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 131 suit cia
Ngéan hang cho vay.

17. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND Tp. BL;

- CCTHADS Tp. BL;
- Puong su;

- Luu: HS, T6 HCTP.

Nguyén Vin Hoang
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