TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 79/2018/DS-PT
Ngay 07-5-2018
Vv Tranh chap hop dong ting cho
quyén st dung dat va huy quyét
dinh ca biét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Minh;

Cdc tham phdn.: Ong Truong Vin Binh;
Ong Piang An Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong Thai L& Quynh — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 07 thang 5 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy 5O
258/2017/TLPT-DS ngay 19 thang 10 ndm 2017 vé “Tranh chap hop dong
tang cho quyén sir dung dat va hity quyét dinh ca biét”.

Do Ban 4n dan su so tham so 41/2017/DS-ST ngay 17 thang 8 niam
2017 cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic tham sé 02/2018/QP-PT
ngay 04 thang 01 nam 2018 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru Th, sinh nam 1963. (c6 mit)
Pia chi: 4p V, x4 T, huyén C, tinh Long An.

- Bi don:

1/. Ong Nguyén Hai Q, sinh nim 1964. (c6 mit)

2/. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1941. (ving mat)

Cung dia chi: 4p V, X& T, huyén C, tinh Long An.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An
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Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thuan Th — Chu tich. (vang
mat)

2/. Uy ban nhan dan xi Ph, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Minh Th — Chu tich. (ving
mat)

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Hai Q.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Hiru Th trinh bay:

Ong Th dugc me 13 cu Nguyén Thi H cho dién tich dat 5221m? toa lac ép
D, xa Ph, huyén C, tinh Long An trudc nam 1975. Nam 1996, c¢6 chu truong ké
khai ding ky quyén stir dung dat ong da ké khai va ngay 30/12/1996, éng dugc
Uy ban nhan dan (UBND) huyén C cép gidy chtirng nhan quyén st dung dat sd
803/QSDD/0514 -LA do6i voi thira dat 1091, dién tich 1170m®; thira 1093, dién
tich 2.130m? cuing t& ban dd sb 5, loai dat laa. Ngay 01/8/1998, chi rudt cua 6ng
la ba Nguyen Thi B ciing dugc UBND huyén C cap gidy chting nhan quyén su:
dung dat dbi voi thira dat 1092, dién tich 5221m?; thia 1094, dién tich 3363m?
cung to ban dd sb 5, loai dat Ita. Khi cép giéy khéng do dac, cép dai tra, sau khi
nhan gidy thi ong khong xem cu thé dién tich. Sau khi duoc cp 6ng ciing khong
kiém tra thudc thira ndo, dién tich bao nhiéu, chi quan 1y va st dung.

Niam 2005, khi Nha nudc giai téa khu vuc ndy thi 6ng méi biét thira dat
6ng dang quan 1y str dung tir ndm 1980 1a thira 1092 c6 dién tich 14 5.221m? d4 bi
cdp nham cho ba Nguyén Thi B dung tén. Sau d6, ba B di chuyén nhuong con

rudt 13 Nguyén Hai Q, 6ng Q da dugc cép gidy ngay 17/2/2005. Thira dat ba
Nguyen Thi B quan ly la 1091, 1093 thi lai do dng dung tén. Ong da nhleu lan
khiéu nai dé nghi thu hdi gidy di cap cho ong Q d6i voi thira 1092 dé cap lai cho
ong. Dia phuong ciing ¢6 xac nhén thura dat nay Ong Th dang quan 1y nhung
khong thu hoéi. Hién tai thira dat nay la do ong Nguyén Ngoc C dang thué cua
Ong Th dé 1am dam nuoi tdm. Nay Ong Th khoi kién yéu cau:

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 vao s6 01040 QSDP/0514LA
do UBND huyén C, tinh Long An cép cho ba Nguyén Thi B ngay 01/8/1998 d6i
v6i thira dat 1092 to ban dd s 5, dién tich 5221m? toa lac xa Ph, huyén C, tinh
Long An.

- Huay gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 H0071/CNQSDPD do
UBND huyén C, tinh Long An cap cho anh Nguyén Hai Q ngay 17/2/2005 d6i
v6i thira dat 1092 td ban d6 s6 35, dién tich 5221m? toa lac xa Ph, huyén C, tinh
Long An.

- Huy hop (?Ié)ng~ chuyén nhuong quyén s dung dat sé 402/CN ngay
25/01/2005 tir ba Nguyen Thi B sang cho anh Nguyén Hai Q tai Uy ban nhan dan
xa Ph, huyén C, tinh Long An.
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Ong Th xac dinh thtra dit tranh chép ¢o vi tri, dién tich nhu Manh trich do
dia chinh s6 05 dp Cong ty H thuc hién ngay 14/3/2017 va dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén C phé duyét ngay 14/4/2017.

_ Bi don 0ng Nguyén Hai Q va ba Nguyén Thi B do 6ng Q dai dién theo iy
quyeén trinh bay:

Thira dat 1092, dién tich 5.221m? t& ban dd sb 5, loai dit lia c6 ngudn gdc
cua me¢ la ba Nguyen Thi B nhan chuyén nhu:ong tir em ruot 1a 6ng Nguyén Hiru
C nam 1980 véi gla 10 chi vang va dugc cap gidy ngay 01/8/1998. Ba B chuyén
nhuong cho dng va dng dugc cap gidy ngay 17/2/2005. Me ong cho em rudt la
6ng Nguyén Hiru Th str dung tir nim 1980 dén khi chuyén nhuong lai cho 6ng thi
6ng ciing dé cho dng Th tiép tuc st dung véi muc dich nudi tdm. Sau d6 6ng Th
cho nguoi khac thué nhung 6ng khong biét. Ong Th kién doi huy cac gidy chung
nhan quyén st dung dat da cip cho ba Nguyen Thi B ngay 01/8/1998 va cap cho
ong ngay 17/2/2005 ciing nhu huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 25/01/2005 tir ba B sang cho dng d6i v6i thira dat 1092 6ng khong dong y
Vi viée cap quyen str dung déat cho 6ng 1a ding quy dinh. Ong Q co yéu cau phan
t6 1a yeu cau 6ng Th tra dat lai cho ong thira 1092 to ban d6 sé 5, dién tich
5.221m? toa lac xa Ph, huyén C, tinh Long An.

Ong Q xac dinh, thira dat tranh chip 1 do me 6ng chuyén nhuong lai cho
mdt minh 6ng. Pay la tai san riéng cua 0ng, khong phai 1a tai san chung cua ong
va vo 1a ba Em. Hién tai thira dat nay 1a do ong Nguyén Ngoc C dang thué cua
6ng Th dé 1am ¢am nuoi tom. Ong Q théng nhat xé4c dinh thira dét tranh chap c6
vi tri dién tich nhu Manh trich do dia chinh s6 05 do Cong ty H thuc hién ngay
14/3/2017 va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén C phé duyét
ngay 14/4/2017.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhéan ddn xd Ph ¢é y kién
tai To trinh so 414 nhu sau:

Thira 1091, to ban do sé 05 dién tich 1170m? loai dat trong LUA va thira
1093, t& ban d6 s6 05 dién tich 2139m loai dat trong LUA tai ap D, xa Ph do
Ong Nguyen Hutu Th ding tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat. Nguon
goc dat do me rudt dé lai tu truge 1975 dén ngay 30/12/2016 dugc UBND huyén
cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thuc té lai do 6ng Nguyén Hai Q sir
dung.

Thira 1092, to ban d6 s6 05, dién tich 5221m? loai dat treng LUA to ban
d6 so 05 tai 4p D, x4 Ph do ong Nguyen Hai Q dimg tén trong gidy chumg nhén
quyen stt dung dat. Nguon g0c dat do nhan chuyén nhuong tr me rudt tén
Nguyen Thi B theo hop dong so 402 HD.CN ngay 17/02/2005 dugc UBND
huyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 17/02/2005 thuc té do 6ng
Nguyén Hiru Th sir dung.

Két luan: Khong thu hdi cép lai thira 1092 to ban d6 sd 05 dién tich
5221m? loai dat trong LUA do 6ng Th vi ngay 01/8/1998 di cdp cho ba Nguyén
Thi B 1a me rudt ctia 6ng Q, dén ngay 17/02/2005 ba B d chuyén nhugng cho
6ng Q thong qua hop déng chuyén nhuong. UBND huyén di cap quyén sir dung
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dét cho 6ng Q nén theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Pat dai 2013
Toa an giai quyét theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhéan dan huyén C xin giai
quyét ving mit, khong co y kién.

Tai Bdn dn ddn sy so tham s6 41/2017/DS-ST ngay 17 thang 8 nam
2017, Toa &n nhan dan tinh Long An da quyét dinh:

) Ap dung khoén‘l Piéu 73‘Lu.€1t bit dai nam 1993; Piéu 50, Piéu 105 Luat
Dét dai nam 2003; Dicu 166, Diéu 203 Luat Bat dai nam 2013; Diéu 147 Bo luat
to tung dan su 2015;

Ap dung DPiéu 27 Phap 1énh vé an phi, 1& phi Toa an;

Nghi quyet 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhéan yéu cau khoi ki¢n cua Ong Nguyén Hiru Th d6i voi ong
Nguyén Hai Q va ba Nguyen Thi B vé viée “Tranh chap yéu cau huy hop dong
tang cho quyén str dung dat va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dt”,

1.1. Huy gidy ching nhan quyén su dung dat s6 vao 39 01040
QSDD/0514LA do UBND huyén C, tinh Long An cap cho ba Nguyeén Thi B
ngay 01/8/1998 doi véi thira dat 1092 to ban do so 5, dién tich 5221m? toa lac x3
Ph, huyén C, tinh Long An.

1.2. Huy gidy chimg nhan quy(:%n sir dung dat SéNVélo s6 H0O071/CNQSDD
do UBND huyén C, tinh Long An cap cho 6ng Nguyén Hai Q ngay 17/2/2005
ddi vai thira dat 1092 to ban d6 sb 5, dién tich 5221m? toa lac xa Ph, huyén C,
tinh Long An.

1.3. Hay hop d(‘3~ng chuyén nhugng quyén su dung dat s76 402/CN ngay
25/01/2005 tir ba Nguyéen Thi B sang cho 0ng Nguyen Hai Q tai Uy ban nhan dan
xa Ph, huyén C, tinh Long An.

1.4. Huy gidy ching nhén quyén sir dung dat sb vao sb 803/QSDD/0514-
LA cua UBND huyen C da cap (101 v6i thira dat 1091, dién tich 1170m?; thira
1093, dién tich 2.130m? ciing TBD s6 5, loai dét laa cho 6ng Nguyén Hiru Th

2. Cac bén duong sy duoc quyén ké khai dang ky lai quyén str dung dat
cho dung vaéi s6 thira va dién tich dat thuc té st dung.

~ 2.1. Ong Nguyén Hitu Th duoc ké khai dang ky dién tich dat do dac thyc
t€ 4917,4m” + 67,2m’ = 4984,6m” thudc thira s6 1092, t& ban dd s6 05 toa lac ap
D, xa Ph, huyén C, tinh Long An. Pat c6 tr cén:

Dong giap thira 1094, 1093, 1091,

Tay giap thura 981, 1089;

Nam giap 1090;

Bic giap Loi di cong cong;
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(Theo trich do dia chinh s6 05 ngay 14/4/2017 ciia Cong ty H).

~ 2.2. Ong Nguyén Hai Q duogc ké khai dang ky dién tich dat doi voi thira
dat 1091, thira 1093 cung TBD s0 5, loai dat laa toa lac ap D, xa Ph, huyén C,
tinh Long An.

3. Ghi nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Hai Q khong tranh chip tién thué dat
da ndp trong vu &n nay.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé chi phi té tung, viéc thi hanh an,
an phi va quyén khang cdo vu an theo luat dinh.

Ngay 22/8/2017, bi don ong Nguyén Hai Q c6 don khang céo toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phtc thAim 6ng Nguyén Hai Q gitr nguyén yéu cau khang
c40, dé nghi sira ban an so thim theo hudng khong chap nhan toan bg yéu cau
khoi kién ctua nguyén don. Thura dat s6 1092, to ban dd s6 5 co dién tich
5.221m? c6 nguon goc la cua me 6ng mua tir nam 1980, dén nam 2005 thi me
6ng chuyén quyén lai cho ong. Giita 6ng va 6ng Th c6 hoan d6i 2 thira dat voi
nhau cho thudn tién trong viéc ddo ao nudi tdm, con gidy chimg nhin quyén st
dung dat thi cia ngudi nao ngudi do6 sir dung.

Nguyén don ong Nguyén Hiru Th dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip
nhan yéu cau cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la UBND huyén C, tinh
Long An va UBND x& Ph, huyén C, tinh Long An vang mat tai phién toa phuc
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
phat bleu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan tha phap luat trong qua trinh
giai quyét vu an & giai doan phuc tham:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xir thuc hién dung quy dinh cua
B6 luat T6 tung Déan su, dam bao cho cac duong sur ¢6 cac quyén va nghia vu
theo quy dinh; giri cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cap,
duong su day di, ding thoi han. Hoi dong xét xir diing thanh phan, phién toa
dién ra theo dung trinh ty va quy dinh ctia phép luat.

- V& ndi dung: Toa an cap so tham chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a ¢é co so, dung quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cao ctia bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra
tai phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:
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[1] Theo 10i trinh bay cua 6ng ba Nguyén Vian C, Nguyén Thi B1, Nguyén
Thi D, Nguyén Thi M 14 anh chi rudt ciia 6ng Nguyén Hitu Th va ba Nguyén Thi
B thi thira dit s6 1092 c6 ngudn gbe do cu Nguyén Thi H 1a me rudt cho éng Th
vao nam 1979. Nhimg 16i khai nay phu hop voi thuc té khi 6ng Th 14 nguoi truc
tiép str dung thtra dat nay va hién nay dang cho ong Nguyén Ngoc C thué dé nuoi
tdm. Ong C va chinh bi don 6ng Nguyén Hai Q ciling thira nhan 6ng Th 1a ngudi
lam hop ddng cho 6ng Cudng thué thira dat s61092 dé nudi tom tir trude dén nay.

Ong Q va ba B trén thuc té chua timg sir dung, canh tac tai thira dat sé 1092
ma chi truc tiép su dung hai thira 1091, 1093. Hai thira dat nay lai do 6ng Th
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhu vay, Ong Th dang quan ly
str dung thtra dat s6 1092 nhung co quan quan ly dét dai lai cap gidy chimg nhan
cho ba B; trong khi ba B dang quan 1y st dung thira dat s6 1091, 1093 thi co
quan quan ly dat dai lai cap gidy ching nhan cho 6ng Th. Tur d6 c6 co so xac
dinh viéc UBND huyén C, tinh Long An cip quyén st dung dét cho hai bén la
khong ding 601 tugng, co sy nham 14n do khong c6 sy tham dinh trén thue té. Do
ba B dugc cap quyén sir dung dat khong c6 can cir nén ba B khong c6 quyén ting
cho, chuyén nhuong cho dng Q vao nim 2005.

Cép so thim da chdp nhan yéu cau khoi kién cua 0ng Th, xac dinh phan dat
tranh chap 1a thira 1092 thudc quyén su dung dat cua 6ng Th dong thoi tuyén hay
cac giay chung nhan quyen su dung dat da duoc cip do nham 1an, huy hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba B va dng Q 13 ¢ co sg, ding quy
dinh. Do d6, khong chap nhan khang cao cua bi don dé nghi stra ban an 80
tham ma can gitr nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat tai phién toa.

[2] Do khang cao khong duoc chap nhan nén bi don 6ng Nguyén Hai Q
phai n0p an phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;
~ Ap dung khoan 1 Dicu 73 Luat DAt dai ndm 1993; Piéu 50, Diéu 105 Luat
bat dai nam 2003; Di€u 166, Dicu 203 Luat Dat dai nam 2013; Dicu 147 B luat
to tung dan su 2015;

Ap dung Diéu 27 Phép 1énh vé an phi, 1& phi Toa 4n;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cuia Uy ban
thuong vu Quodc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 0ng Nguyen Hiru Th d6i véi ong

Nguyén Hai Q va ba Nguyen Thi B vé viéc “Tranh chap yéu cau hay hop dong
tang cho quyén str dung dat va yéu cau hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat”,
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1.1. Hay gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 01040
QSDP/0514LA do UBND huyén C, tinh Long An cdp cho ba Nguyén Thi B
ngay 01/8/1998 dbi véi thira dat 1092 t& ban do s 5, dién tich 5221m? toa lac xa
Ph, huyén C, tinh Long An.

1.2. Huy gidy chtmg nhan quyen str dung dét sb vao sb HOO71/CNQSDD
do UBND huyén C, tinh Long An cap cho 6ng Nguyen Hai Q ngay 17/2/2005
dbi véi thira dit 1092 to ban do sb 5, dién tich 5221m? toa lac x3 Ph, huyén C,
tinh Long An.

1.3. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 402/CN ngay
25/01/2005 tir ba Nguyén Thi B sang cho 6ng Nguyén Hai Q tai Uy ban nhan dan
xa Ph, huyén C, tinh Long An.

1.4. Hay gidy chimg nhén quyén str dung dat s vao so 803/QSDD/0514—
LA cua UBND huyen C da cap 601 v6i thira dat 1091, dién tich 1170m?; thira
1093, dién tich 2.130m? cung TBD sb 5, loai dat laa cho 6ng Nguyén Hitu Th

2. Cac bén duong sy duoc quyén ké khai dang ky lai quyén str dung dit
cho dung véi s6 thira va dién tich dat thuc té st dung.

~ 2.1. Ong Nguyén Hitu Th duoc ké khai ding ky dién tich dat do dac thyc
t€ 4917,4m’ + 67,2m” = 4984,6m? thudc thira s6 1092, t& ban do s6 05 toa lac ap
b, xa Ph, huyén C, tinh Long An. Dat c6 tr can:

Dong giap thira 1094, 1093, 1091,
Tay giap thua 981, 1089;
Nam giap 1090;
Bic giap Loi di cong cong;
(Theo trich do dia chinh sé 05 ngay 14/4/2017 ctia Cong ty H).
~ 2.2. Ong Nguyén Hai Q duoc ké khai dang ky dién tich dat doi voi thua
dat 1091, thira 1093 cung TBD s0 5, loai dat 1aa toa lac ap B, x& Ph, huyén C,
tinh Long An.
3. Ghi nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Hai Q khong tranh chap tién thué dat
da ndp trong vu an nay.
4. L¢ phi do dac, tham dinh, dinh gia: 10.000.000 déng mdi bén chiu Y.
Ong Nguyén Hiru Th chiu 5.000.000 dong (43 ndp xong).
‘ O[lg Nguyén Hai Q va ba Nguyén Thi B lién déi chiu va nop 5.000.000
dong dé hoan tra cho 6ng Nguyén Hiru Th.
5. V& an phi:
9.1 Ong Nguyén Hiru Th khong phai chiu tién an phi dan su so tham hoan

tra sb tién tam tng an phi da ndp 1a 200.000 dong theo bién lai thu s6 0000482
ngay 18/11/2016 cua Cuc Thi hanh &n Dan su tinh Long An.
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_ 52 Ong Nguyép Hai Q va ba Nguyén Thi B phai lién d6i chiu 200.000
dong tién &n phi so tham.
5.3 Ong Nguyen Hai Q phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phuc tham,

dugc khiu trir vao s tién tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu s 0009798
ngay 22/8/2017 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Long An.

6. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6,7 va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Trwong Van Binh Dang An Thanh Nguyén Vin Minh



