TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 59 /2018/DS-PT

Ngay: 17 - 5- 2018

Viv “Yeu cau tuyén bé hiy hop dong mua bdn ddu ia,
hity quyét dinh ca biét; yéu cau giao tai san”’

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Truong Minh Tuan
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Long
Ong Mai Xuan Thanh
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh An - Thu ky Toa 4n nhan
dan cap cao tai ba Nang.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Nang: Ong Dinh
Van Chanh - Kiém sat vién.
Ngay 17 thang 5 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Ning xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 72/2018/TLPT-DS
ngay 20/12/2017 vé viéc “Yéu cau tuyén bd huy hop dong mua ban dau gia, huy
quyét dinh ca biét; yéu ciu giao tai san”. Do Ban 4an dan sy so tham sd

38/2017/DS-ST ngay 03 thang 08 ndam 2017 cua Toa én nhan dan thanh phé Pa
Nang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 72A/2018/QD-PT ngay 24/4/2018
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pao Hiru P, sinh ndm 1957, ba Nguyén Thi H sinh
nam 1958; cung dia chi: Phuong H, quan H, thanh pho Pa Nang. Ong P, ba H
cO mat.

- Nguoi bao ve quyé,n va lot ich hgp phap cho nguyén don: Luat su Pham
Xuan T; dia chi: thanh pho Pa Nang; c6 mat.

- Bi don: Ngan hang Q; dia chi: thanh phd Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Manh H; dia chi: thanh phé Pa

Nang; c6 mat.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Hiru T; dia chi: phuong H, quan T, thanh phé Da Ning; véng
mat.

- Ong Trén Van H, ba Nguyén Thi H; cting dia chi: phuong T, quan H,
thanh pho Pa Nang. Ong H, ba H c6 mat.

- Cong ty TNHH Quan ly ng va khai thac tai sin Ngan hang Q; dia chi:
thanh phé Pa Néng; ving mit.

- Cong ty V; dia chi: thanh phé Pa Nang.

- S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd Pa Ning, vang mat.

- Van phong cong chiing P; dia chi: thanh phé Pa Nang, vang mit.

- Tong cong ty xay dung cbng trinh _giao thong 5; dia chi: quan H, thanh
pho Pa Ning. Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Hai b, theo Gidy uy
quyén ngay 12/3/2018 cta Tong giam ddc Cong ty ong Lé Quang V; éng P ¢
mat.

- Ong B4 Phong T; dia chi: phuong H, quan H, thanh pho Ba Nang; c6
don xin xr vdng mat.

- Ong Trén Vin P; dia chi: T6 28 cii, to 68 phuong X, quan T, thanh pho
ba Nang, vang mat.

- Ong Trén Vin T; dia chi: T6 62 cii, to 70 phuong V, quan T, thanh pho
ba Nang, vang mat.

Nguoi khang cdo: Ong Pao Hitu P, bd Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 1a 6ng Pao Hitu P, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Vao théang 8/2008, Ong P va ba H ¢6 ky hop dong bao lanh thé chap la
nguoi thir ba cho bén vay 1a Cong ty cd phan dau tu xdy dung X (goi tat 1a Cong
ty X) vay tai Ngan hang Q chi nhanh Pa Ning (goi tit 1a Q Pa Nang) v6i s6 tién
bao 1anh la 1.700.000.000, dong bang tai san 1a 16 dat B2-10 KDC s6 1 phudng
H, quin H, thanh phd Pa Nang, gia tri thdm dinh 16 d4t Ia 2.337.000.000,d va Q
Pa Ning chi duyét cho vay véi gia tri tdi da 1a 1.700.000.000, déng theo quy
dinh cua ngan hang. Sau d6, Q Pa Nang c6 nhan thé chip mot sb thiét bi va tai
san khac ma Cong ty X the chap dé vay tiép cac khoan khac, diéu nay thé hién
tai hop dong tin dung s6 02/324188/2008/NHQD.DN/03 ky ngay 05/01/2009,
tong gia tri hop dong thé chap 1a 6.050.000.000, dong duoc thé hién tai dicu 12
khoan 12/1 trong hop dong. Trong qua trinh vay, bén vay la Cong ty X khéng
thuc hién tra ng nén Ngan hang Q da khoi kién tai Toa an quan T. Tuy nhién,
khong hiéu vi Iy do gi ma Q Pa Nang da rat don khai kién.

Vé phia Ong P va ba H yéu cau Cong ty X thyuc hién viéc tra no cho ngan
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hang nhung Cong ty X di thoa thuan cung véi vo chong ong va cac con mua lai
ngdi nha va dat nay. Hai bén 14p hop dong mua ban va ban giao nha & ky ngay
25/10/2010 voi gia thda thuan 1a 3,5 ty dbng Bén mua Cong ty X giao trudce 1,7
ty dong hen trong vong 1 thang s€ tra so tién con lai dé ra cong chimg chuyén
quyén su dung nhung tur d6 dén nay Cong ty X da Khong thanh toan cho vg
chdng ong sd tién con lai theo hop dong ky ngay 25/10/2010 nén viéc mua ban
chua hoan thanh.

Tuy nhién, viéc cac bén khong thyc hién dung nhu hop dong cam két nén
viéc mua ban chuyén nhuong chua hoan tat nhung khong hiéu vi Iy do gi giira
Cong ty X va Q ba Ning da ty y chuyen tai san thé chip cua vo chong ong la
quyén sir dung 16 dat B2-10 KDC s6 01 , phuong H, quan H, thanh phd Pa Nang
cho Cong ty TNHH Quan 1y ng va khai thac tai san Ngan héng Q chi nhanh Pa
Ning va cong ty nay lai giao cho Cong ty V don phuong ban tai san cua vo
chong 6ng ma khong hé c6 thong bao cho vo chong ong biét. Ngoi nha nay duoc
Cong ty V 1am thu tuc ban cho 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi H va dugce S¢
Tai nguyén va Mo6i truong thanh pho Pa Niang cép gidy chimg nhan quyén su
dung dat va tai san gan lién trén dat.

_Thang 1072009, dng bao Hiru P thay Cong ty X tra lai khong duoc cho Q
Pa Ning nén ong méi thoa thuan ban nha cho nguoi khac va dem tién xubng tra
cho Q Pa Ning nhung Q Pa Nang yéu cau tra goc va 13i 1a 4,5 ty dong trong khi
d6 theo dinh gia chi c6 2,3 ty dong.

Vi€c lam trén cua ngan hang, cac co quan, ca nhan da xam pham nghiém
trong dén quyen loi va quyén dinh doat vé tai san ctia vo chong 6ng. Vi 1y do
trén nén vo chong éng yéu cau Toa an huy Hop ddng mua ban tai san dau gia
SO 031-11/115-HPMBTSDG gitta don vi ban dau gié tai san 1a Cong ty V, don
vi ¢6 tai san la Cong ty TNHH Quan 1y ng va khai thac tai san Ngan hang Q va
nguoi mua duoc tai san ban dau gia 13 6ng Tran Van H va bién ban dau gia tai
san ngay 27/11/2015. Pong thoi, huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat va
nha & s6 CC668314 ky ngay 08/12/2015 mang tén 6ng Tran Van H va ba
Nguyén Thi H do So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Da Nang cap.

Ong P udc tinh gia tri nha dat néu trén theo gia thi truong tai thoi diém
hién nay khoang 4,5 ty dong, xin trd cho ngén hang 2,5 ty va so tién chénh I¢ch
con lai cho 6ng dugc nhan thi 6ng s€ ban giao nha va dat néu trén.

Vi vo chéng ong chi thé chap 16 dat B2-10 KOC sé 1 , phuong H, quan H,
thanh pho ba Nang Cho Cong ty X vay voigia trila 1,7 ty dong Nén vo chdng
ong dong ¥ tra s6 tién 1 1ty dong cho Q Pa Nang va khong tra mot khoan 13i
nao vi Cong ty X vay ngudn von nay dé kinh doanh dem lai loi nhuan cho Cong
ty X nén Cong ty X phai tra moi 1ai vay.

Béi v6i yéu cau doc 1ap cua vo chong ong Tran Van H va ba Nguyén Thi
H yéu cau Toa 4n cong nhan viéc mua ban dau gia tai san 1a hop phap va bude

vo chong 6ng phai ban giao nha dat tai s6 18 Nguyén Hiru Dat, t6 135, phuong
H, quan H, thanh phé Pa Ning cho vo chdng 6ng H, ba H thi vo chong ong
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khong dong y.

Néu Q Pa Néng thue hién viéc mua ban dau gia nha dat cia 6ng dang quy
dinh phap luat thi 6ng dong y ban giao nha dat cho vg chong 6ng H va ba H.

Bi don Ngan hang Q, dai dién theo 1y quyén cia bi don Ngan hang Q 1a
ong Pao Manh H trinh bay:

- Vé quan h¢ tin dung gitra Q Da Nang va Cong ty X: Cong ty X la phap
nhan do ong Tran Hiru T giit chire vu Giam ddc, theo Gidy ching nhén dang ky
kinh doanh s 0400618496 do Phong Dang ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Pau
tu thanh phd Pa Néng cip 1an dau ngay 22/04/2008, c6 tru so tai s6 385 Tran
Cao Van, phuong X, quan T, thanh phd Pa Néng (hién nay Cong ty nay da bi
giai thé bat budc).

Vao nam 2009, Ngan hang Q_chi nhanh ba Nang (goi tat 13 Q Pa Ning)
va Cong ty X d4 ky két nhiéu Hop dong tin dung dé vay von cu thé nhu sau:

+ Hop dong tin dung trung han 02/324188/2008/NHQD.DN/HDTDTH/03
ky ngay 05/01/2009, s6 tién cho vay la 430.000.000d, muc dich vay la thanh

toan tién mua xe theo hop dong s6 0812/HPMB ngay 12/12/2008 giita cong ty
CP DANA va Cong ty X;

+ Hop dong tin dung ngan han s6 17409.301.324188.TD.DN ky ngay
22/10/2009, so tién cho vay 1a 500.000.000d, muc dich vay 1a thanh toan tién vat
tu;

+ Hop dong tin dung ngan han s6 23009.301.324188.TD.DN ky ngay

17/11/2009, s6 tién cho vay 1a 400.000.000d, muc dich Vay 1a thanh toan tién vt
tu thi cbng codng trinh C; - ;

+ Hop dong tin dung ngan han s6 54710.301.324188.TD.DN ky ngay
24/5/2010, sb tién cho vay 2.600.000.000d. myc dich vay la thanh toan tién vat
tu, thué may, nhan céng dé thi cong xay dung duong cao téc C - Ninh Binh (goi
thﬁu s6 06: Km248+000-Km255+500); Hang muc thi cong cau vuot Lac Chinh
va cau vuot An Lac;

+ Hop dong tin dung ngan han s6 588.10.301.324188.TD.DN ky ngay
22/6/2010, s tién cho vay 850.000.000d, myc dich vay 1a thanh toan tién vat tu,
thué may, nhan cong dé thi cong xay dung dudng cao téc G - Ninh Binh (goi
thau s6 06: Km248+000-Km255+500); Hang muc thi cong cau vuot Lac Chinh
va cau vuot An Lac;

+ Hop ddng tin dung ngin han sb 830.10.301.324188.TD.DN ky ngay
16/11/2010, s6 tién cho vay 433.000.000d, muc dich vay 1a bdé sung vén luu
dong phuc vu thi cong xay dung dwong cao téc G - Ninh Binh va c¢ong trinh
duong H6 Chi Minh, doan Chon Thanh, Purc Hoa;

+ Hop dong tin dung ngan han sé 90.11.301.324188.TD.DN ky ngay
22/3/2011, s6 tién cho vay 1.600.000.000, dong muc dich vay 13 bd sung Von luu
dong phuc vu thi cong x4y dung duong cao toc C - Ninh Binh goéi thau sb 06 va
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g6i thau s6 19 du an duong H6 Chi Minh;

+ Hop dong tin dung ngin han s6: 183.11.301.3248188.TD.DN ky ngay
24/06/2011, sb tién cho vay 400.000.000,d6ng muc dich 1a bd sung von luu
dong phuc vu thi cong xay dung duong cao toc C - Ninh Binh thudc géi thau sb
06 va gdi thau s6 19 du 4n dudng HO Chi Minh;

+ Hop ddng tin dung s LD1014800100 ngay 28/05/2010, sb tién cho vay
la 1.800.000.0004.

- Vé viéc giai ngan cho Bén vay Cong ty X: Thyuc hién hop dong, Q ba
Nang da giai ngan cho Cong ty CP Dau tu & Xay dung X bang cac khé udc
nhan no cu thé nhu sau:

1. Khé udc sd LD0928200085, ngdy 09/10/2009 giai ngan, ngdy
09/07/2010 dén han, so tién nhan ng: 550.000.000,d0ng.

2. Khé udc s6 LD0932100068, ngdy 17/1/2009 giai ngan, ngay
17/08/2010 dén han, so tién nhan ng: 400.000.000,d6ng.

3. Khé udc sé‘ LD1014400197, ngay 24/05/2010 giai ngéan, ngay
24/02/2011 dén han, so tién nhan no: 2.600.000.000,d6ng.

4, Khé udc sé‘ LD1017300032, ngay 22/06/2010 giai ngén, ngay
22/03/2011 dén han, so6 tién nhan no: 850.000.000,d6ng.

5. Khé wéc s LD1032000360, ngdy 16/11/2010 giai ngan, ngay
16/06/2011 dén han, s tién nhan ng: 433.000.000, dong.

6.  Khé udc so LD1108100153, ngay 22/03/2011 giai ngan, ngay
22/10/2011 &n han, S tién nhan no: 1.600.000.000, dong.

7. Khé udc so LD1117500106, ngdy 24/06/2012 giai ngan, ngay
24/12/2011 dén han, s6 tién nhan ng: 400.000.000,d6ng.

8. Khéudcsd LD0929500077, ngay 22/10/2012 giai ngan, ngay
22/07/2013 dén han, SO tién nhan ng: 400.000.000, dong.

9. Khé wéc s LD1014800100, ngay 28/05/2010 giai ngin, ngay
28/02/2011 dén han, So tién nhan ng: 1.800.000.000, dong.

- Vé tai san thé chap: Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén, ban than
Cong ty X va céc bén thir ba 12 6ng Dao Hiru P va ba Nguyén Thi H di dung tai
san thudc quyén sé hitu va sir dung ctia minh dé thé chap cho Q Pa Ning nham
dam bao cho nghia vu tra ng ciia Cong ty X, cu thé nhu sau:

+ Tai san thé chap 1a may moc thiét bi thudc quyén sé hiru, str dung cua
Cong ty X bao goém céc tai san sau: Tram tron bé tong 45M3/H va cac phu kién
di kém, May xtc 1at Xiagong 916A, Tram bién 4p 1 80 K VA-35(22)/0,4KV.
Viéc thé chép tai san dam bao néu trén dugc Q Pa Néng va Cong ty X 1ap thanh
Hop dong thé chap may moc thiét bi sé: 02/324188/2008/NHQD.DN/HDTC/02
ngay 05/12/2008 va Hop dong thé chip mdy moc thiét bi sb
02/324188/2008/NHQD.DN/HPTC/03 ngay 12/12/2008.
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+ Tai san thé Chap 1a quyén doi no cua Cong ty X d01 voi 5: Cong ty X da
dung tai san 1a quyén doi ng phat sinh tu hop ddng s6 819/HD-XD ky ngay
23/07/2009 gitra Cong ty X vo'i Tong cong ty xay dung cong trinh giao thong 5
(5) d@é the chap cho Q ba Néng nhim dam bao cho nghia vy tra ng. Quyén doi
ng cua Cong ty X dbi v6i 5 1a gia tri thi cong goi thau sd 6 thudc Du an cao toc
C - Ninh Binh ma 5 ¢6 nghia vu thanh toan cho Cong ty X theo Hop dong s
819/HP-XD ky ngay 23/07/2009 da ky két va thuc hién gitta cac bén. Gia tri
Quyén doi ng ma Cong ty X thé chdp cho Q Pa Nang 1a 4.470.623.051 d, day
chinh 1a gi4 tri thi cong con lai ma 5 phai thanh toan cho Cong ty X thudc goi
thau va Hop dong néu trén. Viéc thé chap tai san dam bao 1a quyén doi no néu
trén dugc Q Pa Nang va Cong ty X lap thanh Hop dong thé chap hang hoa
va/hodc quyén doi ng s6 99.10.301.324188.DB.DN ngay 07/4/2010.

+ Tai san thé chip cua bén thir ba thé chap Ong P, ba H di dung tai san 1a
quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & caa minh dé thé chap cho Q Pa
Nang nham dam béao cho nghia vu tra no ctia Cong ty X dbi voi Q Pa Nang.
Nha dat thudc quyén sé hitu va sir dung caa Ong P, ba H ¢6 chi tiét cy thé nhu
sau: Thira dat s6 B2-10, ban d6 sé KTO01/1, dién tich 105m2, dia chi s 18 N, H,
quan H, thanh ph6 Pa Nang theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 AD 407793 do UBND quan H,
thanh phd Pa Nang cap ngay 21/02/2006, (Sau ddy goi chung 1a nha dat). Viéc
thé chap nha dét noi trén duge Q Pa Ning va Cong ty X 1ap thanh Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat caa bén thtr 3 sb 02/32418
8/2008/NHQD.DN/HDTC/01, cong chung tai Phong cong chung sé 02 TP Pa
Néng, s6 cong chimg 14616, quyén s6 HV10TP/CC- SCC/HPGD va ding ky
thé chip cung ngay. (Cac tai san may moc thiét bi, quyén doi ng, nha dat ké trén
goi chung 13 “Tai san dam bao” hodc “Tai san thé chap”).

- Vé ~du’ ng qua han: Tam tinh dén ngay 16/6/2016,‘ du n¢ cua Cong ty X
tai Q Pa Nang nhu sau: N¢ goc qua han 2.660.065.696 dong; Léi qua han, phat
10.984.391.162 dong, Tong cong 13.644,456.858 dong;

- Su vi pham nghia vu tra ng cua Bén vay Cong ty X: Cong ty X da khong
thuc hién ding nghia vu tra ng goc va lai theo nhu cam két trong Hop dong tin
dung, cac Khé udc nhan ng. Q Pa Ning di ban giao va phdi hop véi MBAMC
Pa Nang dé xir Iy no xau ctia Bén vay Cong ty X. Theo d6, dé thuc hién viéc thu
ng, MBAMC Da Ning va Q Pa Ning d3 nhiéu lan gui théng béo, cong van va
ké ca gip truc tiép dai dién ciia Cong ty X cling nhitng ngudi lién quan dé yéu
cau Cong ty X thyc hién nghia vy tra ng va/hodc ban giao tai san bao dam cho Q
Pa Ning va MBAMC Pa Néng dé xir Iy theo dung quy dinh cua phap luat va
thoa thuén cua cac bén trong Hop dong tin dung, Hop dong thé chap. Tuy vay,
Cong ty X vin khong thue hién nghia vu trd ng gbe va 13i cho Q Pa Ning. Pong
thoi, Cong ty X bd dia chi kinh doanh, bi Phong DPKKD - S& KHDT TP ba
Nﬁng ra quyét dinh thu hoi Gidy chimg nhan DKKD vao ngay 10/10/2014. Theo
qui dinh ctia Luat Doanh nghiép, sau thoi han 180 ngay ké tir ngay bi thu hoi
Gidy chung nhan PKKD, tirc dén ngay 10/4/2015, Cong ty X da thudc truong
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hop bi giai thé bt budc, xoa tén khoi co so dit lieu qudc gia vé diang ky doanh
nghiép. Phong BKKD - S6¢ KHDT TP Da Ning c6 Vin ban x4c nhan tinh trang
giai thé bit budc ciia Cong ty X va di giari TAND TP Pa Néng.

- Qua trinh xur 1y tai san bao dam ctia Q Pa Ning va MBAMC Pa Nang:
Dbi v6i tai san dam bao ciia Bén thr ba thé chap Ong P, ba H (Nha dét tai s6 18
N), dé xtr 1y no x4u; Q Pa Ning va MBAMC Da Néng d3 nhiéu 1an cir can b
dén gip truc tiép Ong P, ba H dé thuong luong va sau d6 1a nhiéu lan gii van
ban yéu céu Bén thu ba thé Chép Ong P, ba H ban giao- tai san thé chp cho Q
ba Nang va MBAMC ba Nang xu 1y, nhung Ong P, ba H ¢6 biéu hién can trg,
chay 1, ¢d tinh kéo dai thoi gian nham trén tranh nghia vy bao dam da cam két
trong Hc_)’p ddng thé chap.

Ngay 25/6/2015, MBAMC Pa Néng di tién hanh thu giit Tai san dam bao
1a nha dat ciia Bén thu ba thé chap Ong P, ba H dudi sy chimg kién cia chinh
quyén dia phuong, dai dién Coéng an Phuong, T6 dan phd noi c6 Tai san dam
bao. Viéc thu gilt duoc thuc hién dung theo qui dinh tai Piéu 63 Nghi dinh
163/2006/ND- CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich dam bao; Nghi
dinh 11/2012/ND- CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé viéc stra doi bo sung
mot sd diéu cia Nghi dinh 163/2006/ND-CP; Thong tu lién tich sb
16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN ngay 06/6/2014 cua lién Bo Tu phép, Bo
Tai nguyén Moi truong, Ngan hang nha nudc hudng dan mot s6 van dé vé xu 1y
tai san bao dam.

- Quan diém phép 1y cua MB vé yéu g:éu khéi kién cia nguyén don huy
Hop dong mua ban tai san dau gid so 031-11/205-HPMBTSDG ngay
27/11/2015:

Ngan hang Q khdng dong ¥ va de nghi Toa 4n bac toan by yéu cau khéi
kién cua nguyén don do viéc thu gitr va ban dau gia TSDB la theo ding qui dinh
cua phép luat vé xu ly TSPB. Cu thé:

Hop dong thé chip duoc ky két co hiéu luc phap luat: Tai san nha dat
thugc so hiru cira nguyén don chinh 1a tai san dam bao ma nguyén don da the
chap cho Q ba Ning theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat ctia bén thir 3 sb: 02/324188/2008/NHQD.DN/HPTC/01, cdng
chtng tai Phong cOng chimg s6 02 TP. Pa Ning, s6 cong chung: 14616, quyén
s6 HV10TP/CC-SCC/HDGD va da dang ky thé chap cung ngay. Q Pa Nang Voi
tu cach 12 Bén nhédn thé chip c6 quyén thu gitt TSPB ctia Bén thé chap dé xi ly
ng qua han theo Piéu 63 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu.

Viéc ban dau gia TSPB sau thu gilt dugc thyc hién theo ding qui dinh
cia phap luat vé xtr Iy TSPB: Sau khi tién hanh thu giit, ngay 21/9/2015,
MBAMC Pa Néng di ky Hop dong ban dau gia v6i Cong ty V dé tién hanh ban
dau gia tai san dam bao néu trén. Ngay 27/11/2015, trén co sé ban dau gia
thanh, cac bén da tién hanh cong chimg Hop dong mua bén tai san ddu gia cho
Bén trang d4u gia 1a 6ng Tran Vian H va ba Nguyén Thi H. Viéc ban dau gia tai
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san sau thu giir cita MBAMC Da Nang 1a dang theo qui dinh tai khoan 1 diéu 68
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu.

—,Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don huy Gidy ching nhan quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 s6 CC668314 ngay 08/12/2015 do So
TNMT TP. ba Nang cap cho 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi H:

MB khéng dong y va dé _nghi Toa an bac toan bg yéu cau khdi kién néu
trén cua nguyén don do ong Tran Van H va ba Nguyén Thi H ¢ duoc tai san la
thong qua viéc mua ban dau _gia theo dung qui dinh cta phap luat vé ban dau gié.
Cu thé: V& viéc x4c 1ap quyén s& hitu va st dung nha dat cia Bén mua trang dau
gia 6ng H va ba H:

Ong H, ba H la Bén tring dau gia va da thuc hién day du cac nghia vu tai
chinh vé thanh toan tién cho Bén ban; Hop dong mua ban nha dat duoc cong
ching c6 hiéu lyc phap luat; Ong H va ba H di duoc co ‘quan ¢ tham quyeén cap
Gidy chiing nhan quyén so hiru nha ¢ va 1ai san khac gan lién voi dat theo diing
qui dinh nén c6 toan quyén so hitu st dung. Khoan 1, 2 Dleu 70 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu qui dlnh vé chuyén quyén so
hitu, quyén st dung tai san bao dam.

Sau khi mua trang d4u gia, 6ng H va ba H di dugc UBND TP Pa Nang
cap Glay chtmg nhan QSH nha & va QSD dat ¢. Do d6, dng H va ba H c6 toan
quyén so hiru st dung nha dat néi trén. Quyén so hitu va st dung nha dat cua
Bén mua tring ddu gia 6ng H va ba H duoc phap lut cong nhan va bao vé theo
diéu 258 Bo luat dan sy, diéu 4 Nghi dinh 17/2010 caa Chinh phil vé ban dau
gia tai san.

Nhu vy, trong truong hop ndy, vo chong dng H va ba H 1a chu thé c6
dugc tai san thong qua dau gia mot cach cong khai, ngay tinh thi dugc phéap luat
cong nhén va bao vé¢, ong Pao Hiru P va ba Nguyén Thi H 1a chu sé& hiru ¢, la
Bén nhan the chap hay bat ky bén thir ba nao khac ciing khong co quyén doi lai.
tai san da ban dau gia. Theo dé, viéc Ong P va ba H yéu cau Toa an huy Giay
ching nhéan quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat ma Nha nudc da
cap cho vo chong Ong H va ba H 1a hoan toan khong cé co sd, xam pham
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap ciia Bén mua trang dau gia.

Q Pa Ning da thong bao cho vo chong Ong P khi thyc hién ban dau gia
tai san bao dam nén vo chong Ong P khai khong thong bao 1a khong ding. Vi
thang 4/2014, Q Pa Ning di guri bang duong buu dién thong bao vé ban giao va
thu giit tai san cho vo chong Ong P biét.

Viéc vo chéng Ong P thoa thuin mua ban nha dat néu trén véi Cong ty X
trong khi dang thé chap va bao lanh thi vo chong Ong P va Coéng ty X d4 vi
pham va khong c6 gia tri phap 1y ddi voi Q Pa Néang va bén thi ba.

Viéc Ong P trinh bay vao thang 10/2009, vo chong Ong P dem tién xudng
tra cho Q Pa Ning nhung Q Pa Ning yéu ciu tra gbc va 1ii 1a 4,5 ty dong nhu
Ong P trinh bay 1a khong dung.



Nhu vAy, toan bd qué trinh vay, thé chap, thu gifr va xu Iy ban dau gi tai
san dam bao dé thu n¢ cua Q Pa Nang va MBA.MC Dba Nang néu trén la da
thuc hién ding qui dinh cta phap luét.

- V& yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi H:

Ngay 18/9/2016, Q Pa Néng c6 nhin dugc Thong bao thu Iy sb
32A/2016/TLST-DS ctia TAND TP Pa Ning vé viéc ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi H c6 yéu cau doc lap dbi voi
nguyén don vé viéc dé nghi Toa an cong nhan quyén s hitu sit dung nha dat
mua trang dau gia va budc nguyén don ong Pao Hiru P va ba Nguyén Thi H
phai ban giao nha dat noi trén cho 6ng H, ba H.

Ngéan hang Q dong ¥ voi yéu cau néu trén cia dng H, ba H, viéc nguyén
don Ong P, ba H ¢d tinh can tré viéc ban giao tai san cho Bén mua tring du
gia, chiém gitt trai phép nha dat 1a d& xAm pham nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap vé tai san ctia cht sé hiru str dung nha dat 6ng H, ba H.

Déi véi viec nguyén don dong y tra cho Q Pa Ning s6 tién 1,7 ty dong va
1ai phét sinh thi Q Pa Nang khong dong ¥ vi vo chong Ong P da dung tai san
nha dat tai phuong H, quan H, thanh phé Pa Ning dé bao lanh toan by mén ng
vay cho Cong ty X.

Ngan hang khong c6 v kién gi vé gia tri nha dat néu trén do nguyén don
dua ra 1a 4,5 ty dong vi tai san trén chung t6i da ban dau gia.
*Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Cong ty TNHH Quan ly n¢ va khai thac tai san Ngén hang Q, dai dién
theo iy quyén 1a 6ng Pao Manh H théng nhét y kién vira trinh by néu trén.

2. Ong Tran Vian H trinh bay:

Vé qua trinh mua tai san dau gia: Vao thang 11/2015, thong qua thong tin
dai chung, vo chong t6i biét duoc Cong ty V t6 chirc ban dau gia tai san la nha
dat tai phudng H, quén H, thanh ph6 Pa Nang. Do c¢6 nhu cau mua tai san, vo
chong t6i da tién hanh cac thu tuc theo quy dinh va ding ky tham gia dau gia.
Ngay 27/11/2015, Cong ty V t6 chirc dau gia thanh va vg chong toi 1a bén tring
dau gi4, tién hanh giao két Hop dong mua bén tai san dau gia, cong chung theo
dung quy dinh phap luat. Ngay sau do, vo chong toi ciing thanh toan day du gia
tri mua tai san theo dung hop dong da ky két cong chimg. Sau khi thuc hién day
nghia vu tai chinh truéc ba sang tén, ngay 08/12/2015, S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh pho ba Nang da cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 CC668314 cho vo chdng toi.

Nay vo chong t6i ¢6 toan quyén sé hitu va sir dung nha dat mua tring dau
gia hop phap vi viéc mua ban qua thu tuc ban dau gia, vo chong to1 1a bén trang
dau gia va da thuc hién day du nghia vu tai chinh vé thanh toan tién cho bén bén,
hop déng mua ban nha dat duoc cong ching c6 hi¢u lyc phap luat. Chung toi déa
dugc Nha nudc cap Gidy ching nhan quyén s0 htru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat theo ding quy dinh nén c6 toan quyén sé hitu va sir dung theo khoan
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1, khoan 2 diéu 70 Nghi dinh 163/2006/NP-CP ngay 29/12/2006 vé chuyén
quyén s& hitu, quyén sir (dung tai san bao dam; khoan 2 diéu 439 Bo luat dan su.
Nhu vay, trén co s¢ Gidy ching nhén quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat dad duge Nha nude cap cho vo chdong t6i thi vo chong ti ¢ toan
quyén s hiru va str dung nha dat noi trén.

Viéc 6ng Dao Hiru P va ba Nguyén Thi H c6 bat ky tranh chap nao véi Q
Pa Néng thi d6 1a viéc riéng gitta cac bén, vg chdng t6i khong biét va ciing
khong c6 nghia vu phai biét. Trong truong hop ndy, vo chong ti c6 duoc tai san
thong qua dau gia mot cach cong khai, ngay tinh thi dugc phap luat cong nhan
va bao vé¢, Ong P va ba H 14 chu sé hitu cii hay Q Pa Nang 1a bén nhan thé chap
hay bat ky ai cling khong c6 quyén doi lai tai san cta vo chong toi. Theo do,
viéc Ong P va ba H yéu cau Toa an hiy Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat ma Nha nude da cp cho vo chong t6i 13 hoan toan
khong c6 co s, xdm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua vo
chong toi.

Hién nay, glay chimg nhan quyén st dung dat ban chinh vo chong toi
dang giit va khong thé chéap cho ai.

Vi vdy, vo chong t6i khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don va chiing t6i ¢ yéu cau doc 1ap 13 dé nghi Toa an céng nhan viée
mua ban dau gia tai san 1a hop phap va budc Ong P, ba H phai ban giao nha dat
tai phuong H, quan H, thanh phd Pa Ning cho vo chdng chung t6i theo dung
quy dinh phap luat.

3. Ba Nguyén Thi H théng nhét véi y kién cua ong Tran Van H trinh bay.

4. Cong ty V: bai di¢n theo phap luat: Ong Kiéu Vin Nam di dugc Toa
an triéu tap hop 1é nhung vang mat lan thir 2 khong c6 1y do. Tuy nhién tai phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai ngay
16/5/2017 6ng Nam trinh bay ndi dung nhu sau:

- Vé qué trinh ban dau gia tai san: Ong P, ba H da dung tai san 1a quyén
so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & caa minh dé thé chip cho Q Pa Nang
nham dao bao cho nghia vy tra ng cua Cong ty X d6i voi Q Pa Ning theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat caa bén thi 380
02/324188/2008/NHQD.DN/HDTC/01, cong chung tai Phong cong chimg 56 02
TP ba Nang, sO cong ching 14616, quyén so HV1 OTP/CC-SCC/HDGD va
dang ky thé chip cung ngay. (Cac tai san may moc thiét b, quyen doi ng, nha
dat ké trén goi chung 1a "Tai san dam bao" hodc "Tai san thé chap").

Sau khi ky két hop dong ban dau gia tai san néu trén, V da tién hanh day
du cac thu tyc phap ly; Thong bao ban dau gia tai san trén phuong tién thong tin
dai ching va niém yét Thong béo tai nha caa Ong P, ba Hs6 18 N, quan H, Tp.
Pa Néng thi Ong P, ba H c6 biét nhung khéng hop tac va xua du01 ching toi,
cong ty chung t61 ¢6 chup anh.

Ngay 27/11/2015 phién ban dau gia cong khai duoc to chirc tai tru so V;
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Két qua ban dau gia 1a ong Tran Van H va ba Nguyén Thi H 1a bén mua tring
dau gia vo1 gid tring 1a 3,2 ty.

Bién ban ban déu} gia thanh, cac bén tién hanh cong ching hop déng mua
ban tai san dau gid so6: 031-11/15/HDMBTSDG tai Van phong cong ching
Phuéc Nhan ngay 27/11/2015.

Viéc mua ban dau gia cia cong ty 1a dung quy dinh tai Nghi dinh
17/2010/NB- CP ngay 04/3/2010 ctia chinh phi1 vé ban du gia tai san.

- V& yéu cau khai kién cua nguyén don: Cong ty khong dong y vé yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vé viéc Hop dong mua bén tai san dau gia s6 031-
11/1115- HDMBTSDG giita don vi ban dau gia tai san 1a Cong ty V, don vi co
tai san la Cong ty TNHH Quan ly no va khai thac tai san Ngan hang Q va ngudi
mua dugc tai san ban dau gia 1a ong Tran Van H; Huy Gidy chtng nhan quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dit s6 CC668314 ngay 08/12/2015 do So
TNMT TP. Pa Nang cap cho 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi H la hoan toan
khong c6 co s&, xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia bén
mua trang dau gia,

5. SO tai nguyén va moi trudng thanh phdé Pa Nang; Pai dién theo phép
luat: Ong Lé Quang N ¢6 don xin vang mit tai phién toa. Nhung tai Cong vin
s6: 1433/STNMT-TTr ngay 07/6/2017 thi quan diém cua S Tai nguyén va Mbi
truong vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don nhu sau:

Ong Pao Hiru P va ba Nguyén Thi H da duwgc UBND quan H Cap Gidy
chirng nhan quyen str dung dat s6 AP 407793 ngay 21/2/2006 dbi voi 16 B2-10
Khu dan cu s6 01 , phuong H, quin H tai thira so B2-10, to ban db so KTOI1/1,
dién tich 105,0m-; muc dich st dung dat: Nha nude giao dét c6 thu tién st dl_mg
dat. Ngay 13/12/2008, gitra Ngan hang Q - Chi nhanh Pa Ning (véi tu cach 1a
Bén nhan thé chip) véi o 6ng Dao Hiru P va ba Nguyén Thi H (v6i tu cach 1a Bén
thé chap), Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung X (voi tu cach la Bén vay von)
1ap hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat cta bén thi
3 56 02/324188/2008/NIHQD.DN/HDTC/01 d6i voi tai san thé chap 1a nha va
dat tai thira s6 B2-10, to ban d6 sé6 KT01/1, dién tich 105,0m2 néu trén, véi gia
tri tai san thé chap 1a 2.377.000.000 dong, dugc Phong cong chimg s6 02 TP ba
Néng ching nhén sO 14616. Ngay 16/12/2008, Van phong dang ki quyen su
dung dat quan H dang ki bién dong thé chap bang quyén sir dung dat cho Ong P
va ba H.

Do Céng ty CP Pau tu va Xay dung X vi pham vé cac diéu khoan tra no
vay, khong thuc hién nghia vu trd ng nhu theo hop déng da ky két nén khoan
vay di chuyén sang no qua han.

Ngan hang Q - Chi nhanh Pa Ning c6 van ban s6 06/MBAMC- XLN
ngay 14/2/2014 giri UBND, Cong an phudng H va Ong P, ba H vé viéc xur 1y tai
san thé chap dé thu hoi no, theo d6 cham nhét dén ngay 22/1/2014, néu bén vay
vbn va bén bao 1anh van khong thanh toan sd tién no gdc 5.860.065.696 ddng va
toan bo tién ng 13i phat sinh cua khoan vay cho Ngan hang thi MBAMC-CN Pa
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Nang s& phat mii tai san thé chap dé thu hdi no.

Ngay 28/3/2017, Ngan hang Q - Chi nhanh DBa Néng ban hanh Quyét dinh
s6 11/QD-MB-DNA vé viéc thu giir tai san bao dam cua 6ng Pao Hitu P va ba
Nguyén Thi H theo hop dong thé chdp 14616 ky ngay 14/12/2008 tai phong
cong ching sb 02.

Ngay 21/9/2015, Ngan hang Q - Chi nhanh ba Néng ban hanh vin ban sb
505/TB - MBACB-XLN ve viéc xur 1y tai san the chap thu hdi ng. Theo do s€ ky
hop dong ban dau gia tai san bao dam la quyén str dung dat va tai san gin lién
Vv6i dat tai 16 B2-10 Khu dan cu s6 01 , phuong H, quan H véi gia khoi diém
3.195.000.000d;

~ Ngay 10/11/2015, Ngan hang Q - Chi nhanh Ba Ning ky hop dong ban
dau gia tai san s6 003/11-15/HD - BDGTS v6i Cong ty V dé ban dau gia tai san
bao dam la quyén str dung dat va tai san gan lién vadi dat néu trén.

Qua viéc ban dau gia tai san bao dam, ong Tran Van H va Nguyén Thi H
tra tai t0 36A, phuong Hoa Tho Tay, quan H, Tp Pa Niang la nguoi mua dugc
tai san ban dau gia.

Ngay 27/11/2015, cong ty V ky hop dong ban dau gia tai san so 031-
11/15/HPMD - TSPG véi ng H va ba H, véi gia khoi diém la 3,2 ty duge Vin
phong coéng ching Phuéc Nhan cong chimg so 6784.

Ngay 26/11/2015, 6ng H va ba H nop don dang ky tai Vin phong dang ky
quyén st dung dat quan H va duoc So tai nguyén & Moi trudng cap Gidy chtng
nhan quyén st dung dat va tai san gan hen v6i dat so CC668314 ngay
08/12/2015 d6i véi thira dat sb 250, to ban d6 sd 15, dién tich 105 m2, dién tich
xay dyng 97,5m2.

Tt ndi dung vu viée néu trén S¢ Tai nguyén & Moi trudng nhén thay:

Can cr vao diém d khoan 1 Diéu 99 Luat dat dai nam 2013, viéc S& tai
nguyén & Moi truong cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat s6 CC668314 ngay 08/12/2015 d6i voi thira dat s6 250, to ban do sd
15, dién tich 105, m2, dién tich xay dung 97,5m2 la dang trinh tu, tha tuc theo
quy dinh cta phap luat. Do d6, dé nghi giit nguyén gidy chimg nhan néu trén cia
S¢ tai nguyén va Moi truong.

6. Tong cong ty xay dung cong trinh giao thong 5: Tong cong ty 5 la mot
co dong cua Cong ty CP Pau tu va xy dyng X (Cong ty X) voi ty 1¢ von gop la

10% von diéu 18, ong Phan B4 Q 1a nguoi dai dién phan vbn gop ctia Tong cong
ty 5 tai Cong ty X.

Nguoi dai dién phan vbn cua Tong cong ty 5 tai Cong ty X khdng tham
gia di€u hanh san xuat kinh doanh va khong dai dién phap luat tai Cong ty X, do
vy, Tong cong ty 5 khong tham gia t6 tung tai vu an néu trén voi tu cach la
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

7. Ong Tran Van T c6 vin ban trinh bay ¥ kién vé yéu cau khai kién cia
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nguyén don nhu sau:

Theo Gidy chimg nhan Pang ki doanh nghiép ngay 28/ 1/2011, ong Tran
Van T 14 ¢6 dong cua cong ty CP Pau tu va xdy dung X voi von gop 1a mot ty
(nhung thyc té ong khong dong gop dong nao hét). Cong ty do ong Tran Hiru T
lam giam déc.

Nay Toa an giai quyét vu an gitra ong Dao Htru P véi Ngan hang Q c0
lién quan dén Cong ty X (Cong ty da co quyet dinh thu hoi Gidy ching nhan
biang ki doanh nghiép cua S¢ Ké hoach - Dau tu nhung doanh nghi¢p van giai
thé 6ng ciing khong rd). D6 1a viée giai quyét giita Ong P va 6ng Thang (Giam
déc X) voi Ngan hang. Nén 6ng Tran Vin T xac dinh 6ng khong c6 lién quan gi
trong vu an noi trén.

8. Ong Tran Van P c6 van ban trinh bay y kién vé yéu cau khoi kién cta
nguyén don nhu sau:

Trudc ddy ong Phudc co tham gia cd dong Cong ty X va 6ng da nghi tir
thang 8 nam 2013 cho dén nay. Moi su lién quan dén Cong ty X do giam dbc
Cong ty X quyét dinh, tat ca cac khoan cong ng ciia ong déu di ban giao xong
v6i Cong ty X. Nén dng Tran Vin P xin vang mit trong qué trinh giai quyét vu
an.

9. Ong Bd Phong T ¢6 vin ban trinh bay y kién vé yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Ong Thanh 12 mét trong nhimg ¢ dong sang 1ap Cong ty CP Pau tu va
xdy dung X véi chirc danh Pho Giam ddc Cong ty phu trach k¥ thuat, tuy nhién
dén ndm 2012 6ng xin nghi cong tac tai Cong ty X. Theo dng dugc biét, Cong ty
CP Pau tu va xay dung X di bj thu hoi gidy phép ding ki kinh doanh (Theo
thong béo truc tiép ciia Toa 4n), va nay Cong ty X khong con hoat dong.

Nay toa an giai quyét tranh chap giira 6ng Pao Hiru P véi Ngén hang Q cé
lién quan dén Cong ty CP Pau tu va xay dung X, voi tu cach la c6 dong sang
lap, v€ van dé nay ong khong nam rd va khong lién quan, nguoi truc tiép giai
quyet vé van dé kinh té doanh nghiép 1a 6ng Tran Hiru T-Giam doc Cong ty CP
Pau tu va xay dung X. Nén 6ng xin vang mit trong vu an nay.

10. Ong Tran Hitu T trinh bay ¥ kién vé yéu cau khoi kién cua nguyén
don: Vao 13/12/2008, vg chong Ong P c6 ky hop dong bao lanh thé chap cho
bén vay 1a Cong ty co phan dau tu xdy dung X vay tai Ngan hang Q Ngan chi
nhanh TP. Pa Ning bang tai san thé chap 1a 16 dat B2-10KDC S6 1, phuong H,
quan H, thanh phd Pa Nang, gia tri tham dinh tai san thé chap 1a 2.337.000.000
dong. Sau khi ky két Ngan hang Q - chi nhanh ba Néng da giai ngan va chuyén
khoan truc tlep toan bg so tién vay vao tai khoan cta cong ty X, sau d6 cong ty
X da chuyén khoan sb tién d6 vao tai khoan ca nhan cia 6ng Pao Hiru P tai
Ngan hang E Pa Nang. Thyc té, C)ng P st dung sb tién vay dugc vao muc dich
ca nhan vé cho ddi thi cong cua Ong P; chtr khong sir dung sd tién trén vao hoat
dong kinh doanh cua cong ty X. Viéc ngan hang tién hanh thu giir tai san ban
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dau gia tir bao lanh thé chap khi Cong ty X vi pham nghia vu tra ng 1a ding
phap luat hién nay.

Tai Ban an dan su so thcfgn s6 38/2017/DS-ST ngay 03 thang 08 nam 2017
cia Toa an nhdn ddn thanh pho Da Nang quyét dinh:

Ap dung: cac biéu 227, 147, 235 gﬁa Bo hlé,‘t tb tung dan sy 2015; biéu
318,319, 324, 361, 362, 363, Khoan 2 dicu 439, biéu 258 Bo luat dan sy 2005;
Phép 1€nh an phi, 1€ phi toa an.

1. K}léng chép nhefu} toan bd yéu cau khoi kién Vév viéc “Yéu cau tuyén bf)
huy hop dong mua ban dau gia tai san, huy bién ban dau gia tai san, huy quyeét
dinh ca biét” cua 6ng Dao Hitu P, ba Nguyén Thi H.

2. Chép nhan yéu céu‘ khoi kién doc 1ap cua 6ng Tran Van H va ba
Nguyén Thi H ve viéc “Y€u cau giao tai san”.

Budc 6ng Pao Hiru P va ba Nguyen Thi H phai ban giao nha, dat tai
phuong H, quan H, thanh pho ba Nang theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat sd CC668314 ngay 08/12/2015 do S¢ Tai nguyén

va Moi truong thanh phé Pa Nang cap cho 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi
H.

Ngodi ra, ban an so tham con quy dinh vé quyén yéu cau thi hanh &n, an
phi va quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 11/8/2017 6ng Pao Hitu P, ba Nguyén Thi
H c6 don khang céo, v6i ndi dung: Vo chong Toi co ky Hop dong thé chip cho
bén vay véi sb tién bao 1anh 12 1.700.000.000, ddng bang tai san 1a 16 dat khong
c6 tai san trén dat nhung Ngan hang dem ban tai san trén dit va thu sb tién 1a
3.200.000.000,dong d& nghi huy hop dong bao lanh sé 02/324188/2008 giita 03
bén; va huy Bién ban du gia tai san ngay 27/11/2015 véi 1y do khi dem ban tai
san ra dau gia thi Ong Ba khong biét, gid tri ban 3.200.000.000, déng trong khi
thue té gia tri 1a 4.500.000.000, dong; huy gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén sé hitu nha & dung tén ong Tran Vin H va ba Nguyén Thi H so
CC668314 ky ngay 8/12/2015 do S¢ tai nguyén va mdi truong Pa Nang cap;
huy hop dong mua ban tai san dau gia s6 031- 11/1115-HPMBTSDG giita Cong
ty TNHH Quan 1y ng va khai thac tai san va nguoi mua tai san 6ng H va ba H va
Bién ban dau gia tai san ngay 27/11/2015.

Tai phién toa phuc thém nguoi bao veé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don, Ong P, ba H van gitr yéu cau khang cao dé nghi toa an chap nhan
yéu cau khoi kién huy Hop dong mua ban ddu gia tai san sb 031-11/115-
HPMBTSDG gitta Cong ty V, don vi c6 tai san va nguoi mua dugc tai san 1a
o6ng H va ba H va bién ban déu gia ngay 27/11/2015; hiy Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va nha ky ngay 8/12/2015 démg tén ong Tran Vin H va ba
Nguyén Thi H do So tai nguyén va moi truong thanh phd Da Néng cap.

Ong P va ba H thong nhat trinh bay cta luat su bao vé cho minh.

Bi don Ngan hang Q, trinh bay: Ong DPao Manh H cho rang Q Pa Ning da
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cho 1 nam dé Ong P, ba H ban nha nhung Ong, Ba d3 khong ban dugc, viée gia
nha dat va ban dau gia di thong bao niém yét 3 1an, téi lan tht ba thi méi co
ngudi mua 1a 6ng H, ba H. V& pham vi bao dam 14 toan bd. Ong H khong dong ¥
toan bd khang céo cua Ong P va ba H dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Qng Tran Vin H va ba Nguyén Thi H: Viéc chung t6i mua nha la hop
phap, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai ba Nang kiém sat vién tham
gia phién toa phat bleu ¥ kién: Toa an cép phic thim da chap hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat to tung dan sy qua qua trinh giai quyét vu an. Vé ndi dung: D&
nghi Toa an khong chap nhan toan bo khang cao cua nguyén don Ong P, ba H
giit nguyén quyét dinh cia ban 4n so tham.

Can clr vao tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tham tra tai phién toa, két
qua tranh luan tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xet khang cao 6ng Bao Hiru P, ba Nguyen Thi H cho rang: Ong, Ba
chi bao 1anh thé chap cho Cong ty ¢ phan dau tu xay dung X (Cong ty X) vay
tai Ngan hang Q chi nhanh ba Nang (Q Pa Ning) sb tién 1.700.000.000, dong
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, nhung Q ba Nang dem bén tai san cua vo
chong Ong Ba ca tai san gan lién véi dat va thu sé tién 3.200.000.000,d6ng, dé
nghi hily hop dong s6 02/324188 NHQD.DN/01 giita 3 bén, Hoi dong xét xir
thay: Ngay 13/12/2008 tai phong Cong ching s6 2 thanh phc ba Nang ong Pao
Htru P va ba Nguyen Thi H (Bén thé chip) di ky Hop dong thé chap voi Ngén
hang thuong mai c6 phan quan doi chi nhanh ba Nang (bén nhan thé chap, Vlet
tat 1a Q Pa Nang) thé chép tai san 13 quyén sir dung dat L6 B2-10 khu dan cu sb
1, Pa Ning c6 dién tich 105m” dat & d6 thi, co gia tri 2.337.000.000, dong dé
bao dam cac nghia vu va trach nhiém thanh toan cua bén vay von 1a Cong ty cb
phan dau tu va xay dung X, quy dinh tai Piéu 2, Piéu 3 Hop dong thé chap (BL
157); theo quy dinh tai Piéu 8 ctia Hop dong thé chap nay, khi bén vay khdng
thanh toan bat ky mot khoan tién dén han nao theo Hop dong tin dung, thi bén
nhan thé chap co quyén xir 1y tai san thé chap; Hop dcng thé chap nay da dugc
cong ching, chung thuc va dang ky tai san thé chap quyén st dung dat tai Vian
phong dang ky quyén sir dung dat quan H ba Nang ngay 16/12/2008 do vay, ¢o
hiéu luc voi cac bén tham gia ky két. Theo quy dinh tai khoan 19 Diéul Nghi
dinh s6 11/2012/CP ngay 22/2/2012 cua Chinh phu quy dinh: “Trong trwong
hop chi thé chap quyén sir dung dat khéng the chap tai san gan lién véi dat va
ngueoi sir dung dat dong thoi la chii tai san gan lién véi dat thi tai san gdn lién
véi dat dwoc xu Iy dong thoi voi quyén sir dung dat”. Do d9, khang cdo cua Ong
P, baH Ve yéu cau huy hop dong thé chap bao lanh va cho rang, Ong Ba chi thé
chap quyén str dung dat nhung Q Pa Ning da ban ca tai san gan lién voi dat 13
khong c6 co so nén khong dugc chp nhan.
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[2] Ong P, ba H khang céo dé nghi Toa an hay Bién ban dau gia ngay
27/11/2015 do Céng ty TNHH quém 1y no va khai thac tai san Ngan hang Q Chi
nhanh Pa Nang va Cong ty V va ba Nguyén Thi H; Ong, Ba 1a ngudi dang so
hitu ma khong biét viéc ban diu gia; gia trj tai san dem ban chi co
3.195.000.000, ddng trong khi thyuc té gia tri tai san 4.500.000.000, dong, Ho1
ddng xét xur thiy: Cong ty X da khong thyc hién ding nghia vu tra ng goc va lai
theo cam két trong hop dong tin dung, dén ngay 31/7/2013 (theo Cong van sO
06/MBAMC-XLN ngay 14/1/2014 cua Q Pa Nang goi vo chdng Ong P, ba H va
UBND phuong, cong an phuong H (BL 147) Cong ty X con no Ngan hang tién
ng goc: 5.860.065.696, dong, dé thuc hién viéc thu no Q Pa Ning da nhiéu lan
guri thong bao, cong van va gip truc tiép dai dién ctia Cong ty X, Ong P va ba H
yéu cau thue hién tra no hodc ban giao tai san bao dam dé xir 1y theo thoa thudn
cac bén trong hop dong thé chap, nhung Céng ty X khong thuc hién va bo di
khai dia chi kinh doanh, bi Phong Pang ky kinh doanh — Sé ké hoach dau tu Pa
Ning ra quyét dinh thu Gidy chung nhan Pang ky kinh doanh, dén ngay
10/4/2015, Cong ty X thudc trudng hop giai thé bat budc.

Ngay 28/3/2014 Ngan hang Q PA NANG c6 Quyét dinh s6 11/QD-MB-
PNA vé viéc thu giit tai san dam bao cua Ong P, ba H va giao Cong ty
TNHHMTYV quan ly no va khai thac tai san Ngan hang Q (Cong ty AMC) quan
ly va tién hanh cac thi tuc can thiét dé xir 1y tai san the chap thu hoéi no (BL
145), va théng bao cho Ong P ba H biét (Thong bao s6 811/TB-MBAMC ngay
8/6/2015 BL143); ngay 25/6/2015 tai nha s 18 dudng N, thanh phd Da Ning
Ngan hang Q DA NANG va dai dién chinh quyén dia phuwong di lap Bién ban
thu giit tai san thé chap( BL 140). Viéc thu giit tai san thé chap 1a dung theo quy
dinh tai Diéu 63 Nghi dinh 163/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam. Sau d6, Q Pa Nang da co thong bao goi 6ng Pao Hiru P va ba
Nguyén Thi Hué vé viéc ban dau gia tai san va dua gia khoi diém nha dat 1a
3.195.000.000, dong theo Chimg thu tham dinh gia s6 21A/2015 ngay 10/7/2015
ciia Cong ty TNHH tham dinh gia MHD (BL384) (Thong bao s6 505/TB ngay
21/9/2015 BL 137) nhung Ong P ba H khong c6 y kién gi. Cong ty AMC da ky
két hop dong ban dau gia tai san voi t6 chuc ban dau gia tai san la Cong ty V
(Cong ty V). Viéc ban dau gia nha dat 1 tai san thé chap caa Ong P, ba H dugc
tién hanh ding theo quy dinh tai cac Piéu 23, 26, 28,34 cua Nghi dinh 5O
17/2010/Nb —CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu vé dau gia tai san. (Thoi gian
niém yét 1an 1 ngay 21/9/2015 tai UBND phuong H, H DN, tai Cong ty AMC,
tai Cong ty V, tai nha 18 N; va Thong bao trén bao 24 gid Mién Trung; niém yét
va thong béo 1an 2 ngay 7/10/2015 va 1an 3 ngay 10/11/2015 theo quy dinh tai
Piéu 28; trinh ty diu gid dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34). Do do¢,
khéng c6 co sd chap nhan khang cdo cua Ong P, ba H.

3] Vé Glay chting nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san
gan lién véi dat do 6ng Tran Vian H va ba Nguyén Thi H dung tén:

Can ctr vao Bién ban ddu gid tai san ngay 27/11/2015 thanh phan tham du
cé Cong ty AMC, Cong ty V, nguoi mua tai san ba Nguyén Thi H (BL 125,
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124); Hop dong mua ban tai san dau gia s6 031-11/15/HPMBTSDG dugc Vin
phong Cong chung Phude Nhén ching thuc ngay 27/11/2015 (BL 122,123) thi
6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi H 1a ngudi da mua tai san dau gia. Viéc mua
ban tai san ddu gia dung theo quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
4/3/2010 cta Chinh phu, 6ng Tran Van H, ba Nguyen Thi H 1a ngudi mua duoc
tai san dau gia hop phap va da dugc S Tai hguyén va Moi truong thanh pho Da
Néng cap gidy ching nhan, do vay khang cao cua Ong P, ba H cho rang Ong Ba
khong ky sang nhugng cho ai, nén gidy chimg nhan cap cho ong H ba H la
khong c6 can ctr va yéu cau huy gidy chimg nhan khong duoc chap nhan.

[4] Ban an so tham d3 bac toan bd yeu cau khoi kién cua Ong P, ba H vé
viée yéu cau hiy hop dong mua ban ddu gia tai san, huy bién ban dau gia tai san,
huy giay ching nhan quyén st dung dat; va chap nhén yéu cau doc lap cua ong
H, ba H vé viéc Yéu cau giao tai san la nha va dat tai s6 18 duong N, Pa Nang
1a ¢6 can ctr, ding phap luat; tai cap phuc tham nguoi khang céo Ong P, ba H
khong cung cap duoc chimg cir nao moéi khac; do vay, khong chap nhan khang
céo cua Ong P, ba H giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

[5] Ong P, ba H phai chiu an phi dén su phic tham 1a 300.000,(Ba trim
ngan) dong, dugc trir vao tién tam tmg 4n phi dan su phic tham Ong ba di ndp
tai bién lai thu s6 001166 ngay 24/8/2017 ciia Cuc thi hanh 4n thanh phd Pa
Nang.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat T4 tung dan sy 2015;

_ Cén cir cc Dicu 318, Dicu 319, biéu 323 Dicu 324, bicu 361, Picu 362,
Dbiéu 355, Diéu 363; Dicu 456; bicu 457; Diéu 458; Dieu 459 B luat dan sy
2005. Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu va Nghi dinh
s@ 11/2012/CP ngay 22/2/2012 cua Chinh phﬁ vé€ giao dich bao dam; Nghi dinh
s0 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 vé ban dau gia tai san.

Phéap 1énh vé an phi, 1& phi Toa an. Nghi quyét 326/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hai.

Khong chap nhan khang céo cua ong Dao Hitu P, ba Nguyén Thi H. Gii
nguyén ban 4n so tham, cu thé:

1. Khong chap nhan toan b yéu cau khéi kién Vé viéc “Yéu cau tuyén bré
huy hop dong mua ban dau gia tai san, huy bién ban dau gia tai san, huy quyet
dinh c4 biét” cua 6ng Pao Hitu P, ba Nguyén Thi H.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién doc lap ciia ong Tran Van H va ba
Nguyén Thi H vé viéc “Yéu cau giao tai san”

Budc 6ng Pao Hiru P va ba Nguyen Thi H phai ban giao nha, dat tai
phuong H, quén H, thanh pho ba Néng theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat sé6 CC668314 ngay 08/12/2015 do S& Tai nguyén
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va Moi truong thanh phé Pa Ning cap cho 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi
H.

3.Vé an phi:
An phi dan sy so tham:

- Ong Pao Hiru P, ba Nguyén Thi H phai chiu 200.000, déng nhung dugc
trir vao tién tam Gmg an phi da nop theo Bién lai thu sb 000887 ngay 18/8/2016
tal Cuc thi hanh an dan su thanh pho Pa Nang.

- Ong Tran Vin H va ba Nguyén Thi H khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham. Hoan tra cho 6ng H va ba H 200.000, (Hai traim ngan) dong tién tam mg
an phi so thim d3 nop theo Bién lai thu s6 000905 ngay 13/9/2016 caa Cuyc thi
hanh 4n dan sy thanh phd Pa Ning.

An phi dan su phtic thim ong Pao Hiru P va ba Nguyén Thi H phai chiu
an phi dan sy phtc tham: 300.000, (Ba tram ngan) d@)ng, duoc trir vao tién tam
g an phi dan su phac tham da ndp theo Bién lai thu s6 001166 ngay 24/8/2017
ctia Cuc thi hanh an thanh phd Pa Nang. Ong Pao Hitu P, b Nguyén Thi H da
ndp du an phi dan sy so tham va an phi dan su phuc tham.

4. Nhimg quyét dinh khac cta Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi Ho1 dong xét xur khong gidi quyét, co hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

6. Ban an phiic tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_TANDTC: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND TP. Pa Ning;
- VKSND TP. Pa Nang; Pi ky)

- Cuc thi hanh 4n dan sy TP. Ba Nflng;
- Cac duong su;
- Luu h so. Trwong Minh Tuan
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