TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 161/2018/DS-PT
Ngay: 22-5-2018
V/v Tranh chap quyeén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: ~ Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Tham phén: Ong Pham Vin Tinh
Ba Ho Thj Thanh Thay
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Suong — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.

- Dai dign Vign kiém sdat nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Phuong Kha - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2018, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xar
phuc thim cong khai vu an thu 1y sb: 81/2017/TLPT-DS ngay 02 thang 5 nim
2018 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 54/2016/DS-ST ngay 05 thang 5 nam 2016
ctia Toa an nhan dan huyén L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 111/2018/QDPT-DS,
ngay 04 thang 5 nam 2018 gitra cac duong suy:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1963;

2. Chi Trinh Nguyén Phuong T, sinh nim 1983;
3. Anh Trinh Nguyén Phuong N, sinh nim 1985;
4. Chi Trinh Nguyén Phuong T1, sinh nim 1988;
5. Chi Trinh Nguyén Phuong L1, sinh nim 1993;



Cung cu tra tai: Ap P, xa B, huyén L, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don chi T, anh N, ch; T1, chi L1
la: Ba Nguyén Thi S (dugc uy quyén theo cac van ban uy quyén ngay
05/8/2013).

- Bj don: Ba Trinh Thi Ngoc L2, sinh nim 1957, cu tra tai: Ap P, xi B,
huyén L, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua bi don la: Ong Tran Minh V, sinh nim
1960, cu tri1 tai: S6 nha 381B, Khu phd A, phuong K, thanh phd BT, tinh Bén
Tre.

- Nguwoi ¢6 quyeén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Cong T2, sinh nim 1954;

2. Anh Nguyén Cong D, sinh nim 1979;

Cung cu tra tai: Ap P, x3 B, huyén L, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua anh Nguyén Céng P la: Ba Trinh Thi
Ngoc L2 (dugc uy quyén theo vin ban uy quyén ngay 08/7/2014).

3. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt la: Ong Tran Van 1 — chtc vu: Chu tich
Uy ban nhan dan huyén L, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua Uy ban nhdn ddn huyén L, tinh Bén Tre
la: Ong Nguyén Vin V1 - Truéng phong Phong Tai nguyén va Méi truong
huyén L.

Ong Nguyén Vin V1 ¢6 van ban yéu cau Toa an giai quyét, xét xtr vang
mat ngay 21/5/2018.

4. Ong Lé Qudc L3, sinh nam 1961, cu tra tai: Ap N1, xa Al, huyén B1,
tinh Bén Tre.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi S 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khot Kién ngay 08/5/2013, ngay 15/3/2013, cac ban ty khai, bién
bdn hoa gidi nguoi dai dién theo iy quyén cia cdc nguyén don ba Nguyén Thi S
trinh bay:

Nam 1996, 6ng Trinh Van H (cha chdng) c¢o cho vo chong ba phan dat
dién tich 6.800 m?, thudc thira 197, 402, 404, to ban dd sb 6, toa lac tai: Ap P, x
B, huyén L, tinh Bén Tre. Ngay 01/4/1997, 6ng Trinh Xuan P1 duoc cap giay



chting nhan quyén sir dung dat ddi voi phan dat néu trén. Sau khi duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat thi vo chong ba quan 1y, canh tac lién tuc dén
nam 2001, khong ai tranh chap. Nam 2001, chdng ba 1a 6ng Trinh Xuan P1 chét
dé lai dién tich dat trén cho ba va cac con truc tiép quan 1y, st dung. Ba S va
ong P1 c6 04 ngudi con va dang sdng clng véi ba S.

Thang 7/2012, khi doan do dac xudng do dat dé cap lai gidy chung nhan
quyén sir dung dat thi ba Trinh Thi Ngoc L2 khong déng y, ba L2 cho rang phan
dat c6 dién tich 800 m? thudc mot phan thira 404, to ban d6 sé 6 (hién nay la
thira 58, to ban d6 6 19 1a dat ctua ba L2 va rao chén lai khong cho ba S va cac
con vao canh tac. Tur thang 07/2012 dén khoang ngay 07/01/2016 thi phan dat
do ba S khong st dung va ba L2 cling khong st dung, thoi gian sau d6 ba L2 ty
¥ vao canh tac va trong budi trén phan dat tranh chip. Phan dét tranh chap
khong c6 nha cira hay cong trinh gi khac ma c6 cdy trong.

Nguyén don khdi kién yéu cau ba L2 giao tra lai phan dét c6 dién tich qua
do dac thyc té 1a 789 m? trong d6 c6 hai phan tranh chap: Phan thir nhit c6 dién
tich 1a 717 m?, phan thir hai c6 dién tich 72 m% Phia ba L2 ddng ¥ tra cho cac
nguyén don phan th hai c6 dién tich 72 m? nén cac nguyén don yéu ciu ba L2
tra lai phan dat c6 dién tich 717 m* va cay trong trén dat.

Theo don phan t6 ngay 14/11/2014, cdic ban ty khai, bién ban hoa gidi va
cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Trinh Thi Ngoc L2 trinh
bay:

Phan dat tranh chip do 6ng Trinh Xuén P1 dung tén gidy chang nhan
quyén st dung dat 1 thudc quyén sir dung caa ba L2. Nguon goc dét do cha ba
1a 6ng Trinh Van H cho c¢6 dién tich 3.700 m%, trong d6 bao gébm phan dién tich
dang tranh chap. Ba 1a ngudi quan 1y, st dung va dong thué day du dbi véi dien
tich dat 3.700 m°. Pén nam 1997, khi doan do dac dén do dé cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi 6ng Trinh Xuan P1 ciing dung ra chi ranh va xac
dinh phan dat dang tranh chap 1a cua ba L2.

Tuy nhién, ngay 01/4/1997 khi duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
d4at ba L2 phat hién ra s6 doé cua ba chi c6 2.950 m% con 750 m* ma ba L2 bj
thiéu thi cap nham qua s6 do cua 6ng Trinh Xuan P1, lac d6 ba L2 c¢6 dén bao
Vvé6i chinh quyén dia P1 vé viéc nay thi dugc tra 10i rang cr dong thué ding véi
dién tich st dung 1a duoc, sau nay s& diéu chinh sau. Cung thoi gian d6, 6ng T2
chdng caa ba L2 bi liét nira ngudi, vi lo tri bénh cho chong nén ba L2 khong ¢
thoi gian lam tha tuc yéu cau cap lai dién tich dat cho phu hop.

Vao khoang thoi gian 1997 — 1998 ba L2 c¢6 cho cha cua ba la 6ng Trinh
Vin H muon phan dat tranh chap dé trong cay du di. Ba S loi dung viéc nay vao



vuon phy trong cay dé canh tac phan dat nay, sau d6 ong H tra lai dat cho ba L2
thi ba S Van canh tac vi thé hién nay cdy trong trén dat tranh chip 1a do ba S
trong. Ba L2 c6 ngin can, yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhung
khong duoc.

Pén nam 2011, khi doan do dac dén do dac lai dé cap lai gidy chiang nhan
quyén str dung dat thi ciing xac dinh phan dét tranh chap 1a ctia ba L2, vé hinh
thé thira dat cling phu hop. Tuy nhién, dién tich do dac lai ddi véi thira 403, to
ban d6 s6 6 (nay 1a thira 152, to ban do s6 19) c6 thay doi vi ba L2 c6 lap dat
bang phang va cai tao dit nén dién tich toan thira ba L2 13 4.656,3 m?, ba L2 rao
dat lai khong cho ba S vao canh tac nita. Do ¢6 su tranh chap nén ba L2 chwa
hoan thanh thu tuc cap lai gidy chung nhan quyén sir dung dat. Ba L2 tryc tiép
quan ly, st dung dat tranh chap tir nam 2011 dén nay.

Phia ba dong ¥ tra cho cac nguyén don phan tranh chap tht hai c6 dién
tich 72 m®. Ddi véi yéu cau cua cac nguyén don yéu cau ba L2 tra lai phan dat
c6 dién tich 1a 717 m® thi ba L2 khong ddng ¥ va c6 don phan t yéu cac nguyén
don tra lai cho ba phan dét c6 dién tich 717 m? cho ¢4 nhan ba L2. Ba L2 dong
boi thudng cho cic nguyén don gia tri cdy trong trén dat tranh chap theo gia tri
dugc Hoi dong dinh gia xac dinh ngay 15/01/2015.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Cong T2 trinh bay:
Ong thdng nhat ¥ kién ctia ba L2, khong c6 v kién gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn dan huyén L, tinh
Bén Tre trinh bay:

Ngay 23/6/1996, ong Trinh Xuan P1 ké khai, dang ky ddi véi ba thira dat
197, 402, 404, to ban d6 s6 06, toa lac tai: Ap P, x4 B, huyén L, tinh Bén Tre v4i
tong dién tich 1a 6.800 m® riéng thira 404 co dién tich 2.250 m” Ngay
03/7/1996, Hoi dong xét cap giay chiing nhan quyén st dung dat da xét duyét
thong qua viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho éng P1, khong c6
tranh chap gi. Do d6, Uy ban nhan dan huyén L xac dinh quy trinh cap gidy
chang nhan quyén sir dung déat cho ong P1 1a diing quy dinh phép luat.

Tai van ban tra loi ngay 24/7/2014 ciia Uy ban nhan dan huyén L vé quy
trinh cap quyén sir dung dat thi co sy nham 1an d6i vai viéc cap quyén sir dung
tai thara 404 véi dién tich 1.500 m® bi sira thanh 2.250 m?, ma phan 750 m? nay
thudc quyén sir dung ma ba L2 da dang ky.

Tai Ban dn dén suw so tham sé: 54/2016/DS-ST ngay 05 thang 5 nam 2016
ciia Toa én nhdn dan huyén L da quyét dinh nhu sau:



1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi S, ba Trinh
Nguyén Phuong T, 6ng Trinh Nguyén Phuong N, ba Trinh Nguyén Phuong T1
va ba Trinh Nguyén Phuong L1 yéu cau ba Trinh Thi Ngoc L2 giao tra phan dat
tranh chép c6 dién tich 717 m? + 72m? dat.

Budc ba Trinh Thi Ngoc L2 giao tra lai cho cac nguyén don 72 m® dét, c6
tir can nhu sau:

- Phia Béc giap vai thira 58 con lai;

- Phia Nam giap v6i phan dét tranh chép c6 dién tich 717 m® cta ba L2;

- Phia Pong giap véi dat thira s6 110 caa 6ng Nguyén Vin T3;

- Phia Tay giap kénh.

(c6 hoa d6 hién T1 thira dat kém theo).

Chéap nhan mot phan yéu cau phan té cua ba Trinh Thi Ngoc L2, céng
nhan 717 m? dat thuoc mot phan thira 152, to ban do s 19, toa lac tai 4p P, xa B,
huyén L, tinh Bén Tre do ong Trinh Xuén P1 dimg tén quyén st dung dat 1a
thudc quyén sir dung cta ba Trinh Thi Ngoc L2, phan dat c6 t& can nhu sau:

- Phia Béc giap v6i phan dit tranh chap dién tich 72 m? thudc thira dat sb
58, to ban do s6 19 cua ba Nguyén Thi S;

- Phia Nam gidp v6i thira dat s6 152 con lai caa ba Trinh Thi Ngoc L2

- Phia Pong giap véi dat thira s6 110 cia 6ng Nguyén Vin T3;

- Phia Tay giap kénh.

(c6 hoa d6 hién trang thira dat kém theo).

Hay mot phan gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 ...QSDD/03-Qb-UB
ngay 01/4/1997 cua Uy ban nhan dan huyén L d6i véi noi dung cap quyén s
dung dat thira 404, t& ban d6 s 6, dién tich 2.250 m?, toa lac tai: Ap P, xi B,
huyén L, tinh Bén Tre cép cho ong Trinh Xuan P1.

Budc ba Trinh Thi Ngoc L2 bdi thudng sé tién 28.700.000 ddng (hai
muoi tam triéu bay trim nghin dong) cho ba Nguyén Thi S, ba Trinh Nguyén
Phuong T, éng Trinh Nguyén Phuong N, ba Trinh Nguyén Phuong T1 va ba
Trinh Nguyén Phuong L1.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao ban
an, quyén yéu cau thi hanh 4n cua cac duong su.

Sau khi xét Xtr so tham, ngay 25/5/2016 nguyén don ba Nguyén Thi S
khang cdo voi noi dung: Yéu cau Toa an cap phuc tham sira Ban 4n dan su so



tham s6: 54/2016/DS-ST ngay 05 thang 5 nim 2016 ctia Toa an nhan dan huyén
L, chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai Ban dn déan sw phiic tham s6: 179/2016/DS-PT ngay 12 thing 8 nam
2016 Ciia Toa dn nhén dan tinh Bén Tre di quyét dinh nhw sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi S, ba Trinh Nguyén
Phuong T, 6ng Trinh Nguyén Phuong N, ba Trinh Nguyén Phuong T1 va ba
Trinh Nguyén Phuong L1 yéu cau ba Trinh Thi Ngoc L2 giao tra phan dat tranh
chip c6 dién tich 717 m” dét.

Budc ba Trinh Thi Ngoc L2 giao tra lai cho cac nguyén don 717 m? dat,
cO tr can nhu sau:

- Phia Béc giap v6i phan dit tranh chip dién tich 72 m® thudc thira dat sb
58, to ban do sé 19 cua ba Nguyén Thi S;

- Phia Nam giap v6i thira dat s6 152 con lai ciia ba Trinh Thi Ngoc L2

- Phia Pong giap voi dat thira s6 110 cia 6ng Nguyén Vin T3;

- Phia Tay giap kénh.

(c6 hoa d6 hién trang thira dat kém theo).

Ba Nguyén Thi S, Trinh Nguyén Phuong T, Trinh Nguyén Phuong N,
Trinh Nguyén Phuong T1 va Trinh Nguyén Phuong L1 boi hoan cho ba Trinh
Thi Ngoc L2 sé tién 7.000.000 ddng (bay triéu ddng).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu cau thi hanh
an cua cac duong su.

Tai Quyét dinh gidm doc tham so: 102/2018/DS-PT ngdy 05 thing 02
nam 2018 cua Uy ban Tham phdn Toa dn nhéan ddn cdp cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh dd quyét dinh nh sau:

Chép nhan khang nghi sb: 174/QDKNGDT-VKS-V4 ngay 22/11/2017
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh.

Huy Ban an dan sy phtc tham sb: 179/2016/DS-PT ngay 12 thang 8 nim
2016 cta Toa an nhan dan tinh Bén Tre vé vu an “Tranh chép yéu cau chia tai
san chung” giita nguyén don 1a ba Nguyén Thi S, ba Trinh Nguyén Phuong T,
ong Trinh Nguyén Phuong N, ba Trinh Nguyén Phuong T1 va ba Trinh Nguyén
Phuong L1 véi bi don ba Trinh Thi Ngoc L2.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan déan tinh Bén Tre giai quyét lai theo thu
tuc phac tham.



Tai phién toa phiic tham nguyén don ba Nguyén Thi S van giit nguyén
yéu cau khang cdo. Hai bén dwong sy khong thoa thuan dugc vé viéc giai quyét
Vu an.

Y kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi S: Phan dat tranh chip do toi quan
ly, str dung c6 ngudn gbc do cha chong cho vo chdng toi nén toi chi st dung
dung phan dién tich dat duoc tang cho.

Y kién cia nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Sau khi co Quyét
dinh giam dbc tham ctia Uy ban tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd HS Chi Minh thi Ban an dan sy phic thim sé: 179/2016/DS-PT ngay 12
thang 8 nam 2016 cua Toa an nhan dan tinh Bén Tre khong con hiéu luc. Ong
L3 nhan chuyén nhuong dat ciia ba S thi néu c6 phat sinh tranh chap giita 6ng
L3 va ba S thi 6ng co thé khoi kién biang mot vu kién khac. Ban an dan sy so
tham phu hop véi quyét dinh giam dbc tham nén dé nghi Toa an cdp phuc tham
giit nguyén ban an dan su so thidm va khong chap nhan yéu cau cia 6ng L3 vé
viéc tham gia té tung trong vu an véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

Ouia trinh gidi quyét phiic tham lai vu dn va tai phién toa phiic tham hém
nay éng Lé Quéc L3 yéu cau tham gia to tung va trinh bay: Sau khi Ban an dan
su phtc tham sé: 179/2016/DS-PT ngay 12 thang 8 ndm 2016 cta Toa 4n nhan
dan tinh Bén Tre c6 hiéu luc phap luat, 6ng di nhan chuyén nhuong phan dat
tranh chap cta nguyén don véi gia 300.000.000 ddng va hién nay ong dang quan
ly, st dung phan dat nay, 6ng dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong néu trén.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién cho rang trong
qua trinh t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xtr cp phiic thim da tuan theo diing
cac quy dinh cta Bo luat TS tung Dan su; cac duong su da thyc hién ding cac
quyén va nghia vy, tham gia phién toa theo cic quy dinh cua B luat T tung
Dan sy; vé ndi dung: Trong giai doan xét xir phuc tham 6ng Lé Quéc L3 co don
yéu cau tham gia td tung vé6i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va
vu an phat sinh quyén, nghia vu cta ngudi th ba nén dé nghi Toa an cap phiic
tham hity ban an so tham giao ho so vu 4n lai cho Toa 4n cap so tham dé xét xir
lai vu dn theo dung quy dinh ctia phap luat.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n, 16i trinh bay cua cac
duong su, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa;



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo quy dinh tai Diéu 293 B luat T6 tung Dan sy nam 2015 “Toa an
cap phuc tham chi xem xét lai phan cua ban 4n so tham, quyét dinh caa Toa an
cap so tham c6 khang cao, khang nghi hoic co lién quan dén viéc xem xét noi
dung khang céo, khang nghi”. Sau khi xét xir so tham 6ng Lé Qudc L3 c¢6 don
yéu cau tham gia tb tung va da cung cp cac ching ci nhu: Thong bao vé viéc
cudng ché thi hanh an ngay 19/4/2017, Quyét dinh vé viéc cudng ché chuyén
giao quyén sir dung dat ngay 18/4/2017, Bién ban vé viéc cudng ché giao tai san
ngay 10/5/2017, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/5/2017
bén chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi S va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Lé
Quéc L3, Bién nhan nhan tién ngay 15/5/2017, Bién ban ban giao mit bang
ngay 24/6/2017. Theo d6, ong L3 cho rang 6ng dd nhan chuyén nhuong hop
phép phan dat tranh chap tir ba Nguyén Thi S va yéu cau Toa an xem xét quyén
loi cua 6ng, ddng thoi ba S ciing thong nhat 101 yéu cau cua ong L3 va ba da thi
hanh xong cac ndi dung khac ctia ban an nhu giao tra cho ba Trinh Thi Ngoc L2
sb tién 7.000.000 d6ng va phan an phi. Nguoi dai dién theo ty quyén cua bj don
trinh bay rang ba L2 vin dang quan 1y, st dung phan dat tranh chap va ba L2
khong hay biét vé viéc ba S chuyén nhuong dat cho ong L3.

[2] Xét thdy, vu 4n c6 phat sinh méi vi xuat hién quyén, nghia vu cua
nguoi thir ba 1a 6ng Lé Qudc L3 néu giai quyét tai Toa an cap phuc tham s& anh
huong dén quyén khang cao ban an cia cac bén (bi don khong dong y dé ong L3
tham gia t6 tung). Hon nita, cac ching cr ma 6ng L3 cung cap khéng duogc
nguoi dai dién theo uy quyén cuaa bi don dong ¥, Toa an cap phuc tham khong
thé thu thap chung ct bd sung dugc nén huy Ban an dan sy so tham so:
54/2016/DS-ST ngay 05 thang 5 nam 2016 ctia Toa an nhan dan huyén L, tinh
Bén Tre, giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén L, tinh Bén Tre dé xét xur
so tham lai vu an. Do Ban 4n bi hity nén cac duong su khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ¢t vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat TH tung Dan sy nam
2015;

Huy Ban 4n dan su so tham sé: 54/2016/DS-ST ngdy 05 thang 5 nim
2016 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Bén Tre xét xir vu 4n tranh chap quyén
str dung dat giira nguyén don ba Nguyén Thi S, chi Trinh Nguyén Phuong T, chi
Trinh Nguyén Phuong T1, chi Trinh Nguyén Phuong L1, anh Trinh Nguyén



Phuong N v&i bi don ba Trinh Thi Ngoc L2; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan
dan huyén L, tinh Bén Tre dé xét xtr so tham lai vu 4n theo ding quy dinh cua
phap luat.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.
Noi nhgn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L; ~ 7

- Céc duong su; (Da ky)

- Luu: VT, ho so vu an.

Huynh Ngoc Diing



