TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PAK GLONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH DAK NONG

Ban 4n sb: 09/2018/DS-ST
Ngay 24-5-2018

VIV kién doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG TINH PAK NONG

- Thanh phén hdi dong xét xir so' thAm gom c6:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Vii Van Tuan.

Cdc Hi tham nhén dan: Ong Pham Xuan Ptic va 6ng Ly Van Hoe.

- Thw ky phién tda: Ba Kiéu Thi Thanh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
bak Glong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Dik Glong tham gia phién toa:
Ong Tran Viét Hung - Ki€m sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pak Glong, tinh
Pik Noéng xét xtr so thdm cong khai vu &n dan sy thu 1y sb: 60/2018/TLST-DS
ngay 19 thang 12 nam 2017 vé “Tranh chdp hop dong thué khodn tai san” theo
quyét dinh dwa vu an ra xét xir s&: 17/2018/QDXXST-DS, ngay19 thang 4 nim
2018 va Quyét dinh hodn phién toa sd 12/2018/QDST-DS, ngay 07 thang 5 nim
2018 gitra:

Nguyén don: Ong Vang A D; dia chi: Thon 6, xa D, huyén D, tinh Dak Nong.
C6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Vin R; dia chi: Thon Q, x4 Q, huyén D, tinh Pik Nong.
Véng mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Thao Seo H; dia chi: Thon 5, xd B, huyén D, tinh Pak Néong. Co mit.

- C)ng Thao A P; dia chi: Cum 6, xa B, huyén D, tinh Pik Nong. Co mat.

- Ong Thao A T; dia chi: Thon 5, x4 D, huyén D, tinh Dak Nong. C6 mat.

- Ba Hoang Thi T; dia chi: Thon 6, xa B, huyén Pk Glong, tinh Pik Nong.
Véng mat

Nguoi dai dién hop phéap cta ong Vang A D va ba Hoang Thi T: Ong Thao A
P; dia chi: Cum 6, Xa D, huyén D, tinh Pik Nong. La nguoi dai di¢n theo uy quyén.
C6 mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai
dién hop phdp ciia nguyén don va ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Hodng
Thi T 1a 6ng Thao A P trinh bay: Nam 2013 6ng Nguyén Vin R noi voi ong Thao A P
veé viée dang lam thu tyuc thué d4t tai tiéu khu 1636 thudc quan ly cia Cong ty TNHH
MTV D vé6i dién tich khoang 200ha va dong ¥ cho ngudi dan thué lai voi gia
40.000.000 déng/ha, dua trudc 20.000.000 dong/ha dé 6ng R thuc hién thu tuc thué
dat. Vi vay, thong qua ong Thao A P, vo chong 6ng Vang A D dd dua cho 6ng R
20.000.000 dong. Ngoai vo chong ong D con ¢6 cac hd dan khac giao tién cho 6ng R
thdng qua dng Thao A P dé thué dat. Tong sb tién 6ng R da nhan 13 1.889.000.000
dong, trong d6 nhan tir ong Thao A P 13 1.789.000.000 dong; nhan tir 5ng Thao A T 14
50.000.000 dong (anh T duwa tién ho cho ong P) va nhan tir 6ng Thao Seo H la
50.000.000 ddng (tién ciia ong H dua trudc dé thué dat). Cho mot thoi gian nhung
khong dugc nhan dat nén cac ho dan di yéu cau ong R tra lai tién va 6ng R di giao lai
cho dng P 280.000.000 ddng, sau d6 ong P di giao lai toan bd sd tién trén cho 10 ho
dan. S6 tién ong R chua tra lai cho cac ho dan 1a 1.609.000.000 dong. Ngay
14/01/2016 6ng R di viét ban cam két xac nhan sb tién con no lai khoang
1.500.000.000 dong va hen tra trong thang 02/2016, khi viét ban cam két ong R giao
cho 6ng P gidy chimg nhan QSDD mang tén Nguyén Hong P dé 1am tin. Dén hen ong
R khong tra tién nén 6ng D khoi kién yéu cau 6ng R phai tra lai cho ong 20.000.000
dong tién gbe va tién 13i tam tinh dén ngay 27/11/2017 1a 15.980.000 dong véi mure 13
sudt 1a 1,7%/thang. Tai phién toa 6ng D chi yéu cau 6ng R tra cho 6ng 20.000.000
dong tién gdc va tién 13 cham trda voi muc 1ai suit 1a 09%nam (twong Ung
0,75%/thang) trong thoi gian 02 nim 02 thang (tr ngay 01/3/2016 dén ngay
01/5/2018).

Tai loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don la éng Nguyén Van R trinh
bay: Hop tac xa (HTX) Nong Lam nghiép B c6 chu truong xin giao dat tai LAm
truong P va van dong ba con tham gia vao HTX. Vi vay, khi chua duoc giao dat
céc thanh vién ciia HTX 13 6ng P va 6ng H thong qua mdi quan hé quen biét véi
mot s6 ba con trén dia ban huyén B c6 trao d6i vdi ho s& cho thué khoan lai dat khi
HTX duogc giao dat, gia tién thué khoan 1a 40.000.000 dong/ha, dua trude 50% la
20.000.000 dong/ha. Sau khi 6ng P, 6ng H va 6ng T nhan tién cua ho thi giao lai
cho 6ng R giir, s6 tién cta timg nguoi cu thé 1a bao nhiéu 6ng R khong biét. Tong
sO tién 6ng R d4 nhan 1a 1.889.000.000 dong, viéc nhan tién voi vai tro ca nhan
khong voi tu cach cia HTX. Tuy nhién, do HTX khéng duogc giao dat nén cac hod
dan d3 yéu cau nhan lai tién da giao nén 6ng R da giao lai cho ong P la 320.000.000
ddng, ong P co giao lai cho cac ho dan hay khdng dng R khong biét. S6 tién con lai
6ng R cam két tra lai trong thang 02/2016 va ong P co giit gidy ching nhan QSDD
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s6 BU 38532 cap ngay 20/11/2014 mang tén con dng 1a Nguyén Hong B. Tuy
nhién, do dng P khéng dua lai gidy chimg nhan QSDP nén 6ng R khong 1am thu
tuc vay tién dé tra dugc. S6 tién hién nay 6ng R con giir cia nhitng nguoi da dong
tién 1a 1.569.000.000 dong, danh sach cu thé timg ngudi do 6ng P nam chi tiét. Ong
R dong ¥ tra lai cho Ong Vang A D 20.000.000 dong tién gbc trong sd tién
1.569.000.000 ddng chwa tra va dong v tra 1ai theo quy dinh cua phap luat, ong R
hen dén thang 5/2018 sé tra.

Tai 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan la éng Thao Seo H trinh bay: Nam 2013, 6ng R ndi véi 6ng H va cac ho dan
trén dia ban xa D vé viéc ong R dang lam thu tuc thué dat tai tiéu khu 1636 do Cong
ty TNHH MTV D quan 1y véi dién tich khoang 200ha. Ong R dong ¥ cho cac ho dan
thué khoan lai vé6i gia tri 40.000.000 déng/ha, dua trude 20.000.000 ddng/ha dé ong
R lam thi tuc thué dat. Nhitng nguoi dong v thué khoan sé trao ddi cu thé voi ong P,
6ng H va 6ng T. Ong H da giao cho ong R 50.000.000 dong 1a tién ciia c4 nhan ong
dé dugc thué khoan dat. SO tién ong R nhan cia cac ho dan tong cong la
1.889.000.000 dong, cho 1au khong dugce nhan dat nén cac ho dan da yéu cau ong R
tra tién. Ong R d4 tra lai cho 6ng H va 6ng P 280.000.000 dong, sb tién nay 6ng H va
6ng P da tra lai cho 10 ho dan, ong H tryc tiép tra lai tién cho hai ho dan 1a ong Stng
A P va Vang A S véi tong sd tién 12 90.000.000 dong. S6 tién con lai ong P c6 tra
cho cac ho dan hay khong 6ng H khong biét. S6 tién cua 6ng H giao cho 6ng R dé
thué khoan dat 6ng H chua dugc nhan lai va di khoi kién yéu cau ong R tré lai trong
vu an khac. Ong H dong ¥ voi yéu cau khoi kién caa 6ng D, budc ong R phai tra s6
tién gbc dd nhan cua vo chong 6ng D va 6ng R phai chiu 13i theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan la éng Thao A T trinh bay: Nam 2013, 6ng R noi vdi 6ng H va cac ho dan trén
dia ban x3 D vé viéc ong R dang lam thu tuc thué d4t tai tiéu khu 1636 do Cong ty
TNHH MTV B quan 1y véi dién tich khoang 200 ha. Ong R dong ¥ cho cac ho dan
thué khoan lai vé6i gia tri 40.000.000 dong/ha, dua trude 20.000.000 ddng/ha dé ong
R 1am thu tyc thué dat. Nhig nguoi déng ¥ thué khoan sé trao d6i cu thé véi ong P,
6ng H va 6ng T. Ong T duogc ong P nhd gitp trong viée ghi mot s6 bién ban thoa
thuan thué khoan dat, giao tién cho ong R va ching kién 6ng R nhan tién ctia mot s6
ho dan. S tién ong T dua cho éng R 1a 50.000.000 dong. Tong sd tién ong R da
nhan tir 6ng T, 6ng H va 6ng P 1a 1.889.000.000 dong. Ong T khong lién quan dén s6
tién trén va dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng D, budc dng R phai tra sb tién goc
d3 nhan ctia vo chong 6ng D va phai chiu 13i theo quy dinh ctia phap luat.

Kiém sat qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky Toa an



1a dGng theo quy dinh cua phéap luat t6 tung dan sy. Ong Thao A P, Thao Seo H va
Thao A T da chap hanh dung, day da cac quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. Ong
Nguyén Vin R vang mit tai cac phién d6i chat, hoa giai va phién toa. Vé giai quyét
yéu cau cua duong su: Ong Nguyén Vin R nhan tién cta cac ho dan trong d6 ¢ vo
chong 6ng D, tong s tién dd nhan 1a 1.889.000.000 dong. Ong R da tra lai
280.000.000 dong. S6 tién chua tra 1a 1.609.000.000 dong. Vi véy, yéu cau khoi kién
ctia Ong D 14 ¢6 ¢6 can clr nén, budc 6ng R phai tra cho vo chong 6ng D 20.000.000
dong tién gbc; 6ng R hen tra tién trong thang 02/2016 nhung chua tra nén éng R phai
chiu tién 13i cham tra tinh tir ngay 01/3/2016.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1]. Ong Vang A D yéu cau Toa 4n budc 6ng R phai tra lai s6 tién gc dd nhan
theo thoa thudn thué khoan dat véi 6ng R va tién 13i cham tra. Vi vay, quan hé phap
luat tranh chép tai thoi diém thu 1y vu an 12 "Tranh chdp hop dong thué khoan tai
san". Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu xac dinh hai bén da hiy bo
thoa thuan thué khoan va 6ng R hen tra lai tién trong thang 02/2016. Vi vay, quan hé
phap luat tranh chap thay doi thanh "kién doi tai san" theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
26 cta BO luat TH tung dan su; ong Nguyén Van R cu tra tai Thon Q, X@ Q, huyén b,
tinh Pak Nong nén vy an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Pik Glong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cta
B luat T6 tung dan su.

[2]. Ong R nhan caa vo chong dng D 20.000.000 dong thdng qua 6ng Thao A P
dé thué khoan dat 1a c6 trén thyc té thé hién tai 10i khai ciia 6ng Thao A P, 6ng Thao
Seo H va 6ng Thao A T; sy cong nhan cta ong R ddi vé6i tong sd tién da nhan 1a
1.889.000.000 déng va ong R cong nhan con no so tién cua 6ng D trong tong so tién
1.569.000.000 dong chua tra. Cac bén da thoa thuan hiy bo hop dong thué khoan va
dong v tra lai tién nén ong R phai tra cho vo chong 6ng D 20.000.000 dong theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 166 ctia Bo luat dan sy nim 2015.

[3]. Ong R cho rang tong so tién da tra lai cho ong P 14 320.000.000 dong, tuy
nhién gidy giao nhan tién voi 6ng P chi thé hién 6ng R giao cho 6ng P 280.000.000
dong, khong co chung ctr, chimg minh 6ng R giao cho dng P sé tién 40.000.000
dong.

[4]. Ong R hen tra lai tién trong thang 02/2016 nhung khong tra nén 6ng R
phai chiu tién 13i do cham thuc hién nghia vu tinh tir ngay 01/3/2016 theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 357 cua Bo luat dan sy nam 2015. Ong D yéu cau tién 1ai voi mirc
1di sut 1a 09%/nam (twong tmg véi 0,75%/thang) 1 phii hop voi quy dinh muc 14i



suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 nén can chép
nhan. Ong R phai chiu tién 1ai trong 02 nim 02 thang (tir ngay 01/3/2016 dén ngay
01/5/2018) ddi voi 20.000.000 dong 1a 3.900.000 dong (20.000.000 dong x 02 nim
02 thang x 0,75,%/thang). Tong s6 tién gdc va lai ong R phai tra cho vo chong 6ng
D 14 23.900.000 dong.

[5]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua 6ng D dugc chip nhan nén éng R
phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cta B luat T6
tung dan sy; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.
Hoan tra cho 6ng VVang A D tién tam tng an phi dd nop.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Ap dung khoan 1 DPiéu 166; khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ciia Bo
luat dan sy ndm 2015; khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu
26 cta Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy
ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Vang A D, budc 6ng Nguyén Vian R
phai tra cho dng Vang A D va ba Hoang Thi T 20.000.000 (hai muoi triéu) ddng
tién gbc va 3.900.000 (ba triéu chin tram nghin) ddng tién 13i. Tong cong la
23.900.000 (hai mwoi ba triéu chin tram nghin) d6ng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 DPiéu 468 ctua Bo luat dan sy nam 2015.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Van R phai chiu 1.195.000 (mét triéu mot tram
chin muoi ldm nghin) dong an phi dan su so tham. Hoan tra cho 6ng Vang A D
900.000 (chin tram nghin) dong tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai so
0002066 ngay 14 thang 12 nam 2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh
Pk Nong.

3. Vé quyén khéing cdo: Cac duong su co quyén lam don khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong c6 mat
khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugce
ban an hoac téng dat hop 1¢.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, Ta, b, va 9 Ludt
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thi hanh an dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bk Glong;

- Chi cuc THA.DS huyén b; ,

- Céc diwong su; (Pa ky va dong dau)

- Luu ho so vu an.

Vi Van Tuan



