TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 166/2018/DS-PT
Ngay 28 thang 5 nam 2018
Vé viéc: “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BEN TRE
- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gém co:

Thédm phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Ngot
Ong Pham Vin Tinh
Ong Nguyé~n Kim Tu

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Tric Duyén — Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén
Tre.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhan din tinh Bén Tre tham gia phién toa: ong
Poan Vin Son - Kiém sat vién.

Cdc Thiam phdn:

Trong cac ngay 25 va 28 thang 5 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Bén Tre xét xir phtc tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 41/2018/TLPT-DS,
ngay 21 thang 02 nim 2018 vé viéc “Tranh chdp hop déng chuyén nhieong quyén
sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 77/2017/DS-ST ngay 30 thang 11 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén C bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 78/2018/QDPT-DS ngay
08 thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Ngoc A, sinh nam 1957.

Dia chi: ép K, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.
Bi don: Ong Pham Van C, sinh nam 1945 (chét nam 2016).
bia chi: ép K, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Pham Van C, dong
thoi la nhitng ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Pham Thi T, sinh nam 1975;

2. Anh Pham Van T, sinh nam 1989;

3. Anh Pham Van Cl1, sinh nam 1980,

4. Anh Pham Van Bé B, sinh nam 1979;

5. Anh Pham Van P, sinh nam 1983;

6. Chi Pham Thi K, sinh nam 1991;

7. Anh Pham Van T2, sinh nam 1988;

8. Ba Pham Thi N, sinh nam 1955.

Cung dia chi: ép K, xa T, huyén C, Bén Tre.
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Anh P, anh T, anh T1, chi K @y quyén cho ba N tham gia t6 tung (van ban uy
quyén ngay 06/6/2017). Sau do Anh P, T1, T2, chi K va ba N uy quyén cho chi
Pham Thi T tham gia t6 tung (van ban Gy quyén ngay 08/5/2018).

Chi T, anh C, Anh Bé B uy quyén cho ba Pinh Thi Bé M, sinh nam 1972. Dia
chi 65B7 t6 6 khu phé 1, phudng P, thanh phd B, tinh Bén Tre tham gia to tung
(vin ban uy quyén ngay 09/3/2018).

Céc duong sy c6 mat tai phién toa.

Nguwoi khang cao: ba Pham Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham, nguyén don Lé Ngoc A trinh bay:

Vao ngay 17/02/1994 6ng va dng Pham Van C (chong ba Pham Thi N) ¢6
lam to thoa thu@n sang nhuong quyén su dung dat véi noi dung: ong C sang
nhuong cho 6ng mot phan dat dién tich 1.000m? véi gia 10 chi vang 24k. Ong giao
truée cho éng C 500.000 dong tai thoi diém nim 1994 twong duwong 01 chi vang
24k, s6 vang con lai 6ng thoa thuan s& giao cho 6ng C trong thoi gian 01 thang sau.
Khi mua dat ctaa ong C thi ong khong biét s6 thira, so to ban d6 cua thira dat va
trong to sang nhuong dat ciing khong co ghi cu thé sb thira, s6 to ban d6. To thoa
thuan sang nhuong dit do chinh 8 ong A Viét c6 su chung kién cua ong Nguyén Vin
H va 6ng Mai Dong S (la chinh quyén ap thoi d6). Sau do6, ngay 20/03/1994 6ng da
giao dii cho ong C s6 vang con lai 1a 09 chi vang 24k do 6ng Nguyén Van H dai
dién cho 6ng C nhan thay dé tra cho cac chi ng cua éng C vi lac d6 ong C va gia
dinh di lam lua thué khong c6 mat ¢ dia phuong.

Ciing trong ngay 17/02/1994, 6ng C giao 1.000m? dét cho ong theo to thoa
thuan sang nhuong co sy ching kién cta cac ho tr can. Khi giao dat thi ong va ong
C c6 tién hanh do dat bang thu cong (do day), 6ng vao canh tic vudn, ong dén bo
nhimg cay khong nang suat nhu dira, coc, chanh, mit trong thém 04 cdy méng cut.
Ong canh tac lién tuc va dong thué phan dit nay tr ndm 1994 cho den nay khong co
ai ngin can. Ong C chua lam thu tuc sang tén glay chirng nhéan quyen st dung dat
cho ong vi luc d6 éng C dem gidy chimg nhan quyén sir dung dat thé chap vay tién
lién tuc & Ngan hang. Tir ngdy 1am to thoa thuin sang nhuong dén nay ong ciing
khong thay gidy chimg nhan quyén st dung cia thira dat nay.

Nam 2009, Poan do dac 301 tién hanh do dac tach phan dét 6ng sang nhuong
ctia ong C (thudc mot phan thira 2404, to bém d6 s6 01, dién tich 2.430 m?) thanh
thira 214, to ban dd s6 29 dién tich 1. 014 m?, 6ng da nhiéu lan yéu cau 6ng C lam
thu tuc sang tén glay ching nhan quyen su dung dat cho ong nhung 6ng C khong
dong y. Theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat thi phan dat tranh chap 1a mot
phan thtra s6 2404, to ban d6 s6 01 dién tich 2.430m? do ho Pham Van C dtng tén
quyén st dung dét. Theo do dac chinh quy nim 2007 thi phan dat tranh chap 1a
thira 214 t& ban d6 sd 29 dién tich 1.013,9m?; theo két qua do dac hién trang su
dung dat thi phan dét tranh chap 1a thira 214 to ban d6 sé 29 dién tich 971,4 m.

Néam 2015 6ng khoi kién 6ng C, trong qua trinh xét xir ¢ giai doan phuc tham
nim 2016 ong C chét. Nay 6ng A yéu cau nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu



ctia 6ng Pham Vin C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat theo t& thoa thuén sang nhuong ngay 17/02/1994. Cu thé 6 oOng yéu cau lam thu
tuc sang tén gidy chirmg nhéan quyen str dung dat cho éng phan dat 13 thia 214 to
ban do s6 29 dién tich 971,4 m’.

Ong cung cap ching ctr la to glay viét tay ghi nhan sd tién ctia 57 ho dan
phai dong dé 1am cau 8 Tho vao thoi diém nam 1995 dé ching minh 1a vao thoi
diém nam 1995, phan dién tich dét caa ong C chi con lai 1. 230m?, do dng C di ban
cho ong phan dat dién tich 1. 000m? vao nim 1994 roi.

Ong khong yéu cau giam dinh chit ky 6ng C vi to théa thuan sang nhuong
quyén str dung dat ngay 17/02/1994 1a ching ct ctia ong, d6 1a chir ky cua ong C
nén 6ng khong yéu cau giam dinh.

Két qua do dac ngay 06/11/2015 va két luan dinh gia ngay 06/11/2015 cia
Tda 4n nhan dan huyén C d3 tién hanh thu thap, 6ng dong ¥ va khéng c6 yéu cau do
dac, dinh gia lai.

Trong qud trinh t6 tung tai Toa dn va tai phién toa so tham, ngwoi dai dién
theo 1ty quyén ciia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia éng Pham Vin C,
ba Pham Thi N trinh bay:

Vao khoang thang 10 ndm 1993 (dm lich) do gia dinh kho khan nén Ong
Pham Vin C (chdng ba N) ¢6 cam c¢b cho 6ng A 1.000m?> dit thudc 01 phan thira
2404 to ban dd s6 01 (theo do dac chinh quy 14 thira 214 to ban do sb 29) véi gia 10
chi vang 24k, ong A dua 02 1an: 1an dau ong A giao 02 chi vang 24k cho 6ng C, lan
sau hai bén thoa thuén éng A s& dua 08 chi vang 24k con lai cho 6ng Nguyén Vin
H nho 6ng H nhan thay va trd cho cac chi ng cia 6ng C va ba N dum vi gia dinh ba
di 1am laa thué khong c6 mit ¢ dia phuong. Hop dong khong xac dinh thoi gian tra
dat, khong co ghi s thira sd to ban d6, khong cé tién hanh do dac nhung c6 1am to
cam cd dat bang gidy tap hoc sinh (do ong C viét) va chi 1am 01 ban dua 6ng Lé
Ngoc A gilr thoa thuan khi nao ong C co6 tién thi chudc lai. Khi 6ng A va 6ng C lam
to gidy cam cd dat ba co truc tlep ching klen nhung khong ky tén, chi c6 ong C va
ong A ky tén. Sau khi lam to gidy cam c¢b xong thi ong A giao cho 6ng C 02 chi
vang 24k, ong C giao lai ngay cho ba sO vang ndy, ong A dua va hai bén thoa thuan
08 chi vang con lai ong A s& giao trong thoi han 01 thang. Sau do gia dinh ba di
1am lta thué & Ca Mau nén c6 nhd ong Nguyén Vin H nhén thay sé vang con lai va
dung ra tra cho cac chil ng khac ctia ba va éng C. Nam 1996 gia dinh ba c6 dé nghi
vo chdéng ong A cho chudc lai dat nhung vo chong 6ng A yéu cdu vo chong ba
chudc lai dat voi gia 30 chi vang 24k, ba va ong C khong dong y. Ong A canh tac
phan dat (dang tranh chap) 6n dinh tir ngy 1am t& cam c6 dat dén nay khong co ai
tranh chép.

Nay 6ng A khéi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat nhu noi dung to thoa thuan sang nhuong ngay 17/02/1994 thi ba
va cac con khong dong ¥ ma yéu ciu duoc chudc lai dat véi gia 10 chi vang 24k.

Ngay 05/3/2015, 6ng Pham Vin C duogc sy Gy quyén cia tat ca thanh vién
trong ho dimg ra ky hop dong vay tién voi Ngan hang nong nghiép phat trién nong
thon Viét Nam — Chi nhanh huyén C, Bén Tre — Phong giao dich xa Tién Thuy (goi
tat 1a Ngan hang) sb tién 1a 70.000.000 dong va thé chap gidy ching nhan quyén s



dung dat (GCNQSD dat) thira 2404 to ban do s 01 dién tich 2.430m? (trong d6 bao
gdém phan dt 'dang tranh chap vé6i 6ng A). Pén ngay 24/6/2016, ong Pham Van C
da tra xong sO tién vay cia Ngén hang va da nhan lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thira 2404 to ban do s6 01 néu trén.

Két qua do dac ngay 06/11/2015 va két luan dinh gia ngay 06/11/2015 cia
Tda an nhan dan huyén C da tién hanh thu thap, ba dong ¥ va khong c6 yéu cau do
dac, dinh gia lai.

* Chi Pham Thi T (con ruot ong C, ba N) trinh bay:

Vao nam 1994, chi tryc tiép ching kién viéc ong C Viét to giéy cam cb
quyen st dung dat cho ong A, chi khong biét dién tich s0 thira sO to ban do chi b1et
viéc cam cb dat gia 10 chi vang 24k, hai bén co6 lam gidy tay do ong C viét (chi viét
mot ban) va giao cho 6ng A giir, khong quy dinh thoi gian chudc lai dat ma chi thoa
thuan khi nao cac con 6ng C 16n thi ong A s& cho 6ng C chudc lai dat. Trong ngay
lam glay cam cd, éng A co ~giao cho 6ng C 02 chi vang 24k, con lai 08 chi vang 24k
ong A giao cho ong Nguyen Vién Hai (vi 6ng C c6 nho 6ng Hai nhan 08 chi vang
24k tur ong A dum dé tra cho cac chu ng cua ong C ba N). Chi biét GCNQSD dat
thira dat cam cd cho ong A 1a nha nudc cip cho ho gia dinh nhung chi ¢6 mot minh
ong C ding ra thyc hién viée cam cb dét cho ong A nhung chi khong co y kién gi.
Ong A vio canh tac dat tir ngay glao 02 chi vang 24k dén nay (ngay 17/02/ 1994),
chi va gia dinh chi ciing khong ai c6 y kién gi. Chi biét viéc 6ng C, ba N the chap
GCNQSD dét thira 2404 dién tich 2.430m? va thtra 2403 dién tich 300 m? cung to
ban d6 s6 01 dé vay tién ngan hang (trong d6 c6 phan dit dang tranh chp) nhung
hién nay da trd no ngan hang xong.

Nay ong A khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong
QSD dit, chi khong dong ¥, chi yéu cau duge chudc lai voi gia 10 chi vang 24k va
bdi hoan gia tri 04 cidy mang cut do 6ng A tréng theo gia Hoi déng dinh gia da
dinh. Ngoai ra, chi T khong c6 ¥ kién gi khac.

* Anh Pham Van C1, Pham Van Bé B (con rugt ong C, ba N) cung trinh bay:

Vige ong C thoa thuan cam cb dat cho 6ng A cac anh khong coy k1en khong
co tranh chap do lac d6 cac anh con nho. Nay ong A khoi kién yéu cau tiép tuc thue
hién hop ddng chuyén nhuong QSD dit, cic anh khong dong ¥, cac anh yéu cau
dugc chudc lai dat vai gia 10 chi vang 24k.

Nay cha anh mat, 6ng A khoi kién yéu cau anh chi em anh tiép tuc thyc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhu noi dung to thoa thuan sang
nhuong ngay 17/02/1994, anh chi em anh khong dong ¥ ma yéu cau dugc chudc lai
dat vai gia 10 chi vang 24k.

Ba N, chi T, anh CI va anh B¢ B déu cho rang chir ky trong to' thoa thuan ma
ong A cung cap khong phai 1a chit ky ctia ong C nén c6 yéu cau Toa an tién hanh
giam dinh chir ky nay cua ong C trong to thoa thuan sang nhuong quyén str dung
dat lap ngay 17/02/1994 ma ong A cung cip. Nhung do gia dinh kho khin khong
c6 tién nop chi phi dé yéu cau giam dinh, hon nita khong tim dugc chit ky mau cua



ong C vao thoi diém nim 1994 nén khong ndp don yéu cau Toa an giam dinh chir
ky cua ong C.

* Newoi lam chirng dng Nguyén Vin H trinh bay:

Ong xac nhan 6ng co ky tén nguoi chimg vao to thoa thuan gitra ong A va
6ng C va c6 nhan cua ong A s6 vang la dung theo hop dong giita 6ng A va ong C,
con viéc hai bén ¢ cam cb hay chuyen nhugng dat thi 6ng khong rd.

* Nguoi lam chirng ong Nguyén Thanh K trinh bay:

Vao nam 1996, éng A va 6ng C c6 viée tranh chap tai 4p va ap c6 1ap bién
ban, ndi dung cudc hoa giai 1 6ng C yéu cau ong A dua thém vang va yéu cau do
dac lai. Theo 6ng thi 6ng C ban dat cho ong A nhung khong dong ¥ 1am thu tuc
chuyén nhuong vi nghi rang sau ndy c6 vang s& chudc lai.

Tai ban dn dan si so tham s673/2016/DS-ST ngdy 30/9/2016 ciia Toa dn
nhdn dan huyén C da tuyén chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia dng Lé Ngoc A bujc
ong Pham Van C tiép tuc thie hién hop dong chuyen nhuwong quyen sur dung dat.
Ngay 12/10/2016, ba Pham Thi N c6 don yéu cdu khdang cdo yéu cau hoi dong xét
xik phiic tham bdc yéu cau khoi kién ciia nguyén don

Tai ban dn déan sw phiic tham sé 31/2017/DS-PT ngay 08/02/2017 tuyén huy
ban dn dén sir so tham sé s673/2016/DS-ST ngay 30/9/2016 cua Toa an nhan dan
huyén C voi ly do khong lam ro chit ky trong gidy sang nhuong dat 6 phai chir ky
cua ong C hay khong?Ciing nhw khong giai thich cho bi don vé quyén giam dinh
chir ky ma tuyen chdp nhdn yéu cdu khoi kién cua nguyéen don bugc phia bi don
thuwe hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat la chwa cé co sé viing chdc.
Ngay 28/4/2017, Toa an nhan dan huyén C thu ly lai vu dn.

Do hoa giai khong thanh, Toa dan nhan dan huyén C da dwa vu an ra xét xu.
Tai ban dn ddn s so tham sé 77/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2017 da tuyén
nhw sau:

Cin cir vao Piéu 26, 35, 147, 227, 228 Bo Luat T tung Dan su; Diéu 357 Bo
luat dan sy nim 2015; Diéu 697 B¢ luat Dan sy nim 2005; Diéu 693, 695 Bo luat
Dan sy nam 1995; Diéu 73 Luat dat dai nam 1993; Nghi quyét sé 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao; Phap
1€nh an phi, 1€ phi Toa an;

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Lé Ngoc A vé viéc yéu cau nhimng
nguoi ké thira quyen va nghia vu ctia 6ng Pham Vin C tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da thuc hién giita
ong Lé Ngoc A voi ong Pham Vin C vao ngay 17/02/1994.

2/ Budc ba Pham Thi N cung nhirng ngudi ké thira quyén va nghia vu caa
ong Pham Van C gé)m chi Pham Thi T, anh Pham Van Bé B, anh Pham Van CI,
anh Pham Van P, anh Pham Van T, chi Pham Thi K, anh Pham Van T co6 trach
nhiém hoan tat thi tuc chuyén nhuong QSD dat cho dng Lé Ngoc A phan dét co
dién tich 971,4 m? thudc thira 214 to ban do s6 29 (mot phan thira cii 2404, to ban
dd sb 1), toa lac tai ép K, xa T, huyén C, tinh Bén Tre. Dat ¢ t can nhu sau:

- Pong giap dat Huynh Vin P ¢ chiéu dai 24,54m; va giap rach c6 chiéu dai
2,75m;

- Tay giap con duong (16 d4) c6 chiéu dai 24,62m;
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- Nam giap dat Pham Vian C c¢6 chiéu dai 13,05m va Huynh Vin N c¢6 chiéu
dai 26,79m;
- Bac giap dat Nguyén Van M c6 chiéu dai 36,57m.
(c6 hoa d6 thira dat kém theo)
3/ Ong L& Ngoc A dugc quyén quan 1y, str dung phan déat néu trén.
Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khéng cao ctia cac duong su.
‘Ngay 08/12/2017, ba Pham Thi N c6 don khang cdo ban an, ba yéu cau Toa
an cap phuc tham giai quyet cho ba chudc lai phan dat ma trude kia d¢a cam cho 6ng
Lé Ngoc A va bac yéu cau khai kién ctia 6ng Lé Ngoc A.
Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyen ctia ba Pham Thi N van
gilt nguyén ndi dung khang cao ctia ba N.
Tai phién toa phtic thim ong Lé Ngoc A khong dong ¥ khang céo ctia ba Pham
Thi N. Bé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cao cua ba N, giit nguyén ban an dén sy
so tham s6 77/2017/DS-ST ngay 30 thang 11 ndm 2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén
C.
Quan diém Vién Kiém sat:
V& t6 tung: Hoi ddng xét xir, ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6
tung da thuc hién dang cac quy dinh cua B luat td tung dan sy nam 2015.
Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir can cr vao khoan 2 Diéu 308 va diéu
309 Bo luat to tung dan sy nam 2015, tuyén xu theo hudng: Chép nhan khang céo
ctia ba Pham Thi N, stra ban an dan su so tham sb 77/2017/DS-ST ngay 30 thang 11
nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén C, khong chap nhan don khéi kién ctia ong A
vé viée yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong sang nhuong dat dé ngay17/02/1994;
tuyén bd T& thoa thuan sang nhuong dé ngay 17/02/ 1994 gitra ong Lé Ngoc A va
ong Pham Van C bi v6 hiu do hop ddng vi pham vé hinh thirc 1an ndi dung theo
quy dinh tai Nghi quyét s 02/NQ-HDTP TANDTC ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong
Tham phan Tda an nhan dan tdi cao; xtr 1y hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy
dinh tai Nghi quyét s 01/ NQ-HPTP- TANDTC ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong
Tham phan Tda an nhan dan tdi cao; viéc sang nhuong dat nay hai bén cung c6 15i
nhu nhau nén mdi bén chiu % gia tri thiét hai. Tai phién toa 6ng A khong ching
minh dugc cong sirc cai tao dat, hai bén duong su trinh bay thong nhat 12 6ng A co
trong 04 cdy mang cut trén dat trong thoi gian quan 1y sir dung, nén dé nghi Hoi
dong xét xir budc nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng C boi thuong
cong sirc cho ong A 14 gia tri 04 cdy mang cut tinh theo gia cia Hoi dong dinh gia
huyén C vao ngay 06/11/2015 1a 4.000.000d/cay x 04 cay = 16.000.000 dong.

Qua nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu an duoc tham tra tai phién toa,
cin ¢ vao két qua tranh tung. Xét khang cdo cua ba Pham Thi N va dé nghi cua
Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Lé Ngoc A (bén nguyén don) tranh chap vo1 ong Pham Van C (bén
bi don) vé hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat dé ngay 17/02/1994, dién
tich dat theo Gidy sang nhuong 1a 1.000 m® nhung qua do dac thuc té c6 dién tich



chi con 971,4 m? thugc thura 214, to ban dd s6 29 (mot phén thura cli 2404, to ban
dd s 1) toa lac tai ap K, xa T, huyén C, tinh Bén Tre, phan dat nay da duoc Nha
nuéc cip Gidy ching nhan quyén su dung dat (GCNQSD dat) cho ho Pham Vin C
dung tén, nhung hién nay phan dét nay do 6 ong A dang quan ly su dung. Vi vay, ong
A yéu cau ong C tiép tuc thuc hién hop dong bang hinh thtre sang tén quyén sur
dung dét cho 6ng dimg tén nhung & ong C khong dong y, nén ong A khoi kién ong C.

Trong qua trinh tham gia_ t6 tung tai phién toa phic tham (lan 1) vao nam
2016 thi 6ng C chét, nén 6ng A tiép tuc yéu cau nhiing nguoi ké thira quyén va
nghia vu ctia 6ng Pham Van C la: ba Pham Thi N (vg 6ng C) va céac con ong C la:
chi Pham Thi T, anh Pham Van Bé B, anh Pham Van CI1, anh Pham Van P, anh
Pham Vian T, chi Pham Thi K, anh Pham Van T ¢6 trach nhiém hoan tat thu tuc
chuyén nhuong 1a sang tén quyén sir dung dat néu trén cho 6ng Lé Ngoc A dimng
tén.

[2] Xét ngudn gbe dat: Ong A cho rang 6ng nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat tir 5ng Pham Van C vao ngay 17/02/1994 véi dién tich 1. 000m* gia 10 chi
vang 24k va c6 1ap gidy tay trudc sy ching kién cua 6ng Nguyen Van H va chinh
quyén ap la ong Mai Dong S. Vao thoi diém d6, 6ng C da thé chip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho Ngan hang nén chua lam thua tuc sang tén cho ong
nhung 6ng da dat nhan canh tac tir khi chuyén nhuong cho dén nay. Pén nim 2009,
khi do dac tong thé thi co quan do dac dd do tach phan dit ma 6ng nhan chuyén
nhuong cua 6ng C thanh thira 214, to ban d6 s6 29. Nhiéu 1an ong yéu cau 6ng C
tién hanh thu tyc sang tén cho 6ng nhung ong C khong dong y. Do d6, ong khoi
kién yéu cau o6ng Pham Vian C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat phan dat c¢6 dién tich 971,4 m® thudc thira 214, to ban do sb 29 (mot
phan thira cii 2404, to ban d6 s6 1) toa lac tai ap K, x3 T, huyén C, tinh Bén Tre.

[3] Phia bi don cho rang do hoan canh gia dinh kho khan, nén vao nam 1994
ong Pham Van C chi cAm c6 cho éng Lé Ngoc A phan dat dién tich 1000 m? voi gia
10 chi vang 24k. Do ong C khong c6 ban dat, nén phia bi don khong dong v tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhugng theo thoa thuan sang nhuong ngay 17/02/1994
vi d6 khong phai 1a chir ky cua 6ng C, ddng thoi phia bi don xin chudc lai dat da
cam cd vé6i gia 10 chi vang 24k.

[4] Cac ching cl trong hd so vu an thé hién: tai To thoa thuan sang nhugng
dé ngay 17/02/1994 (Bt luc 390) c6 ndi dung: 6ng Pham Vin C sang nhuong cho
ong Lé Ngoc A phan dat vuon dién tich 1000m? voi gia 1a 10 chi vang 24k; ong A
tra trude cho ong C sd tién 500.000 dong; phan con lai s& giao du trong vong 01
thang sau dé hoan tat viéc sang nhuong; to thoa thuan nay c6 sy chimg kién cua
ong Nguyén Vin H va duoc chinh quyén ap thoi diém do 1a 6ng Mai Bong S ¢
xac nhan. Ba N va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cho rang chit ky trong
to thoa thuan sang nhuong khong phai cua ong C va khang dinh ong C chi cam co
dat chir khong ban dat cho ong A nhung 6ng A khong thira nhan viéc cam cb dat.
Tai phién toa phuc tham ngay 06/4/2018, ba N c6 yéu ciu hodn phién toa dé ba
cung cap mau chtr ky cua 6ng C vao cac nam 1993, 1994 va 1995 dé yéu ciu giam
dinh chtr ky dng C so sanh vdi chu ky “Co” trong To thoa thuén sang nhuong do
ong A cung cap. Vi vay, Hoi dong xét xtr quyét dinh hoén phién toa ngay 06/4/2018
dé tién hanh trung cau giam dinh chir ky theo yéu cau ctia ba N. Tuy nhién, tai két



luan giam dinh s6 79/2018/GDTL ngay 10/5/2018 ctua Phong Ky thuat hinh su
Cong an tinh Bén Tre da két luan: Khéng dii co so két ludn chit ky mang tén Pham
Vin C dong thir 21 tir trén xuong, dwdéi dong chit ky c6 néi dung “Pham Vin C”
trén “To thodn thudn sang nhwong” dé ngay 17/02/1994(ky hiéu A) so véi chir ky
cua ong Pham Van C trén cac tai liéu mau“To cam két v/v dwa con chéu ra hoc
van hod dé ngay 17/8/1997 (ky hiéu MI1) va Phiéu yéu cau cung cdp thong tin
khéng d@é ngay, thang, nam (ky hiéu M2) c6 phdi do ciing mot nguoi ky ra hay
khong, do d6 xem nhu ba N khong chimg minh dugc viéc 6ng C cam co dat cho
ong A, nén ba N phai chiu chi phi giam dinh chtr ky nay. Qua trinh tham gia t6
tung, ba N cho ring G1ay cam cd chi viét 01 ban giao cho 6ng A giir, nhung ong A
khong thira nhan, dong thoi 6ng A chi xuét trinh chimg ctr 1a To thoa thuan sang
nhuong dé ngay 17/02/1994 ¢6 su chimg kién cua 6ng Nguyén Van H va co xac
nhan cua chinh quyén dp 1a ong Mai Pong S (Theo Gidy chung tir s 68 ngay
16/8/2013 thé hién ndi dung: ong Mai Dong S di chét vao ngay 04/8/2013) nén Toa
an cip so tham chi xac minh d6i voi 6ng Nguyén Van H. Tai bién ban xac minh
ngay 04/01/2016 (But luc 96), 6ng H trinh bay: “Vao ngay 20/3/1994 ong c6 chiing
kién viéc 6ng Lé Ngoc A va éng Pham Vin C lam to théa thudn sang nhwong 1.000
m’ ddt vweon véi gia 10 chi vang 24k. Theo ong thi to thoa thudn sang nhwong ndy
c6 nghia la éng C ban cho éng A 1.000 m* dat chir khéng phai cam co dat. Vao
nam 1994, 6ng la ngwoi dimg ra do thira dat nay (do thii cong bang day) dién tich
la 1.000 m’. Nam 1996 éng C yéu cau 6ng A tra thém 01 tam dat (tinh tir mi bo ra
givta rach) voi s6 tién la 05 phdn vang 24k. Vao ngay 29/5/1996 chinh quyén dp c6
10 chirc phién hoa giai va ong C co tham gia trong phién hoa giai do. Tai phién
hoa gidi thi éng A khéng dong Y tra thém cho ong C 05 phan vang nhu yéu cdu cua
ong C va ong C khong a”ong Y ky tén vao bién ban”. Dodng thoi, tai ndi dung bién
ban hoa giai cua chinh quyén ap ngay 29/5/1996 co6 su tham gia cua 6ng Nguyen
Thanh K, Lé Ngoc A, Nguyén Vian H, Nguyén Van C, Huynh Van N, Lé Quan Y,
Phan Phiic D, Pham Van C (Bt luc 389) ciing thé hién ndi dung 1a 6ng C c6 ban
dat vuon cho 6 ong A. Qua trinh giai quyét Toa so tham co tién hanh xac minh 6 ong
Hai va ong Khiét thi nhig ngudi nay deu trinh bay 1a 6ng C c6 ban cho éng A
1.000 m*> dat vuon chir khong co cam cd dat nhu phia ba N& trinh bay, nén Hoi
d6ng xét xtr nhan dinh gitra ong A va 6ng C co xéc 1ap hop doéng sang nhuong dat
vao ngay 17/02/1994 theo cac chirng cur thu thap dugc néu trén.

Xét vé& hinh thirc va noi dung T¢ thoa thuan sang nhuong dat ngay
17/02/1994 gitra ong C va 6ng A thay rang: Tai thoi diém xac 1ap giao dich viéc
sang nhuong thi phan dat nay cap cho ho Pham Vin C, nhung 6ng C chuyén
nhuong dit cho 6ng A ma khong c6 ¥ kién cta cac thanh vién trong ho 13 khong
phu hop. Mac khéc, thoi diém nay Luat dat dai nam 1993 d3 duoc ban hanh va ¢o
hiéu lyc phap luat, viéc giao dich sang nhuong dat phai tuan thu dung theo quy
dinh, nhung viéc sang nhugng dat giira 6ng C va ong A déu khong tuan tha vé hinh
thirc vi khong dugc 14p thanh vin ban theo mau quy dinh, ciing khong c6 chimg
nhan cua Cong chimg nha nude hodc chimg thyc cua Uy ban nhan dan cip c6 tham
quyen vé noi dung thi khong ghi thira dat, s6 to ban dd, dat toa lac tai dau, tr can
phan dat sang nhugng. Mit khac, thoi diém sang nhuong thi éng C da thé chép dat
khi vay tién & Ngan hang, ong A thira nhan c6 biét viéc nay nhitng van dong ¥ nhin



chuyen nhuong. Vi vay, To thoa thudn sang nhuong dat néu trén gitta 6ng C va ong
A vi pham vé hinh thirc 1an noi dung nén bi vo hiéu. Toa an cap 80 thim xt chap
nhan yéu cau khai kién cua ong A, budc nhitng nguoi ké thira quyen va nghia vu
cta 6ng C tiép tuc thuc hién hop ddng bang hnh thirc sang tén quyén sur dung dat
cho ong A dung ten la khong dung quy dinh, chua thoa man diéu kién c6 hiéu luc
601 v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duge quy dinh tai Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan
tdi cao. Vi vay, Hoi déng xét xur chép nhan khang cdo ctia ba N, stra ban an dan sy
so tham sd 77/2017/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh; tuyén bd To thoa thudn sang nhuong dat dé  ngay 17/02/1994 gitra 6ng
Lé Ngoc A va 6ng Pham Vin C bi vo hi¢u. Xet vé 18i dan dén giao dich dan su vo
hiéu 12 15i ctia ca hai bén nhu nhau, nén mdi bén phai chiu %2 gia tri thiét hai (theo
huéng dan tai diém a va diém b tiéu muc 2.4 muc 2 Phan I cua Nghi quyét sb
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi
cao).

Theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat dan su nam 2005: “Khi giao dich dan sw
v hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi
dd nhén; néu khéng hoan trd dwrge bang hién vt thi phdi hodn tra bang tién...Bén
c6 16i gdy thiét hai phai boi thuong”. Vi viy budc nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu ctia 6ng C phai hoan tra lai cho 6ng A 10 (mudi) chi vang 24k.

Xu 1y hau qua, xac dinh thi€t hai cua hop df)ng v6 hiéu: Theo Nghi quyét sb
02/NQ-HDTP- TANDTC ngay 10/8/2004 cua Ho1 d6ng Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao huong dan tai diém c. 3 tiéu muc 2.3 muc 2 thi “thiét hai con bao gom
khoan tién chénh léch gid tri quyen sir dung dat do cac bén thod thudn véi gid trz
quyén sir dung dat tai thoi diém xét xir so' tham hodc cdc thiét hai khéc, néu c6”
Tai phién toa, cic bén duong sy déu thira nhan gia vang tai thoi diém sang nhu’qng
dat vao nim 1994 13 500.000d6ng/1 chi vang 24k. Nhu vay, s6 vang 10 chi 24K ma
ong A giao cho 6ng C dugc quy do6i gia tri tuong duong bang tién 1a 5.000.000
dong 1a co so dé tinh gia tri quyén str dung dat chénh léch tai thoi diém xét xir.
Theo két qua dinh gia tai san ngay 06/11/2015 ciia Hoi dong dinh gi tai san huyén
C (Bt luc sb 37) thi gia dét tranh chap 1a 150.000 déng/m> x 971,4m? (dién tich dat
qua do dac thuc t&) = 145.710.000 dong, khau trir 5.000.000 dong (14 gia tri 10 chi
vang tai thoi diém giao dich sang nhuong dat nim 1994), nén gia tri dat chénh léch
tai thoi diém xét xur 13 140.710.000 dong. Do 2 bén déu c6 16i nhu nhau, mdi bén
chiu % gia tri quyén sir dung dat chénh Iéch la 70.355.000 dong = (140.710.000
dong : 2). Budc nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng C phai hoan tra lai
cho 6ng A s6 tién 70.355.000d (bay muoi triéu ba trim nim muoi lam ngan dong)

Tai phién toa, 6ng A khong co6 chimg ctr ching minh cong stc cai tao dat,
nhung cac bén duong sy déu thtra nhan 13 6ng A c6 trong 04 cdy ming cut trong
thot gian sir dung dat. Theo bién ban dinh gia néu trén thi 04 cidy mang cut do ong
A trong dugc xac dinh 1a cdy loai I, c6 gia 4. 000.000d/cay, thanh tién 1a
16.000.000d6ng. Vi vy, budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng C
phai c6 nghia vu lién doéi bdi hoan cOng suc trong ciy cho 6ng A dugc tinh thanh
tién 14 16.000.000d (muoi sau triéu dong).



Pong thoi, budc 6ng A phai giao tra lai cho nhimg ngudi ké thira quyén va
nghia vu ctia 6ng C phﬁn dat c6 dién tich 971,4 m? thudc thira 214 t& ban d6 sd 29
(mét phﬁn thtra cli 2404, to ban do s 1), toa lac tai ép K, xa T, huyén C, tinh Bén
Tre. Dat ¢6 tir can nhu sau:

- Pong giap dat Huynh Van P ¢6 chiéu dai 24,54m; va giap rach c6 chiéu dai
2,75m;

- Tay giap con duong (10 d4) c6 chiéu dai 24,62m;

- Nam giap dat Pham Van C c¢6 chiéu dai 13,05m va Huynh Vian N c¢6 chiéu
dai 26,79m;

- Bic giap dat Nguyén Vian M c6 chiéu dai 36,57m.

(c6 hoa db thira dat kém theo). Trén dat c6 sb cdy trong theo bién ban dinh
gia tai san ngay 06/11/2015. Viéc giao, nhan dat va tién giira cac bén dugc thuc
hién song song. Nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu cia ong C dugc su dung
dat va sO cay trong trén dat (trong d6 c6 04 cdy ming cut do éng A trong) khi giao
du tién néu trén cho 6ng A.

- Vé chi phi do dac dinh gia 1a 1.304.000 dong va chi phi thu thap quy trinh
1a 90.000 déng, ong Lé Ngoc Aty nguyén chiu va da ndp xong nén ghi nhan.

- V& chi phi giam dinh chtr ky: Ba Pham Thi N phai chju 1a 300.000 dong, ba
N da ndp xong nén ghi nhan.

- V& an phi dan sy so tham:

Ong A thudc dién nguoi cao tudi theo quy dinh tai diém @ khoan 1 Diéu 12
Nghi quyet 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi,
nén ong A dugc mién toan bd an phi (bao gébm: an dan su khong c6 gia ngach va an
phi dan su c6 gia ngach).

Ba N thudc dién nguoi cao tudi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi,
nén ba N duoc mién toan bo an phi dan sy co6 gia ngach.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy ctia 6ng Pham Vin C 1a: chi Pham
Thi T, anh Pham Van Bé B, anh Pham Van C1, anh Pham Van P1, anh Pham Van
T, chi Pham Thi K, anh Pham Van T phai lién d61 chiu an phi dan su c6 gid ngach
1a 4.317.700 ddng = (70.355.000d + 16.000.000 dong) x 5% : 7 ngudi (mdi nguoi
chiu 616.800 dong).
- An phi dan su phic thim: Do khang cdo ctia ba N dugc chip nhan, nén ba
N khong phai chiu 4n phi phiic thim. Hoan tién tam tng 4n phi phiic tham cho ba
N.

[6] DPé nghi ciia Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop

v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.
Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:
Cin ct khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 B luat t tung dan sy nam 2015;

Chép nhan khang céo cua ba Pham Thi N

Stra ban 4n dan su so tham s 77/2017/DS-ST ngay 30 thang 11 ndm 2017 cia
Toa an nhan dan huyén C.
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Cin ctr vao Diéu 26, 35, 147, 227, 228 Bo Luat T tung Dan su; Diéu 357 Bo
luat dan sy ndm 2015; Didu 137, 697 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 693, 695 Bo
luat Dan sy nim 1995; Diéu 73 Luat dét dai nam 1993; Nghi quyét s6 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 va Nghi quyét sd 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhdn dan t6i cao; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan don khoi kién cua 6ng Lé Ngoc A vé viéc yéu cau nhig
nguoi ké thira quyén va nghia vy cua 6ng Pham Van C tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

2. Tuyén b To thoa thuin sang nhuong dat giita 6ng Lé Ngoc A voi éng
Pham Vin C dé ngay 17/02/1994 bi vo hiéu.

3. Budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Pham Vian C 1a: ba
Pham Thi N (vg 6ng C) va chi Pham Thi T, anh Pham Van Bé B, anh Pham Van
C1, anh Pham Van P, anh Pham Van T, chi Pham Thi K, anh Pham Van T (cac con
ong C) c6 nghia vy lién doi hoan tra cho 6ng Lé Ngoc A, cac khoan cy thé nhu sau:

- Hoan tra 10 chi vang 24k (1a gia tri dat tai thoi diém xac 1ap giao dich sang
nhugng nam 1994).

- Hoan tra 70.355.000 dong (Bay muoi tri¢u ba tram nam muoi lam ngan
dong) (1a % gia tri quyén sir dung dat chénh léch).

- B01 hoan cong strc trong 04 cdy mang cut loai I (gia 4.000.000dong/cay),
thanh tién 14 16.000.000 dong (mudi sau triéu déng).

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, c6 don yéu cau cia ngudi duoc thi
hanh an (d6i v6i khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khodn tién 1ai cua sb tién phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 B luat dan sy 2015.

4. Budc ong Lé Ngoc A phai giao tra lai cho nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu cua 6ng Pham Van C phﬁn dét co dién tich 971,4 m? thudc thira 214 td ban
d6 s6 29 (mot phan thira cii 2404, to ban dd sd 1), toa lac tai 4p K, x4 T, huyén C,
tinh Bén Tre. Dt co t can nhu sau:

- Pong giap dat Huynh Vin P ¢ chiéu dai 24,54m; va giap rach c6 chiéu dai
2,75m;

- Tay giap con dudng (16 d4) co chiéu dai 24,62m;

- Nam giap dat Pham Van C c¢6 chiéu dai 13,05m va Huynh Vian N c¢6 chiéu
dai 26,79m;

- Béc giap dat Nguyén Van M c6 chiéu dai 36,57m.

(c6 hoa db thira dt kém theo). Trén dat c6 sb cdy trong theo bién ban dinh
gia tai san ngay 06/11/2015.

Viéc giao, nhén dat va tién giita cac bén duoc thuc hién song song. Nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ong C dugc su dung dat va so cay trong trén
CIat (trong d6 c6 04 cay mang cut do ong A trong) khi giao dii tién néu trén cho 6ng
A.
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5. Ong Lé Ngoc A tu nguyén chiu chi phi do dac, dinh gia 1a 1.304.000 dé)ng
va chi phi thu thap quy trinh 12 90.000 ddng. Ong A di ndp xong nén ghi nhan.

6. Ba Pham Thi N phai chiu chi phi giam dinh chtr ky 1a 300.000 dong (Ba
tram ngan dong). Ba N da ndp xong nén ghi nhan.

7. An phi dan sy so thAm:

Ong Lé Ngoc A dugc mién toan bo an phi dan su khong c6 gia ngach va an
phi dan su c6 gia ngach. Hoan tra cho ong Lé Ngoc A s6 tién tam “ung an phi ma
ong A da ndp 1a 200.000d (Hai trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0013516 ngay
03/8/2015 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Ba Pham Thi N duoc mién an phi dan su c6 gia ngach.

Budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ctua 6ng Pham Van C 1a: chi
Pham Thi T, anh Pham Van Bé B, anh Pham Van C1, anh Pham Van P, anh Pham
Vién T, chi Pham Thi K, anh Pham Van T phai c6 nghia vu lién ddi chiu an phi dan
su ¢o gia ngach 13 4.317.700 d (Bon triéu ba trim muoi bay ngan bay trim dong).

8. An phi dan su phtic thAm: ba Pham Thi N khong phai chiju.

Hoan tra cho ba Pham Thi N sb tién tam ung an phi da nop 1a 300.0004
(Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0013331 ngay 08/12/2017 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén C, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh dn dén su thi
nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn c¢é quyén théa thudn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh dn
theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc huyén C; (Dad Ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Pham Van Ngot
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