TOA AN NHAN DAN QUAN 2 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc I1ap — Tw Do — Hanh phic

Ban 4n s0: 33/2018/DS-ST

Ngay: 29/5/2018

VIV “Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 2 - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom c6:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Chi
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba V6 Thi Gai
2. Ba Nguyén Thi Chi
- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Quan 2.
- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan Qudn 2 — Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa:
Ba Db Thi Van — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2018, tai try s Toa an nhan dan Quan 2 xét xur so tham
cong khai vu an thy 1y s6 19/2016/TLST-DS ngay 21 thang 01 nim 2016 vé “Tranh
chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s6 91/2018/QDST-DS ngay 24 thang 4 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa sd
47/2018/QDBST-DS ngay 14 thang 5 nam 2018, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: BaNguyén ThiLé T

bia chi: 62/22 Puong Dinh B6 Linh, Phuong 26, quan Binh Thanh, Thanh phé
Hb Chi Minh, c6 mit.

2. Bi don:

2.1. Ong Huynh B4 D;

2.2. Ba Huynh Ngoc A

Cung dia chi: S6 36, duong Binh Trung, Khu phé 5, phuong B, Quan H, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. Ong D va ba A vang mat.

3. Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Minh H

3.2. Ba Trinh Thi H

Cung dia chi: S6 31/7A Qudc 16 13, Khu phé 3, phuong H 1, quan Thu Pic,
Thanh ph H6 Chi Minh. Ong H va ba H vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khdi kién ngay 14 thang 01 nam 2016, ban tw khai ngay 22/02/2016,
ngay 19/6/2017, bién bdn kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chirng cir,
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khéng tién hanh hoa gidi dwoc va tai phién toa, nguyén don — ba Nguyén Thi Lé T
trinh bay: Theo gidy t& mua ban dat, ngay 15/9/2015, 6ng Huynh Ba D va ba Huynh
Ngoc A ky hop ddng chuyén nhuong cho ba T dién tich dit 605m? thudc thira 279-1
(thtra cii) nay thudc thira 508, t& ban d6 sé 32, phuong B, Quan H, Thanh phd HO
Chi Minh. Khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong dit, khong tién hanh do v& hién
trang, khong lap so d6, cac bén c6 dén xem khu dat. Gia chuyén nhuong Ia
3.680.00. OOOdong (ba ty sdu tram tam muoi triéu) dong. Ba T dat coc sd tién
40.000.000 (bon muoi triéu) dong, sO tién con lai s& thanh toan vao ngiy
15/01/2016. Sau khi dit coc, ba T dén Uy ban nhén dan phuong B va Uy ban nhan
dan Quan H dé hoi thi dugc biét phan dat nhan chuyén nhuong ngudn gbc ban dau
ctia ba Nguyén Thi La (da chét), sau d6 do ba Lé Thi Tinh 13 me rudt cua ong D va
ba A dung tén. Ba Lé Thi Tinh da chét, gidy chimg nhan quyén sir dung dat da bi
thu hoi theo Quyét dinh s6 4528/QD-UBND ngay 05/4/2012 cua Uy ban nhan dan
Quén H. Ong D va ba A chua dugc nha nudce cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat va dat dang c6 tranh chap véi Hoi dong huong Ngii Hanh Son. Do viée chuyen
nhuong 14 khéng hop phap nén ba T dén nha 6ng D va ba A dé yéu cau tra lai tién
coc nhung ong D va ba A khong dong ¥ tra lai. Theo ba T, thuc té, cac bén ky két
hop dong chuyen nhuong dat vao ngay 15/12/2015, ky tai nha ba Trinh Thi H nhung
trén hop dong théng nhat ghi ngay 15/9/2015 dé thuan loi cho ba T trong viée
chuyén nhuong sau nay. Phan dién tich dit nhan chuyén nhuong la 605m? gdm
505m” ma ba Trinh Thi H va 6ng Lé Minh H ddng y chuyén nhugng cho éng D, ba
A va 100m” lién thira cta 6ng D, ba A nhap vao dé chuyén nhuong cho ba T. Giita
6ng D, ba A véi ba H, 6ng H c6 ky két Hop dong mua ban ghi ngay 01/8/2015, hop
dong nay ba T khdng c6 nén khong thé xuat trinh cho Toa an.

Theo théa thuan bﬁng 161 ndi cua cac bén, ba T truc tiép giao tién dit coc cho
ba H dé 6ng D va ba A khong phai giao tién dit coc cho ba H va 6ng H. Ba T giao
s6 tién 40.000.000 (bdn muoi triéu dong) truc tiép cho ba H tai nha ba H, giao trudc
ngay ky hop dong 01 ngay. Vao ngay ky hop dong co6 mat diy du ca ba bén gom: Ba
A, 6ng D va ba H, ba T c6 ndi rd 1a da giao tién coc 40.000.000 (bon muoi triéu)
ddng cho ba H xong. Ong D va ba A déu chip nhan nén méi ky vao Hop dong mua
ban dat ngay 15/12/2015. Nay ba T yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong mua ban dat
ngay 15/12/2015 v6 hiéu, budc 6ng Huynh B4 D va ba Huynh Ngoc A hoan tra sb
tién dat coc 40.000.000 (bon muoi triéu dong). Ngoai ra, ba T khong cé yéu cau gi
khac.

Bi don — 0ng Huynh Ba D va ba Huynh Ngoc A vang mdt trong qua trinh
Toa triéu tap de ma phién hop kiém tra viéc giao np, tiép can, cong khai ching cir
va hoa gidi, vang mdt tai phién toa nhung tai Bdan tw khai ngay 15/3/2016, Bién
ban hoa giai 15/3/2016 va Bién ban hoa gidi ngay 08/4/2016 cua Toa dan nhdn dan
Qudn H, 6ng D va ba A ciing trinh bay: Hai hop dong mua ban dat gdm hop dong
ngay 01/8/2015 giita 6ng D, ba A véi phia ba H va hop dong ngay 15/9/2015 giira
6ng D, ba A véi ba T, thyuc té 1a ky cung ngay 15/12/2015 tai nha ba Trinh Thi H,
dia chi s6 31/7A, Qudc 16 13, Khu phé 3, phuong H, quan Thu Dic, Thanh phd HO
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Chi Minh. Dién tich dit chuyén nhuong 605m?, gdm 505m?ba Trinh Thi H va 6ng
Lé Minh H ddng y chuyén nhuong cho éng D, ba A va 100m? lién thira cia phia
6ng D, ba A nhap vao dé chuyén nhuong cho ba T. Gié tri chuyén nhuong la
3.680.000.000 (ba ty sau tram tam muoi triéu dong), thoa thuan thoi gian thanh
toan tién 13 ngay 15/01/2016, thanh toan mot lan. Khi cac bén thoa thuan chuyén
nhuong, dit chua duoc cap gidy to chu quyén, chi c6 gidy to mua ban tir chi cii 13
ba Nguyen Thi La, khdng rd con séng hay da chét, khong biét dia chi. Cac bén chi
ky giay tay voi nhau, khong cong chung, chung thue. Tai thoi diém ky hop. dong,
ca ba bén ké ca ba H ciing c6 mat va ba T ¢6 bao 1a di giao cho ba H sb tién coc
40.000.000d (bén muoi triéu dong). Ong D, ba A cd ky tén vao hop déng ngay
15/9/2015 theo yéu cau cua ba T. Dbi v6i dién tich 505m? cua dng H, ba H, khdng
nhG 16 thia, dat toa lac tai phuong B, Quan H, gid tri chuyén nhuong la
2.650.000.000d (hai ty sau tram ndm chuyc triéu dnng) Gifra 0ng D, ba H va ba A,
ong H khong giao tién bac gi cho nhau, cho dén han khi ba T thanh toan tién thi
tién ctia bén nao, bén d6 nhan, twong tng voi dién tich dat ciia mdi bén. Ba A xac
dinh tr trudce dén nay khong nhan khoan tién nao tir ba T hay ba H. Nay ddi véi
yéu cau cua nguyén don, ba A Va 6ng D khong dong v huy hop dong va khong
dong ¥ tra tién vi khong nhan sé tién 40.000. 000d (bén muoi tricu dong). Dbi véi
giao dich giita ba A va ba H, ba A khong yéu cau Toa gial quyét.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Quén 2 phat biéu quan diém: Trong qué
trinh giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Ho1t dong xét xur va cac duong sy da
tuan thu trinh tu, thu tuc luat dinh nhung dé nghi Toa an nhan dan Quan 2 luu y vé
thoi han chuan bi xét xtr theo Diéu 203 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. bé nghi
Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu ciu ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr da dugc tham tra tai phién toa, can cur
vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thAm quyén: Nguyén don — ba Nguyén Thi Lé T khai kién bi don — 6ng
Huynh B4 D va ba Huynh Ngoc A vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”, ddi tuong tranh chép la bat dong san toa lac tai Quan 2. Can ctr khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat T6 tung dan su
nam 2015, vy 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Quéan 2.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

+ Nguyén don — ba Nguyén Thi Lé T x4c dinh ba Lé Thi Tinh va ba Nguyén
Thi La déu da chét, ba T khong cung cap duogc dia chi cac dong thira ké cua ba Tinh
va ba Nguyen Thi La; bi don — 6ng Huynh B4 D va ba Huynh Ngoc A vang mat tir
khi Toa 4n nhan dan Quan 2 triéu tap dé md phién hop kiém tra viée giao ndp, tiép
can, cong khai chimg cir va hoa giai cho dén khi xét xtr vy an nhung di c6 trinh bay
¥ kién xac dinh chu str dung dat trudc day 1a ba Nguyen Thi La, khong rd con song
hay da chét, khong biét dja chi. Vi vy, khong thé triéu tdp nhitng nguoi dong thira

3



ké ctia ba Nguyén Thi La tham gia t6 tung véi tu cach nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan.

Cin ctir Quyét dinh s6 4528/QD-UBND ngay 05/4/2012 ciia Uy ban nhan dén
Quén H va Bién ban lam viéc ngay 07/10/2016 cua Trung tam Do dac ban d6 So Tai
nguyen — Mbi truong Thanh phd Ho Chi Minh thi Gidy ching nhén quyén sir dung
dat s6 AH341615 ngay 02/01/2007 cua Uy ban nhan dan Quan H cip cho ba Lé Thi
Tinh d6i véi thira dat 508 t& ban do 32 phuong B, Quéin H trong dé, c6 dién tich
605m” ma ba T nhan chuyén nhuong di bi huy bo nén khéng c¢6 co s dé tridu tap
céc dong thira ké cua ba Tinh tham gia t6 tung.

+ Nguyén don — ba Nguyén Thi Lé T khong yéu cau xac 1ap ban v& hién trang
vi tri dat tranh chdp nén Hoi ddng xét xtr can clr vao céc tai liéu, ching ctr di thu
thap dugc dé giai quyét vu an.

+ Pdi v6i giao dich chuyén nhuong quyén st dung gitra 6ng Huynh Ba D, ba
Huynh Ngoc A, ba Trinh Thi H va dng L& Minh H, cac bén duong su khong yéu cau
Toa giai quyét nén Hoi ddng xét xtr khong xem xét.

+ Tai phién toa, bi don la 6ng Huynh B4 D, ba Huynh Ngoc A va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan - 0ng L& Minh H, ba Trinh Thi H déu vang mat khong
c6 ly do. Trong qua trinh tién hanh t6 tung, Toa an nhan dan Quan H da thyuc hién tha
tuc tong dat hop 1& cac vin ban t6 tung doi voi cac 6ng, ba: Huynh Ba D, ba Huynh
Ngoc A, L& Minh H, Trinh Thi H. Can ctr khoan 2 Diéu 229 Bo luat TH tung dan su,
Ho1 df‘mg xét XU tién hanh xét xr vu an theo thu tuc chung.

[3] Vé yéu cau ctia duong su: Nguyén don — ba Nguyén Thi Lé T yéu ciu X4c
dinh Hop dong mua ban dat ngay 15/12/2015 v6 hiéu, budc bi don hoan tra tién coc
40.000.000 (bén muoi triéu) dong. Hoi dong xét xir nhan dinh: Ngay 15/12/2015,
6ng Huynh Ba D va ba Huynh Ngoc A co ky két v6i ba Nguyén Thi Lé T hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dét, dién tich chuyén nhugng 1a 605m sé tién
chuyén nhuong 1a 3.680.000.000 (ba ty sdu tram tam muoi triéu) dong, s tién dit
coc 1a 40.000. OOO(bon muoi tri€u) dong Toan bo sb tién con lai duge thanh toan
vao ngay 15/01/2016. Dé tao diéu kién thudn loi cho ba T nén cic bén thoa thuin
ghi thoi diém xac 1ap hop dong 1a ngay 15/9/2015. Xét vé mat hinh thirc, hop dong
duoc 1ap thanh van ban nhung khong duoc cong ching, chimg thuc tai co quan cé
tham quyén, vi pham quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan sy nim 2015 va diém a,
khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013. Vé noi dung, hop dong vi pham diéu cam
ctia phap luat boi 18 tai thoi diém xéc 1ap giao dich, dién tich dat ma cac bén chuyén
nhuong cho nhau do ba Lé Thi Tinh (da chét) dung tén nhung trude thoi diém xac
lap giao dich, Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sd AH341615 ngay 02/01/2007
ctia Uy ban nhan dan Quéan H d3 bi thu hoi theo Quyét dinh sb 4528/Qb-UBND
ngdy 05/4/2012 ctia Uy ban nhan dan Quan H. Do d6, ba T yéu cau tuyén bé Hop
ddng mua ban dat ngay 15/9/2015 v6 hiéu 1a c6 can ct.

Giao dich déan su v6 hiéu khong 1am phat sinh quyén va nghia vu ciia cic bén
theo hop dong, nén quyén va nghia vu ctia cac bén duoc diéu chinh theo quy dinh
cua phap luat. Piéu 131 B6 luat dan su 2015 quy dinh, cac bén c6 nghia vu khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Dién tich dat
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605m” dng D va ba A chua ban giao cho ba T nén khong c6 co s& budc ba T phai
giao tra lai. V& phia ba T di dit coc cho ong D va ba A sb tién 40.000.000 (bén
muoi triéu) dong bang cach giao qua trung gian 1a ba Trinh Thi H nén can budc éng
D va ba A hoan tra lai choba T.

Ong D va ba A khong chip nhan tra tién coc 40.000.000 (bén muoi triéu)
ddng Cho ba T vi cho réng khong nhan tién coc tir ba T va cac bén thoa thuan thanh
toan tién mot lan, Hoi dong xét xtr nhan dinh: Hop déng mua ban xac lap ngay
15/9/2015 do 6ng D va ba A ky két co ghi ro: “Bén B dit coc cho bén A s6 tién 1a:
40.000.000"™° (BON MUCI TRIEU) BPONG CHAN

S tién con lai theo hop dong 1a s& duoc thanh todn vao ngay 15/01/2016”.

Nhu vay, 6ng D va ba A trinh bay cac bén thoa thuan thanh toan tién mot 1an
la khdng dung. Mt khéc, trong khoang thoi gian tir khi ky két hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat cho dén thoi diém ba T phai tra hét s6 tién con lai - ngay
15/1/2016, phia 6ng D va ba A khong thic mac, khiéu nai gi vé viéc ba T chua
thanh toan tién dat coc, ching té ba T da hoan thanh nghia vu thanh toan tién dat
coc d6i vai ong D va ba A. Ngoai ra, tai Bién ban hoa giai ngay 08/4/2016 ciia Toa
an nhan dan Quan H, 6ng D va ba A cung thira nhan: “Vao thoi diém ky hop dong,
ca ba bén ké ca ba H ciling co miat va ba T c6 béo 1a giao cho ba H sd tién coc
40.000.000d (bén muoi triéu dong). Ong Huynh B4 D ciing ky tén vao hop dong
theo yéu cau ciia ba T”. Pong thoi, 6ng D, ba A con khai nhén gilra 6ng D, ba A véi
ba H, ong H khong hé giao nhan tién mac du gitra cac bén co giao dich chuyén
nhuong dat cho nhau. Tir cic ching ctr ndy cho thiy, 6ng D va ba A di ty nguyén
dé cho bén tht ba 1 ba H nhan tién coc ctiia ba T mic du 6ng D va ba A 13 ngudi
dtng tén trén hop dong chuyén nhuong dat. Do d6, Hoi dong xét xir bude 6ng D va
ba A c6 trach nhiém giao tra lai cho ba T s6 tién dat coc 40.000.000 (bén muoi
triéu) dong.

Vi phai tra tién cho ba T nén 6ng D va ba A phai chiu tién an phi dan su so
tham. Ba T khong phai chiu tién an phi.

Y kién ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Quan H 13 phu hop quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, khodn 1
Diéu 147, Biéu 220, Biéu 273 B6 luat T tung dan sy nim 2015;

- bidu 131, Dicu 468 Bo luat Dan sy 2015;

- Piéu 48 Nghi quyet 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

- Phap 1énh An phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

- Ap dung Luat Thi hanh an dan su;
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Xu:

[1] Chép nhén toan bd yéu cau cua ba Nguyén Thi Lé T:

- Tuyén bd Hop déng mua ban dat xac 1ap ngay 15/9/2015 giita 6ng Huynh Ba
D va ba Huynh Ngoc A vé&i ba Nguyén Thi Lé T vo hiéu.

- Budc 6ng Huynh Ba D va ba Huynh Ngoc A c6 trach nhiém lién dé6i giao tra
cho ba Nguyén Thi Lé T sb tién: 40.000.000 (bén muoi tridu) ddng. Cac bén giao
nhén tién tai co quan thi hanh an dan su c¢6 thim quyén ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phép luat.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luét (dbi voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tur ngay co don yéu
cau thi hanh 4n cua nguoi duge thi hanh an (d6i v0i cac khoan tién phai tra cho bén
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

[2] Ve an phi: Ong Huynh B4 D va ba Huynh Ngoc A c6 trach nhiém lién déi
phai chiu so tién an phi dan su so tham 2.000.000 (hai triéu) dong Ong D va ba A
chua nop tién 4n phi. Ba Nguyen Thi Lé T khong phai chiu tién an phi. Hoan tra
cho ba Nguyen Thi Lé T s6 tlen tam (mg 4n 1.000.000 (mdt triéu) dong theo Bién
lai thu tién tam tng an phi s6 AC/2012/04114 ngay 21/11/2016 do Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan 2 xéc lap.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, quyén tu nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan sy

[3] Vé quyén khang cao:

- Puong su c6 mat dugc quyén khang cdo dén Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh trong han 15 ngay ké tur ngay Toa tuyén an.

- Puong sy vang mit duoc quyén khang cao dén Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh trong han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc niém yét ban sao ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quén 2; Di ky)
- Chi cuc THA Dan sy Quéan 2;
- Cac duong su (dé thi hanh);
- Luu VT, HS.

Nguyén Thi Triic Chi



