TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 114/2018/DS-PT
Ngay 12-6-2018
V/V tranh chap quyén sir dung dat yéu
cau huy gidy chung nhan quyén st
dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Truong

Ong Nguyén Vin Tai

- Thw ky phién toa: Ba Dao Thi Thu Van — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin déin tinh Binh Dwong: Ba Pang Ha
Nhung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 6 ndm 2018 tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét X phuc tham cong khai vu an thu ly sO: 82/2018/TLPT- DS ngay 02 thang 4

nam 2018 vé viéc “tranh chip quyén st dung dat va yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sb: 03/2018/DS-ST ngay 05/02/2018 cua
TAND thi xa C, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phac tham sb: 90/2018/QD-PT
ngay 09 thang 5 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Quang V, sinh nam 1963; dia chi: 91 t6 N, khu
A, duong B, phuong C, thanh pho D, tinh Binh Duong. C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ot}g Tu Tién D —
Luaf}t su thugc Van phong luat su P thuoc Poan luét su thénh pho H6 Chi Minh
—s0 1014/73, duong A, phuong B, quan C, Thanh phd H6 Chi Minh. C6 mat.

- Bi don: Ong Cao Tan ]3, sinh nam 1951; dia chi: Khu phé A, phuong B,
thi xa C, tinh Binh Duong. Vang mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam
1988; dia chi: 300/51/39/1, duong N, t0 A, khu B, phuong C, thanh pho D, tinh
Binh Duong (Van ban uy quyén ngay 25/4/2017 va ngay 14/8/2017). C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi My D,
sinh nam 1984. Dia chi: Cong ty Luat A thudc Poan Luat su tinh Binh Duong.
C6 mat.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thiy P, sinh nam 1949; dia chi: K2/D, 109 A, t0 B, phuong
C, thanh pho D, tinh Binh Duong. Vang mait.

2. Ba Nguyén Thiy V, sinh ndm 1954; dia chi: 81B, t6 A, khu B, duong N,
phuong C, thanh pho D, tinh Binh Duong. Vang mat.

3. Ba Nguyén Thi Thay H, sinh nim 1960. Ving mat.

4. Ong Nguyén Quang H, sinh nam 1966. Ving mat.

5. Ba Nguyén Thuay L, sinh nim 1968. Ving mat.

6. Ong Nguyén Quang P, sinh nim 1971. Vang mat.

7. Ong Nguyén Quang Q, sinh nim 1972. Vang mat.

8. Ba Tran Thi My L1, sinh nim 1967. Ving mit.

9. Ba Poan Thanh T1, sinh nam 1970. Vang mit.

Cung dia chi: 91, t6 A, khu B, duong N, phuong C, thanh phd D, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba P, ba V, ba H, ong H, ba L, ong P,
ong Q, ba L1, ba T1: Ong Nguyen Quang V, sinh nam 1963; dia chi: 91 t0 A,
khu B, duong N, phuong C, thanh pho D, tinh Binh Duong (Van ban iy quyén
ngay 05/8/2016 va ngay 12/12/2017).

10. Ba Nguyén Thj H1, sinh‘ nam 1940; dia, chi,: Khu phé A, phuong B, thi
xa C, tinh Binh Duong. C6 don dé nghi giai quyé€t vang mat.

3. Uy ban nhan dan thi xa C, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phd A, phudng
B, thi xa C, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia UBND thi xd C: Ong Nguyén Xuan P,
chae vy: Pho truong phong Phong Tai nguyén va Mo6i trudng thi xa C (Van ban
Uy quyen ngay 14/10/2016 va ngay 19/10/2017). C6 van ban d€ nghi xét xu
vang mat.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng Cao Tan B.

- Nguoi khang nghi: Vién truéng VKSND tinh Binh Duong.

NQI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Theo don khoi kién, loi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa nguyén don 6ng Nguyén Quang V dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba Nguyén Thity P, ba Nguyén Thuay V, ba Nguyén Thi Thiy H, ong
Nguyén Quang H, ba Nguyén Thay L, éng Nguyén Quang P, ong Nguyén
Quang Q, ba Tran Thi My L1, ba Poan Thanh T1 trinh bay: Cha cua ong V la
ong Nguyen Quang M c¢6 thura hudng phan dét cta ong cau 12 6ng Nguyen Van

D dé lai theo dia bd s6 623, s6 cii s6 22 toa lac tai khu phd A, thi trdn B, huyén
C (phuodng B, thi x4 C) véi dién tich 14 14.661m°. Sau nim 1975 6ng M dé cho
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UBND x4 B diéu hoa dat cho mot s6 ho tryc canh dén nam 1983 6ng M xin lai
mot phan dé gia dinh canh tac va dugc Hoi dong dang ky rudng dat xa B cip
gidy ching nhan dang ky rudng dat véi 03 thira dat 3942, 3943, 3944. Pén nam
1988 6ng M 1am don xin lai s6 rudng dat 14.661m? thi UBND x4 B giao lai cho
6ng M 5559m* dé gia dinh 6ng canh tic thé hién bang bién ban ngay
21/5/1988. Phan dat 6ng M dugc nhan ngay 21/5/1988 chinh la phan dat ong M
dugc Hoi dong diang ky rudng dat xa B cip g1ay chtng nhéan ding ky ruéng dat
vao ngay 08/01/1983. Nam 1996 ong M chet nam 2003 gia dinh 6ng V thong
nhat uy quyén cho 6ng V dung tén trén gidy chtng nhén quyén sir dung dat.
Ong V lam thi tyc dé dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi vai
phan dit ong M dugc giao nim 1988 di duoc xac dinh thanh thira 156 va thira
159. Ong V lam thu tuc xin cap gidy chung nhan véi ca 02 thira dat nay, do
thira 159 nam trong dy an quy hoach cua Cong ty A nén 6ng V chi dang ky ké
khal thira 156 va dugc UBND huyén C cap Gidy chirmg nhan quyén st dung dat
s6 00790-QSDD/1998/QDUB ngay 19/4/2004 véi dién tich 1a 1. 175m? (da trur
hanh lang bao v¢ duong bg) thudc thira s6 156 to ban dd s6 59. Ong M nhén dit
vao nim 1988 va sau d6 cho 6ng Cao Tan B 14 nguoi ngu tai dia phuong thué
lai dat dé canh tac. Sau d6 6ng B d6 dat va cat quan kinh doanh giai khat nén
ong V co6 lam don xin ngin chin viéc lam cia 6ng B nhung 6ng B van tién
hanh d6 dat. Do d6 6ng V khiéu nai ong B dén UBND thi trdn B d¢ 1éy lai phan
dat nay nhung 6ng B khong dong y nén 6ng V khoi kién ong B dén TAND
huyén C va duoc xét xir bang Ban an so tham sb: 38/2013/DSST, ngay
25/6/2013. Ban an nay bi khang cdo do do6 ngay 13/5/2014, TAND tinh Binh
Duong xét xir lai bang Ban an phtic tham sb: 115/2014/DS-PT. Cin ¢t vao cac
ban 4an trén thi 6ng B phai tra lai dat cho ong V nén ong V da lam lai gidy
chirng nhan quyén st dung dét theo ding dién tich dat do dac thuc té va duoc
UBND thij x3 C cép gidy chting nhan s6 CH 10333 ngay 15/12/2014. Sau khi
an c6 hiéu lyc phap luat 6ng B d khiéu nai nén ban an so tham va ban an phuc
tham d3 bi hay. Cac tai liéu ong B cung cap thém khi khang céo, khiéu nai
cting nhu cac tai liéu do VKSND tinh Binh Duong thu thép la 5O tong hop thira
chinh thirc trang s 6 cua thi trdn B (nay 1a phuong B) c6 tén ba Nguyén Thi
H1 dung tén cac thira 156, 159. Véan dé nay Toa 4n da xac minh lam r6 va
UBND phuong B xac dinh 13 vao nim 2001 UBND thi trdn B 1ap s6 tong hop
thira chinh thirc (s6 da ngoai) thi ba H1 (chi cua ong B) va 6ng B la nguoi dang
quan ly s dung canh tac phan dét cta 6ng M dugc giao ndam 1988 nén don vi
trac dia B6 quoc phong 1a don vi 1ap s6 tong hop thira chinh thirc cho UBND
thi tran B d4 ghi tén ba H1 vao so6 di ngoai thira dat s6 156 va 159. Trong qua
trinh Toa an xudng xem xét tham dinh, do dac va dinh gia tai san thi nguot truc
tiép quan 1y tai san tranh chép 1a 6ng B chtr khong phai ba H1 va sudt qua trinh
Toda an giai quyét vu an 6ng V chua bao gior gip ba H1. Ong B va ba H1 khai 1a
hién ba H1 cung ong B quan 1y dat thi ong V yéu cau 6ng B va ba H1 phai tra
lai dat cho ong V. Nay ong V yéu cau ong B va ba H1 phai tra lai cho ong V
phan dat qua do dac thuc té 1a 1.875,9m’ (bao gom ca hanh lang 16 gioi) thudce
thira s6 156, to ban d6 s6 59. Di véi 480 xe dat 6ng B dd cung cay trong, tai
san trén dat do 6ng B xay dung thi dng V sé& thanh toan lai tién cho 6ng B theo
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gia da dinh vi budc 6ng B phai thai d& tai san trén dat thi s& lam mat gié tri cta
tai san. Pbi voi cac yéu cau phan to cua 6ng B, 6ng V khong chap nhan, dé
nghi Toa an bac cic yéu cau phan t6 cua ong B, boi 18 dat tranh chdp khong
phai ctia 6ng B ma 6ng B yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat cho ong
B. Ong B ciing khong cung cip dugc chimg ctr chimg minh 6ng D tang cho éng
Cao Hoai P dit. Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb 00790-
QSDD/1998/QbUB ngay 19/4/2004 UBND huyén C cap cho 6ng V la ding
quy dinh. Khi lam thu tuc xin cap glay ching nhan quyén su dung dat, ong V
d3 tién hanh do dac hién trang phan dat va duoc co quan quan ly dat dai tai dia
phuong d6 1a UBND thj tran B kiém tra theo dung quy dinh v€ vi tri, thura dat.
Khi ban an phuac tham c6 hiéu luc phap luit 6ng V da tién hanh doi gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo ding dién tich dat do dac thuc té va UBND thi xa
C cap lai cho 6ng V gidy chimg nhan quyén sir _dung dat s6 CH 10333 ngay
15/12/2014. Nhu vay gidy ching nhin quyén st dung dat sb 00790-
QSDD/1998/QDUB ngay 19/4/2004 khong con, gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 CH 10333 ngay 15/12/2014 1a cap dung theo quy dinh nén ong B
yéu cau huy 1a khong co can cu, 6ng V khong chap nhan. Ong B xin rat lai yéu
cau phan t6 hay gidy chung nhidn quyén s dung dat s6 00790-
QSDD/ 1998/QDUB ngay 19/4/2004 do UBND huyén C cap cho ho 6ng V.
Ong \% khong coy klen gi vé viéc rit yéu cau nay cua ong B. Y kién cua ong V
cling 12 y kién cua tit ca nhiing nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ma 6ng
V dai dién.

Bi don Ong Cao Tan B co ¥ kién trinh bay trong qua trinh giai quyet vu an
va ba Nguyén Thi T 1a nguoi dai dién theo v uy quyén cua ong B co y kién trong
qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa: Vé nguon goc phan dat éng V tranh
chap véi 6ng B 1a ciia ong Nguyén Van D va ba Pham Thij C cho cha ong B 1a
ong Cao Hoai . Trudc nim 1975 vo chdng éng D va ba C c6 phan dat dién
tich 14.140m2, dia bd sb 623 (sé cll 22) toa lac tai nga tu céng A thj trdn B,
huyén C cho ong Nguyén Van D1 va 6ng Nguyén Vin Q thué dé canh tic. Sau
nam 1975 6ng D va ba C gap kho khan nén ong P (goi 6ng D va ba C la cau,
mo) dd dua vo chong ong D vé ta tuc tai gia dinh 6 ong . Dé c6 luong thue cho
ca gia dinh thi 6ng D va ba C méi ting cho 6ng P phan dat nay va yéu cau ong
Q, 6ng D1 giao tra lai dat cho 6ng P canh tac. Sau d6 6ng D nhan lai phan dét
c6 dién tich 5.834,6m’, nim 1977 ong b tién hanh trong cay ngan ngay trén
dat, dén nam 1984 thi 6ng D mat nén ong B va chi gai la ba H1 tiép tuc quan ly,
str dung dat. Trong qua trinh sir dung dat ba H1 va ong B tién hanh ndp thué dat
noéng nghiép hang nim tir nam 1983 dén nim 1993. Ba H1 dung ra ding ky ké
khai vao ngay 17/01/1983 thira s6 3943 dién tich 3.205m°, thira s6 3944 dién
tICh 1.555,4m? va thira s6 3942 dién tich 1 .073m°. Sau do6 ngay 6/9/1989 ba H1
tiép tuc dang ky ke khai de cap glay ching nhén quyén st dung dat voi tong
dién tich 5 834,6m’ bao gdm céc phan dat co dién tich 1a 1.555,3m% 1.499m?;
1.706,4m?; 1.073,9m% Nam 2001 phan dit ba H1 dang ky ké khai dd duogc ghl
nhan tai sé téng hop thtra chinh thirc cia UBND thi trin B cu thé cac thia dit
s6 156 dién tich 1.073,9m? thira s 159 dién tich 1.705,4m? thira s6 161 dién



tich 1.499m?; thira s6 165 dién tich 552,2m?; thira s6 166 dién tich 1.003,1m?;
dién tich céc thu’a dat nay trung khép voi dlf;n tich dat ong B da ké khai tir ndm
1989. Trong thoi gian 6ng B va ba H1 canh tac dat, tir nim 1986 dén nam 1988
6ng B va ba H1 tham gia vao Tap doan san xudt s6 01 va truc tiép canh t4c trén
dat. Dén nim 1989 tap doan san xuét giai thé, theo chinh sach ké khai dat cta
Nha nuéc, 6ng B va ba H1 tiép tuc t1én hanh ke khai dang ky cac thira dat nhu
trinh bay ¢ trén. Nam 1990 6ng B trong 30 cay tram trén dat, ¢én khi nang cap
mo rong Quéc 16 13 thi giai toa don hét 8 cay tram, con lai 25 cay. T nam
2000 dén nam 2004 6ng B chit 11 ciy tram, tién hanh d6 dit san 1ap mat bang
va dung quan giai khat. Nam 2012 giai toa lam duong quéc 10 13 ong B tién
hanh chit tram dé 1lam duong, con lai 02 cay tram Khoang thang 10/2003 6ng
Nguyén Quang V lén lut lam hé so xin cap gidy chtng nhan quyén st dung dat
va dugc cap gidy chung nhan quyén su dung dat sb vao so 00790-
QSDD/1998/QbUB ngay 19/4/2004. Ong B phat hién ra su viéc nén da khiéu
nai lén UBND thi tran B, huyén C. Trong khi ong B dang yéu cau UBND
huyén C giai quyét thi ngay 28/8/2008 ong V khoi kién ong B dén Toa an. Gia
dinh 6ng B str dung phan dét tranh chép tr nim 1977 dén nay. Phan dat nay
6ng B va ba H1 dang ky ké khai va nop thué néng nghiép tir nam 1983 dén nim
1993. Tur nam 1977 dén nay khong ai tranh chap gi phan dat nay, ngay ca khi
ong M con song (bng M chét nam 1996) ong M ciing khong c6 bat cir khiéu nai
hay tranh chap gi vé viéc ong B va ba H1 ké khai, su dung, quan ly phan dat
nay. Theo bién ban giai quyét ruong dat nam 1988 do 6 ong V cung cap thi 6ng B
khoéng thiy c6 ndi dung nao chi phan dién tich 5.559m® ma UBND x4 B giao lai
cho 6ng M chinh la phan dat dang tranh chap ma 6ng B va ba H1 dang canh
tac. Dat d6 nén va tai san trén dat 1 do ong B tao 1ap va xay dung, cay do 6 ong
B trong, hién dat do ba H1 va 6ng B 13 nguoi truc tiép quan Iy canh tac. Dt
nay khong phai la di san cua 6ng M dé lai nén ho 6ng V dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a khong dung. Do do d6i voi yéu cau khoi kién cua
ong V, 6ng B khong dong v, yéu cau Toa an bac yéu cau cua ong V. Pong thot
ong B c6 cac yéu cau phan t6 sau: Yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CH 10333 ngay 15/12/2014 do UBND thi xa C cap cho ho ong
Nguyén Quang V. Yéu cau Tda 4n cong nhan cho ong B du’qc quyén st dung
phén dat tranh chap co dién tich do dac thuce té 14 1.875,9m” thira s6 156 to ban
d6 59 vi 6ng B va ba H1 1a ngum truc tiép quéan ly su dung dat tir nam 1977
dén nay nhung nguoi duge cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat lai 1a 6ng
V. Theo don phan t6 6ng B cin cir vao ban v& cia ban an so thim cii nén yéu
cau cong nhan dién tich dat 1a 1.887m® nay do v& lai dién tich thay doi do vay
ong B xac dinh lai dién tich dat 1a 1.875,9m? bao gém ca dat hanh lang duong
bd. Ong B xin rat lai yéu cdu huy gidy ching nhan quyén st dung dit sb
00790-QSDbD/1998/QDUB ngay 19/4/2004 do UBND huyén C cép cho ho ong
V vi gidy ching nhén quyén st dung dat nay UBND thi xa C da thu hoi dé céap
gidy chtng nhan quyén st dung dat sé CH 10333 ngay 15/12/2014.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi H1 ¢6 ¥ kién trinh
bay trong qua trinh giai quyét vu an: Vé ngudn gdc phan dit ong V tranh chap
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v6i ong B 13 ctia 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Thi C cho cha 6ng B va ba H1
1a ong Cao Hoai P. Trudc nam 1975 vo chong 6ng D va ba C c6 phan dat dién
tich 14.140m?, dia bo sb 623 (sé cli 22) toa lac tai nga tu céng A thi trdn B,
huyén C cho ong Nguyén Van D1 va 6ng Nguyén Vin Q thué dé canh tic. Sau
nam 1975 6ng D va ba C gap kho khan nén 6ng D (goi 6ng D va ba C la céu,
mo) di dua vo chdng 6ng D vé ta tic tai gia dinh 6 ong . Dé c6 luong thue cho
ca gia dinh thi 6ng D va ba C méi ting cho 6ng D phan dit nay va yéu cau ong
Q, 6ng D1 giao tra lai dat cho ong b canh tac. Sau d6 6ng D nhan lai phan dét
c¢6 dién tich 5.834,6m?% nam 1977 ong D tién hanh trong cdy ngin ngdy trén
dat, dén nam 1984 ong D chét nén 6ng B va ba H1 tiép tuc quan ly, su dung
dat. Trong qua trinh sir dung dat ba H1 va 6ng B tién hanh ndp thué dat nong
nghiép hang nam tr nim 1983 dén nam 1993, ba H1 dtng ra ding ky ké khai
vao ngay 17/01/1983 thra s6 3943 dién tich 3.205m2, thira s6 3944 dién tich
1.555,4m” va thira s6 3942 dién tich 1 .073m> Sau d6 ngay 6/9/1989 ba H1 tiép
tuc dang ky ke khai de cap gidy ching nhén quyén str dung dat V0’1 tong dlen
tich 5. 834 6m’ bao gom cac phan dat co dién tich 1a 1.555,3m% 1.499m?

1.706,4m*; 1.073,9m. Nam 2001 phan dit ba H1 dang ky ké khai da duoc ghl
nhan tai sé tong hop thira chinh thirc cia UBND thi tran B cu thé cac thira dat
s6 156 dién tlch 1.073, 9m?; thira s6 159 dlen tich 1.705, 4m?; thira s6 161 dlen
tich 1.499m? thira s§ 165 dién tich 552,2m?; thira s6 166 dlen tich 1.003,1m?;

dién tich céc thu’a dat nay trung khép voi dlcn tich dat ong B da ké khai tir nim
1989. Trong thoi gian ong B va ba H1 canh tac dat, tir nim 1986 dén nim 1988
6ng B va ba H1 tham gia vao Tap doan san xuat s6 01 va truc tiép canh tac trén
dat. Pén nam 1989 tap doan san xuét giai thé, theo chinh sach ké khai dat cia
Nha nuéc, 6ng B va ba H1 tiép tuc tién hanh ké khai dang ky cac thira dat nhu
trinh bay ¢ trén. Nam 1990 6ng B trong 30 cay tram trén dat, dén khi ning cap
mo rong quéc 16 13 thi giai toa don hét 8 cay tram, con lai 25 cay. Tur nam
2000 dén nam 2004 ong B chat 11 cdy tram, tién hanh d6 dét san 1ap mat bang
va dung quéan giai khat. Nam 2012 giai téa lam duong qudc 10 13 ong B tién
hanh chit tram dé 1am duong, con lai 02 cay tram. Khoang thang 10 nam 2003
ong Nguyén Quang V 1én lat lam hd so xin cap gidy ching nhan quyen st dung
dat, ong B phat hién ra sy vigc nén da khiéu nai 1én UBND thi tran B. Trong
khi 6ng B dang yéu cau UBND huyén C giai quyét thi ngay 28/8/2008 6ng V
khoi kién ong B dén Toa an. Dat d6 nén do 6ng B dd, cac tai san gan lién VoI
dat do ong B xay dung, dat hién do ong B va ba H1 quan ly, su dung. Yéu cau
ctia ong V 1a vo Iy vi ba H1 va ong B sir dung phan dat tranh chéap tir nim 1977
dén nay. Pat nay khong phai 1a di san cta ong M dé lai cho 6ng V béi vi phan
dat nay khong phai cia 6ng M. Phan dat nay 6ng B va ba H1 dang ky k¢ khai
tir ndm 1983, nam 1989 va 2001 va ndp thué noéng nghi¢p tir nam 1983 dén
nam 1993. Tt nam 1977 dén nay khong ai tranh chap gi phan dat nay, ngay ca
khi 6ng M con song (bng M chét nam 1996) ong M ciing khong c6 bat ctr khiéu
nai hay tranh chap gi vé viéc 6ng B va ba H1 k¢ khai, st dung, quan ly phan dit
nay. Do d6 dbi v6i yéu cau khoi kién cia ong V la khong c6 can cu, ba H1
khong dong y. Dé nghi Toa an chip nhén yéu cau phan td cta 6ng B vi thuc té
ba H1 va ong B méi 12 ngudi quan 1y st dung phan dat tranh chip tir trude dén
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nay va ngudn gbc dat 1a do 6ng D ting cho ong b, 6ng mat dé lai cho ba H1
va 6ng B canh tac. Ba H1 khong c6 yéu cau doc lap.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan Uy Ban nhén dan thi xa C, tinh
Binh Duong do 6ng Nguyen Xuan P dai dién theo uy quyén c6 y] kién trong qua
trinh glal quyét vu an: Ong Nguyén Quang M duoc dng Nguyen Van D tang
cho dat dién tich 14. 661m?. Trudc nim 1983 theo chinh sach dt dai ctia Nha
nudc mot phﬁn dién tich dat nay duoc Ban nong hoi - UBND x& B giao cho hd
ong T (03 thira gom 3939, 3940, 3941) va h ng D1 (04 thira gom 3942, 3945,
3946, 3947), phan con lai duoc giao cho 6ng M dugc tryc canh thira s6 3943,
3944. Theo don xin giai quyét rudng ap 3 Xom Xoai ngay 07/01/1983 thé hién
ong M duoc giao tryc canh 02 thura rudng 3943, 3944 trong do thira 3944 giap
muong nudc. Ong M muén vao 02 thura dat nay thi phai di qua thira dat s6 3942
vi thira 3942 gidp dudong qudc 16 13 nén ong M c6 don dé nghi UBND x3 B va
Ban nong hoi xa B cho 6ng M duoc truc canh ludn thira dat sé 3942 dé tién
viéc canh tac. Pon nay chinh 6ng D x4c nhan ngudn gdc dat va ong D1 Xac
nhan nhuong lai thira 3942 cho 6ng M. Ngay 08/01/1983 Hoi dong dang ky
rudng dat - UBND xa B di cdp gidy ching nhan ding ky rudng dat cho 6ng M
cac thira dat 3943, 3944, 3942 voi dién tich la 4. 930m>. Den nam 1988 ong M
c6 don xin lai s6 rudng dd vao tap toan san xuat (14.661m?) va dugc UBND x3
B giai quyét bang bién ban giai quyét ruong dat ngay 21/5/1988 giao lai cho
6ng M 5.559m? dét chinh 1a 03 thira dat (3942, 3943, 3944) dng M truc canh va
d3 dugc UBND x4 B chtng nhan ding ky rudng dat vao ngay 08/01/1983. Vé
dién tich dit c6 thay doi tir 4.930m? Ién 5.559m? 1a can ctr vao dién tich dét
thuc té tai thoi diém sir dung. Pén nam 2001 don vi tric dia B6 Qudc phong Ia
don vi thyc hién s tong hop thira chinh thirc (s6 da ngoai) cho UBND thi tran
B, theo d6 xac dinh phan dat ong M dugc giao theo bién ban giai quyét ruong
dat ngay 21/5/1988 1a 02 thira gom thira 156 dién tich 1.073,9m” va thira 159
dién tich 1.706,4m?. Dién tich dat thay d6i 1a can cir vao dién tich dét thuc té sir
dung tai thoi diém lap ban d6 quan 1y. Ong V duoc thiura ke thira dat s6 156 tur
cha la ong Nguyén Quang M, éng V du diéu kién cap glay ching nhan quyen
sir dung dét nén UBND huyén C (nay 1a thi xa C) cép giay chimg nhén quyén
str dung dat s6 00790-QSDD/1998/QDUB ngay 19/4/2004 cho ho 6ng V. Trinh
tu thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thuc hién dung véi quy dinh
cua phap luat, phu hop véi Chuong 3 cua Thong tu 1900/2001/TT-TCBC ngay
30 thang 11 nam 2001 ctia Tong cuc dia chinh. Khi ban 4n dan sy phiic tham s6
115/2014/DS-PT ngay 13/5/2014 cuia TAND tinh Binh Duong c6 hi¢u lyc, ong
Nguyen Quang V da duoc UBND thi xa C cap lai glay ching nhan quyen su
dung dét s0 CH 10333 ngay 15/12/2014, theo do6 Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 00790-QSDD/1998/QPUB ngay 19/4/2004 cua ho ong V da dugce
thu héi theo quy dinh trong qua trinh cip lai gidy ching nhan. Nhu vay d01
tuong duong sy khoi kién hién nay la khong con nén viéc yéu cau huy gidy
ching nhan néu trén la khong c6 co so. Viec UBND thi xd C cap Glay ching
nhan quyén st dung dat s6 CH 10333 ngay 15/12/2014 cho 6ng Nguyén Quang
V céan ct vao Ban 4n s6 115/2014/DS-PT ngay 13/5/2014 ciia TAND tinh Binh
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Duong dd c6 hiéu lyc. V& trinh tu tht tuc thuc hién 1a phu hop v6i Diéu 84
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé chi tiét
thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Pat dai. Tuy nhién hién ban an phtc thim trén da
bi hiy va TAND thi xa C dang tién hanh giai quyét lai vu an. Dbi véi gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CH 10333 ngay 15/ 12/2014 ma UBND thi xa
Cda cap cho ho ong V dé nghi TAND thi x3 C giai quyét theo quy dinh. Khi
quyét dinh giai quyét vu an c6 hiéu phap luat thi UBND thi x4 C s& thyc hién
ding theo quy dinh.

Tai Ban 4n so tham sd: 38/2013/DS-ST, ngay 25/3/2013 ctia TAND huyén
C (nay la thi xa C), tinh Binh Duong quyét dinh: Chap nhéan yéu céu khéi kién
ctia 6ng Nguyén Quang V vai dng Cao T4n B vé viéc tranh chap quyen st dung
dat. Budc ong Cao Tan B tra lai cho ong Nguyen Quang V phan dat co dién
tich 1.092,3m* (nim trong tong dién tich 1.887m’ trong d6 dat hanh lang bao vé
11 duong bo 1a 794,7m?, dét sir dung 1a 1.092,3m?, ¢ so d6 ban vé& kém theo).
Ong Nguyén Quang V co6 nghia vy lién h¢ UBND huyén C, tinh Binh Duong
diéu chinh giay ching nhan quyén st dung dat cho dtng dién tich dat thyc té str
dung. Ong Nguyén Quang V duoc quyén st dung 480 xe dat do ong Cao Tan B
san lap trén dién tich dét trén, 6ng Nguyen Quang V hoan tra lai gia tr1 480 xe
dat 1a 504.000.000d cho 6ng Cao Tan B. Ong Cao Tan B c6 nghia vu thdo d&
cin nha tam trén dat, khi 6ng Nguyén Quang V ¢6 yéu cau.

Ngay 01/7/2013, 6ng Cao Tan B c¢6 don khang cio.

Ngay 09/7/2014, VKSND huyén (nay 1a thi xd) C c¢6 Quyet dinh s6
06/QD/KNPT-DS, khang nghj toan bd ndi dung quyét dinh cua ban an so tham
theo hudng huy ban én so tham.

Tai Ban an dan sy phuc tham sb: 115/2014/DS-PT, hgay 13/5/2014,
TAND tinh Binh Duong, quyét dinh: Khong chap nhén yéu cau khang cdo cua
bi don 6ng Cao Tan B va khong chip nhin Quyét dinh sé 06/QD/KNPT-DS,
ngay 09/7/2014 cia VKSND huyén (nay 1a thi xa) C, tinh Binh Duong. Giir
nguyén ban an so tham néu trén.

Ngay 06/6/2014, ong Cao Tan B ¢6 don dé nghi khang nghi ban 4n néu
trén theo thu tuc giam doc tham.

Ngay 15/8/2014, VKSND tinh Binh Duong dé nghi khang nghi ban &n néu
trén theo thu tuc gidm doc tham.

Tai Quyét dinh s0: 01/2015/KNTT-DS, ngay 16/4/2015 Vién truong
VKSND t61 cao khang nghi ban an dan sy phuc thdm néu trén. D& nghi TAND
t01 cao xét xur tai tham huy ban an dan sy phuc tham néu trén va Ban an dan sy
so' tham s6: 38/2013/DS-ST, ngay 25/6/2013 cua TAND huyén C, tinh Binh
Duong. Giao ho so cho TAND thi xa C, tinh Duong Binh gidi quyét lai theo
qui dinh.

Tai Quyét dinh giam dbc tham sé: 55/2016/DS-GDT, ngay 271412016, Uy

ban Tham phan TAND cép cao tai Thanh phd Hb Chi Minh di quyét dinh chip
nhan Quyét dinh khang nghi sb: 01/2015/KNTT-DS, ngay 16/4/2015 Vién
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truong VKSND tdi cao va hity Ban 4n dan su phtc tham sb: 115/2014/DS-PT,
ngay 13/5/2014 cia TAND tinh Binh Duong va Béan 4n dan su so thim so:
38/2013/DS-ST, ngay 25/6/2013 cia TAND huyén C, tinh Binh Duong. Giao
hd so vu an cho TAND huyén C, tinh Binh Duong xét xtr so tham lai theo quy
dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 03/2018/DS-ST ngay 05/02/2018 cua
TAND thj xa C, tinh Binh Duong dd quyét dinh: Dinh chi xét xur dbi voi yéu
cau phan t6 cta bi don dng Cao Tan B vé viéc yéu cau hily Gidy chimg nhan
quyén st dung dit s6 vao s6 00790-QSDP/1998/QPUB ngay 19/4/2004 do
UBND huyén C cip cho ho ong Nguyén Quang V. Chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don Ong Nguyén Quang V dbi v6i bi don 6ng Cao Tén B vé
viéc: Tranh chap quyén sir dung dat. Budc ong Cao Tan B va ba Nguyen Thi
H1 phai giao tra cho ong Nguyén Quang V phan dat qua do dac thyuc té c6 dién
tich 1a 1.875,9m’ (trong c6 c6 399m? 1a dat hanh lang bao vé dudng bd) cung
toan bo tai san gan lién véi dat gdm 01 chudng ga dién tich 29,1m?; 01 nha mai
14 cot g5 nén xi mang dién tich 109,1n12; 01 nha v¢ sinh dién tich 2,35n12; rao
ludi B40 dién tich 23,1m? 01 cay me; 02 cdy tram; dat thudc thira sb 156, t&
ban d6 s 59, dat toa lac tai khu phd A, phuong B, thi xd C, tinh Binh Duong.
Pit co tir can: Pong giap dai 16 Binh Duong, tay giap thira 1446, nam giap thira
1379, bac giap thira 160 (co6 so d6 ban vé& kém theo). Ong Nguyén Quang V
dugc quyén so hitu 480 xe dét do 6ng Cao Tén B san lap trén dién tich dat trén
va dugc so hitu toan b cay trong va tai san gan lién voi dat do 6 ong Cao Tan B
tao 1ap gom: 01 chuong ga dién tich 29,1m% 01 nha mai l4 cot gd nén xi ming
dién tlch 109,1m% 01 nha vé sinh dién tlch 2,35m% rao ludi B40 dién tich
23,1m?; 01 cay me 02 Cay tram. Ong Nguyén Quang V ¢6 nghia vu lién h¢ voi
co quan Nha nudce co thim quyén dé diéu chinh lai glay chtng nhéan quyén sir
dung déat cho ding véi dién tich dat thuc té sur dung. Ong Nguyén Quang V
phai hoan lai cho ong Cao Tan B gia tri 480 xe dat d6 nén cung gia tri tai san,
cay trong gin hen v6i dat tong cong 1a 551. 045.000 dong. Khong chap nhan
yéu cau phan t6 ctia bi don ong Cao Tan B vé viéc yéu cau huy gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 vao s6 CH 10333 ngay 15/12/2014 UBND thi xa C
cap cho ho 6 ong Nguyen Quang V va yéu cau cong nhan cho 6 ong 1 B dugc quyén
su dung phan dat qua do dac thyc té co dién tich 13 1.875, 9m? (trong CO co
399m? 1a d4t hanh lang bao vé duong bd) thudc thua sb6 156, to ban d6 sb 59.
Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu cham thi hanh 4n, an
phi so tham, chi phi do dac, dinh gia tai san va quyén khang céo cho cac duong
su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/02/2018, 6ng Cao Tan B 12 bi don c6 don
khang céo toan bo ban an so tham. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién cua
ong B gitr nguyén yeu cau khang cao 1a khong dong y yéu cau khoi kién cua
ong V va yeu cau Toa an cong nhan cho 6ng B duoc quyén su dung dién tich
dat 1. 875 ,9m? va yéu cau Toa an xem xét hity gidy chimg nhan quyén st dung
dat da cap cho ho 6ng Nguyén Quang V ngay 15/12/2014.



Ngay 05/3/2018, Vién truong VKSND tinh Binh Duong c¢6 quyét dinh
khang nghi phuc tham s6: 10/2018/KNPT-DS, khang nghi ddi v6i ban 4n dan
su so tham sb: 03/2018/DS-ST ngay 05/02/2018 ctia TAND thi xa C. P& nghi,
TAND tinh Binh Duong xét xir phtc tham theo hudng stra ban 4n so thim cong
nhan cho 6ng B dugc quyén sir dung dién tich dat 1.875,9m’.

Y kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don cho
rang: Ngudn gbc dit 13 cua ong D cho 6ng M, ong M dé lai dat cho ong V, ong
V ding ky ké khai, ndp thué va dugc cip gidy ching nhan quyen sur dung dat
hop phap. Ong B, ba H1 khong chimg minh dugc vé ngudn gdc dat. D& nghi,
Hoi dong xét xtr bac yéu cau khang cdo cua 6ng B, bac khang nghi cua Vién
Kiém sat, gitr nguyén ban an so tham.

Y kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don cho rang:
Vé ngudn gbc dat 1a ctia 6ng D. Nguyén don khong thé hién rd yéu cau khoi
kién. Tai liéu chimg ctr khong thé hién viéc ong D cho ong M dat. Nguyén don
khong c6 don khoi kién bd sung. Ho so cap dat cho nguyén don 1a khéng dung
phap luat. Bé nghi, Hoi dong xét xtr huy ban 4n so thim do cp so tham co vi
pham t6 tung.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sit nhan dan tinh Binh
Duong: Nguoi tham gia té tung va nguoi tién hanh t6 tung da thue hién dung
quy dinh cua phap luat vé t6 tung dan sy. Vé ndi dung: Tda an cap so thAm giai
quyét theo dién tich dat do dac thuc te Nguyén don khong c6 don khai kién bo
sung. Viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho éng V khong do dac
thuc té, khong c6 ky lién ranh, khong c6 chimg ctr cho viéc 6ng M cho 6ng B,
ba H1 thué dat. Bé nghi, Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cia ong B va
khang nghi ctia Vién Kiém sat, hiy ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so vu an dugc thim tra
tai phién t0a, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia cac duong
su, Luat su va Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ngudn gbc dat co tranh chdp qua do dac thuc té co dién tich
1.875,9m? thudc thira 156, t& ban do s6 59 toa lac tai khu phd A, phuong B, thi
x4 C, tinh Binh Duong 14 ciia ong Nguyén Van D (chét nam 1983) va ba Pham
Thi C da duoc ong V va éng B thira nhan. Ong V khai kién yéu cau ong B va ba
H tra lai 1.875,9m” dat. Ching cur 6ng V cung cép va thu thap duoc vé hd so
quan 1y dét dai tai UBND thi xa C, UBND phuong B thé hién:

- Tai Pon xin giai quyét rudng dat ap 3, X6m Xoai do ong Nguyén Quang
M (cha cua 6ng V) lap ngay 07/01/1983 c6 xac nhén cua ong D: “t6i tén Nguyén
Vin D 1a cau ctia Nguyén Quang M to61 da uy quyen va cap cho chau t61 tir ndm
1970 theo td sao luc dia bo ngay 15/9/1970, s rudng sé 623 ap 3 — X6m Xoai
dugc toan quyén st dung”. Pon dugce 6ng M, 6ng D va 6ng D1 ky x4c nhén va
mit sau ctia bién ban nay thé hién so d vi tri ¢4t caa ong D cho éng M sir dung.
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Pit t1ep giap Quodc 16 13 (phu horp v6i ban d6 do Toa an tham dinh do dac, x4c
dinh vi tri dét tranh chap tiép giap voi Qudc 16 13).

- Giay chimg nhan di dang ky rudong dat do UBND xi B cip cho 6ng M
ngay 08/01/1983, dién tich 14.930m’.

- Bién lai thu thué nong nghiép bing lia cua UBND xa B ngay 21/01/1984,
nguoi ndp 1a 6ng Nguyén Quang M.

- Bién ban giai quyét rudng dat cia UBND x3 B ngay 21/5/1988 thé hién:
Ong M thira hudng cia ong D 14.661m? dét, truéc day ong M giao cho xi B
diéu hoa san xuat. Nay 6ng M khé khin nén 6ng M xin lai va duoc cép uy,
UBND x4 B théng nhat giao lai cho éng M sir dung 5.559m? dat. Phén con lai
6ng M giao cho x& B va Ban quan 1y tap doan san xuat sd 1 ap 3 trén tinh than
nhuong com xé 4o cho nhiing ho thiéu dat. Thay mat cap uy, UBND xi B va
Ban quan 1y tdp doan san xuét s6 1 di giao dat lai cho 6ng M dién tich dat trén
vao lac 8 gid, ngay 21/5/1988. Bién ban thé hién diy du chit ky cta dai dién
chinh quyén xa B, Phong Nong nghiép huyén C va ong Nguyén Quang M la
ngudi nhan dat.

- Trich luc dia bo ngay 15/9/1970 dung tén chu st dung dat 1a 6ng Nguyén
Vin D dién tich 1.4140 ranh gi6i c6 hudng dong giap quan 16 (nay 1a Qubc 16
13, Pai 16 Binh Duong).

~ -boncuaong V dé ngay 10/3/2005 gui cac co quan xin ngan chdn 6ng B
do dat san lap mat bang trén phan dat cua 6ng V.

- Tai Cong van s6 238, ngay 18/3/2005 cua UBND huyén C vé viéc yéu
cau giai quyét don khiéu nai ctia 6ng V giri UBND thi tran B c¢6 ndi dung: Yéu
cau UBND thi tran B phbi hop Phong Tai nguyén — Mo6i truong va dia chinh
huyén kiém tra dinh chi viéc 6ng B do dét san l4p mit bang.

- Bién ban kiém tra hién trang san lap mit bang ngay 11/3/2005 cua UBND
thi trdn B 1ap c6 nodi dung: Pinh chi viéc ong B d6 dat san 14p mat bang trén
phan dat ctia 6ng V. Ong B c6 ky tén.

- Cong vén so 08, ngdy 09/3/2004 ctia UBND thj trén B trd 101 ong B: Xéc
dinh nguén goc dat la cua 6ng D cho 6ng M, 6ng M dé dat lai cho cac con va
viéc ong V dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat 1a hop phap.

- Cong van s6 2313, ngay 12/10/2007 cuia UBND huyén C gui UBND thi
tran B va thanh tra xay dung vé viéc yéu cau kiém tra va xtr Iy cac sai pham cua
ong B trong viéc ong B xay dung trai phép trén phan dat cua ong V.

- Céc bién lai 6ng V nop thué sir dung dat.

- Pon xin dang ky quyén sir dung dét thira 156, t& ban do s6 59 cia 6ng Vv
nam 2003 c6 xac nhan cia UBND thi trin B, Phong Nong nghi¢p Phat trién

nong thén va dia chinh huyén C 1a hd so hop 18, du diéu kién cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat.
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- Gidy uy quyen thira ké di san ngay 11/ 10/2003 cua cac anh chi em trong
gia dinh uy quyén cho 6ng V dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

- Giay chimg nhan quyén st dung dat cip ngay 19/4/2004 cho hd ong
Nguyén Quang V va Gidy ching nhan quyén su: dung dat cip ngay 15/ 12/2014
cho ho 6ng Nguyén Quang V dién tich 1.887m? thudc thira 156, t& ban do s 59.

- Cong van s6 256, ngay 17/3/2017 va Cong vin sb 1467, ngay 21/11/2017
cua dai dién Phong Tai nguyen va moi truong thi X3 C (dugc UBND thi x& C uy
quyén) xac dinh: V& nguon goc dat 13 cua ong M (cha cua 6ng V) dé lai thira ké
cho 6ng V va viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyén
Quang V la dung phap luat.

- Bién ban xac minh ngay 31/3/2017 va ngay 18/4/2018, UBND phuong B
xéac dinh: Hién tai dia phuong khong luu giit ban chinh s6 tong hop thura chinh
thire 1ap thang 7/2001. Ba H1 va ong B khong dang ky ké khai dat, khong co tén
trong s6 dia chinh va khong du diéu kién dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Ong B duoc ong M (cha cua ong V) cho thué dat vao nam 2001, don
vi trac dia thudoc B6 Qudc phong thuc hién s6 da ngoai (s6 tong hop thira chmh
thire) co ghi tén ba H1 vao s6 da ngoai 13 do ba H1 va ong B dang st dung dét
(dat thué ciia 6ng M).

- Cong vin s6 522, ngay 14/5/2018 cua dai dién Phong Tai nguyén va Moi
truong thi xa C (duwoc UBND thi x4 C iy quyén) x4c dinh: Vé ngudn gbc dat
tranh chép 1a cua 6ng D (cdu ciia 6ng M) cho éng M vao nim 1970. Vao nim
1988, 6ng M dugc UBND thi tran B giao lai dat thi 6ng M cho 6ng B thué dat
dé canh tac. Ba H1 va 6ng B str dung dét tir sau nam 1988. Thoi diém nam 2001,
don vi trac dia B6 Qudc phong thuc hién s6 da ngoai (s6 tong hop thira chinh
thue) tai UBND thi tran khi dén phan dat tranh chap thi 6ng B, ba H1 dang quan
1y nén don vi trac dia B6 Qudc phong ghi tén ba H1 vao sO da ngoai. S6 da
ngoai 1a loai s 14p theo hudng dan ctua Toéng cuc quan 1y rudng dat (nay 1a Bo
Tai nguyén va Mdi truong) trong qua trinh thyc hién Chi thi 299-TTg ngay
10/11/1980 cta Tha tudng Chinh phu vé cong tac do dac, phan hang va dang ky
théng ké rudng dat trong ca nude. SO ndy duogc lap trong qua trinh do dac 1ap
ban d6 giai thira hodc ban d6 dia chinh (trudc khi to chic dang ky quyén sir
dung dét) dé thé hién cac thong tin diéu tra, do dac ban dau vé hién trang sur
dung dat nhu sb liéu thira dat, tén nguoi dang sir dung dat, dién tich, loai dat.
Viéc 1ap so nay dé phuc vu cho viéc t6 chirc ke khai dang ky quyén str dung dat
ma khong phai 12 so ghi két qua dang ky quyen str dung dat. Do d6 so nay khong
duogc coi 1a mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 1
Piéu 50 cia Luat Pat dai nam 2003 (theo Cong van s6 1568/BTNMT-
DKTKDD ngay 25/4/2007 cua B Tai nguyén va Mai truong). Viéc cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat dugc thé hién dbi voi nhirng nguoi su dung dat
da ke khai dang ky quyén st dung dat va dugc UBND cép x4 tham tra, xac nhan
la chu sir dung dat hop phap. HO ong Nguyen Quang V dugc cap gidy chung
nhan quyén str dung dat 13 do ho éng V thira ké quyén sir dung dat tir cha 1 ong
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Nguyén Quang M va c6 diy di hd so vé nguon goc dat, quan ly su dung dat,
dang ky ké khai va h¢ ong V du diéu kién cip gidy ching nhan quyén st dung
dat theo quy dinh cta phap luat dat dai. Ban chinh trang 6 thtra chinh thuc, to
ban dd s6 24, thi trdn B 1ap vao thang 7/2001, UBND thij xa C khong luu giit nén
khong thé cung cap duoc cho Toa an.

[2] Vé phan ong B va ba H1 cho rang: Ong D va ba C di tang cho 6ng Cao
Hoai b (cha 6ng B) quyén sir dung dit trén tir nim 1977, gia dinh ong di quan
Iy str dung lién tuc cho dén nay. Sau khi 6ng B chét thi ong B tiép tuc st dung
dat. Trong qua trinh sir dung dat, nim 1983 ong B c6 dang ky ké khai tai UBND
thi tran B va thuc hién nghia vu déng thué véi nha nude. Nhung ong B khong
cung cap dugc chimng ctr chimg minh viéc 6ng D va ba C tang cho quyén su
dung dét trén cho 6ng B va ciing khong c6 tai liéu chimg minh viéc ong B ¢6
dang ky ké khai str dung dat qua cac thoi ky. Qua trinh giai quyet vu an, 6ng B
va H1 (chi gai ong B) co xuat trinh ban d6 pho to trang 6 sb tong hop thira chinh
thire to ban do sb 24 thi trdn B 1ap thang 7 nam 2001 dung tén ba H1 ké khai
thira dat tranh chap trong ban d6 va 10i khai cia mot s6 ngudi lam ching cho
rang phan dat c6 tranh chip 1a cta 6ng B, ba H1.

[3] Thay rang: Yéu cau khai kién doi lai dat cua ong V ddi véi ong B, tai
liéu chung ctr thu thap duoc thé hién: Ong V chirmg minh day du ho so phap ly
vé nguon gbc dat. Ong M va ong V ¢ dang ky ké khai quyén sir dung dat qua
cac thoi ky va thuc hién nghia vu nop thué st dung dat va ong V da dugc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat, phi hop véi phéap luat vé dat dai, dugc nha
nudc bao hd theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4, cac Diéu: 10, 105 Luat Dat dai
nam 2003 va khoan 16 Diéu 3, cac Dicu: 26, 166 Luat Dat dai ndm 2013; céc
Diéu: 255, 256 B0 luat Dan sy ndm 2005 va cac Dicu: 164, 166 B¢ luat Dan su
nam 2015. UBND thi Xa C va UBND phuong B déu xac dinh viéc str dung dat,
cap gidy ching nhan quyen st dung dat Cho ho ong V la dung phap luat. Tuy
ong M cho 6ng B muon dat, khong lam glay to nhung 6ng M va 6ng V chimg
minh dugc ngudn gdc dat. Con dng B va ba H1 khong dang ky ké khai dat,
khong dua ra dugc chirng ctr chimg minh 6ng P (cha ctia 6ng B) dugc 6ng D
cho dit. S6 tong hop thira chinh thtc thi tran B 1ap thang 7/2001 c¢6 ghi tén ba
H1 nhung d4y 1a ban photo danh may (khéng c6 ban chinh), s6 tong hop nay 1a
s6 da ngoai do don vi trac dia Bo Quéc phong ghi tén ba H1 dang sir dung dat
(muon dat cua 6ng M). Do do, s0 di ngoai nay khong duoc coi la mot trong cac
loai gidy to vé quyén su dung dat theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 50 Luat Pt
dai nam 2003 (Coéng van s6 1568, ngay 25/4/2007 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong vé viéc sir dung s6 di ngoai va sd muc ké dat dai). Xét thay, ba H1 va
6ng B khong du diéu kién nén khéng duoc cap glay ching nhan quyén st dung
dat. Viéc ong B d6 dét san 1ap mat bang, xdy cat quan ban nudc g1a1 khat trén
phan dat tranh chép thi 6ng V da c6 don ngin can tu nam 2005 va chinh quyen
dia phuong dé c6 van ban dinh chi nhung 6ng B van thyc hién va chiém giir dat.
Do vay khong c6 co so xem xét vé cong stc. Ong B va ba H1 quan ly, str dung
dat tir sau nam 1988 (sau thoi diém 6ng M duoc UBND thi trin B giao tra lai dét
vao ngay 21/5/1988. Ong M cho dng B thué lai dit dé canh tac). Toa &n cip so
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tham xt budc 6ng B, ba H tra lai 1.875,9m’ dat cho ong 'V va dng V c0 trach
nhiém thanh toan lai gia tri 480 xe dat va gi4 tri tai san gan hen dat cho ong B
551.045.000 dong. Ong V duogc so hitu 480 xe dat va tai san gin lién dat. Khoéng
chap yéu cau phan t6 ctia 6ng B vé viée yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat da cap cho ho 6ng Nguyén Quang \ ngay 15/12/2014 va khong chap
nhan yéu cau cong nhan cho 6ng B duoc quyén sir dung dit dién tich 1.875,9m?
1a c6 can ctr, dung phap luét.

[4] Kiém sat vién va Luat su bao vé quyén loi cho bi don cho rang: Toa an
cap so tham giai quyet vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don. Xet thay:
Sau khi cap giam doc tham huy ban an phuc tham dé cap so tham xét xir lai vu
an. Ong V d3 duoc cip lai gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 15/12/2014
dién tich 1.887m?, trong do co 399m? dAt hanh lang bao vé duong bd, thudc thira
dat s6 156, to ban dd s6 59. Toa an cip so tham da thyc hién thu thap ching ctr
tham dinh do dac thyuc té dién tich dét c6 tranh chip 1a 1.875,9m” va qua qua
trinh giai quyét vu an, 6ng V déu c6 yéu cau bi don tra lai dién tich dat theo do
dac thuc t& 1.875,.9m? thudc glay chirng nhan quyen su dung dat da cap ngay
15/12/2014 cho ho ong Nguyén Vin V. Do vay, cap so tham xét xir chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong V 1a khong vuot qua yéu cau khoi kién, khong vi
pham t6 tung.

[5] Vé an phi so tham, Tda an cap so tham ap dung Nghi dinh sé 70/CP,
ngay 12/6/1997 cua Chinh phu vé an phi, 1é phi Toa an dé tinh 4n phi va budc
ong B phai chiu 4n phi so tham 28.756.200 dong 14 khong ding. Trong truong
hop nay phai ap dung cac Piéu: 12, 48 Nghi quyét s6 326/2016/ NQ-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi va 1¢ phi toa an de
mién 4an phi so tham phuac tham cho ong B (do 6 ong B sinh nam 1951, da 67 tudi
la nguol cao tu01 theo Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi), do vdy can stra mot phan
ban &n so thAm vé an phi. Xét yéu cau khang cao cua 6ng B (ba H1 khong khang
c40) 14 c¢6 co s& chdp nhan mot phan, ¥ kién ciia Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap cho bi don va v kién cta Kiém sat vién 1a khéng phu hop phap luat.
Quyét dinh khang nghi ctua Vién truong VKSND tinh Binh Duong dé nghi sua
ban &n so tham, bac yéu cau khoi kién ciia 6ng V 1a khoéng c6 co so chap nhan.
Xét chi ¢6 co s chap nhan mét phan, sira ban an so tham vé phan an phi. Y kién
ctia Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 1a c6 co sd. Vé
chi phi do dac, dinh gia tai san: Ong B phai nop theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Cén cir cac Dicu: 147, 148, 165, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Dicu 313
B6 Luat T6 tung dan su;

- Can ¢t khoan 16, Piéu 3, cac DPiéu: 26, 166, 203 Luat DAt dai;
- Cén ¢t cac Diéu: 164, 166 Bo luat Dan su;
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- Can ctr cac Dieu: 12, 26, 29, 48 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khang cao ciia 6ng Cao Tan B va chip
nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6: 10/2018/KNPT-DS, ngay 05/3/2018
cia Vién truong VKSND tinh Binh Duwong. Sta Ban an so tham sd:
03/2018/DS-ST ngay 05/02/2018 ciia TAND thi xa C, tinh Binh Duong nhu
Sau:

- Pinh chi xét xir ddi v6i yéu cau phan t6 cua bi don éng Cao Tan B vé
viéc yéu cau hily Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao sd 00790-
QSDD/1998/QPUB ngay 19/4/2004 do UBND huyén C cap cho hd ong
Nguyén Quang V.

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Quang V d6i
v6i bi don 6ng Cao Tan B vé viéc: Tranh chip quyén st dung dat. Ong Cao
Tan B va ba Nguyén Thi H1 giao tra lai cho ong Nguyén Quang V dién tich dat
1.875,9m’ (trong d6 c6 399m® dit hanh lang bao vé dudng bo) thude thira sd
156, to ban do s6 59, dat toa lac tai khu phé A, phudng B, thi xa C, tinh Binh
Duong (c6 so do keém theo ban an). Ong Cao Tan Bvaba Nguyen Thi H1 giao
toan bd tai san gan lién dién tlch dat 1.875,9m* gdm: 480 xe dat da san lap, 01
chudng ga dién tich 29,1m* 01 nha mai 14 co6t gd nén xi ming dién tich
109,1m?; 01 nha vé sinh dién tich 2,35m?; rao ludi B40 dién tich 23,1m?% 01
cay me; 02 ciy tram cho 6ng Nguyén Quang V so hitu. Ong Nguyén Quang V
c6 nghia vy thanh toan lai gia tri tai san gan lién dat cho ong Cao Tan B la
551.450.000 dong. Ong Nguyén Quang V lién hé co quan c6 thim quyén dé
duogc diéu chinh lai gidy ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh cta phap
luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan td cua bi don 6ng Cao Tan B vé viéc
yéu cau huy gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 vao s6 CH 10333 ngay
15/12/2014 UBND thi xa C cap cho ho ong Nguyen Quang V va yéu cau cong
nhan cho 6 ong B dugc quyén sir dung phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich 1a
1.875,9m” (trong c6 c6 399m? 1a dat hanh lang bao vé dudng bo) thudc thira sd
156, to ban dd s6 59.

3. Vé an phi, chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san:

- An phi so tham, 4n phi phic tham: Mién an phi so tham, phuc tham cho
6ng Cao Tan B. Chi cuc THADS thi xi C hoan lai cho 6ng Cao Tin B
34.305.000 dong theo Bién lai thu tam ung 4n phi, 1& phi Toa an sb:
AA/2016/0016313 ngay 09/8/2017 ciia Chi cuc THADS thi xi C; 200.000 dong
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sé: 05718 ngay 01/7/2013 cia
Chi cuc THADS huyén (nay 1a thi xd) C va 300.000 dong theo Bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi Toa an sb: 0025067, ngay 12/02/2018 cua Chi cuc THADS
thi xa C.
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Chi cuc THADS thi xa C hoan lai cho 6ng Nguyen Quang V 1.000.000
doéng da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6: 00962 quyén sb 193,
ngay 20/11/2008 cua Chi cuc THADS huyén (nay la thi xa) C.

- V& chi phi do ﬁac, t}lém dinh, dinh gié tai san: g)ng Cao Tan B phai chiu
va nop 10.229.756 dong dé hoan tra lai cho 6ng Nguyen Quang V.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duge thi hanh 4an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong sd tién thi
hang thang con phai chiu khoan tién 14i cta s tién chua thi hanh véi muec 1ai
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy twong tng véi sb tién va
tho1 gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Tx. C;

- TAND Tx. C; -,

- C4c duong su; (Pa ky)

- Luu: Ho so, Toa DS, T6 HCTP.

Nguyén Thanh Trung

Cic Tham phén Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Vin Tai Nguyén Vin Truong Nguyén Thanh Trung
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