TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4an s6: 129/2018/DS-PT
Ngay 13 - 6 - 2018
Vé viéc: “Tranh chap quyén
s& hiru tai san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Phan DPtic Phuong;
Cdc Tham phan: Ong Lé Hoang Tén;

Ong Hoang Thanh Diing.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Pirc Anh — Thu ky Tda 4n nhan dén cap cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Anh Diing - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 6 nim 2018, tai tru s& Toa an nhan dan quan Go Vap, Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh xét xir phtc tham cong khai vu an
thu 1y s6 03/2018/TLPT-DS ngay 08 thang 01 niam 2018 vé viéc: “Tranh chap
quyén so hiru tai san”.

Do Ban 4an dan sy so tham s 07/2017/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2017
ctia TOa an nhan dan thanh phb CT bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 634/2018/QDPT-DS ngay
22 thang 5 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1949 (ving mit).
Pia chi: S6 1629 Rebecca — Dr Yuba — CA USA.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Trudng Th (c6 mit).

_ Dia chi: S6 58C HV, phuong TB, quan NK, thanh phd CT (theo vin ban uy
quyén ngay 11/7/2017)

- Bi don:
1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1941 (vang mit).
2. Ong Chung Vin D, sinh nam 1940 (chét ngdy 16/7/2014).



Nguoi dai di¢n theo iy quyén ciia Ba B: Ong Chung Cong D1, theo vin ban
uy quyén ngay 12/3/2018 (c6 mat).

Ba B, 6ng D1 cung dia chi: S6 249 NVC, phuong AH, quan NK, thanh phd
CT.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Ba B: Ong Tran Vinh Kh. Luét
su cua Van phong Luat su HK, Doan Luat su tinh ST (vang mat).
Dia chi: 175/6 NVL, khom 3, phuong 2, Thanh phd ST.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Chung Vin D:
1. Ba Nguyén Thi B (ving mat).

2. Ong Chung Cong D1, sinh nam 1975 (c6 mit).

3. Ong Chung Quéc T, sinh nim 1967 (ving mat).

Dia chi: 2151 Oakland Road, Space 491 San Jose, California, 95131, USA
(Hoa Ky)

~ Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong Tuan: Ong Chung Coéng D1, theo

gidy uy quyén ngay 06/6/2017 (C6 mat).

4. Ba Chung Thi Tuyét V, sinh nim 1969 (c6 mat).

5. Ong Chung Thanh Nh, sinh nim 1971 (c6 mat).

Ba V, 6ng Nh cung dia chi: Ap TT, xd GX, huyén PP, thanh phé CT.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Chung Cong D1 (c6 mat).

2. Ong Huynh Van D2, sinh 1963 (c6 mit).

~ Ong D1, 6ng D2 cung dia chi: S6 249 NVC, phuong AH, quan NK, thanh

pho CT.

- Nguoi khdng cdo:

1. Pai dién ty quyén ctia nguyén don, 6ng Nguyén Trudng Th.

2. Bi don, ba Nguyén Thi B.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, bd Nguyén Thi N va nguwoi dai dién iy quyén trinh bay:

Nam 1992, ba N vé Viét Nam thdm qué va c6 nho chi rudt 1a ba Nguyén Thi
B dimg ra mua hg can nha s6 37 NVC, phuong AH, quan NK, thanh ph6 CT (can
nha s6 37 NVC) veéi gia 20 lugng vang 24K. Ba N cung Ba B c6 dén xem nha va
dat coc 02 luong vang 24K. Sau do, ba N vé My va dau nam 1993 thi gui
10.000USD (tuong duong 20 lugng vang 24K) cho Ba B dé mua can nha trén.
Ném 1994, do mu6n mua thém cén nha 16n hon nén ba N nho Bz}l B mua ho céan
nha s6 249 NVC, phuong AH, quan NK, thanh pho CT (can nha s6 249 NVC). Ba
N da gui cho Ba B 32.000USD (tuwong duong 64 lugng vang, gia vang 500
USD/lugng) nhung Ba B cho rang nguoi mang tién chi dua 30.000USD (twong



duong 60 lugng vang 24K). Sau do, ba N giri vé thém 1.500USD dé Ba B nop
thué va dong trudc ba sang tén. Tong cong can nha sb 249 NVC mua voi gia 63
luong vang. Nam 2007, ba N trao d6i v6i gia dinh Ba B, sau d6 tién hanh cai tao
va x4y moi cin nha s6 249 NVC 1am khach san. Ba N déng y dé Ba B ban cin nha
s6 37 NVC duoc 1.150.000.000 dong; tiép d6 vao thang 5 va thang 7/2008, ba N
guri thém 02 1an téng cong 35.000USD cho con Ba B 1a 6ng D1 nhan dé xay khach
san. Qua trinh xay khach san do thiéu tién nén ba N nhd dng D1 dung ra ban dién
tich dat & Qudc 16 91B (trudc day ba nho dng D1 chuyén nhuong hd) véi gia
315.000.000 dong dé thém tién xay khach san. Nam 2009, khach san xy xong, ba
N va Ba B thdng nhét cho thué véi gia 20.000.000 ddng/thang, thoi han thué 14 05
nam, tién thué khach san tir nam 2009 dén nay ba N chi nhan duoc mot phan.

Nay, ba N khai kién yéu cau Bi don tra lai: 64 Iluong vang mua nha sO 249
NVC (trong dwong 32.000 USD); 1.150.000.000 dong tién ban can nha s6 37
NVC; 35.000USD va 315.000.000 dong xay khach san s6 249 NVC va
360.000.000 dong tién cho thué khach san con thiéu.

Bi don, b Nguyén Thi B, ba Chung Thi Tuyét V, dng Chung Céng D1, dng
Chung Thanh Nh ciing thong nhat trinh bay: Nam 1993, ba N c6 giri cho Ba B
10.000USD, Ba B bo thém tién dé mua cin nha s6 37 NVC véi gia 20 luong vang
24K. Nam 1994, ba N cho thém 30.000USD, Ba B ciing bo thém tién dé mua Cin
nha 249 NVC. Niam 2008, ba N giri vé dau tu xdy Khach san TT tai s6 249 NVC
1a 35.000 USD va tién ban can nha & Quéc 16 91B 1a 315.000.000 ddong. Tong
cong ba N gui vé cho Ba B 1a 75.000USD va 315.000.000 dong. Vi vay, Bi don
khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua Nguyén don, vi tién mua va dau tu khach san
TT la cuaBaBvaoéngD.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Van D2 trinh bay:

Nam 2009, 6ng D2 va 6ng D, Ba B c6 ky hop dong thué nha sé 249 NVC,
thoi han thué 05 ndm. Sau do, ngay 01/01/2015, cac bén thoa thuén gia han hop
dong thué dén ngay 31/12/2017. DBoi voi yéu cau khoi kién cua Nguyén don doi lai
khach san TT thi ong khong dong ¥ bai vi ltc thué la can nha trong, sau d6 ong
D2 lap dat cac thiét bi trong nha d¢ kinh doanh khach san. Tuy nhién, 6ng khong
c6 yéu cau Toa an giai quyeét gi doi véi hop dong thué can nha s6 249 NVC.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 07/2017/DS-ST ngay 17/7/2017 cia Toa an
nhan dan thanh pho CT da quyét dinh:

Cén cir vao Diéu 224, biéu 615 B lugt Dan sy ndm 2015, Dicu 26, Dicu
37, Khoan 3 Dieu 45, Qiéu 477 BO luat To tung dan sy nam 2015; An I¢ sO
02/2016/AL, Khoan 4 Dicu 27 Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009, Tuyén
XU:

- Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Ngu,yén‘ Thi N. Budc ba
Nguyén Thi B ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi N s6 tién 5.483.109.500
dong.

- Ba Nguyén Thi B duoc quyén s¢ hiru nha va dét toa lac tai s6 249 NVC,
phuong AH, quan NK, thanh pho CT theo giay chung nhan quyén st dung dat s



vao S(i) HO01342 do Uy ban nhan dan quian NK cip cho 6ng Chung Van D va ba
Nguyén Thi B ngay 15/01/2007.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 31/7/2018, dai dién uy quyén cta nguyén don, 6ng Nguyén Trudng
Th khéng céo viéc quy do6i 35.000USD do ba N giri cho 6ng D1 theo ty gia nam
2008 1a khong dung.

~ Ngay 31/7/2017, bi don, ba Nguyén Thi B khang cdo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Gy quyén cta ba N trinh bay: Nam 1992,
trude khi mua nha 37 NVC thi ba N va Ba B dén dit coc cho ngudi ban 02 luong
vang 24k, vang ctia Ba B. Nam 1993, ba N gtri 10.000USD d¢é tra tién mua nha va
tra cho Ba B s6 vang da dit coc. Sau d6, ba N tiép tuc gui 32.000USD nho Ba B
mua ho can nha 249 NVC. Ba N va Ba B c6 thoa thuan viéc Ba B dung tén ho nha
37, 249 NVC nhung khong 1ap thanh van ban. Viéc Toa 4n cap so tham ap dung
muc quy doi 35.000USD theo ty gia nam 2008 1a khong dung. Pé nghi Hoi dong
x€t Xt chap nhén khang cao cua Nguyén don. Ba N rat yéu cau khang cao vé an
phi. Vé ty gia quy d6i USD/dong Viét Nam 13/6/2018 1a 22.750 dong/USD (theo
ty gia do Ngan hang Vietcombank cong bo).

Dai dién uy quyén cia Ba B trinh bay: Bé nghi Hoi dong xét xtr tlep tuc giai
quyét Vang mit nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ba B. Pong ¥ ty gia
USD/dong Viét Nam 13/6/2018 la 22.750 ddng/USD nhu v kién cua Nguyén don
néu ra. S6 tlen 10.000USD va 30.000USD do ba N cho, Bi don dung s0 tién nay
va thém tién cua gia dinh dé mua cin nha 37, 249 NVC. Ba N ¢6 bo tién dau tu
xdy dung Khach san TT 1a 35.000 USD va 315.000.000 dong 13 sb tién ban cin
nha & Quéc 16 91B. Sau khi khach san hoan thanh, thi Ba B ky hop dong véi ong
D2 dé kinh doanh, gia 20.000.000 dong/thang, thoi gian thué 5 nam. Ba N da nhan
240.000.000 dong tién thué khach san. Vi vay, Ba B dong y tra cho ba N tién dau
tu xay khach san TT, gom: 35.000USD theo ty gia quy doi 1a 22.750 déng/USD,
315.000.000 dong va 360.000.000 dong tién thué khach san con thiéu. Khong
dong ¥ tra 10.000USD va 30.000USD do ba N da cho, sau d6 Ba B ¢6 thém tién
dé mua cin nha 37, 249 NVC.

Vién kiém sat nhéan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh c0 y kién: Ban
an so tham 4p dung An 1& s6 02/2016/AL cua Tda an nhan dan téi cao dé chip
nhan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don 13 c6 cin ct. Tuy nhién, viéc ap dung ty
gia USD nam 2008 ddi voi s tién 35.000USD la khéng phu hop. Vi vy, dé nghi
Hoi dong xét xtr chdp nhan khang cdo ctua Nguyén don, sira ban an so tham. Di
v6i khang cdo cua Bi don, ho so vu an thé hién Ba B ¢6 nhan USD do ba N guri vé.
Vi viy, c¢6 can cir xac dinh Ba B dtng tén ho ba N ddi v6i can nha 37 va 249 NVC
nén khang céo ctia Ba B khong co can cir.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cwr vao cac tai liéu, chirng cir co trong ho so vu an, két qua tranh tung
tai phién toa va y kién cua Vién Kiém sat nhdan dan cdp cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh, Hoi dong xét xur nhan thay:

Vé thii tuc t6 tung: Khang cao cta ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi B
dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su nén vy an duge xét xir theo thu tuc phtc
tham. Toa an nhan dan thanh phd CT Xac dinh quan hé phap luat tranh chap la:
“Tranh chip quyén s& hiru tai san” va giai quyét 1a dung quy dinh tai khoan 2 Piéu
26, khoan 1 Piéu 37 ctua Bo luat TH tung dan sy.

Vé ngi dung: Nguyén don cho rang di gui cho Bi don 10.000USD va
32.000 USD d¢ nhoé mua hd cdn nha so6 37, 249 NVC; 35.000USD va 315.000.000
ddng dé xay khach san TT tai s 249 NVC. Sau khi hoan thanh, khach san TT
duoc cho thué, gia thué mdi bén hudng '» nhung do Ba B chua thanh toan dua nén
Nguyén don yéu cau Bi don phai tra 360.000.000 ddng tién cho thué con thiéu. Bi
don thira nhan c6 nhan tong cong 75.000USD va 315.000.000 dong cua Nguyen
don nhung cho rang sO tlen trén dugc Nguyén don cho va Bi don da su dung so
tién trén va mot phan tién cua gia dinh dé mua nha sb 37, 249 NVC, sau do xay
khach san TT tai s6 249 NVC. Vi vdy, Bi don khong déng ¥ yéu cau khoi kién cia
Nguyén don.

Xét khéng cdo ciia ba Nguyén Thi B, Héi dong xét xir nhdn dinh:
[1] Péi véi viéc mua cin nha sé 37, 249 NVC:

[1.1] Theo trinh bay cua cac duong sy, phu hop véi hé so vu an thé hién:
Hop dong mua ban nha ¢ ngay 20/01/1993, dugc Phong Cong ching s6 1 thanh
pho CT x4c nhén tai s6 cong ching 59/CCNN ngay 20/01/1993, c6 ndi dung: Ba
Tran Thi Tién (song doc than) chuyén nhuong cho Ba B va 0ng D cén nha 56 37
NVC, gia chuyén nhuong 1a 30.000.000 dong, nguoi giao tién 1a vo chong Ba B,
ong D. Sau d6, ngay 18/01/2007, Ba B, éng D tlep tuc chuyén nhuong cho ba
Trinh Thi B, gia chuyén nhuong 1a 1.150.000.000 dong. Tai Hop dong mua ban
nha & ngay 25/02/1994, dugc Phong Cong ching s6 1 thanh phdé CT xac nhan tai
s6 cong chimg 1878/CCNN ngay 25/02/1994 ¢6 ndi dung: Ba Cao Thi Ng chuyén
nhuong cho vo chong Ba B, 6ng D cin nha s6 249 NVC, gia chuyén nhuong 54
luong vang 24 carats, nguoi giao vang la vo chong Ba B, 6ng D. Sau khi hoan tat
thu tyc, Ba B va 6ng D dé duoc Ban Xay dyng va Nha dat thanh phd CT cap Gidy
xac nhan Dang ky sang tén so hitu nha s6 256 ngay 26/4/1994. Ngay 29/11/2007,
UBND quan NK thanh phé CT cip Gidy phep xay dung s6 1629/QPXD cho phép
Ba B, 0ng D duoc xay dung cong trinh tai so0 249 NVC. Nhu vay, c6 can clr xac
dinh ngudi mua cac cin nha trén va thanh toan tién cho ngudi chuyén nhugng la
Ba B, 6ng D.

Ba N cho rang c6 nhd Ba B dimg tén ho cin nha 37, 249 NVC nhung ngoai
chtng cr dd chuyén tién cho Ba B thi ba N khong c6 chimg cir nao khac dé ching
minh. Trong khi tai phién toa phuc tham, dai dién uy quyén cua ba N xac nhan 02
luong vang 24K dat coc mua nha 37 NVC la do Ba B bo ra. Hon nira, ba N cho
rang viéc mua cin nha 249 NVC 1a 64 luong vang ciing khong dung véi gia theo
Hop dong mua ban nha & ngay 25/02/1994 14 54 luong vang. Trong sudt qua trinh



tb tung, Bé‘ B cac dong thira ké ctia 6ng Chung Van D déu trinh bay thér}g nhat 1a
ba N guri tién cho Ba B d€ mua nha, khong thira nhan viéc dimg tén hd doi voi cac
can nha 37, 249 NVC néu trén.

[1.2] Trong qué trinh té tung, dai dién Gy quyén cua ba N cung cp cho Toa
an 01 dia CD c6 noi dung ghi lai cudc hoi thoai gitra ba N va Ba B, kém theo ban
lugce dich cudc hoi thoai néu trén, gém 8 trang (but luc tir 59-68) va cho réng no1
dung cudc hoi thoai vao khang cubi thang 9/2012 di chirmg minh cho yéu cau khoi
kién ctia ba N 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién, tai Bién ban lam viéc ngay 23/7/2013 (but
luc 70), c6 ndi dung: Ba B chi thira nhan ndi dung dugc ghi tai trang 01 cua ban
lugc dich do dai dién ty quyén caa ba N cung cap, noi dung cac trang khac con lai
thi khéng dong ¥. Vi vay, dai dién ay quyén cua ba N dé nghi Toa an giam dinh
toan bo ndi dung dia CD ma Nguyén don di cung cap. Ngay 24/7/2013, Toa an
nhan dan thanh phé CT ban hanh Quyét dinh Trung cdu giam dinh s6
43/2013/QD-TCGP trung cau Phong K§ thuat hinh sy-Coéng an thanh phé CT
giam dinh vé giong néi va noi dung dia CD do ba N cung cap, dong thoi ban hanh
Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an dan su s6 71/2013/QDST-DS ngay
11/9/2013, véi 1y do chd két qua giam dinh dia CD theo yéu cau ctia Nguyén don.
Tuy nhién, tai Pon rat yéu cau giam dinh ngay 18/9/2013 (but luc 90) va Bién ban
hoa giai ngay 25/9/2013 (but luc 86, 87), dai dién uy quyén cua ba N da rat yéu
cau giam dinh. Nhu vay, viéc Toa an tlep tuc giai quyét vu an ma khong xem xét
ndi dung dia CD do Nguyén don cung cip 1a ding quy dinh cta B luat T tung
dan sy.

[1.3] Vé ap dung An 18 s6 02/2016/AL: Khai quat ndi dung cua An 18 nhu
sau: Truong hop nguoi Viét Nam dinh cu 6 nude ngoai da bo tién ra dé nhan
chuyen nhuong quyén st dung dat va nhd ngudi O trong nudc dung t€n nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ho minh, khi giai quyét tranh chip thi Toa an
phai xem xét va tinh cong strc bao quan, giit gin, ton tao 1am ting gia tri quyén sir
dung dat cho nguoi dung tén ho; truong hop khong xac dinh duge chinh xac cong
ste cua nguoi do thi can xac dinh nguoi thyuc chat tra tién dé nhén chuyén nhuong
quyén st dung dat va nguoi dimg tén nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ho
c6 cong suc ngang nhau de chia phan gia tri chénh 1&ch tang thém so voi tién goc
nhéan chuyen nhuong quyén s dung dat ban dau. Pdi chiéu véi cac chung cu
trong hd so vu 4n thi nguyén don khoéng chimg minh duoc da bé tién ra dé nhan
chuyén nhugng nha dit va nho Ba B dung tén ho ba N ddi voi can nha 37, 249
NVC. Vi vay, viéc Toa an cép SO thém xac dinh Ba B dirng tén ho can nha 37, 249
NVC cho ba N va van dung An 18 s6 02/2016/AL dugc cong bo theo Quyet dinh
220/QD-CA ngay 06/4/2016 ciia Chanh 4n Tda 4n nhan dan tdi cao dé giai quyét
vu an la khéng chinh xac.

[1.4] Qua trinh giai quyét vu an, ngoai viéc trinh bay duoc ba N cho tién dé
mua cén nha 37, 249 NVC thi Ba B cling khong ¢6 chung cu chung minh da dugc
ba N cho s tién néu trén. Trong truong hop nay can ap dung ndi dung Quyet dinh
giam doc tham sb: 10/2014/DS-GPT ngay 17/3/2014 ctua Hoi dong Tham phéan
Tda an nhan dan tdi cao vé vu an “Doi tai san”, da hity Ban 4n dan sy so tham s
779/2010/DSST ngay 01/6/2010 ctia Toa an nhan dan thanh phd H6 Chi Minh va



Ban an dan su phuc tham sd 274/2010/DSPT ngay 06/12/2010 cua Toa phlc
Tham Toda 4n nhan dan tdi cao tai thanh phé Hd Chi Minh vé viéc “Poi tai san”,
gilta nguyén don la 6ng Jose Ignacio Sanchez Andres va bi don 1a ba Nguyén Thu
H, voi van dé phap 1y dugc rat ra la: “Nguoi doi tién khong ching minh duoc
nghia vu phai tra lai tién cua bi don thi s& bj béac yéu cau méc du bi don ciing
khong ching minh duoc 1a ho dugc cho™. Vi vay, can bac yéu cau khoi kién cia
Nguyén don doi Bi don phai hoan tra sd tién mua cin nha s6 37 va 249 NVC.

[2] Péi véi viéc viéc xay khach san TT tai 56 249 NVC:

[2.1] HO so vu an thé hién: Gidy x4c nhan ding ky sang tén sé hitu ngay
26/4/1994 ctia Trudng ban Xay dyng va Nha dat thanh phé CT xac nhan Ba B,
ong D da hoan thanh thu tuc mua ban va la chu s¢ httu can nha 249 NVC ké tur
ngay cip gidy xac nhan. Glay phép xdy dung cling nhu qua trinh thi cong déu thé
hién Ba B, 6ng D truc t1ep thuc hién. Nhu vay, Ba B, 6ng D da hoan thanh céac thu
tuc phap 1y trong viéc xay dung can nha trén.

[2.2] Tai Bién ban hoa giai ngay 25/9/2013 (but luc 86), Ba B trinh bay:
“Pbi v6i khach san 1a do ba N kéu xay dyng dé cung chia loi nhudn, luc d6 ba chi
¢6 1.150.000.000 dong tién ban nha 37 NVC, ba N bao rang phan con thiéu ba N
s& bu. Sau d6, ba N giri vé thém 35.000USD cho con ba 1a Chung Cong D1 nhan
dé tién hanh xay khach san, hai bén thoa thuan nhu trén dé sau nay kinh doanh c6
141 s& cung chia loi nhuan”. Ong D1 trinh bay: “Béan than 6ng trudc day co nhan
ctia ba N giri vé tong cong 35.000USD dong thoi 6ng ciing ban gium ba N 01 thia
dat tai Quéc 16 91B véi sb tién 315.000.000 dong dé xay khach san 249 NVC”.
Bién ban phién toa ngay 17/7/2017 (but luc 308, 309), 6ng D1 trinh bay: “Can nha
Quoc 16 91B 1a ba N nh¢ ding tén gium. Sau khi ban dugc 315.000.000 dong lay
s6 tién nay dé xay khach san 249 NVC”; “Ba N giri vé cho Ba B hun vén gém cac
khoan 35.000USD va 315.000.000 dong”. Ba N trinh bay: “Nam 2007, ba trao ddi
v6i gia dinh Ba B, sau do tién hanh cai tao va xay dung méi can nha 249 NVC lam
khach san”; “Nam 2009, khach san xdy xong, Ba N va Ba B thong nhat cho thué
khach san véi gia 20.000.000 dong/thang, thoi gian thué 5 nim”. Ban ty khai ngay
23/12/2014 (but luc 202, 203) va Bién ban hoa giai ngay 5/5/2017 (but luc 328),
dai dién uy quyén cua ba N trinh bay: “Nam 2007, Ba trao doi véi gia dinh Ba B,
sau d6 tién hanh cai tao va xay duyng mdi can nha 249 NVC lam khach san. Nam
2009, khach san xay xong, Ba va Ba B thong nhat cho thué khach san véi gia
20.000.000 dong/thang, thoi gian thué 5 nam. Tién thué khach san tir ndm 2009
dén nay, Ba chi nhan dugc mot ph?m”. Tai don khéi kién bd sung ngay 5/5/2017
(btt luc 307, 308), ba N trinh bay: “Khach san TT, s6 249 NVC duoc xay dung va
di vao hoat dong nim 2009. Ba B va Toi di thong nhit cho thué véi gia
20.000.000 dong/thang, thoi gian thué khach san 1a 5 nam. Nam 2010, Ba B va
ong D1 ¢6 giao cho T6i 120.000.000 dbng (tién thué khach san). Nam 2011, Ba B
va 6ng D1 c6 giao cho Tdi 31.000.000 dong (tién thué khach san). Tuy nh1en toi
dong ¥ nam 2010 va 2011 la xem nhu T6i déa nhén du sd tién cta 2 ndm. 3 nam
con lai, s6 tién thué khach san 1a 720.000.000 dong, nén Ba B va 6ng D1 c6 nghia
vu tra t6i 50% so tién trén”. Tai Bién ban phién toa ngay 17/7/2017 (but luc 348),
6ng D1 trinh bay: Ba B c6 dua tién thué khach san 240.000.000 dong cho ba N va



dé),ng ¥ tra 360.000.000 dong tién thué khach san con thiéu theo yéu ciu cua ba
Neét.

[2.3] Nhu vay, ¢6 cin ctr xac dinh sb tién 35.000USD va 315.000.000 dong
1a tién ba N di dau tu dé xay dung khach san TT. Sau khi x4y xong khach san thi
cac bén da théng nhat cho thué, véi gia 20.000.000 dong/thang, thoi gian thué 5
nim. DAy 13 hinh thirc hop tac kinh doanh, trong d6 dit cua vo chong Ba B, tién
dau tu cta ba Nét, lgi nhuan duoc chia 2 mdi bén huong 50% (120.000.000
d6éng/nam). Do d6, Ba B va cac dong thira ké ctua 6ng Chung Vin D c6 trach
nhiém tra lai cho ba N 360.000.000 dong tién thué khach san con thiéu va tién do
ba N di bo ra dau tu xay dung Khach san TT theo Chung thu thim dinh gia sb: Vc
17/02/1227/BBS ngay 14/2/2017 ciia Cong ty Co phan Thong tin va Tham dinh
gia Tay Nam bo 13 538.944.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa, Ba B va cac dong
thira ké cta ong Chung Van D dong ¥ tra lai toan bo so tién ba N da dau tu 1a
35.000 USD, dugc quy d6i ty gia USD/VND tai thoi diém xét xu 13 796.250.000
dong (=22.750 dong/USD x 35000USD) va 315.000.000 dong, tong cong tién dau
tu 12 1.111.250.000 dong. So voi gia tri can nha theo két qua tham dinh gia 1a cao
hon, c6 loi cho Nguyén don nén can chap nhan su ty nguyén cua Ba B va cac
dong thira ké cua ong Chung Vian D. Nhu vay, Ba B va cac dong thira ké ctia 6ng
Chung Vin D ¢6 nghia vu thanh toan cho ba N 1.471.250.000 déng (gom:
1.111.250.000 dong tién dau tu xay dung khach san TT va 360.000.000 dong tién
thué khach san con thiéu).

Xét khding cdo ciia Nguyén don ba Neguyén Thi N

[3] Tai phién toa, dai dién uy quyen ctia ba N rat khang céo vé an phi nén
can dinh chi xét xtr phuc tham ddi véi phan nay.

[4] D6i v6i khang cdo cua ba N vé viée quy d6i ty gia 35.000USD: Nhu ndi
dung néu tai muc [1] thi khong c6 can ctr xac dinh Ba B dung tén ho ba N dbi véi
can nha 39, 249 NVC. Ba B chi c¢6 trach nhiém tra lai gia tri con lai cua can nha
249 NVC do ba N da dau tu xay dung 1a 538.944.000 dong (theo Chung thu tham
dinh gia s6: Ve 17/02/1227/BBS ngay 14/2/2017 ciia Cong ty Co phan Thong tin
va Tham dinh gia TAy Nam bd) nén khang cdo ciia Nguyén don yéu cau xac dinh
ty gia USD/ddng Viét Nam tai thoi diém xét xir 1a khong c6 cin cu.

[5] Toa an cap so tham chi can c& sy thira nhan cua Bi don vé viéc nhan
75.000 USD va 315.000.000 dong dé cho rang Bi don dtng tén ho cin nha 37, 249
NVC va ap dung An 1& s6 02/2016/AL dé giai quyét vu 4n ma khong xem xét day
du, toan dién cac ching cur khac c6 lién quan 1a khong chinh xac. Ngoai ra, Bi
don, dng D di chét, Toa an d3 dua nhimg nguoi thira ké ctia 6ng D tham gia t6
tung nhung lai khong budc cac duong su ndy co nghia vu lién déi thanh toan tién
cho ba N 1a khoéng dtng.

[6] Vi vdy, khang cdo cua Ba B c6 cin cir chap nhan mot phan, khang céo
cia ba N khong cé can ctr, Hoi dong xét xir khdng chap nhan y kién cua Vién
Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh, stra ban 4n so tham.

[7] V& an phi so thim va phtc tham: Ba N, Ba B 1a ngudi cao tudi. Can cr



diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi cin mién an phi cho cic duong
su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308; Diéu 289 BJ luat T6 tung dan su; Piéu 256, 637
Bo luat Dan sy 2005; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi ve an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang cdo ctia ba Nguyén Thi B.

2. Khong chap nhan khang cao ctiia ba Nguyén Thi N.

_ 3. Dinh chi xét xir phiic thAm ddi v6i yéu cau khang céo ciia ba Nguyén Thi

N vé an phi.

4. Stra Ban 4n dan sy so thim s6 07/2017/DS-ST ngay 17/7/2017 cia Toa
an nhan dan thanh pho CT.

5. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi N vé viéc
“Tranh chap quyén sé hiru tai san”.

6. Ghi nhan sy tu nguyén cta ba Nguyén Thi B va cac dong thira ké cta ong
Chung Van D gém cac 6ng, ba: Nguyén Thi B, Chung Cong D1, Chung Quéc T,
Chung Thanh Nh va Chung Thi Tuyét V c6 trach nhiém lién doi tra cho ba
Nguyén Thi N sb tién 1.471.250.000 (Mot typ bon tram bdy muwoi mot triéu hai
trim ndam muwoi ngan) dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién i cua so tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

7. Ba Nguyén Thi B va cac dong thira ké ciia 6ng Chung Van D gém Cac
6ng, ba: Nguyén Thi B, Chung Céng D1, Chung Quéc T, Chung Thanh Nh va
Chung Thi Tuyét V dugc quyén s hiru cin nha tai s6 249 NVC, phuong AH,
Quan NK, thanh phé CT theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb vao so
HO01342 do Uy ban nhan dan quan NK cip cho ong Chung Vin D, ba Nguyén Thi
Bé ngay 15/01/2007.

8. Bac yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi N vé viéc doi ba Nguyén Thi B
va cac dong thira ké cia 6ng Chung Vian D hoan tra sd tién 32.000 USD va
1.150.000.000 ddng.

9. V& chi phi té tung:

- Chi phi uy thac tu phap: La 150.000 ddng, budc ba Nguyen Thi B phai
chiu, dugc khiu trir tién tam tng 18 phi dd ndp theo bién lai thu sé 0000417 ngay
22/12/2015 va 50.000 ddng chi phi giri tai liéu uy thac, Ba B da ndp xong.



- Chi phi dinh gia: La 10.516.000 dong, Nguyén don va Bi don mdi bén
chiu ¥ 13 5.258.000 dong. Do ba N d3 tam tng toan bo nén ba Nguyén Thi B va
cac 6ng ba Chung Céng D1, Chung Qudc T, Chung Thanh Nh va Chung Thi
Tuyét V ¢ nghia vu hoan tra cho ba N sd tién néu trén.

10. V& an phi dan su so thim: Mién toan bo an phi cho ba Nguyén Thi N va
ba Nguyén Thi B. Ba N dugc hoan tra sb tién tam tmg an phi da nop la 56.500.000
(Ndm muroi sdu triéu nam tram ngan) ddng theo bién lai 000465 ngay 28/12/2012
ctia Cuc thi hanh 4n déan sy thanh phd CT.

11. An phi phuc tham: Mién toan bo an phi cho ba Nguyén Thi N va ba
Nguyen Thi B. Ba B va ba N duoc tra lai moi nguoi 300.000 (Ba tram ngan) dong
tién tam Ung an phi dd ndp theo bién lai thu sd lan lugt 12 000326, 000325 cling
ngay 31/7/2017 ctia Cuc Thi hanh an dan su thanh phé CT.

12. Trudng hop béan an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

13. V& hiéu luc cta ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an la ngay 13 thang 6 nam 2018./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan Téi cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-.VKS ND Cip cao tai Tp.HCM; (1)

- Toa an nhéan dan Tp. CT; (1)

- Puong su; (8)

- TAND Tp. CT; (1)

- VKSND TP. CT; (1)

- Cuc THA. DS Tp CT; (1)

- Luu hd so vy an. (3) (17b)

Phan Pic Phwong
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