TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 183/2018/DS-PT
Ngay 13 thang 6 ndam 2018
Vé viéc: “Tranh chip hop dong
thué khoan tai san ”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phin hi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdan — Chil toa phién toa: Ong Pham Vin Ngot
Ong Pham Vin Tinh
Ong Nguyén Kim Tu

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Trac Duyén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén
Tre.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Bén Tre tham gia phién toa: ong
Poan Vin Son - Kiém sat vién.

Cdc Thiam phdn:

Ngay 13 thang 6 nam 2018, tai try s0 Toa an nhén dan tinh Bén Tre xét xur
phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly s6: 89/2018/TLPT-DS ngay 02 thang 5
nam 2018 vé viec “Tranh chap hop dong thué khoan tai san ™.

Do ban an déan su so tham sb: 21/2018/DS-ST ngay 27 thang 3 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén B bi khang cao. o

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so6: 115/2018/QDBPT-DS ngay
07 thang 5 nam 2018 gitra cac duong su.

Nguyén don: Chi L& Thi Hong N, sinh nam 1979.

Dia chi: Ap 1, x4 T, huyén B, tinh Bén Tre.

Chd & hién nay: sb 443/14A, duong N, phuong 6, thanh phd M, tinh Tién
Giang.

Bi don:

1.Ong Lé Hoang D, sinh ndm 1965.

2. Ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1969.

DPia chi Ap 1, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.

Cac duong su c6 mat tai phién toa.

Nguoi khang cdo: ba Nguyén Thi P, ong Lé Hoang D.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 05/9/2016, bdn tw khai va nhitng loi trinh bay tiép
theo tai phién toa, nguyén don chi Lé Thi Hong N trinh bay nhw sau:

Vao ngay 13/4/2013, chi va ong D, ba P ¢ giao két hop dong thué khoan tai
san voi1 nhau. Ong D, ba P duoc quyén cham soc, thu hué loi tir cdy nhan xuéng tai
thira dat s6 1460, to ban d6 s6 01, dién tich 3.947m? do chi Lé Thi Hong N dung
tén quyén sir dung dat. Thoi han hop dong thué 1a 10 nam nhung cho thém 01 nim
dé cai tao dat nén tong thoi gian thué 1a 11 nam ké tir ngay 13/4/2013 dén
13/4/2024. Gia tri hop dong 1a 100.000.000 déng/10 nam, chi N da nhan du sb tién
nay va phia 6ng D, ba P ciing dé canh tac, huong hué loi tir naim 2013 dén nay. Viéc
thoa thuan c6 lam gidy tay, khong c6 cong ching, ching thyc. Khi giao nhan phan
dat canh tac, hai bén khong c6 lap bién ban danh gia tinh trang hop dong thué
khoan theo quy dinh phap lut. Do hoan canh kinh té kho khin nén khoang thang
01/2016, chi c6 bao cho ong D, ba P dé cham dit hop dong nhung ong D, ba P
khong dong ¥.

Vi vy, chi N khoi kién yéu cau don phuong cham dirt hop dong thué khoan
tai san ngay 13/4/2013, budc dng Lé Hoang D, ba Nguyén Thi P tra lai cho chi thira
dat s6 1460, to ban d6 s6 01, dién tich 3.947 m? toa lac tai xa T, huyén B, tinh Bén
Tre. Chi N dong ¥ hoan lai s6 tién thué hop dong ban dau 1a 100.000.000 dong,
khong tinh tién thué qua cac nam va chi ciing tu nguyén bdi thudng cac ciy trong,

vat kién triic ma 6ng D, ba P ¢6 trong, xdy dung thém.

* Theo ban tw khai, cdc bién ban ldy 1oi khai, don yéu cdu gidi quyét ving
mdt va nhitng 1oi trinh bay tiép theo tai phién toa éng Lé Hoang D trinh bay nhuw

sau.

Vao ngay 13/4/2013, 6ng va ba P ¢ giao két hop dong mua hué loi nhin
xué)ng voi chi N, thot han thué 1a 10 ndm, nhung cho thém mdt ndm dé cai tao dat
(tir 13/4/2013 dén 13/4/2024), gia tri hop ddng 1a 100.000.000 dong, thoa thuan 13
10.000.000 d6ng/nam. Phia 6ng va ba P di giao du tién cho chi N. Khi giao nhin
phan dt canh tac, hai bén khong c6 1ap bién ban danh gia tinh trang hop dong thué
khoan theo quy dinh phap luat. Vao dau nam 2016, chi N di bao cho 6ng viéc yéu
cau chdm dut hop dong nhung 6ng khong dong y. Nay ong van giir y kién, khong
dong y cham dut hop dong thué khoan tai san ngay 13/4/2013 va yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong nay. Pdi véi ¥ kién ciia chi N dong ¥ bdi thudng va hoan lai s6
tién thué thi ong khong co ¥ kién.



* Theo ban tw khai, cdc bién ban ldy loi khai, don yéu cdu gidi quyét ving
mdt va nhitng loi trinh bay tiép theo tai phién toa ba Nguyén Thi P trinh bay nhi
sau:

T6i thong nhat toan bo 101 khai va y kién cua 6ng D, t6i cling khong dong y
v6i ¥ kién cta chi N, tdi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thué khoan tai san
ngay 13/4/2013 va ciing khong c6 ¥ kién gi vé viéc chi N boi thudng va hoan lai so
tién thué.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén B dd dwa vu dn ra xét xu.

Tai ban dn so tham s6 21/2018/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2018 da tuyén nhu
sau:

Ap dung cac Didu 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510 B luat
dan sy nam 2005; Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Piéu
228, 147 BO luat to tung dan sy nam 2015; Diéu 27 Luat hon nhan va gia dinh nam
2014; Phap 1énh sb: 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng vu

Quéc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau cta chi Lé Thi Hong N vé “Tranh chip hop dong thué
khoan tai san” ddi v6i 6ng Lé Hoang D, ba Nguyén Thi P.

Cham dut hop dong 1ap ngay 13/4/2013 giira chi Lé Thi Hong N va 6ng Lé
Hoang D, ba Nguyén Thj P.

2. Budc o6ng Lé Hoang D, ba Nguyén Thi P c¢6 nghia vu lién déi tra lai cho
chi Lé Thi Hong N phan dat dién tich 3.947 m? trén thira dat s6 1460, to ban d6 s6
01, toa lac tai ép 1, xa T, huyén B, tinh Bén Tre va cac loai cay tréng (106 cay nhan
qué 01 nam tudi, 140 cdy chanh 02 ndm tudi, 12 bui chudi, 03 cay tic 07 nim
tudi ), vat kién trtc (01 cin choi gob tap co két cAu nén dat, cot gd tap, vach 14, mai
tole ¢6 kich thude 3 x 5,3 m = 15,9 m? con lai 30% gia tri st dung) trén phﬁn dat

nay theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 16 thang 11 nam 2017.

3. Ghi nhan sy tu nguyén chi Lé Thi Héng N tra cho 6ng Lé Hoang D, ba
Nguyén Thi P sb tién d6i véi phan hop dong chua dugc thuc hién va tién boi
thuong thiét hai vi chdm dat hop dong, tong cong 1a 100.000.000 dong (Mot tram
triéu dong).

4. Ghi nhan su ty nguyén chi Lé Thi Hong N dong y boi thuong cho ong Lé
Hoang D, ba Nguyén Thi P gia tri cin choi, cac cdy trong do ong D ba P cét va



trong trén dat theo gia tri dinh gia 13 27.827.000 ddng (Hai muoi bay triéu tdm trim
hai muoi bay nghin dong).

5. Vé chi phi dinh gia tai san: Ong Lé Hoang D, ba Nguyén Thi P c6 nghia
vu lién d6i hoan tra lai cho chi Lé Thi Hong N s tién 14 1.360.000 dong (Mot triéu
ba trim sau muoi nghin déng).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao ctia cac duong su.

Ngay 16/4/2018, ba Nguyén Thi P, dng Lé Hoang D c6 don khang céo toan bo
ban an dan sy so tham, yéu cau tiép tuc hop dong thué khoan di ky ngay
13/4/2013.

Tai phién toa phic tham, ba Nguyen Thi P, ong Lé Hoang D van giir nguyén
ndi dung khang cao. Néu toa tuyén xu cham dirt hop dong thué khoan thi yéu cau
ba N bdi thudng 200.000.000 dong.

Tai phién toa phtic tham, ba Lé Thi Hong N dé nghi Hoi dong xét xtr bac
khang céo cua bi don, giir nguyén ban an so tham sé sd 21/2018/DS-ST ngay 27
thang 3 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén B.

Quan diém Vién Kiém sat:

Vé td tung: HoOi dong xét xtr, nguoi tién hanh t tung va ngudi tham gia td
tung da thuc hién dang cac quy dinh cua B luat tb tung dan sy nam 2015.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham cin ct vao khoan 1 Diéu
308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015, tuyén xir theo hudng khong chap nhan khang
c4o0 ctia bi don, gitt nguyén ban an dan su so tham s6 s6 21/2018/DS-ST ngay 27
thang 3 nam 2018 cua Toa 4n nhan dan huyén B.

Qua nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
10i trinh bay cta cac duong su, cin ctr vao két qua tranh tung. Xét khang cdo cta ba
Nguyén Thi P, 6ng Lé Hoang D va dé nghi ctia Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan
dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Hop déng mua ban hué lgi nhan giita chi Lé Thi Hong N véi 6ng Lé
Hoang D va Nguyén Thi P lap ngay 13/4/2013, thoi han hop dong 1a 10 ndm tir
ngay 13/4/2013 dén ngay 13/4/2024 (vi c6 thém 01 nim dé cai tao dat), gia tién 13
100.000.000 déng. Day 1a hop dong thué khoan tai san, viéc giao két hop dong giira
chi Lé Thi Hong N va 6ng Lé Hoang D va ba Nguyén Thi P 14 do hai bén tu
nguyeén.

[2] Mac du khi giao tai san thué khoan, cac bén khong co6 1ap bién ban danh
gia tinh trang cua tai san thué khoan 1a chua theo quy dinh tai Diéu 505 Bo luat dan
su 2005, nhung cic bén déu chap nhan thuc hién hop ddng cho dén ngay xay ra
tranh chép.

[3] Chi N khoi kién yéu cau don phuong chidm dut hop dong. Toa an cip so
tham chap nhan yéu cau khoi kién cua chi N, phia bi don 6ng Lé Hoang D va ba
Nguyén Thij P khang cao yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong. Xét khang céo cua ba
P va 6ng D thiy ring tai phién toa phuc thdm 6ng D, ba P va 6ng ba ciing thira nhan
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viéc chi N c6 thong bao trudc mdt ndm vé viéc don phuon chim dut hop dé)ng (BL
24-25).

[4] Mac khac, tai san thué khoan 1a quyén st dung dat dé thu hué 1oi tir nhén
xudng, 6ng D xdc nhin vu mua nhén da két thuc va thu hoach xong & thoi diém
thang 02/2018 (BL 36). Ngoai nguon thu nhap tir tai san thué khoan nay thi 6ng D,
ba P con ngudn thu nhap khéc, day khong phai la ngudn thu nhap duy nhét cua ong
ba, viéc chi N don phuong cham dut hop thué khoan la khong vi pham diéu cam
phap luat. Do do, Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khai kién cta chi Lé Thi
Hong N; tuyén bd chap dit hop dong 1ap ngay 13/4/2013 giita ba N va 6ng D, ba P
va giai quyét phan bdi thudng thiét hai theo ban an so thim da tuyén 1a c6 can cu,
pht hop quy dinh phap luat dam bao quyén loi cho phia bi don. Khang cdo cta 6ng
D, ba P 14 khong c6 co s¢ nén khong duoc chap nhan.

[5] V& an phi dan su phuc thim: Do khang cdo khong duoc chip nhan, nén
Ong Lé Hoang D, ba Nguyén Thi P phai chiu an phi dan sy phuc thim 1a 300.000d
(Ba trim ngan dong).

Pé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phit hgp voi nhan dinh cua Hoi dong
xét xur nén duogc chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Piéu 308 ctia B lut t tung dan sy ndm 2015;

Khéng chap nhan khang céo cta 6ng Lé Hoang D, ba Nguyén Thi P.

Giit nguyén ban an so tham sb 21/2018/DS-ST ngay 27 thang 3 ndm 2018 cia
Toa an nhan dan huyén B.

Ap dung cac Piéu 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510 Bo luat
dan sy nim 2005; Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
228, 147 Bo luat té tung dan sy nam 2015; Diéu 27 Lut hon nhan va gia dinh nim
2014; Phap lénh sb: 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an. Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi
Toa an. Tuyén x1r:

1. Chap nhan yéu cau cua chi Lé Thi Hong N vé “Tranh chip hop dong thué
khoan tai san” ddi voi 6ng Lé Hoang D, ba Nguyén Thi P. Cham dut hop dong 1ap
ngay 13/4/2013 gitra chi Lé Thi Hong N va 6ng Lé Hoang D, ba Nguyén Thj P.

2. Budc ong Lé Hoang D, ba Nguyén Thi P c6 nghia vu lién déi tra lai cho
chi Lé Thi Hong N phén dat dién tich 3.947 m? trén thira dat s6 1460, to ban d6 s6
01, toa lac tai ép 1, xa T, huyén B, tinh Bén Tre va cac loai cay tré)ng (106 cay nhan
qué 01 nam tudi, 140 cay chanh 02 ndm tudi, 12 bui chudi, 03 cay tdc 07 nim

tuoi ), vat kién trac (01 can choi go tap c6 két cau nén dat, ¢t go tap, vach 1a, mai



tole c6 kich thude 3 x 5,3 m = 15,9 m? con lai 30% gia trj sir dung) trén phan dat
nay theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16 thang 11 ndm 2017.

3. Ghi nhan sy tu nguyén chi Lé Thi Héng N tra cho 6ng Lé Hoang D, ba
Nguyén Thi P s6 tién ddi voi phan hop dong chua dugc thuc hién va tién boi
thuong thiét hai vi cham dat hop dong, tong cong 1a 100.000.000 dong (Mot tram
triéu dong).

4. Ghi nhan su ty nguyén chi Lé Thi Hong N dong y boi thuong cho ong Lé
Hoang Diéu, ba Nguyén Thi Phugng gia tri cin choi, cic cdy trong do 6ng D ba P
cat va trOng trén dat theo gia tri dinh gia 1a 27.827.000 dong (Hai muoi bay triéu
tam trim hai muoi bay nghin dong).

5. Vé chi phi dinh gia tai san: Ong Lé Hoang D, ba Nguyén Thi P ¢6 nghia
vu lién d6i hoan tra lai cho chi Lé Thi Hong N sé tién 1a 1.360.000 dong (Mot triéu

ba trim sau muoi nghin dong).
6. V& an phi dan su so thdm khong c6 gia ngach:

- Ong Lé Hoang D, ba Nguyén Thi P c6 nghia vu lién déi chiu an phi 1a
200.000 dong (Hai tram ngan dong).

- Hoan tra cho chi Lé Thi Hong N sb tién an phi da nop 2.500.000 dong (Hai
triéu nam tram nghin dong) theo bién lai thu tién an phi, 1& phi Toa 4n s6 0010134
ngay 23 thang 11 nam 2016 cua Chi cyc Thi hanh an dan su huyén B, tinh Bén Tre.

7. An phi dan su phuc tham: Ong Lé Hoang D, ba Nguyen Thi P phai chiu an
phi dan sy phac tham 13 300.000 dong. Nhung duoc khau trir vao so tién tam Ung
an phi da nop 1a 300.000d (Ba traim ngan dong) theo bién lai thu s6 0015003 ngay
16/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh én déan s thi
nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh én c¢é quyén théa thudn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an, hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dén sw; thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén suw.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cyc huyén B; (ba Ky)

- Cac duong su;
- Luu hé so vu an. Pham Van Ngot
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