TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Pgc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 43/2018/DS-PT
Ngay: 19-6-2018
V/v tranh chap hop déng thué quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thiy Lién

Céac Tham phén: Ong L€ Van Thuong

Ba Nguyen Thi Thanh Binh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Hau 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Binh Dinh.
- Ddi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh: Ba V3 Thi Lé Giang -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 6 nam 2013, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xtr
phuc tham cong khai vy an thu ly s6 44/2018/TLPT-DS ngay 02 thang 4 ndm 2018
v¢ tranh chap hop dong thué quyén sur dung dat.

Do ban an dan sy so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 05 thang 01 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur phic tham sé 115/2018/QD-PT ngay
03 thang 5 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi G; cu tra tai: T6 3, khéi T, thi tran P, huyén T,
tinh Binh Dinh (C6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén H, vo ba Nguyén Thi T (C6 mat).
Cung cu tré tai: T6 3, khdi T, thi trdn P, huyén T, tinh Binh Dinh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Anh Nguyén Hong T1 (C6 mat).

2. Anh Nguyén Hdng T2 (C6 mat).

3. Anh Nguyén Hiru B (C6 mat).

4. Anh Nguyén Hitu Q (C6 mat).

Cung cu tra tai: T6 3, khéi T, thi tran P, huyén T, tinh Binh Dinh.
5. Chi Nguyén Thi Hong M (C6 mit).

6. Chi Nguy@n Thi Hong T (C6 mat).

Cung cu tra tai: T6 2, khéi 1, thi tran P, huyén T, tinh Binh Dinh.

- Nguroi khang cdo: Vo chdng 6ng Nguyén H, ba Nguyén Thi T 12 bi don.
NQI DUNG VU AN:

~ Tai don khoi kién dé ngay 10/11/2016 va cac loi khai trong qué trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don ba Mai Thi G trinh bay:

_ Trudce déy, vi hoan canh Kinh té gia dinh kho khan, vg chdng ba cho vo
chong ong H ba T thué hai thira dat toa lac tai khoi T, thi tran P, huyén T, tinh Binh
binh, cu thé nhu sau:

- Thira dt s6 2049, to ban d6 s6 13, dién tich 1.300m?, loai dat mau, thoi
han sir dung dén thang 12/2014. Nhung thira dat nay bi sa boi thay pha, nén gia
dinh ba dugc ddi sang thira dat 447, to ban dd 65, dién tich 834,2m?” (tuc danh Ao
A) va dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho
ho gia dinh ba vao ngay 16/10/2017. Thira dat ndi trén vo chong ba cho vo chong
6ng H ba T thué 7 nam véi gia 03 chi vang 24K, chong ba la dng Nguyén Vin S
dai dién ky tén va bén thué la 6ng H ky tén xac nhan vao ngay 15/10/1995.

- Ngay 01/5/1997, vo chdng ba cho vo chong 6ng H ba T thué tiép thira dat
1813, t& ban do s6 13, dién tich 310m? (tuc danh Pam T), loai dat mau, thoi han sir
dung dén thang 12/2014 (nay la thira dat sé 1281, to ban db s 59, dién tich
297,8m?, thoi han sir dung dén thang 12/2064). Thia dat néi trén v chong ba cho
vo chong dng H ba T thué véi gia 2,5 chi vang 24K.

Hai bén thdng nhat viét gidy cho thué hai thta dat néi trén vao ngay
01/5/1997, téng cong vo chong 6ng H ba T da giao cho vo chdng ba 5,5 chi vang
24K, thoi han 1a khdng ké han, tac 12 khi hét han theo gidy ching nhan quyén si
dung dat thi bén thué phai tra lai hai thira dat néi trén.

Nay chong ba la 6ng Nguyén Vin S di chét (nam 2013), ba yéu cau Vo
chéng éng H ba T tra lai hai thira dat noi trén dé gia dinh ba khai thac, str dung vi
thoi han thué da hét (dén thang 12/2014). Ngoai ra, ba yéu cau vo chong 6ng H ba
T phai tra lai tién thué dat tir ngay 03/12/2015 (la ngay hoa giai tai Uy ban nhan
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dan thj tran P khong thanh) dén ngay 09/6/2017 (la ngay Hoi dong dinh gia tai san
dén tham dinh hai thua dat),

tong cong 1a 18 thang, theo gia thi truong ma Hoi dong dinh gia da ket luan.
Bai vi khi hét thoi han cho thué, ba da doi nhiéu lan nhung vo chong ong Hba T
khong chiu tra.

Tai ban tw khai ngay 23/11/2016 va cac loi khai tjé'p theo trong qua trinh
giai quyet vu an, bi don vo chong 6ng Nguyen H ba Nguyen Th; T trinh bay:

Ong H ba T thong nhét nhu trinh bay cta ba G vé thoi gian thug, s tién thué
va viéc thué hai thira dat, hai bén cd viét glay tay vao ngay 01/5/1997. Sau khi thué
dat, 6ng ba truc tiép canh tac, st dung cho dén nay. Ong ba khong dong y yéu cau
ctia ba G, vi thoi han thué theo gidy thoa thuan 1a cho dén khi nao nha nudc cp dat
lai, nhung Nha nuéc khdng cp dat lai, ma gia han st dung. Néu phai tra dat, thi ho
gia dinh ba G phai tra lai cho 6ng ba gap 10 lan sb vang da thué, tc 1 55 chi vang
24K.

Tai ban tw khai ngay 05/12/2016, ngay 06/12/2016, bién ban ldy loi khai
ngay 06/12/2016 va cac loi khai tiép theo trong qué trinh gidgi quyét vu dn, nguoi
c6 quyen loi, nghia vy lién quan anh Nguyén Hong T2, chi Nguyén Th;i Hong M,
chi Nguyén Thi Héng T, anh Nguyén Hong T1 trinh bay:

Cac anh, chi la con cua 6ng Nguyép Vin S (d4 chét) va ba Mai Thi G. Cac
anh, chi thong nhat nhu trinh bay va yéu cau cua ba G.

Nguoi c6 quyen logi va nghia vu lién quan anh Nguyén Hiu P va anh
Nguyen Hiru Q: Toa triéu tap hop 1€ nhiéu lan nhung vang mat, khong co y kien,
yéu cau gi.

Ban an dan su so tham so 01/2018/DS-ST ngay 05 théang 01 ndm 2018 cua
Toa an nhan dan huyén T da quyet dinh:

1.Chép nhan yéu cau cua ba Mai Thi G va nhiimg ngudi trong ho gia dinh ba
G la cac anh chi Nguyen Hong T1, Nguyen Hong T2, Nguyen Thi Hong M,
Nguyén Thi Hong T.

~ Tuyén b hop dong cho thué quyén sir dung dat ngay 01/5/1997 gita vo
chong 6ng Nguyen Van S (da chet) va ba Mai Thi G véi vg chong dng Nguyen H

va ba Nguyen Thi T 1a hét thoi han (dén thang 12/2014).
2. Budc vo chong 6ng Nguyén H va ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Hiru D,

anh Nguyén Hitu Q phai ¢6 nghia vu giao lai cho ho gia dinh ba Mai Thi G quan
ly, str dung hai thira dat trong cdy hang nam, cu thé nhu sau:



- Thira dat sb 1281 (cti 1813), to ban dd 59 (cii 13), dién tich 297,8m?; toa
lac tai khdi T, thi tran P, huyén T, tinh Binh Dinh; c6 t& can: Bic gidp thira dat
BHK 1258, Nam giap thua dat BHK sé 1282, Tay giép thira dat BHK s 1378,
bong giap duong di.

- Thira dt s6 447, to ban db 65, dién tich 834,2m?; toa lac tai khdi T, thi tran
P, huyén T, tinh Binh Dinh; c6 t& can: Bic giap thua dit BHK sé 223, Nam giap
thira dat BHK sé 285 va sb 284, Tay gidp thira dit BHK sb 242, Dong giap thira
dat BHK s 243,

3. Bugc vo chong ong Nguyén H va ba Nguyén Thi T phai tra cho ho gia
dinh ba Mai Thi G 20.376.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé trach nhiém cham thi hanh &n,
chi phi dinh gia, an phi dan su so tham va quyén khang cédo cua cac bén duong su.

~ Ngay 05 thang 01 ndm 2018, bi don Vg ghéng ong H ba T khang cao toan b
quyét dinh cua ban an so tham véi ndi dung: Ong ba khong dong y tra lai hai thua
dat da thué va tra tien thué dat 20.376.000 dong cho gia dinh ba G.

Tai phién toa, Kiém sét vién phat biéu vé viéc tuan theo phap luat trong
qué trinh giai quyét vu an cua nguoi tién hanh tb tung va nguoi tham gia tb tung
thuc hién dung quy dinh cta phap luat to tung va dé nghi bac khang céo cua vo
chong 6ng H ba T gitr nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] An so tham budc vo chong éng Nguyén H ba Nguyén Thi T, anh
Nguyén Hitu B, anh Nguyén Hitu Q phai c6 nghia vu giao lai cho ho gia dinh ba
Mai Thi G quan ly, st dung hai thira dat trong cdy hang nam gom: Thira dat sé
1281 (cii 1813), to ban dd 59 (cii 13), dién tich 297,8m? va thura dat sb 447, to ban
dd 65, dién tich 834,2m? déu toa lac tai khdi T, thi trdn P, huyén T, tinh Binh Binh
la ¢6 can cur, dung quy dinh phap luat. Boi [é:

- Hop dong thué quyén st dung dat duoc xac 1ap ngay 01/5/1997 giita vo
chdng 6ng Sau ba G va vo chdng 6ng H ba T 1 vo hiéu vé hinh thac (do hop dong
chua dugc co quan nha nude ¢6 tham quyén cong chang, ching thuc) 1an noi dung
(do théa thuan thoi han thué dat khong dung quy dinh ciia Luat dat dai, vi dat Nha
nudc giao st dung cd thoi han 1a thang 12/2014), nhung hop dong cho thué lai ghi
“khong ké han”.



- Sau khi hai bén ky hop dong cho dén nay thi thoi han giao quyén sir dung
dat cho gia dinh ba G da het. Bén cho thué da nhén du 5,5 chi vang 24K theo thoa
thuan, bén thué da st dung thu hudng hoa loi tir khi ky hop dong cho dén nay.

Do do, khong ‘chép nhan khang céo cua vg chdng 6ng H ba T, gitt nguyén
ban an so tham vé phan nay.

[2] An so thAm d4 xac dinh thoi gian tra tién thué dit qua han tir ngay
03/12/2015 (ngay hoa giai tai Uy ban nhan dan huyén P khong thanh) cho dén
ngay 09/6/2017 (ngay Hoi déng tham dinh gia hai thta dat) 1a chua phu hop quy
dinh phap luat. Boi 1&: Sau khi hét thoi han thué dat (thang 12/2014), vo chdng 6ng
H ba T van canh tac khong chiu tra, déd lam anh huong den quyén loi cua ho gia
dinh ba G thi ho gia dinh ba G c6 quyén khai kién yéu cau vo chong 6ng H ba T
tra lai dat va tién thué dat qua han duoc tinh tir ngdy ba G ¢6 don khdi kién cho
dén ngay xét xtr so tham. Nhu vay, thoi gian tra tién thué dat qua han duoc tinh tir
ngay 10/11/2016 (ngdy c6 don khoi kién) cho dén ngdy xét xir so thim (ngay
05/01/2018) la 13 thang 25 ngay; va can clr vao bién ban dinh gia tai san ngay
09/6/2017, xac dinh gia dat cho thué tai thoi diém xét xtr so tham 1a 6.000.000
déng/SOOmZ/ném, nén budc vo chéng ong H ba T phai tra tién thué dat qua han 1a:
1.132 m’x 6.000.000 dong/500m’/ndm x 13 thang 25 ngay = 15.630.904 dong. Do
do, chap nhan modt phan khang cdo cua vo chong 6ng H ba T, stra ban 4n so tham
vé phan nay.

[3] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi khéa XIV thi vo
chong 6ng H ba T phai chiu 781.000 dong an phi dan su so tham.

[4] Do khang céo ctia vo chong 6ng H ba T dugc chidp nhan mdt phan, nén
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi khéa XIV vo chéng éng H ba
T khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham, nén duogc hoan tra lai tién tam tng 4n
phi da ndp.

[5] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 282, Diéu 293 cua Bo luat TS tung Dan
su thi phan quyét dinh con lai caa ban an so tham vé viéc hoan tra lai tién tam tng
an phi dan su so tham cho ba G 200.000 dong, ba G tuy nguyén chiu 2.000.000
ddng chi phi dinh gia khong bi khang cao, khang nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi bac khang cao cua vo chong
6ng H ba T gitr nguyén ban an so tham 1a khong phl hgp mot phan vai nhan dinh
cuia Hoi dong xét xtr, nén khong chap nhan.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Dicu 308 B¢ luat T6 tung Dan sy nam 2015; céc Dieu 256,
703, 707 yé 7,13 Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 1 Diéu 26 va khoan 2 f?iéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi khda XIV. Tuyén xir:

Chap nhan mot phan khang cao cua vg chdéng 6ng Nguyén H ba Nguyén
Thi T, sta mot phan ban an so tham.

1. Tuyén b hop dong cho thué quyen sur dung dat xac 1ap ngay 01/5/1997
gira v chong 6ng Nguyen Van S (da chet) va ba Mai Thi G véi vg chong 6ng
Nguyéen H ba Nguyéen Thi T la hét thoi han (dén thang 12/2014).

2. Bugc vo chong dng Nguyén H ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Hitu D, anh
Nguyen Hitu Q phai c6 nghia vu giao lai cho ho gia dinh ba Mai Thi G quan ly, st
dung hai thtra dat trong cay hang nam, cu thé nhu sau:

2.1. Thira dat s6 1281 (ci 1813), to ban d6 59 (cii 13), dién tich 297,8m?; toa
lac tai khoi T, thi tran P, huyén T, tinh Binh Dinh; co tir can: Bac giap thura dat
BHK 1258, Nam giap thira dat BHK s 1282, Tay giap thira dit BHK sé 1378,
bong giap duong di.

 2.2. Thira dét 0 447, to ban do 65, dién tich 834,2m?; toa lac tai khoi T, thi
tran P, huyén T, tinh Binh Dinh; c6 ta can: Bac giap thura dat BHK s6 223, Nam
giap thira dat BHK s6 285 va so 284, Tay giap thua dat BHK s6 242, Dong giap
thira dat BHK s6 243.

3. Budc vg chong 6ng Nguyén H ba Nguyén Thi T phai tra cho ho gia dinh
ba Mai Thi G tién thué dat qua han la 15.630.904 dong (Mudi nam tri€u sau tram
ba muoi nghin chin tram Ié bon dong).

4. Phan quyét dinh con lai cua ban 4n so tham vé viéc hoan tra lai tien tam
ing an phi dan su so tham cho ba G 200.000 dong, ba G tu nguyén chiu 2.000.000
dong chi phi dinh gid khéng bi khang cao, khang nghi, c6 hiéu luc phap luat.

5. V& an phi:

5.1. Vo chong 6 ong Nguyén H ba Nguyen Thi T phai chiu 781.000 dong (Bay
tram tdm mot nghin déng) an phi dan sy so tham.



5.2. Hoan tra lai cho vo chong ong Nguyén H ba Nguyen Thi T 300.000
d6ng tam tng an phi dan sy phic tham da ndp theo bién lai thu s6 0008978 ngay
09 thang 02 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

5. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

5.1 Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i cia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim 2015.

5.2 Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Binh; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén T;

- CC THA dan su huyén T;

- Céc bén duong su;
- Luu: HS, Toa dan su.

Nguyén Thuy Lién






