TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH. Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 145/2018/DS-PT
Ngay 20 — 6 - 2018
VIV Tranh chdp Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt va hity
gidy chirng nhdn quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong T6 Chéanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Phan Ptic Phuong

Ong Vii Ngoc Huynh

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh, Thu ky T0a 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhéin din cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Tiéu Hong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2018 tai tru sé Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir phuc tham cdng khai vu an thy 1y s6: 404/2017/DSPT ngay 23
thang 11 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat va hiy gidy chieng nhdan quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dan su so tham s6 102/2017/DS-ST ngay 19-9-2017 ctia Tda an
nhan dan tinh Tién Giang bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 643/2018/QP - PT ngay
24 thang 5 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Vwong Thi Vinh H, sinh nim 1955; (viang mit)

Dja chi: t6 x, 4p L, xd B, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Nguyén Hoang A, sinh nim 1974;
(c6O mat)

Dja chi: 4p L, x4 L1, huyén C, tinh Tién Giang. Theo gidy uy quyén ngay
26/12/2016.

2. Bi don:

2.1. Huynh Ngoc H1, sinh nam 1966; ( c6 mat)

2.2. Nguyén Thi Phwong Hoai T, sinh nim 1965; (vang mat)



Cung dia chi: s6 x1, ép A, xa Luong H, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén cta bi don Nguyén Thi Phuong Hoai T c6 ong:
Huynh Ngoc H1, sinh nam 1966, dia chi sb x1, ép A, xa Luong H, huyén C, tinh
Tién Giang, theo gidy uy quyén ngay 24/3/2017. (c6 mit)

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Truong H2, sinh nim 1990. (ving mit)

Dia chi: sb x1, ép A, xa Luong H, huyé¢n C, tinh Tién Giang Dai dién theo uy
quyén ctua Nguyén Trudong H2 c6 6ng: Huynh Ngoc H1, sinh nam 1966, dia chi s6
x1, 4p A, xa Lwong H, huyén C, tinh Tién Giang, theo gidy uy quyén ngiy
10/4/2017.( c6 mat)

3.2. Huynh Ngoc Hoai N, sinh nim: 2001; (vang mat)

Pia chi: s6 x1, 4p A, xi Luong H, huyén C, tinh Tién Giang

Pai dién theo phap luat cia Huynh Ngoc Hoai N ¢0 6ng: Huynh Ngoc H1,
sinh naim 1966, dia chi s6 x1, ap A, xa Luong H, huyén C, tinh Tién Giang. (cha
rudt). ( c6 mat)

3.3. Uy ban nhan dan huyén C tinh Tién Giang. (ving mit)

Dia chi: thi trdn C, huyén C tinh Tién Giang.

3.4. Vin phong cong chitng M, tinh Tién Giang.(chidm dut hoat dong)

Pia chi: S6 x2, duong N, Phuong Y, TP M, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Vieong Thi
Vinh H va nguoi dai dién theo 11y quyén cua ba 12 6ng Nguyén Hoang A thong nhat
trinh bay:

Ngay 03/02/2015, 6ng Huynh Ngoc H1 va ba Nguyén Thi Phuong Hoai T ¢6
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Vuong Thi Vinh H phan dat
tai thira s6 444 t& ban d6 s6 28, dién tich 750m2. Gia tri chuyén nhuong 1a
320.000.000 ddng nhung ghi trong hop dong 1a 220.000.000 dong véi muc dich
giam tién 1& phi trudc ba. Ba H di giao di tién nhung khong c¢6 1am bién nhan vi
tin twong. Trén thira dat co can nha cap 4 nhung khong c6 gidy chimg nhan quyén
s& hitu nha & nén khong c6 ghi trong hop dong chuyén nhuong tuy nhién hai bén
thoa thuan 1a chuyén nhuong ludn cin nha trén dat. Ngoai ra cac bén con thoa
thuan sau khi 6ng H1 thu hoach xong ao c4 roi méi giao dat. Pén thang 11/2016,
ba H duoc dung tén quyén sir dung dat nhung 6ng H1 va ba T khong chiu giao dat.

Ba H khoi kién yéu cau 6ng H1, ba T thyc hién viéc giao nha va dat theo hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ma hai bén da ky két.
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* Bi don Huynh Ngoc HI, dong thoi la dai dién uy quyén ciia bi don Nguyén
Thi Phwong Hodi T va nguoi c¢6 quyén va nghia vu lién quan Nguyén Truwong H2,
Huynh Ngoc Hoai N trinh bay:

Ngay 03/02/2015 6ng c6 vay cua ba H sb tién 45.000.000 dong va 05 luong
vang 24K quy ra thanh tién tong cong 13 220.000.000 ddng. Hai bén c6 thoa thuin
131 sudt 1a 3.5%/thang va tra 13i vao du thang. Nhung khong c¢6 lam hop dong vay
tién ma 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gia 1a 220.000.000 dong
va dua gidy ching nhan quyén st dung dét cho ba H gitr & cAm cb nhung ba H da
sang tén va dimg tén gidy chimg nhan quyén str dung dat vao thang 11/2016. Trén
dat c6 can nha 13 tai san chung cua 6ng va ba T cing véi hai con 13 Nguyén
Truong H2 va Huynh Ngoc Hoai N. Ong chi nhan cua ba H sé tién 220.000.000
ddng chtr khong phai 1a 320.000.000 déng. Do d6, voi yéu cau khai kién caa ba H
ong khong dong y.

Ngay 21/3/2017, 6ng c6 don phan t6 v6i ndi dung huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita vo chong 6ng v6i ba H va yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat do ba H dang dung tén trén phan dat ciia vo chong ong.
Ong ty nguyén tra lai cho ba H s6 tién vay 1a 220.000.000 dong.

Ngay 17/8/2017, dng c6 don xin rit toan bd ndi dung yéu cau phan t6.

Trong phién hoa giai ngay 23/8/2017, 6ng chap nhan mdt phan yéu cau khai
kién ctia ba H 1a dong y di doi nha tra dat lai cho ba H.

* Nouwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyén C trinh bay:

Pbi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don va yéu cau phan té cia bi don,
UBND huyén C khong c6 vy kién, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap
luat. Vi 1y do ban cong viéc nén UBND huyén C xin vang mit trong sudt qua trinh
t6 tung.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Van phong céng chimg M da cham
duat hoat dong theo quy dinh tai diém b, khoan 1 Piéu 31 cua Luét cong chung
2014, theo cong van tra 101 s6 646/STP-BTTP ngay 28/7/2017 ctia S& Tu phap tinh
Tién Giang.

Tai Bdn dn dén sw so tham s6 102/2017/DS-ST ngay 19-9-2017 ciia Toa dn
nhdn dén tinh Tién Giang da quyét dinh nhw sau:

Can ctr cac Diéu 26, 34, 39, 147, 214, 215, 219, 227, 228, 266 ctia Bo luat tb
tung san su;

Cian ctr cac Diéu 168, 450, 689, 697, 699 Bo luat dan sy nam 2005;

Cian ct Dicu 99, 167 Luét dét dai nim 2013;
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Can cu Pidu 13, 15, 26 Nghi quyét 326/2016//UBTVQH ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khdoi kién cua nguyén don ba Vuong Thi
Vinh H.

Ghi nhan 6ng Huynh Ngoc H1, ba Nguyén Thi Phuong Hoai T va céac thanh
vién trong ho 6ng H1 1a Nguyén Truong H2 va Huynh Ngoc Hoai N tw nguyén
thdo do nha & ¢ dién tich 109,2m? Két cAu: mong cot bétong et thép, nén gach
ceramic (500x500), vach tuong, tran nhya, mai tole fibro ximiang va cong trinh tai
san gan lién gdm nha tim, nha bép, hang rao, cong rio trén thira dat 444 dé giao
cho ba Vuong Thi Vinh H duoc quan 1y, st dung dién tich 750m? thudc thira 444,
td ban d6 s 28 ( trén dit co cay trong) theo Gidy ching nhan quyén str dung dat
ho so s6 001612.CN.001 ngay 23/11/2016 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba
Vuong Thi Vinh H dat toa lac tai ap A, xa L, huyén C tinh Tién Giang thira dét c6
v1 tri tr can nhu sau:

Péng giap dit Nguyén Van P: 40m;

Tay giap dat Nguyén Thi B: 25,71m;

Nam giap dat Nguyén Vin P: 20,65m;

Bac giap duong di cong cong. (c6 so d6 kém theo).

Pbi v6i cay trong trén dat thi giit nguyén hién trang.

2/ Khong chép nhan yéu cau cua ba Vuong Thi Vinh H vé viéc budc bi don
6ng Huynh Ngoc H1 va ba Nguyén Thi Phuong Hoai T giao nha va céc tai san gin
lién voi thira dat 444 t ban d6 sb 28 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat hd
s0 s6 001612.CN.001 ngay 23/11/2016 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba
Vuong Thi Vinh H toa lac tai ép A, X& LH, huyén C tinh Tién Giang.

3/ Pinh chi yéu ciu phan t6 cta bi don ong Huynh Ngoc HI va ba Nguyén
Thi Phuong Hoai T vé viéc yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat, hily gidy chung nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén C tinh
Tién Giang cap cho ba Vuong Thi Vinh H.

Céc bén thyc hién viéc thdo do nha, cong trinh gan lién véi dat va giao quyén
st dung d4t thoi han 6 thang khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, vé nghia vu thi hanh an va

quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.



Sau khi xét xir so thim, ngdy 06/10/2017, ba Vwong Thi Vinh H khang céo
ban an, cho rang Toa 4n cap so thim chap nhan yéu cau khoi kién cia ba budc éng
Huynh Ngoc H1 va ba Nguyén Thi Phuong Hoai T giao lai quyén sir dung dat cho
ba ma khong budc giao tit ca tai san gin lién voi dat cho ba 13 khong ding (vi tai
san trén dat ba da nhan chuyén nhuong ctia 6ng H1, ba T).

Tai phién toa phuc thim hém nay, dai dién theo uy quyén ctia ba H van giir
nguyén yéu cau khang cdo néu trén.

Bi don ong Huynh Ngoc H1 khong dong ¥ véi ndi dung yéu cau khang co
ctia ba H do 6ng A dai dién trinh bay, dé nghi giit y 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém dé nghi Hoi dong xét xir phuc

tham khong chap nhan khang cdo ctia ba Vuong Thi Vinh H, gitt y an so tham xir.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Khang céo cua ba Vuong Thi Vinh H lam trong han luat dinh nén dugc
xem x¢ét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét vé ndi dung vu an: Ba Vuong Thi Vinh H khéi kién ddi voi ong
Huynh Ngoc H1, ba Nguyén Thi Phuong Hoai T yéu cau thuc hién theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét ky ngay 03/02/2015 (yéu cau bi don giao dit va
tai san trén dat). Phia bi don, luc dau c6 yéu cau phan té yéu cau huy hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat, sau d6 rat yéu cau phan t6, dong y giao dat
theo hop dong chuyén nhugng dat con nha va tai san trén dat bi don s& thao d& dé
giao tra dat cho nguyén don.

[3] Pay 1a viéc kién tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat,
Tda an cap so tham thu Iy giai quyét 1a dung thim quyén.

[4] Xét vé Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat duge 1dp co cong
chtng vao ngdy 03/02/2015 thi thé hién nhu sau: Tai Diéu 1 cua Hop dong ghi
quyén sir dung dat dugc chuyén nhuong 13 quyén sir dung dat ciia bén A d6i voi
thira dt theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
gin lién v6i dat sd BT 974928 s6 vao sb cap gidy ching nhan: CH 01612 do Uy
ban nhan dan huyén C tinh Tién Giang cip ngay 02/10/2014 cu thé nhu sau:

- Thira dét so: 444

- To ban do: 28

- Dia chi thira dat: ap A, x4 L, huyén C tinh Tién Giang.

- Dién tich: 750 m?

- Muyc dich st dung, thyc trang str dung, nguén géc su dung
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- Thanh toan bang tién mit sau khi ra cong ching véi gia 220.000.000 dong
(BL 12).

Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat sé BT 974928 thi chi xac dinh quyén st dung 750 m? dat khong
xéac dinh nha & va cong trinh khac trén dat. Dong thoi sau khi chuyén nhuong, ba H
lam thu tyc dang ky tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén C, Chi nhanh
van phong xac dinh chi chuyén nhuong quyén st dung dat chir khong co tai san
trén dat (BL 53). Theo ba Vuong Thi Vinh H cho ring khi chuyén nhuong ba da
thoa thuén véi 6ng H1, ba T chuyén nhuong ca nha va dat gia 320.000.000 dong
nhung khi 1am hop dong chi ghi gia 200.000.000 dong. Trong hop dong khong ghi
viéc chuyén nhuong nha va tai san gan lién v6i dat vi nha chua duoc cip quyén so
hitu nha. Theo 15i khai ctia 6ng H1, ba T cho rang liic dau 12 quan hé vay no sau d6
thoa thuan ban dat gia 220.000.000 dong, khong c6 thoa thuan ban nha (6ng H1, ba
T chi nhén s6 tién 220.000.000 dong) khong phai 320.000.000 dong nhu ba H khai.
Ong H1, ba T dong y giao dat cho ba H con nha thi 6ng ba sé& thao do.

Can ctr vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/02/2015 thé
hién ong Huynh Ngoc H1 va ba Nguyén Thi Phuong Hoai T chuyén nhuong 750
m? dat tai thira s6 444 to ban do s6 28 tai 4p A, x4 L, huyén C tinh Tién Giang voi
gia 220.000.000 dong, 6ng H1, ba T khong ban tai san trén dat nén Toa an cap so
tham xt cho phép 6ng H1, ba T va cac thanh vién trong gia dinh dugc quyén thao
dd cac cong trinh x4y dung trén dét trong thoi han 6 thang ké tir khi ban an c¢6 hiéu
luc phap luat dé giao tra lai dién tich dét (theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
ma UBND huyén C di cip cho ba Vuong Thi Vinh H) cho ba H 13 dung quy dinh
cua phap luat.

Ba Vuong Thi Vinh H khang c4o cho rang khi chuyén nhugng dat thi chuyén
nhugng ca nha nhung ba H khong c¢6 chimg ¢t ching minh viéc chuyén nhugng
nha nén don khang cdo ctia ba H khong cé co s¢ chp nhan.

Chép nhan theo quan diém de nghi cua vi dai di¢n Vién kiém sat, gilt y &n so
tham x;

Bo1 cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ¢t vao Khoan 1 DPiéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Khong chap nhéan khang co ctia ba Vuwong Thi Vinh H.



- Gitt nguyén Ban an dan sy so thim s6 102/2017/DS-ST ngay 19-9-2017 cua
Toa an nhan dan tinh Tién Giang.

Ap dung cac Piéu 168, 450, 689, 697, 699 B0 luat dan sy nam 2005; Diéu 99,
167 Luat dat dai nam 2013 va Phép 1énh vé an phi, 1& phi Toa an, xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba Vwong Thi Vinh H.

Ghi nhan 6ng Huynh Ngoc H1, ba Nguyén Thi Phuong Hoai T va cac thanh
vién trong ho 6ng H1 1a Nguyén Trudng H2 va Huynh Ngoc Hoai N tw nguyén
thao d& nha & c6 dién tich 109,2m% Két ciu: mong cot bétong cdt thép, nén gach
ceramic (500x500), vach tudng, tran nhya, méi tole fibro xi ming va cdng trinh tai
san gan lién gdm nha tim, nha bép, hang rao, cong rio trén thira dat 444 dé giao
cho ba Vuong Thi Vinh H dugc quan 1y, sit dung dién tich 750m? thudc thira 444,
td ban d6 s6 28 ( trén dat co cay trong) theo Gidy ching nhan quyén str dung dat
hé so s6 001612.CN.001 ngay 23/11/2016 do Uy ban nhan dan huyén C cp cho ba
Vuong Thi Vinh H dat toa lac tai ap A, X4 L, huyén C tinh Tién Giang. (Cay trong
trén dat duoc giir nguyén hién trang)

2. Khong chap nhan yéu cau cta ba Vuong Thi Vinh H vé viéc budc bi don
6ng Huynh Ngoc H1 va ba Nguyén Thi Phuong Hoai T giao nha va cac cong trinh
xay dung gan lién v6i nha duoc cho phép dng H1, ba T va nhitng nguoi trong hd
ong H1, ba T duoc thao do nhu trén.

Viéc thdo d& nha, cong trinh xdy dyung gan lién voi dat duge xac dinh nhu
trén cua 6ng H1, ba T va nhitng nguoi trong hd duoc thuc hién trong thoi han 6
thang ké tir ngay 20/6/2018. Két thiic han trén thi 6ng H1, ba T va cac thanh vién
trong ho c6 trach nhiém giao lai quyén sit dung dat nhu trén cho ba Vuong Thi
Vinh H (ké ca céc cdy trong trén dat).

Viéc an so tham xir dinh chi yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Huynh Ngoc H1
va ba Nguyén Thi Phuong Hoai T vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan déan
huyén C tinh Tién Giang cép cho ba Vuong Thi Vinh H, da c6 hi¢u luc phap luat.

3. Ba Vuong Thi Vinh H phai ndp 300.000 dong an phi dan su phic tham.
Ngay 18/10/2017, ba H di ndp tam tmg 300.000 dong theo bién lai thu tién s6
002196 tai Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Tién Giang. S6 tién nay duoc chuyén qua
thi hanh phan an phi phai nép nhu trén.

CAc quyét dinh con lai cua ban an so thdm xét xtr khong c6 khang céo khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an nay |a phac thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 20/6/2018.
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Noi nhn: , ~ TM. HOI PONG XET XU

— Toa 4n nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé HO Chi Minh (1);

— TAND tinh Tién Giang (1);

— VKSND tinh Tién Giang (1);

— Cuc THADS tinh Tién Giang (1);

— Céac duong su (5);

— Luu: hd so (2),12b (PTHH);

T6 Chanh Trung

Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Vii Ngoc Huynh  Phan DPirc Phwong T6 Chanh Trung



