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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI, TINH GIA LAI
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nhon;
Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi My va ba Nguyén Thi Lan.

- Thuw ky phién toa: Ong Dinh Thanh Long — Thu ky Toa an nhan dan huyén Ia
Gral, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhén din huyén \a Grai, tinh Gia Lai tham gia phién
tda: Ba Lé Thi Kim Dung — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai
xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 74/2017/TLST-DS ngay 14 thang 12 nam 2017
vé “Tranh chdp hop dong thué khodn rdy ca phé” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6
09/2018/QbXXST-DS ngay 15 thang 5 nam 2018, gitra:

1. Nguyén don: Ong BUi Thanh T; dia chi: t6 dan phé M, thi trdn K, huyén G, tinh
Gia Lai. C6 mat;
? 2. Bj don: C)r]g Lé Thanh L va ba Nguyén Thi Ch; noi dang ky ho khau thuong tra:
t6 dan pho B, thi tran K, huyén G, tinh Gia Lai; tam tra: lang G, xa P, huyén G, tinh Gia
Lai. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo Pon khdi kién ngay 27-11-2017 va qua trinh tham gia té tung tai Toa an,
nguyén don 6ng Bui Thanh T trinh bay:

Ngay 22-6-2017 6ng ky hop dong thué khoan 04 thira dat riy trong ca phé thudc
quyén str dung cta ong L& Thanh L, ba Nguyén Thi Ch gom: thira dat so 164 dién tich
14.829m?, thira dat s6 171 dién tich 9.953m?, thira dat s6 172 dién tich 4.090,5m’ va thira
dat s6 175 dién tich 3.037m? tong cong dién tich cac thira dat 12 31.909,5m?. Céc thira dét
trén déu thudc to ban do sd 101 tai x3 P, huyén G, tinh Gia Lai va di duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung cho 6ng L, ba Ch. Ong T nhén thué dé dau tu cham soc, thu hoach
qua ca phé trén cac thura dat sb 164, 171, 172, 175 ndi trén trong 02 nam 2017 va 2018, c6
nghia vu tra cho 6ng L, ba Ch mdi nim 1.000kg ca phé tuoi/hecta. Néu ong L, ba Ch 1ay
lai vuon hodc ban cho ngudi khac thi phai bdi thuong cho dng T sb tién 50.000.000
ddng/hecta x 3ha = 150.000.000d.



Ong T di nhan vuon cay va d:?lu tw, chdm soc ca phé tr thang 6-2017. Tuy nhién
thang 11-2017, dng L, ba Ch da chuyén nhuong céa 04 thira dat trén cho nguoi khac. Do d6
Ong T khoi klen yeu cau Toa an g1a1 quyét chdm dit hop dong va budc 6ng L, ba Ch phal

bdi thudng sd tién 150.000.000 dong, 1a tién phat hop dong va 50.000.000 ddng 1a tién
6ng L, ba Ch da ung tién phan bon.

Ngay 04-6-2018, 6ng T da xin riit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc bude ong L,
ba Ch tra 50.000.000 dong da nhan tam trng mua phan bén.

2. Sau khi thu 1y vu 4n, Toa an da tién hanh xac minh, tdng dat cac van ban td tung
cho 6ng Lé Thanh L, ba Nguyén Thi Ch. Chinh quyen dia phwong cho biét dng L, ba Ch
c6 dang ky ho khau thudng tré tai t6 dan phd B, thi trin K, huyén G nhung di chuyen vao
sinh song tai lang G, x& P, huyén G tu thang 10-2017. Cong an xa P cho biét 6ng L, ba
Ch cé sinh song va dang ky tam tra tai lang G, x& P cung voi con trai, nhung thuong
Xuyen vang mit tai noi cu trd. Do d6 Toa an da tién hanh niém yét cong khai cic Vin ban
t6 tung theo qui dinh.

Theo yéu cau ciia nguyén don 1a ong Bui Thanh T, ngay 25/12/2017 Toa 4n da ban
hanh Quyét dinh sd 143/2017/QD-BPKCTT, 4p dung bién phap khan cip tam thdi cAm
ong Lé Thanh L Va ba Nguyén Thi Ch chuyén nhuong thira dat sd 172, to ban do sb 101,
dién tich 4090, 5m” tai xa P, huyén G, tinh Gia Lai va Quyet dinh ap dung bién phap tam
thoi sd 144/2017/Qb-BPKCTT ngay 28/12/2017 phong toa so tién trong tai khoan cua 6ng
Bui Thanh T dé dam bao quyén loi cho 6ng L, ba Ch trong trudng hop yéu cau ap dung
bién phap khan cap tam thoi khong ding.

Vian phong dang ky quyén sir dung dat huyén G, tinh Gia Lai cung cép cho Toa an
hé so chuyén nhuong quyén sir _dung dat duoc cong chimg vao cac ngay 17, 18/11/2017
gitta 6ng L¢ Thanh L, ba Nguyén Thi Ch v0i 6ng Pham Van T va ba Nguyén Thi Th va
Nguyén Thanh C, chuyén nhuong toan b bon thiura dat s6: 164, 171, 172, 175 da lap hop
dong cho 6ng T thué ngay 22/6/2017.

3. Tai phién toa:

Ong T d nghi Hoi ddng xét xir chim dut hop dong thué khoan rﬁ}{ ca phé gilra cac
bén va bude ong L, ba Ch phai tra cho 6ng so tien 300.000.000 dong 1a tien phat theo thoa
thuan trong hop dong thué khoan.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: D& nghi Hoi dong xét xir &p
dyng Diéu 418, 424, 427, 428, 483 cua B luat Dan sy nam 2015 chép nh@n toan bd yéu
cau khoi kién cua nguyén don, bugc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién 150.000.000
dong va chiu toan bo an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cur qéc tai liéu, chung ctr da duogc tham tra, xem xét tai phién toa, Hoi déng xét
xtr nhan dinh v€ vy an nhu sau:
[1] Hinh thirc, ndi dung ctia don khoi kién dang quy dinh tai Dleu 189; noi cu tra

ctia ngudi bi kién va vu an tranh chap hop dong dan sy thudc tham quyén nén Toa &n nhan
dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai thu 1y giai quyét 1a dung quy dinh cua phap luit theo



khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 39 cia Bo luat T tung
dan su.

[2] Bi don 6ng L& Thanh L, ba Nguyén Thi Ch da duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ tham
gia phién toa lan thtr hai nhung vang mit khong c6 1y do, nén Hoi dong xét xtr tién hanh
xét xir vang mit 1a ding quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cia
Bo luat TH tung dan su.

[3] “Gidy khodn san vieom ca phé ngay” 22-6-2017 do 6ng T véi dng L, ba Ch tham
gia xac lap c6 xac nhan ciia UBND x4 P 12 loai hop dong dan su vé thué khoan tai san theo
quy dinh tai Piéu 483, 485 va viéc thoa thuan bdi thuong thudc truong hop phat do vi
pham thda thuan theo quy dinh tai Diéu 418 cta B luat dan sy nam 2015. Nhu vay giao
dich dugc xac 1ap phu hop véi quy dinh ctuia phdp luat nén phat sinh hic¢u luc.

Noi dung thoa thuan trong van ban 1ap ngay 22/6/2017 gitra 6ng T véi 6ng L va ba
Ch 1a 6ng T thué bdn thira dat da trong ca phé, c6 dién tich 3,1 (Ba phay mot) ha dé dau tu,
cham soc, thu hoach hudng hoa 11, loi tire tir tai san thué trong thoi han 02 nam 2017 va
2018, mdi mua thu hoach phai tra cho 6ng L, ba Ch 1000kg/ha (Mot tan/ha). Nhung dén
mua thu hoach thang 11/2017, 6ng L va ba Ch da don phuong cham dut hop dong, khong
thong bao trude cho ong T biét va chuyén nhuong toan bo dién tich dat ong T thué cho
nguoi khac, ngan can khong cho 6ng T thu hoach. Nhu vay ong L va ba Ch da vi pham
thoa thuan:* ...Néu trong thoi gian trén vo chong t6i ¢ y 1ay lai vuon dé 1am hodc ban thi
phai bdi thudng 50.000.000d Nam muoi triéu dong 1 hec...” va quy dinh tai Diéu 492 cua
Bo luat Dan sy nim 2015. Do d6, theo quy dinh tai Diéu 275 cua B luat dan sy nim
2015, da phat sinh nghia vu bdi thudng giira vo chong ong L va ba Ch véi 6ng T. Theo d6
6ng L va ba Ch phai bdi thuong cho 6ng T $0 tién di thoa thuan 1a: 150.000.000d (
50.000.000 x 3,1ha = 150.000.000d- theo yéu cau khdi kién ) 1a dung quy dinh cta phap
luat.

Doi v6i yéu cau budc ong Lé Thanh L va ba Nguyén Thi Ch hoan tré s6 tién
50.000.000d tién tam tng, 6ng T da rat yéu cau nay khong xem xét dén.

Déi vai Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 143/2017/QD-BPKCTT
ngay 25/12/2017 céan tiép tuc duy tri dé dam bao cho viéc thi hanh 4n. Vi hién nay 6ng L
va ba Ch dang thyuc hién viéc chuyén nhuong dién tich dat di cho 6ng T thué cho ngudi
khac, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta ong T.

Do yéu cau ap dung bién phap kh:fmqtam cia ong T ding phap luat, nén can cur ap
dung Quyet dinh ap dung bién phap khan tam thoi so6 144/2017/QD-BPKCTT ngay
28/12/2017 khdng con, Hoi dong xét xur da ban hanh quyét dinh huy bo 1a dting quy dinh.

Bén cho thué 1a 6ng Lé Thanh L va ba Nguyén Thi Ch d4 don phuong chim dut
hop dong, lay lai tai sdn cho thué chuyén nhugng cho nguoi khac nén khong xem xét viéce
tra lai tai san thué khoan.

‘ [4]Y kié,n ctia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a c6 cin ctr nén dugc Hoi
dong xét xir chap nhan.

[5] Can ct Diéu 147 cua Bo luat tb tung dén sy; khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi, dng L, ba Ch
phai chiu an phi dan sy so tham la 150.000.000 dong x 5% = 7.500.000 dong.
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Hoan tré lai cho éng T toan bo tién tam tmg an phi da nop.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Cén ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1
bicu 147, diém b khoan 2 bi¢u 227, Biéu 228 ctia Bo luat To tung dan sy;

Ap dung D‘iéu 418, 428, 4’83,485, 492 khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam
2015; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14,

Tuyén xr:

1. Bugc ong Lé Thanh L, ba Nguyén Thi Ch c6 nghia vu tra cho 6ng Bui Thanh T
sO tién phat do vi pham hgp dong 1a 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i ctia so tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat Dan su nam 2015.

2. Ong Lé Thanh L, ba Nguyén Thi Ch phai chiu 7.500.000 déng (Bay triéu nim
tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

_ Hoan tra cho ong Bui Thanh T sO tién tam Umg 4n phi 14 5.000.000 déng (Nam triéu
dong) da ndp theo Bién lai s6 0000470 ngay 12 thdng 12 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an, cac duong su co quyén khang cao
ban an dé yéu cau Toda an nhan déan tinh Gia Lai xét x{r phuc tham. Puong su vang mat tai
phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét.

4. Ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9; thdi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. la Grai;

- THADS H. la Grai;

- Cac Buong su;

- Luu HS-VA. (Pa ky, dong diu)

Nguyén Thanh Nhon



