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V/v Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PUC, TINH BA RIA -VUNG TAU
Véi thanh phan Ho1 dong xét xr so tham gom co:

- Tham phéan- Chu toa phién toa: Ong Pham Vin Dén.

- Cac Hoi tham nhan dan:

Ong Bui Huy Xuan.

Ong Nguyén Tan Hung.

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Truong Vin Tién - Can b Toa
an nhan dan huyén Chau buc.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Puc tham gia phién toa: Ba
Tran Minh Qué - Kiém sat vién

Ngay 28 thang 3 nam 2018, Toa an nhan dan huyén Chau D, tinh Ba Ria —
Viing Tau xét Xt so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 49/2017/TLST-DS ngay
17 thang 5 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 06/2018/QDST-DS ngay 08/5/2018
gifta cac duong su:

Nguyén don: 1. Ong Nguyén Trong T, sinh nam: 1958.

2. Ba Pham Thi B, sinh nam: 1960.

Dia chi: T6 63, 4p H, xa Q, huyén C, tinh B.

(6ng Nguyén Trong T iy quyén cho ba Pham Thi B).

Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1974,

Pia chi: T6 48, ap H, xi Q, huyén C, tinh B (ba D vang mat).

Ngueoi lam chitng: Ong Nguyén Trung N, sinh nam 1990 — Cong tac tai Ngan
hang thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam.

Pia chi: S6 34 dudong P, phuong T, thanh phd V, tinh B (6ng N c6 mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khaoi kién va cac 161 khai, bién ban lam viéc tai Toa an, nguyén don

ba Pham Thij B va 6ng Nguyén Trong T trinh bay: Ném 2016 ong T, ba B va ba D
c6 thoa thuan la ba B, 6ng T nhan chuyen nhuong quyén sir dung dét cua ba D, viée
thoa thuan nay c6 duogc lap thanh gidy tay dé ngay 24-11-2016 va hop déng thoa
thuan dé ngay 29-11-2016 véi ndi dung ba D cam két chuyén nhuong cho 6ng T, ba
B dién tich dat 2.564 m’ thudc thira dat s6 183, t& ban d6 sb 13, dat toa lac tai xa
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Quang Thanh, huyen Chau buc, tinh Ba Ria Ving Tau, dat duoc UBND huyén
Chau buc cap giay ching nhan quyen su dung dat s6 BU 277982, ngay 04-6-2014
cho ba Nguyen Thi D dung tén voi gla chuyén nhuong 1 630.000.000d (sau tram ba
muoi triéu dong). Nhung hién tai gidy ching nhén quyen st dung dién tich dat nOI
trén dang dugc ba D thé chap tai Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu va phat tI'lCIl
Viét Nam, chi nhanh Ngdi Giao, Chau Dtc, Ba Ria-Viing Tau dé vay sb tién
350.000.000d nén 6ng T, ba B va ba D c¢6 théa thuan 1a 6ng T, ba B sé& thanh toan
toan bo ng gdc va lai phét sinh cho Ngan hang, thi ba D cam két s& giao cho dng T,
ba B toan quyén mua ban, tang cho, dinh doat dién tich dét noi trén va ba D sé& chiu
trach nhiém sang tén s6 chu quyén.

Sau khi cac bén thoa thuan va ky hop dong thi ong T, ba B da thanh toan (tra)
thay cho ba D s6 tién 14i tai Ngan hang 1a 32.900.000d va dua cho ba D sb tién €oe

. Téng cong 6ng T, ba B da dwa va thanh toan no cho ba D sd tién

217.900.0004 (hai trim muoi bay triéu chin trim ngan dong) nhung dén nay ba D
van khong chiu hop tac voi ba B, 6ng T va Ngan hang dé thuc hién dang theo su
thoa thuan cta cac bén. Ong T va ba B nhéan thdy ba D khong c6 thién chi dé thuc
hién thoa thuan hop ddéng néu trén. Hon nita lic dng T, ba B thoa thuan va ky hop
d6ng néu trén thi dién tich dat 1a ddi twong thoa thuan dang dugc thé chap dé vay
tién vy theo quy dinh cua phap luat thi dién tich dit néu trén khong dugc phép
chuyén nhuong, giao dich.

Vi nhitng 1y do néu trén, nay ba B va éng T yéu cau Toa 4n nhan dan huyén
Chau Purc huy hop dong thoa thuan giira ba B va dng T véi ba D va budc ba Nguyén
Thi D phai tra cho dng T, ba B s6 tién 217.900.000d (hai tram mudi bay triéu chin
trdm ngan dong) Ong T, ba B khong yéu cau ba D phai bdi thudng hodc tra tién 1ai
suat ddi voi so tién ma ba D da nhan tir ong T, ba B néu trén.

Nguoi lam chiing 6ng Tran Trung N, trinh bay: Ngay 26 thang 12 nam 2016
ba B va ba D dén phong giao dich Ngan hang Pau Tu tai thi trin Ngai Giao, huyén
Chéu birc dé lam thii tyc tra tién cho ba D va ong N la ngudi lam phiéu dé cho ba B
tra tién thay cho ba D. Ba B 13 nguoi truc tiép giao sb tlen 32.900.000d (ba muoi hai
triéu chin trim ngan ddng) cho 6ng N. Khi ba B giao tién dé tra no thay cho ba D tai
Ngéan hang Pau tu thi ba B c6 dé nghi 1 tra bang tién mit va ghi nhan ngudi tra 1a
ba D nhung sau d6 6ng N co giai thich 1a viéc ba B tra ng thay cho ba D thi nén ghi
nhan ngudi tra no 1a ba B. Sau khi nghe 6ng N giai thich thi ba B va ba D thong
nhat 14 ndp tién vao Tai khoan cta ba B dé tra ng thay cho ba D qua d6 co thé ghi
nhan duoc viéc ba B tra no thay cho ba D thong qua gidy to. Viéc ba B tra no thay
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cho ba D ¢6 duoc xac nhan bang phiéu ty nhiém chi chuyén tién va duoc ghi nhan
trong hé thong dir liéu ciia Ngan hang Dau tu.

Trong qua trinh tiép xtc v6i ba B vaba D thi ong N c6 biét giita ba B vaba D
c6 thoa thuan ve viéc ba D chuyen nhuong quyen str dung dat cho ba B (quyén su
dung dit dang duoc thé chip dé dam bao vay tién tai Ngan hang dau tu) va ba B, ba
D c6 thoa thuin ba B s& tra toan bo tién gdc va 13i ma ba D dang no tai Ngan hang
Pau Tu cho ba D va s tién nay s& dugc khau trir vao sb tién mua dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Dtrc phat biéu v kién vé viéc
chép hanh phap luat cta nhitng nguoi tién hanh td tung va tham gia td tung trong vu
an:

- V& viéc chdp hanh phép luat cta nhimg nguoi tién hanh té tung: Toa an
nhan dan huyén Chau Puc thu 1y vu 4n ding theo thAm quyén, xac dinh dung quan
hé phap luat vé ndi dung tranh chap, thu thap diy du ching cr va xac dinh ding tu
cach tham gia t6 tung cua cac dwong su. Tuy thoi han giai quyét an kéo dai, viéc
chuyen hd so cho Vién kiém sat nghlen Ciru con chdm nhung khong lam anh huong
dén viéc giai quyét noi dung tranh chap. Hoi dong xét xur thuc hién dung nguyén tic
xét XU trong phién toa so tham.

- Vé viéc chap hanh phap luat cia nhiing ngudi tham gia to tung:

Nguyén don chip hanh dung theo quy dinh ctia Bo luét t6 tung dan su;

Bi don chua thyc hién diing nghia vy t6 tung nén lam anh hudéng téi thoi han
giai quyét vu an.

- V& ndi dung: Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng xét xur chép nhan yéu
cau khoi kién cua ba B va 6ng T budc ba D phai tra so tién 217.900.0004 (hai tram
muoi bay triéu chin tram ngan dong) cho 6ng T, ba B.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac Tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Vé tham quyén giai quyét va quan hé trang chap: Pon khoi kién cia 6ng
Nguyen Trong T va ba Pham Thi B phu hop v6i quy dinh tai diéu 186, 189 B¢ luat
t6 tung dan sy nén dugc Toa an chap nhan de xem xét. Noi dung khoi kién 1a tranh
chap hop dong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, do bi don c6 noi cu tra
tai thi tran N Giao, huyén Chau Duc, tinh Ba Ria — Viing Tau nén Toa an nhan dan
huyén Chau Puc thu 1y giai quyét 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat t tung dan sy nim 2015.

Bi don ba Nguyen Thi D duogec tri¢u tap hop 1¢ tham gia phién toa dén lan thir
hai nhung van c6 tinh vang mat nén Toa an tién hanh xét xtr vang mat 1a ding theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T6 tung dan su.

V& noi dung tranh chép:



[2] Xét don khoi kién cua 6ng Nguyen Trong T va ba Pham Thi B yéu ciu
Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giita ba Pham Thi B, 6ng
Nguyén Trong T véi ba Nguyen Thi D, thay Ong T,ba BvabaD co thoa thuan la
ba B, Ong T nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat dién tich 2.564 m* dat thudc
thira dt s6 183, to ban d6 sb 13, dét toa lac tai x3 Quang Thanh, huyén Chéu Drc,
tinh Ba Ria Ving Tau, dat dugc UBND huyén Chéau Dt cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BU 277982, ngay 04-6-2014 cho ba Nguyén Thi D ding tén
v6i gid chuyén nhuong 1a 630.000.000d (sau tram ba muoi triéu dong) 1a co that.
Viéc thoa thudn nay co duogc 1ap thanh gidy tay dé ngay 24- 11-2016 va hop dong
thoa thuan dé ngay 29-11-2016. Khi hai bén thoa thuén thi gidy chirng nhan quyén
stt dung dién tich dat néi trén dang dugc ba D thé chip tai phong giao dich Ngan
hang Pau Tu tai thi train Ngi Giao, huyén Chau Ptic dé vay sd tién 350.000. 000d
nén ong T, ba B va ba D c6 thoa thuén 1a ong T, ba B s& thanh toan toan b ng goc
va l4i phat sinh cho Ngan hang thay cho ba D va s tién nay duoc trir vao tién
chuyén nhuong dat.

Ba Pham Thi B di cung cép chtng cir 1a ban chinh gidy gidy tay dé ngay 24-
11-2016 va hop dong thoa thuan dé ngay 29-11-2016 véi ndi dung ba D cam két
chuyén nhwong cho 6ng T ba B dién tich dit 2.564 m®.

va Nguoi lam ching 6ng Tran Trung N khai: Quyén st dung dat
ma ba D thoa thuan chuyen nhugng cho ba B va 6ng T hién nay dang duoc thé chap
dé bao dam cho sO tién no ctia ba D tai Ngan hang Thuong mai ¢ phan Pau tu va
phat trién Viét Nam.

[3] V& yéu cau cua ba Pham Thi B va ong Nguyén Trong T yéu cau ba
Nguyén Thi D phai tra cho ba B va ong T s6 tién 217.900.000d (hai tram mudi bay
triéu chin tram ngan ddng). Xét thdy: Sau khi cac bén thoa thudn, ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét thi 6ng T va ba B di dua trude cho ba D $O tién
1a 185.000.000 dong va tra no thay cho ba D tai Ngan hang Thuwong mai c6 phan
dau tu va phat trién Viét Nam sb tién 32.900.000 dong (ba muoi hai triéu chin trim
ngan dong) bang phiéu ty nhiém chi chuyén tién di dugc ghi nhan trong hé thong

4



giit liéu ciia Ngan hang Pau tu, nhu vy tong cong ba B 6ng T da tra cho ba D 1a
217.900.0004 (hai trim mudi bay triéu chin trim ngan dong) 13 co that.

Do giao dich dan su giita ba B 6ng T v6i ba D v hiéu, nén can cr vao Diéu
122,123 va Piéu 131 B6 luat dan su dé chap nhan yéu cau cta ba Pham Thi B va
ong Nguyén Trong T budc bd Nguyén Thi D phai tra cho 6ng T va ba B sb tién
217.900.0004 (hai trim mudi bay triéu chin trim ngan dong).

[4] Vé an phi: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc qhép nhan nén bi don
phai chiu tien an phi so thdm theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 vé an phi I¢ phi toa an.

‘ Ba Nguyén Thi D phai chiu 4n phi dan sy so thim cé gia ngach ddi véi sd
tien phai trd cho 6ng Nguyen Trong T va ba Pham Thi B. Ong Nguyen Trong T va
ba Pham Thi B khong phai chiu an phi dan su so tham.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH

Ap dung: Khoén 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; lghoéln 2 Piéu
227; khoan 3 Dicu 228; DBiéu 147 cua B0 luat t0 tung dan su; cac bicu 199, 122,
123, 131 B0 luat dan su;

Tuyén xir:

Chép nhén toan by yéu cau ctia 6ng ba Pham Thi B va ong Nguyen Trong T
vé viéc yéu cau tuyén bd huy hop dong chuyen nhuong quén st dung dat dién tich
dat 2.564 m* thudc thira dat sé 183, to ban do sb 13, dét toa lac tai x4 Quang Thanh,
huyén Chéau Dure, tinh Ba Ria Viing Tau, dat duoc UBND huyén Chau Birc cap glay
ching nhan quyen sir dung dat s BU 277982, ngay 04-6-2014 gitra nguoi chuyén
nhuong ba Nguyén Thi D véi nguoi nhan chuyén nhugng ba Pham Thi B va ong
Nguyén Trong T.

Buoc ba Nguyén Thi D phai tra cho 6ng Nguyén Trong T va ba Pham Thi B
s0 tién 217.900.0004d (hai tram muoi bay tri€u chin tram ngan dong).

Vé an phi: Ba Nguyen Thi D phai ndp sb tién 10.895.000d (muoi triéu tam
tram chin muoi lam ngan dong) an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Trong T va ba Pham Thi B khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham. Hoan tra cho ong Nguyén Trong T va ba Pham Thi B s tién 5.450.000d
(Nam triéu bén trim nim muoi ngan dong) tién tam Umg an phi da ndp tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Durc (Theo bién lai thu tién s6 TU/2016 0005290
ngay 17-5-2017).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoac ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan
tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam

2015.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 9 Luat thi hanh an dan su,
thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Trong han 15 (Mudi lim) ngay ké tir ngdy tuyén an (27/6/2018) cac duong su
c6 mit co quyén khang cdo. Boi véi ba D ving mat thoi han khang cdo duoc tinh tir
ngay nhin duoc ban an do Toa an tong dat hodc niém yét c6 quyén yéu cau Toa an
nhan dan tinh Ba Rja-Viing Tau xét xtr phiic tham.

HOQI PONG XET XU
Hdi thim nhan dan Tham phan
Chi toa phién toa



