TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Déc l1ap — Tw do — Hanh phic

Ban &n s6: 228/2018/HC-PT
Ngay 27 - 6 - 2018
VIV Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda:  Ong Truong Vian Binh

Céac Tham phan: Ong Tran Xuan Minh

Ong Hoang Thanh Diing
- Thur ky phién toa: Ba Ho Diéu Thiy - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh

tham gia phién toa: Ong Cao Minh Tri - Kiém sat vién.

Ngay 27 thdng 6 nam 2018, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xu phuc tham
cong khai vu an hanh chinh thy ly so 35/2018/TLST-HC ngay 16 thang 01 ndm
2018 vé viéc “Khieu kién hanh chinh trong linh vyc quan 1y dat dai”.

Do Ban &n hanh chinh so tham s6 05/2017/HC-ST ngay 27 thang 3 nim
2017 cua Toa an nhan dan Thanh pho Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xar phdc tham sb 693/2018/QD-PT ngay
28 thang 5 nam 2018, gitra cac duong sy:

- Nguroi khoi kién:,On‘g Truong Pha H, sinh nam 1957; dia chi: Ap Th 1,
xa Tr, huyén C, thanh pho Can Tho, (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap:

Luat su Cao Van B - Van phong Luat su T, Poan Luat su thanh phé Ha
Noi, (c6d mat).

- Nguoi by kién:

1/ Uy ban nhan dan huyén C, thanh phé Céan Tho.

2/ Chu tich Uy ban nhan dan huyén C, thanh phé Can Tho.

Ngudi dai dién theo ty quyen: Ong Bui Vin K, chirc vu: Phé Chu tich Uy
ban nhan dan huyén C, (c6 van ban xin xét xur vang mat).

Dia chi: Ap Thi, thi trdn C, huyén C, thanh phé Can Tho.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap: Ong Tran Chi Ph — Phé Truéng
Phong Tai nguyén va Maéi truong huyén C.



- Nguoi khang cao: Ong Truong Phu H, sinh nam 1957; dia chi: Ap Th 1,
xa Tr, huyén C, thanh pho Can Tho, (c6 mat).

NQI DUNG VU AN:

Nguoi khai kién 6ng Truong Phii H trinh bay: Nam 1992 dng dugc Uy
ban nhan dan xa Tr giao mot phan dat co dién tlch 150m? (dat T). Ngay
13/12/1995, Uy ban nhan dan huyen Th2 (cii) chi cap gidy ching nhéan quyén sir
dung dat cho 6ng dién tich 64m?. Ong c6 khiéu nai nhung dén nay chwa duoc
giai quyet

Ngay 05/7/2016, Chu tich Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh
2216/QD-KPHQ vé viéc &p dung bién phap khic phuc hau qua truong hop
khong ra quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh ddi véi 6ng. Theo dé, budc dng
phai thdo d& vat kién trdc trén phan dét c6 dién tich 46m? ma khdng bdi thuong
thiét hai.

Pén ngay 04/10/2016, Chu tich Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét
dinh 2960/QD-CC cudng ché thi hanh Quyét dinh 2216/QD-KPHQ néu trén.

Ngay 13/10/2016, 6ng c6 don khoi kién yéu cau Toa an huy toan bo cac
Quyét dinh 2216/QD-KPHQ, Quyét dinh 2960/QD-CC do ban hanh khong ding
theo quy dinh phép luat.

Ngay 20/10/2016, dng H c6 don yéu cau Toa an ap dung bién phap khan
Cp tam thoi, tam ngung thi hanh Quyét dinh 2216/QD-KPHQ va Quyét dinh
2960/QD-CC. Cung ngay Toa an di ra Quyét dinh sé 02/QD-ADBPKCTT budc
Chua tich Uy ban nhan dan huyén C tam ngung thi hanh hai quyét dinh néu trén.

Ngady 20/10/2016, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh
3225/QD-UBND giao dit c6 thu tién st dung dat cho dng, dién tich 1a 35m?, s6
tiér} 52.500.000 dong. Phan dat nay trudc d6 ong da duoc giao nhung bi cip
thieu.

Ngay 09/01/2017, 6ng H c6 don khéi kién bo sung yéu cau hiy mot phan
Quyét dinh 3225/QD-UBND phan cé thu tién st dung dat sb tién 52.500.000
dong.

Dai dién Chu tich Uy ban nhan dan huyén C trinh bay:

- Péi véi yéu cau hay Quyét dinh 3225/QD-UBND ngay 20/10/2016 cua
Uy ban nhan dan huyén C vé viéc giao dat c6 thu tién st dung dat d6i voi ho
6ng Truong Phu H. Xét thiy: Néu gia dinh 6ng H khong dong y véi noi dung
Quyét dinh 3225/QD-UBND thi Uy ban nhan dan huyén sé& thu héi lai va khdng
giao dat cho ho 6ng H. Con viéc giao dat cd thu tién sir dung dat 1a xuat phét
theo nhu cau str dung chd ¢ cua cac ho dan, dé xuat caa Uy ban nhan dan huyén
trén co s& quy dinh phap luat hién hanh va duwoc Cha tich Uy ban nhan dan
thanh phé chap thuan. Do d6, Quyét dinh 3225/QD-UBND duoc ban hanh dung
quy dinh phép luat.

- DBoi v6i Quyét dinh 2216/QD-KPHQ ngay 05/7/2016 va Quyét dinh
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2960/QD -CC ngay 04/10/2016 dugc ban hanh dung trinh tu tha tuc va diang
tham quyen.

+ V& noi dung cac quyét dinh bi kién duoc ban hanh dung quy dinh phép
luat. Boi phan dat ng H dang sir dung déu nam trong quy hoach cum dan cu
vung ngap li Xa Tr. Bao gom phan dat duoc cip Giay chung nhan quyén st
dung dat 64m va 81m? nam ngoai glay Phan dién tich 81m? nay la thuoc dién
tich 11.695m?, cac thtra 1123, t& ban d6 sb 02 Uy ban nhan dan xa Tr quan ly.
Nhu vay, viéc 6ng H xay dung nha st dung trén phan dit 46m? 1a vi pham Diéu
10 Nghi dinh 102/2014/ND-CP ngay 10/11/2014 vé xir phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai (d4 trir di 35m” giao dat c6 thu tién). Do d6, nguoi
bi kién van giit nguyén céac quyét dinh bi kién.

Tai phién toa hom so tham, nguoi khoi kién van gitt nguyén cac yéu cau
khoi kién. Pai dién nguoi bi kién van giit nguyén noi dung cac quyét dinh bi
Kign.

Tai Ban &n hanh chinh so tham s 05/2017/HC-ST ngay 27/3/2017, Toa
an nhan dan thanh phé Can Tho da quyét dinh:

Ap dung: Diéu 30, Diéu 32, diém ¢ khoan 2 Piéu 74, biéu 116 Luat T
tung hanh chinh 2015; Diéu 65, Piéu 66 Luat Xu ly vi pham hanh chinh 2012;
Piéu 10, biéu 31, Diéu 34 Nghi dinh 102/2014/ND-CP ngay 10/11/2014 vé xt
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc quan 1y déat dai; Diéu 27 Phap Iénh an
phi, &€ phi Toa &n. Tuvén xu:

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia dng Truong Phit H vé viéc yéu
cau huy mot phan Quyét dinh 3225/QD-UBND ngay 20/10/2016 cua Uy ban
nhan dan huyén C, thanh phé Can Tho.

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia dng Truong Phit H vé viéc yéu
cau huy toan bo cac Quyét dinh 2216/QD-KPHQ ngay 05/7/2016 va Quyét dinh
2960/QD-CC ngay 04/10/2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén C, thanh
phd Can Tho.

- Hay bo quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/Qb-
ADBPKCTT ngay 20/10/2016 caa Toa an nhan dan thanh ph Can Tho vé viéc
tam ngung thi hanh Quyét dinh 2216/QD-KPHQ ngay 05/7/2016 va Quyét dinh
2960/Qb-CC ngay 04/10/2016 thi s&¢ khong con hiéu luc khi cé ban an hoac
quyét dinh ¢6 hiéu luc caa Toa an.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi so tham, quyén khang céo cua
cac duong su theo luat dinh.

Ngay 30/3/2017, éng Truong Phi H c6 don khang céo toan b ban an so
tham. Y&u cau Toa an cp phuc tham: Chap nhan yéu cau khoi kién caa dng H;
hay toan bo cac Quyét dinh 2216/QD-KPHQ ngay 05/7/2016 va Quyét dinh
2960/QD-CC ngay 04/10/2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén C, thanh
phé Can Tho; huy mét phan Quyét dinh 3225/QD-UBND ngay 20/10/2016 cua
Uy ban nhan dan huyén C, thanh phé Can Tho.

Tai phién toa phic tham:



Nguoi khoi kién 6ng Truong Pha H trinh bay: Gitr nguyén yéu cau khang
c4o, yéu cau huy 03 Quyét dinh da khai kién, d6i véi Quyét dinh 3225/Qb-
UBND yéu cau hay mot phan c6 thu tién si dung dat s tién 52.500.000 dong.

Luét su bao vé cho ngudi khai kién cho rang cac Quyét dinh dugc ban
hanh can ci phap luat khong dung. Ong H duogc giao dat tir nam 1992, sir dung
lien tuc 6n dinh, khong c6 tranh chap va khéng cé quyét dinh nao thu hoi suét
thoi gian st dung. Uy ban nhan dan x& Tr duoc giao dat sau khi dng H duoc
giao dat, viéc xd ding ky va duoc cip dat trung trén dat 6ng H duogc giao trudc
da xay dung nha & 1a co quan nha nude khong dang. Ong H hoan toan khéng cé
lan chiém, nén cac quyét dinh thu hoi, cudng ché thu hoi dat va giao dat co thu
tién déu sai, d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua ngudi khai kién,
stra an so tham, huy cac quyét dinh caa Uy ban.

Nguoi bi kién trinh bay: Uy ban nhan dan huyén C c¢é vin ban xin xét xir
vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho Uy ban nhan dan huyén C
trinh bay: Cho ring cac quyét dinh cua Uy ban nhan dan huyén C va caa Chu
tich Uy ban nhan dan huyén C di ban hanh dang quy dinh caa phap luat dé nghi
Hoi dong xét xir bac khang céo cua ngudi khai kién, giit nguyén quyét dinh cua
ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu vé chap hanh phéap luat té tung
cua Hoi dong xét xir, cia duong sy; phan tlch cac chung ct ¢6 ¢ hd so, ¥ kién
cua dwong sy, luat su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi bi
kién, dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan mot phan khang céo caa nguoi khoi
kién, huy ban an so tham dé dwa Uy ban nhan dan xa Tr tham gia t6 tung véi tu
cach ngudi ¢ quyeén loi, nghia vu c6 lién quan.

Sau khi xem xét céc tai liéu ching cr ¢d trong hd so va dd duoc tham tra
tai phién tda, sau khi nghe cac bén tranh luan, quan diém caa Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] - Ngay 05/7/2016, Chu tich Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét
dinh 2216/QD-KPHQ vé viéc ap dung bién phap khac phuc hau qua, truong hop
khong ban hanh quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh, budc khdi phuc hién
trang cua dat; ngay 04/10/2016, Chu tich Uy ban nhan dan huyén C ban hanh
Quyét dinh 2960/QD-CC cudng ché thi hanh Quyét dinh 2216/QD-KPHQ; ngay
13/10/2016 6ng H c6 don khai kién yéu cau hay toan bo hai quyét dinh trén.

[2] - Ngay 20/10/2016, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh
3225/QD- UBND giao dét ¢o thu tién sir dung dat doi vsi he dng Truong Phu H.
Ngay 09/01/2017, 6ng H c¢6 don khoi kién bd sung yéu cau hay mot phan Quyét
dinh 3225/QP-UBND néu trén. Xét day 1a cac quyét dinh hanh chinh dugc ban
hanh trong linh vuc quan 1y dat dai nén quan hé tranh chap 1a “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh” va thudc tham quyen giai quyét cua Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho theo quy dinh tai Biéu 30, Piéu 32 Luat T4 tung hanh chinh 2015,
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[3] - Xét tinh phap ly cua Gidy chiing nhan giao dit ngay 31/8/1992 cua
Uy ban nhan dan xa Tr thi thdy rang: Theo quy dinh tai Diéu 13 Luat Dét dai
nam 1987 thi chi ¢c6 Uy ban nhan dan cip huyén, cip tinh mai c6 tham quyén
giao dat cho ho gia dinh, c4 nhan st dung dét Tuc tai thoi diém nay Uy ban
nhan dan xa giao 1a khong ding tham quyen |01 nay do co quan nha nudc,
khong phal 15i ctia ngudi st dung dt. Glay nay van co y nghla ong H dugc giao
dat 150m? va hién chi sir dung 145m? nhu vay 6ng khong co 1an chiém ngoai
dat Uy ban x4 giao. Ong H da sir dung 24 nam, an so tham nhan dinh: Theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 14 Luat Dat dai ndm 1987 dé thu hdi 1a khong ding, vi
Luét nay da hét hiéu luc.

[4] - Ngudn gbc phan dat nay 12 dng H mua lai caa Uy ban nhan dan x& Tr
nam 1985, dén ngay 31/8/1992 dugc Uy ban nhan dan x& Tr cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, 6ng H str dung tir @6 dén nay khdng ai tranh chap, do
d6 theo quy dinh tai diém b, d, va g khoan 1 Piéu 100 Luat Pat dai 2013, dé
duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat khdng phai nop tién sir dung dat 1a
c6 co so. Boi I8, theo Diéu 100 Luat Pat dai 2013 quy dinh cac trudong hop cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lien véi dat cho ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu dang sur dung dat co
gidy to vé quyeén st dung dat.

[5]- Xét thdy, ngay 29/3/1996 Uy ban nhan dan x& Tr méi c6 don xin
dang ky quyén st dung dat véi dién tich 18.481m?, gdm céc thira 555, 1123,
512, 501, 502 thudc t& ban d6 02, cd bao gom ludn phan dit 81m* ngoai gidy
cua 6ng H (BL46); dén ngay 12/7/2002 Chu tich Uy ban nhan dan tinh Can Tho
phé duyét quy hoach cong trinh cum dan cu vuot 1ii xa Tr theo Quyét dinh
2226/QD-CT.UB va ngay 01/11/2002, Chu tich Uy ban nhan dan huyén Th2 cii
ban hanh Quyét dinh 2577/Qb-UB phé duyét quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 cum
dan cu vuot 1ii xa Tr (c6 bao gom céc phan dat dng H dang sir dung). Cac Quyét
dinh nay da c6 hiéu luc phép luat. Tuy nhién, 6ng H da str dung trude do khi ban
hanh cac quyét dinh trén chua co quyét dinh thu hoi dat 6ng H trudc khi Uy ban
x4 dang ky va ban hanh quyét dinh quy hoach nén sau nay c6 thu hoi dat phai &p
dung chinh sé&ch tai thoi diém thu hdi.

[6]- Do d6, chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng Truong Phu H; chap
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng H huy cac Quyét dinh 2216/QD-KPHQ ngay
05/7/2016 cta Chu tich Uy ban nhan dan huyén C vé viéc ap dung bién phép
khic phuc hau qua, Quyét dinh 2960/QB-CC ngay 04/10/2016 Chu tich Uy ban
nhan dan huyén C vé cudng ché thi hanh Quyét dinh 2216 va huy mot phan
Quyét dinh 3225/QD-UBND ngay 20/10/2016 cua Uy ban nhan dan huyén C vé
thu tién st dung dat sé tién 52.500.000 dong.

[7]- T nhitng phan tich trén, c6 co so dé chap nhan chap nhan dé nghi
cua luét su bao vé cho nguoi khai kign; khong chap nhan y kién cua nguoi bao
vé quyén va lgi ich hop phap cho nguoi bi kién. Khdng chap nhan dé nghi caa
dai dién Vién kiém sat.

Nguoi bi kién phai chiu an phi hanh chinh so thim theo quy dinh tai Phap
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Iénh &n phi, I€ phi Toa an.
An phi phic tham: Ong Truong Pha H khéng phai chiu.
Vi cac I§ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 193 va khoan 2 Diéu 241 Luat T6
tung hanh chinh;

Chap nhan khang céo cua 6ng Truong Phu H.

Stra ban an so tham.

Ap dung: Piéu 30, Diéu 32, diém ¢ khoan 2 Piéu 74, biéu 116 Luat T
tung hanh chinh 2015; diém b, d, va g khoan 1 Diéu 100 Luat Pat dai 2013.
Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua éng Truong Phu H. Huy toan bo cac
Quyét dinh 2216/QD-KPHQ ngay 05/7/2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan
huyén C vé viéc ap dung bién phap khac phuc hau qua va Quyét dinh 2960/QP-
CC ngay 04/10/2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén C vé cudng ché thi
hanh Quyét dinh 2216.

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Truong Pha H vé viéc yéu cau
hay mot phan Quyét dinh 3225/QB-UBND ngay 20/10/2016 cia Uy ban nhan
dan huyén C. Huy mot phan Quyét dinh 3225/QD-UBND ngay 20/10/2016 cua
Uy ban nhan dan huyén C vé thu tién str dung dét s6 tién 52.500.000 dong.

- Huy bo quyét dinh &p dung bién phéap khan cip tam thoi sé 02/Qb-
ADBPKCTT ngay 20/10/2016 caa Toa an nhan dan thanh ph Can Tho vé viéc
tam ngung thi hanh Quyét dinh 2216/QD-KPHQ ngay 05/7/2016 va Quyét dinh
2960/Qb-CC ngay 04/10/2016 thi s¢ khdéng con hiéu luc khi co ban an hoac
quyét dinh c6 hiéu luc caa Toa an.

An phi:

- Chua tich Uy ban nhan dan huyén C phai nop 200.000 dong (Hai tram
ngan dong) an phi hanh chinh so tham,

- Tra 6ng Truong Pha H 200.000 dong (Hai trim ngan dong) tién tam &ng
an phi so tham, theo bién lai thu s6 000072 ngay 19/10/2016 caa Cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé Can Tho.

- Tra 6ng Truong Phu H 300.000 d6ng (Ba trim ngan déng) tién tam ng
an phi phuc tham, theo bién lai thu s6 000205 ngay 03/4/2017 cia Cuc Thi hanh
&n dan sy thanh phd Can Tho.

Nhitng quyét dinh khac caa Ban an so tham khong bi khang céo, khdng bi
khang nghi Hoi ddng xét xur khdng giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh

an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh &n hodic cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bieu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Céac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Tran Xuan Minh Hoang Thanh Diing Trwong Van Binh



