TOA ANNHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 266/2018/DS-ST
Ngay: 28 - 6 - 2018
V/v: “T/c Hgp dong thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP- THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Thé Vién
Cdc Hoi tham nhén dén:
Ong Phan Minh Thanh
Ong Pham Nguyén Anh Tuén

- Thur ky phién toa: Ong L& Thanh Phong — Thu ky Toa 4n nhan dan quén
Go Vap, Thanh phd HO Chi Minh
- Pai dién Vién kiém sdt nhin din quan Go Vip tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Thao— Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 6 nam 2018 tai try s Toa an nhan dan quan Go Vip, xét xir
SO tham cong khai vu an thu 1y s6: 96/2018/TLST-DS ngay 28 thang 02 nam
2018; vé tranh chip “Hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6
168/2018/QDXXST-DS ngay 07 thang 5 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 170/2018/QBST-DS ngay 05 thang 6 nim 2018, giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Duy T, sinh nam 1984; dia chi: , Phuong M, quéan
G, Thanh ph H6 Chi Minh, (c6 mit)

- Bi don: Cong ty TNHH mot thanh vién thuong mai van tai va du lich A;
dia chi tru s& chinh: , Phuong B, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh; dai dién Cong
ty: Ong Nguyén Dirc T, sinh ndm 1984 — Giam déc; dia chi: , phuong T, Quan M,
Thanh ph6é H6 Chi Minh, (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 08 thang 02 ndm 2018, ban ty khai, cac lan lam
viéc tai Toa an, nguyén don 13 6ng Tran Duy T trinh bay Ngay 08 thang 6 nam
2017 tai Vin phong cong ching Duong Thi Cam T 6ng Tran Duy T ¢6 ky Hop
ddng thué nha véi nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH mot thanh vién



thuong mai van tai va du lich A (sau day goi tat 1a Cong ty), hai bén di thoa thuan
la dng T cho Cong ty thué can nha s6: N duong D, Phuong N, quan G, Thanh pho
Hb Chi Minh, thdi han thué nha 13 05 nam bat dau ké tir ngay 07/6/2017 dén hét
ngdy 07/6/2022. Hop dong co s6 cong chung: X, Quyén sb: 03TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong cong chimg D.

Sau khi ky két Hop dong, Cong ty chi thuc hién dung cam két mot thoi gian,
dén thang 01/2018 Cong ty da khong tra tién thué dung han theo thoa thudn tai
khoan 2 Diéu 2 va qua thoi han cam két tai khoan 2 Diéu 4 cua Hop dong.

Do Cong ty vi pham Hop d6ng, 6ng T di nhd Vin phong luat su giri van ban
yéu cau Cong ty ¢ ¥ kién vé viéc vi pham Hop ddng nhung thu cua Van phong
luat su da bi tra lai vi khong c6 ngudi nhan. Ong T d4 nhiéu 1an tim gap dai dién
ciia Cong ty dé lam rd vé viéc vi pham Hop dong nhung khong gip duogc, hién
nay 6ng T ciing khong biét nguoi dai dién hop phap cua Cong ty ¢ dau.

Nay nguyén don yéu cau Toa an tuyén Cong ty da vi pham Hop dong vi
khong tra tién thué dung han, chap nhan cho ong T don phuong cham dut Hop
dong thu€ nha va ong T khong phai tra lai s tién dit coc thué nha 1a 210.000.000
dong vi Cong ty di vi pham Hop dong.

Trong thoi han chuan bi xét xir Toa 4n da thong bao vé viée thu Iy vu an,
triéu tap hop 1& Cong ty va ong Nguyén Puc T 12 ngudi dai dién theo phap luat
tGi Toa an tham gia to tung, nhung phia bi don khong t6i nén Toa an khong ghi
duoc 16i khai cua bi don. Toa an d3 tién hanh 1am thu tuc xac minh va da dugc
Phong ding ky kinh doanh thudc S¢ Ké hoach va Pau tu - Thanh phd HO Chi
Minh tra 10i bang Cong van so: 1478/DKKD-THKT ngay 19/3/2018 1a: “dén nay
Cong ty TNHH mot thanh vién thwong mai van tai va du lich A chwa dang ky giai
thé” va giri kém theo ban sao Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thé hién
Dia chi tru so chinh 1a: , Phuong B, quan G, Thanh phd HO Chi Minh; dai dién
theo phéap luat cia cong ty: Ong Nguyén Puc T, sinh nim 1984 — Giam déc; dia
chi: , phuong T, Quan M, Thanh pho Hb Chi Minh. Toa an di xac minh tai dia
phuong vé noi cu tri ciia 6ng Nguyén Puc T thi duoc Cong an phuong T, Quén
M, Thanh phd H6 Chi Minh tra 10i theo Quyét dinh yéu cu cung cip ching cr
s6: 200/2018/QD-CCTLCC ngay 12/4/2018 nhu sau: “Trén dia ban phuong T,
Qudn M c6 dia chi X, t6 M, Khu phé B, khdng c6 dwong sw Nguyén Pirc T”. Nhu
vay, Toa an khong xac dinh duoc thyc té noi cu tri ctia éng Nguyén buac T nhu
trong Gidy ching nhén déng ky kinh doanh. Vi vay, Toa an chi tién hanh téng
dat, niém yét dé triéu tap bi don theo dia chi tru s& chinh trong Giay phép dang ky
kinh doanh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vép phat biéu y kién:

Toa an da thyc hién ding quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.

Nguyén don thuc hién ding quy dinh tai céc Piéu 70, Picu 71 Bo luat td

tung dan sy.

Bi don chua thuc hién dung quy dinh tai Diéu 70, Piéu 72 Bo luat td tung

dan su.

Vién kiém sat khong c6 kién nghi vé thu tuc t6 tung.
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Vé ndi dung: Hop dong thué nha ngay 06/8/2017 giita 6ng Tran Duy T voi
Cong ty Céng ty TNHH mét thanh vién thuong mai van tai va du lich A co hinh
thirc va ndi dung phu hop véi quy dinh cua phap luat. Do Cong ty da vi pham
Hop dong nén dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén:

Chép nhén yéu cau cua nguyén don.

Puong sy phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng cur ¢6 trong ho so vu an duogc thAm
tra tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[2] Vé t6 tung: Ong Tran Duy T khoi kién Cong ty TNHH mdt thanh vién
thuong mai vén tai va du lich A do vi pham Hop dong thué nha, day 1a tranh chap
vé giao dich dan sy, hop dong dan sy quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat td
tung dan su, bi don ¢6 co tru so chinh tai quan G, Thanh phd Ho Chi Minh, cdn
ctr diém a khoan 1 Dleu 35; dlem a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat t6 tung dan sy thi
vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Go Vap.

[3] Puong su vang mit tai phién tda hom nay la: Céng ty TNHH MTV
Thuong Mai Véan Tai va Du Lich A da dugc Toa an tong dat hop 1& Quyét dinh
dua vu an ra xet xu, Quyét dinh hoan phién toa, Gidy triéu tap tham gia phién toa,
nhung Vang mat khong c6 1y do nén Can ctr Picu 227 B6 luat té tung dan sy, Toa
an xét xr vang mat bi don.

[4] V& noi dung:

[5] Poi voi yéu cau cia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thy: Tir cac
chtng ctr 1a Hop dong cho thué nha ngay 08 thang 6 nam 2017 tai Vin phong
cong chimg D va 101 khai ctia nguyén don tai Toa an, Hoi dong xét xir xac dinh
cac bén co giao két dong thué nha, viéc ky két Hop dong nay tuan thu dung theo
Piéu 117; khoan 2 Piéu 119 ctua Bo luat dan sy nam 2015 va Piéu 121, Diéu 122
ciia Luat nha & nam 2014. Vi vay, Hoi dong xét xtr xac dinh Hop dong thué nha
nay c6 hiéu lyc. Trong Hop dong hai bén da thoa thuan tai khoan 2 Diéu 2 vé
phuong thtrc thanh toan tién thué nha: “Trd thuong ky mét thang mét lan vao
ngay 08 (tam) duong lich hang thang”, nhung theo 101 khai cua nguyén don thi
dén thang 01/2018 Coéng ty da khong tra tién thué dung han theo thoa thuan tai
khoan 2 Piéu 2 va qua thoi han cam két tai khoan 2 Diéu 4 ctia Hop dong. Theo
quy dinh tai diém b khoan 2 diéu 132 Luat nha & thi: “2. Bén cho thué cé quyén
don phwong cham ditt hop dong thué nhd va thu hoi nha ¢ dang cho thué khi
thugc mot trong cdc truong hop sau day:

a....

b. Bén thué khéng tra tién thué nha & theo théa thudn tir 03 thang tré 1én ma
khéng cé 1y do chinh dang” va thuc té tir thang 01/2018 cho dén nay Cong ty da
khong tra tién thué dung han theo thoa thuan tai Hop déng 1a dd vi pham Hop
dbéng. Do d6, nguyén don yéu cau Toa 4n tuyén Cong ty da vi pham Hop ddng
thué nha vi khong tra tién thué dung han, chip nhan cho 6ng Tran Duy T don
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phuong cham dut Hop dong thué nha va ong T khdng phai tra lai so tién dat coc
thué nha 1a 210.000.000 dong vi Cong ty di vi pham Hop dong 1a c6 co so dé
chép nhén.

[6] Hoi dong xét xu thong nhat:

[7] Chép nhén yéu cau cta nguyén don: Cong ty TNHH mot thanh vién
thwong mai van tai va du lich A di vi pham Hop dong thué nha c6 sb cong ching:
X, Quyén s6: 03TP/CC-SCC/HPGD dugc ky két v6i 6ng Tran Duy T ngay 08
thang 6 nam 2017 tai Van phong cong chimg D vi khong tra tién thué ding han,
chép nhan cho ong Tran Duy T don phuong chidm dit Hop dong thué nha trén va
ong Tran Duy T khong phai tra lai s6 tién dit coc thué nha 13 210.000.000 dong
cho Cong ty.

[8] Vé an phi dan su so tham: Can cit Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016, Cong ty TNHH MTV Thuong Mai Van Tai va Du Lich A
phai chiu an phi dan su so tham khong co gia ngach la: 300.000 dong. Nguyén
don khong phai chiu an phi so tham hoan lai cho oOng Tran Duy T sé tién
5.250.000 dong ma nguyén don di ndp theo bién lai thu s6 AA/2017/0028633
ngay 27 thang 02 nam 2018 cta Chi cuc thi hanh 4n dan quan Go Vap.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1

Diéu 39, Diéu 147, Bicu 150, Diéu 203, Dicu 266, Diéu 271, Dicu 273 B luat to
tung dan su;

- Cin ctr vao Diéu 117; khoan 2 Diéu 119, Diéu 472, Diéu 481 cua Bo luat
dan sy nam 2015;

- Cin clr vao Diéu 121, Diéu 122, khoan 2 diéu 132 ctia Lugt nha & nim
2014;

- Can ctr vao Nghi quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xir:

Chap nhéan yéu cu ciia nguyén don: Cong ty TNHH mot thanh vién thuong
mai van tai va du lich A da vi pham Hop dong thué nha c6 sé cong chimg: X,
Quyén sb: 03TP/CC-SCC/HPGD ky két véi ong Tran Duy T ngay 08 thang 6
nam 2017 tai Van phong cong ching D vi khong tra tién thué dung han, chap
nhan cho 6ng Tran Duy T don phuong cham dut Hop dong thué nha trén va ong
Tran Duy T khong phai tra lai s6 tién dit coc thué nha 14 210.000.000 d (hai tram
muoi triéu dong) cho Cong ty TNHH mot thanh vién thuong mai van tai va du
lich A.

V& an phi dan sy so thim: Cong ty TNHH MTV Thuong Mai Van Tai va
Du Lich A phai chiu 4n phi dan su so thAm khong c6 gia ngach 1a: 300.000 & (ba
trim ngan dong). Nguyén don khong phai chiu an phi din sy so tham, hoan lai
cho 6ng Tran Duy T sb tién 5.250.000 d (ndm triéu hai trim nim muoi ngan
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déng) ma nguyén don da ndp theo bién lai thu sé6 AA/2017/0028633 ngay 27
thang 02 nim 2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan quan Go Vép.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo cac quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Duong su co6 mat tai phién toa co quyén khang cao trong han 15 ngay ké

tur ngay tuyén an. Buong sy vang mat tai phién toa co quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngdy ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND q. G
- THADS q. G; (Pa ky tén, dong dau)
- Céc duong su;
- Luu VP, HS.
Hoang Thé Vién



