_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI M Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 846/2018/HC-ST

Ngay: 02-7-2018
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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI M

Thanh phin Hji dong xét xir so' thim gém cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bich Thity
Céc Hoi thAm nhan dan:
1. Ba Tran Thi Xuan Hai
2. Ba Lé Thi Nhanh
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Huong — Thu ky Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
tdoa: Ba Huynh Thi Kim Tuyén — Kiém st vién.

Ngay 26 thang 6 ndm 2018, tai try s Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh d xét xtr so thim cong khai va tuyén an vao ngay 02/7/2018 dbi véi vu an
hanh chinh thy Iy s6 23/HCST ngay 16 thang 01 nim 2018 vé viéc “Khiéu kién
quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sd 2211/2018/QDXXST-HC ngay
15 thang 5 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguwoi khdi kign: Ong Banh Diang H sinh nim 1958 (c6 mat).

Dja chi: Puong B, phuong C, quan E, Thanh phé H5 Chi Minh

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi khdi kién: Luat su Pham
Tuin A —Poan Luét su Thanh phd HO Chi Minh (c6 mat).

Nguwoi b kién: Uy ban nhan dan quén E, Thanh phé Hd Chi Minh (ving
mat, co van ban dé€ nghi xét xur vang mat).

Pia chi: Puong G, Phuong M, quan E, Thanh phé H6 Chi Minh



Newoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién: Ba Tran Thi Thanh T
T- Ph6 Truong phong Tai nguyén va Méi truong Uy ban nhan dan quan E (c6 mat).
Dia chi lién lac: Puong G, Phuong M, quan E, Thanh phd HO Chi Minh

Theo van ban yéu cau ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Uy ban
nhan dan quan E s6 202/UBND-NC ngay 08/02/2018.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Minh T, sinh nim 1977 (c6 mit).

Dia chi: Duong B, phuong C, quin E, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Thi Minh T: Ong Tran Ba H
(c6 mat).

Dia chi: Khu phé N, phuong L, Thi xa P, tinh Quang Nam.

Dia chi lién lac: Puong O, Phuong F, Quan K, Thanh phd HO Chi Minh

Theo Hop dong Gy quyén cong ching sd 008071, quyén s 04TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 18/4/2018 tai Van phong Cong chimg Q, Thanh pho H6 Chi
Minh

2. Ong Ho T, sinh ndm 1937 (c6 mit)

3. Ong Ho Hitu B, sinh ndm 1975 (c6 mat)

4. Ong Hb Hitu T, sinh nim 1967 (c6 mit)

5. Ong HO Péc T, sinh nim 1969 (c6 mit)

6. Ong H6 Hitu Binh A, sinh nim 1970 (ving mit, c6 don xin xét Xt ving
mat).

Cung dia chi: Puong B, phuong C, quan E, Thanh phd HO Chi Minh

7.Ba Vi Thi L, sinh nam 1960 (Véng mat, c6 don xin xét xur Véng mat).

Dia chi: Puong X, phuong C, quan E, Thanh phd H6 Chi Minh

8. Ong H6 Huynh M, sinh ndm 1977 (vang mat, c6 don xin xét xtr vang mat).

Pia chi: Pudong X , phudng C, quan E, Thanh phé H6 Chi Minh

9. Ba Nguyén Thi T Q, sinh nam 1975 (ving mat, c6 don xin xét x{r ving
mat).

Dia chi: Puong X , phudng C, quan E, Thanh phé H6 Chi Minh

NOQI DUNG VU AN: , ,

Theo don kién ngay 26/12/2017, Bién ba:m khong tién hanh doi thoai dugc
ngay 02/5/2018 va trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi khoi kién 1a Ong
Banh Bang H trinh bay:

Nam 1996, C)ng Banh Pang H nhan chuyén nhuong can nha va dét tai dia
chi duong R, Phudng V, quan Y (nay la duong B, phuong C, quin E, Thanh phd



Hb Chi M) ctia 6ng V& Anh T véi dién tich khoang 98m” (4,9m x 20m) theo ban
v& hién trang s6 SO 6987 do Phong Quan 1y do thi quan Quan Y lap ngay
13/11/1996. Tuy nhién, do kho khan vé diéu kién kinh té nén 6ng H chua lam
thu tuc sang tén theo quy dinh. Nam 1997, do nha da cii va thuong xuyén bi
ngap nudc nén 6ng H di xay dung lai nha méi véi dién tich (4,4m x 20m), phan
dat con lai 1a (0,5m x 20m) 6ng str dung dé lam dudng cong thoat nude va viée
xay dung duong cong thoat nudc trén cé su doéng gop chung cua cac ho dan sb
nha 159, 161, 163, 165, 167 dudng B do cac ho nay ciing sir dung dudng cong
thoat nudc nha éng dé thoat nude cho gia dinh. Nam 2014, ong duoc Uy ban
nhan dan quan E cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat (sau day goi tat 1a Gidy chimg nhdn) s6 AA ngay
08/9/2014. Tai thoi diém d6, do muén st dung phan dién tich dat khoang 10m’
(0,5m x 20m) lam duong cbng thoat nude chung cho cac ho ké bén nén 6ng chi
do v& phan dién tich nha khoang 89m? (4,4m x 20m) dé 1am thu tuc xin cap Gidy
chtmg nhan ma khong do v& phan dién tich dat khoang 10m” néu trén.

Nam 2017, 6ng dugc biét ba Nguyén Thi Minh T di dugc Uy ban nhéan dan
quan E cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 D ngay 08/11/2010, trong d6 ¢ bao gdbm phan dién tich
1am duong cdng thoat nude ciia nha éng va mot sd ho khac khoang 10m* (0,5m
x 20m). Ong H c6 lam don yéu cau Uy ban nhan dan quan E thu hdi Gidy chimg
nhan d3 cap cho ba Nguyén Thi Minh T s6 D ngay 08/11/2010 nhung chua duoc
Uy ban nhdn dan quan E giai quyét.

Tai don khoi kién, 6ng H yéu cau Tda an tuyén hiy Gidy ching nhan s6 D
ngay 08/11/2010 do Uy ban nhan dan quan E cap cho ba Nguyén Thi Minh T va
buoc Uy ban nhan dan quan E thu hoi phﬁn dét c6 dién tich (0,5 m x20 m) dé
lam cong thoat nudc chung.

Tai phién toa, 6ng H xac dinh chi yéu cau Toa an tuyén huy Gidy chimng
nhan sé D ngay 08/11/2010 do Uy ban nhan din quan E cdp cho ba Nguyén Thi
Minh T.

Nguoi bi kién 1a Uy ban nhan dan quan E trinh bay ¥ kién tai Cong vin sb
328/UBND-TCD ngay 22/3/2018:

Vé nha, dat Puong B, phuong C, quan E:

Ong Nguyén Hai D va ba Lé Thi N dugc Uy ban nhan dan quén E cap Gidy
chtmg nhan sé Z ngay 01/12/2006 di véi nha, dat sé Puong B, Phuong C, voi
dién tich dat 592,4m’ dién tich xay dung va dién tich sir dung bang 198m’,
thudéc mot ph?m thira 31, to sd 39 (theo Ban dd dia chinh) tai vi tri mat tién
duong B, canh bén hong huéng Tay co tiép giap ranh thoat nuéc chung cua 2
nha, véi dién tich 1a 8,16m* (0,4 x 20,4m). Phan dién tich nay khong nam trong
phan dién tich dat da duoc cap tai Gidy ching nhan sb Z (592,4m”).



Nam 2010, 6ng D va ba N 1ap tha tuc cap méi Gidy ching nhan ddi véi
nha, dat sé6 Puong B, Phuong C (vira cdp doi Gidy ching nhan sb Z ngay
01/12/2006 vira dé nghi cong nhan thém phan dién tich khoang 8,16m” thudc
ranh thoat nudc chung bén hong dugc thé hién trén trang 3 ciia Gidy ching nhan
s6 Z ngay 01/12/2006). Cac ching tir do 6ng D va ba N ndp: Pon dé nghi cp
moi Gidy ching nhan ngay 29/6/2010 cta ong P va ba N; Gidy ching nhan s6 Z
ngay 01/12/2006; Thong bao ndp 1¢ phi trudc ba nha, dat ngay 11/12/2006 cua
Chi cuc Thué quin E; Ban tudng trinh va cam két ngay 29/6/2010 cia ong
Nguyén Hai DB; Ban v& hién trang J639/HPDV-TP2010 do Céng ty trach nhiém
hitu han Khao sat Thiét ké T do v& ngay 22/6/2010.

Theo don dé nghi cap mai Gidy ching nhan ngay 29/6/2010 cta 6ng P va
ba N da dugc Uy ban nhan dan Phuong C xac nhan ngay 14/7/2010, voi noi
dung “Nha dit Puong B dugc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat ¢ sb Z
do Uy ban nhan din quin E cip ngay 01/12/2006 céng nhan 592,4m” cho 6ng D,
nay dé nghi cip theo hién trang (594,5m”) ting dién tich do sai léch do dac; thoi
diém sir dung dat 6n dinh lién tuc: duge cong nhan 592.4m?; thoi diém xay dung
nha: cong nhan nam 2006, sua chira thang 5/2006 (c6 tudng trinh ky ngay
01/7/2010); tinh trang tranh chap va khiéu nai vé nha dat: khong (niém yét ngay
02/7/2010 d&én ngay 08/7/2010)”.

Theo tudng trinh cta 6ng B va ba N tai Ban tudng trinh va cam két ngay
29/6/2010; don dé nghi cip méi Gidy chimg nhan ngdy 29/6/2010, ngudn gbc
nha, dat s6 Puong B di duoc Uy ban nhan dan quan E cip Gidy chimg nhan sb
Z ngay 01/12/2006 véi dién tich dat 1a 592,4m’, dién tich x4y dung bang dién
tich sur dung 1a 198m?, tai vi tri mat tién duong B, canh bén hong hudng Tay co
tiép gidp ranh thoat nudc chung, dién tich 1a 8,16m” (0,4 x 20,4m). Phan dién
tich nay khong nam trong phan dién tich dat di duoc Uy ban nhan dan quan E
cap Gidy ching nhan sb Z. Thang 5/2006, éng D tu stra chita n6i rong (khong co
gidy phép xdy dung). Nay 6ng D dé nghi cap Gidy ching nhan theo Ban v& hién
trang J639/HPDV-TP2010 do Cong ty trach nhiém hitu han Khao sat Thiét ké T
do v& ngay 22/6/2010, véi dién tich khuon vién dat 1a 594,5m® chénh 1éch ting
2,1m’ so véi Gidy ching nhan s6 Z. Theo 6ng D, dién tich ting 2,1m’ 1a do sai
1éch khi do v€, da duoc Uy ban nhan dan Phuong C x4c nhan tai Pon dé nghi
cap méi Gidy chimg nhan ngay 29/6/2010.

Tir co so néu trén, Uy ban nhan dan quan E cap Gidy chting nhan s6 I
ngay 23/8/2010 cho ong B va ba N ddi voi nha, dat sé Puong B, Phuong C,
thudc thia dat sb6 31, to ban dd sd 39 vdi dién tich 1a 594,5m%, trong do ph?m
dién tich khuon vién 592,4m” (da dugc cip theo Gidy chting nhén sé Z trude do)
duoc cép ddi theo Piéu 49 Luat it dai nam 2003 va ph?m dién tich khuon vién
2,1m* con lai (do ong P tudng trinh 13 do sai 1éch khi do v&) duoc cap Gidy



chting nhan theo Piém a Khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cta Chinh phu.

Sau do6, ong B va ba N 18p thu tuc dé nghi va da duogc ij ban nhan dan
quén E chip thuan tach Gidy ching nhan dbi véi nha, dat s6 Puong B, phuong
C, quan E véi dién tich khuon vién 1a 594,5m” thanh 06 thira dit gdom thira s6
31, 512, 513, 514, 515 va 516, thudc to ban d6 s 39, trong do, thira dat s6 513
(s6 thtra cii: MPT31), to ban do s6 39, duoc Uy ban nhan dan quéan E cap Gidy
chtrng nhan s6 U ngay 30/9/2010 cho 6ng P va ba N (tach thua tir Gidy ching
nhan sb I ngay 23/8/2010), v6i dién tich khudn vién 1a 142,9m’ duogc cip sb nha
méi Puong B, phuong C, quin E. Thanh phan ho so dé nghi tach Gidy chimg
nhan do 6ng P va ba N ndp gém: Pon dé nghi ngay 30/8/2010 ctia ong P va ba
N; Thong bao ndp 18 phi trudc ba nha, dat sé 10/08560 ngay 27/8/2010 ciia Chi
cuc Thué quan E; Thong bao ndp tién st dung dat s 10/08560 ngay 27/8/2010
ctia Chi cuc Thué quan E; Giéy chimg nhan $s6 1 ngay 23/8/2010; Ban v& hién
trang J639/HPDV-TP2010 do Cong ty trach nhiém hitu han Khao sat Thiét ké T
do v€ ngay 22/6/2010 va Ban v& hién trang J642/HDDV-TP2010 do Cong ty
trach nhiém hiru han Khao sat Thiét ké T do vé& ngay 22/6/2010.

Ngay 12/10/2010, 6ng D va ba N ting cho ba Nguyén Thi Minh T theo
Hop ddng cong chimg s6 044531, cong ching tai Phong Cong chtng J, Thanh
ph6 H6 Chi Minh Cin cir Diéu 49 va Khoan 2 Diéu 52 Luat Pat dai nam 2003,
Uy ban nhan dan quan E cap Giay chimg nhan s6 P ngay 08/11/2010 (cap doi tir
Gidy chung nhan sé U ngay 30/9/2010) cho ba T.

V& viéc kién nghi, phan anh lién quan dén nha, d¢at Puong B, phuong C,
quan E:

Ngay 27/12/2017, Uy ban nhan dan quian E nhin duoc don dé ngay
20/12/2017 va cac tai liéu kém theo cia Ong Banh Pang H, chu sé hitu cin nha
duong B tiép giap v6i nha Puong B, phuong C, quén E cta ba T. Theo do, ong
H d& nghi Uy ban nhan dan quan E diéu chinh Gidy phép xay dung sb
2141/GPXD ngay 09/10/2017 d cap cho ba T nam trén phan céng thoat nudc
chung.

Ngay 11/01/2018, Uy ban nhan dan Phuong C ¢6 Cong van JO/UBND bao
cao, déng thot xin y kién chi dao cua ny ban nhan dan quan E vé vu viée trén.

Ngay 12/01/2018, ba T c¢6 don dé nghi Uy ban nhan dan quén E giai quyét
theo quy dinh vé viéc nha 6ng H tai s6 duong B di trd ctra s6 nhin sang ranh
gidi nha, dat cia ba T.

Ngay 16/01/2018, éng H tiép tuc c6 don khiéu nai viéc Uy ban nhan dan
quén E d3 cong nhan quyén sir dung dat cho ba T ddi v6i phan dién tich cong
thoat nudc sinh hoat ctia 06 ho dan. Pong thoi, ong H dé nghi Uy ban nhan dan



quan E ban hanh quyét dinh thu hoi, diéu chinh lai Gidy chiung nhan da cap cho
ba T theo hudng bo phan dién tich thudc cong thoat nudc sinh hoat chung va cé
bién phap ngan chan kip thoi khong cho ba T xdy dung trén phan dién tich
thudc cong thoat nudc chung nay.

Y kién cua Uy ban nhan dan quan E:

Nha, dit Puong B duoc Uy ban nhan dan quin E cip Gidy ching nhéan sb
Z ngay 01/12/2006 cho éng P va ba N, véi dién tich dat 1a 592,4m’, thudc mot
phan thtra 31, to s6 39 (theo Ban dd dia chinh), tai vi tri mat tién duong B, canh
bén hong hudng Tay c6 tiép giap ranh thoat nude chung ciia 2 nha véi dién tich
1a 8,16m” (0,4 x 20,4m). Phan dién tich nay khong nam trong phan dién tich dat
d3 dugc Uy ban nhan dan quan E cip Gidy chtng nhan sb Z néu trén.

Nam 2010, 6ng P va ba N dé nghi vira cip doi Gidy chimg nhan d6i véi
phan dién tich khuén vién 592,4m* (d3 duoc cap trude do) va vira dé nghi cong
nhan thém phan dién tich khuon vién 8,16m” (0,4 x 20,4m). Phan dién tich nay
dugc thé hién 1a ranh thoat nuéc chung cua 2 nha tai Gidy chting nhan sé Z. Tuy
nhién, theo 6ng P tudng trinh ngay 29/6/2010, dién tich dat co chénh léch ting
2,1m’ giita hién trang so v6i Gidy ching nhéan s6 Z 14 do sai léch khi do v&. Viéc
tuong trinh nay ciing dugc Uy ban nhan dan phudng C, quan E va can bd thy 1y
nhan dinh gidng nhu chii nha nén da dé xuat Uy ban nhan din quan E cong nhan
thém phén dién tich chénh 1éch tang 2,1m? theo Diém a Khoan 2 Diéu 18 Nghi
dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu (phan dién tich ting nay
khong phai ndp tién sir dung dat).

Qua kiém tra, d6i chiéu kich thudc nha thé hién trong Gidy chtng nhén sb
Z (dai 39 m, ngang 14,8m va 15,6m) vdi Ban v€ hién trang J639/HPDV-
TP2010 ngay 22/6/2010 ma ong P st dung dé dé nghi cip Gidy chimg nhan
(dai: 38,91m va 39,03m; ngang: 15,23m va 15,6m), thi nha, dat s Puong B ¢6
chénh 1éch tang dién tich chiéu ngang 1a 0,43m, trang khép v6i phan dién tich
8,16m” dugc thé hién 13 rinh thoat nuéc chung cta 2 nha tai Giéy ching nhan )
Z.

Nhu vay, nha, dat Puong B ¢6 phan dién tich chénh léch ting 8,16m 1a
do ranh gi6i chiéu ngang thay d6i ting 1én so v6i Gidy chung nhan quyén st
dung dat sb Z, cha khong phai chénh 1éch do sai s6 khi do dac. Viéc nay, Uy ban
nhan dan Phuong C di c6 Cong vin s6 349/UBND ngay 16/3/2018 xac nhan can
bd dia chinh — xay dung Phuong C da khong xac minh chinh xac thuc té khi xac
nhan don dé nghi cAp méi Gidy ching nhan d6i voi can nha sé Puong B do 6ng
P va ba N dimg tén, nén da tham muu cho lanh dao Uy ban nhan dan Phuong C
ky x4c nhan sai. Viéc Uy ban nhan din quan E xét cap Gidy chimg nhan s I
ngay 23/8/2010 cho 6ng D va ba N dbi voi nha, dat sb Puong B (bao gdm ca
phan dién tich ranh thoat nuéc chung 8,16m’) 1a chua dung quy dinh phap luat,
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dan dén viéc Uy ban nhan dan quan E tach thira 01 phan tir nha Puong B va cép
Gidy chtng nhan s U ngay 30/9/2010 (cap d6i 1 phan tir Gidy ching nhan s 1
ngay 23/8/2010) cho 6ng B va ba N va ngay 08/11/2010, Uy ban nhan dan quan E
cap d6i Gidy chirmg nhan s6 D cho ba Nguyén Thi Minh T d6i voi nha Puong B
la chua dung quy dinh phap luat.

Tuy nhién, 6ng D va ba N da tach thira mot phan Gidy ching nhan s6 I va
d3 tang cho ba T. Uy ban nhan dan quéan E d4 cap nhat thay doi cha so hiru nha va
chu st dung dit cho ba T bang viéc cdp ddi Gidy chimg nhdn sé P ngay
08/11/2010. Ngay 01/02/2018 va 02/3/2018, Phong Tai nguyén va Maéi truong da
phéi hop voi cac don vi khac 1am viée voi ba T dé giai thich va dé nghij ba T diéu
chinh bé phan dién tich 8,16m” 13 rdnh thoat nudc chung trén Gidy ching nhan
nhung ba T khong dong y.

Theo Khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh J3/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu cta Luat Dat dai, Uy ban nhan dan quén
E khong thuc hién duogc thu tuc thu hdi Gidy chimg nhan sé I ngay 23/8/2010;
Gidy chung nhan s6 U ngay 30/9/2010 va Gidy ching nhan s P ngay
08/11/2010 cua Uy ban nhan dan quén E.

Dbi véi ndi dung yéu cau khoi kién cta ong H va nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan khac, Uy ban nhan din quan E d& nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Trong qué trinh gidi quyét vu an, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Minh T trinh bay:

Can nha Puong B hi¢n nay 1a do ba me¢ ba T mua lai cia ba Lé Thi N vao
nam 1979. Pau nam 2006, ba me ba T ¢6 1am mot ranh thoat nude trong khuon
vién dat ctia nha ba T. Nam 2006, ba me ba T dugc Uy ban nhan dan quén E cap
Gidy ching nhan s6 Z ngay 01/12/2006 (khéng bao gom phan dién tich cia
duong thodt nudc chung cuia 06 hd dan theo nhu trinh bay cua 6ng H). Puong
thoat nudc do la duong thoat nudc chung gitra nha 6ng H va ba T, thugc mot
phan thira s6 31, khong phai 14 duong thoat nudc riéng clia nha ong H.

Nam 2010, do c6 nhu cau xdy dung nha & nén ba me ba T di lam don xin
cép lai Giéy chirng nhan ddi véi toan bo dién tich cua thira sb 31, to ban d6 sb
39 va di dugce duoc Uy ban nhan dan quén E cép Gidy chimg nhdn s I ngay
23/8/2010 voi dién tich 1a 594,5m’, thudc thira s6 31, to ban d6 sb 39. Ciing
trong ndm 2010, ba me ba T mudn chia dat cho cac thanh vién trong gia dinh
nén da nop don dé nghi Uy ban nhan dan quan E xin duoc tach thira sb 31, to
ban d6 sb 39. Ngay 08/11/2010, Uy ban nhan dan quén E da cip cho ba T Gidy
chtrng nhan sé P véi dién tich 1a 142,9m?, thira s 513 (tach tir thira sb 31), to
ban do sb 39. Nam 2017, ba T ¢6 du dinh xay nha tai dia chi Puong B nén da dé



nghi gia dinh ong H thao d& nhiing cong trinh phu nhu cic tAm lam trén cira s,
cuc néng may lanh nhung gia dinh 6ng H c6 tinh khong chiu thao dd.

Giira thang 9/2017, ba T da nop don khiéu nai tai Uy ban nhan dan Phuong
C dé d& nghi giai quyét budc gia dinh 6ng H phai thao d& cac vat kién trac, thiét
bi 14n chiém khong gian trén phan dat caa ba T, tra lai phan khong gian trén
phan dat ciia ba dé ba xay nha. Pau thang 10 nam 2017, ba tién hanh cac tha tuc
xin cap Gidy phép xdy dung dé xay nha ¢ tai thira dt néu trén va da dugc Uy
ban nhan dan quin E cip Gidy phép xay dung sb 2141/GPXD ngay 09/10/2017.
DPdng thoi, ba dd thong bao cho gia dinh 6ng H bit cac ctra s6 va thao d& cac
cong trinh, vét kién tric trén khong gian thudc phan dét cia ba nhung gia dinh
ong H van khong chiu thyc hién.

Ngay 15/12/2017, tai budi lam viéc véi Uy ban nhan dan Phuong C, ba di
dé nghi Uy ban nhan dan Phuong C giai quyét budc 6ng H phai thao d& cac
cong trinh phy, vat kién trtc 14n chiém trén khong gian phan dét cua ba, gy anh
hudng nghiém trong dén viéc xay dung nha & ciia ba.

Ngay 03/01/2018, ba da tién hanh khai cong xdy dung cong trinh nha & tai
dia chi néu trén nhung gia dinh 6ng H van khong thuc hién viéc thdo d& cac cuc
noéng may lanh, bit cac ctra s6, thao d& cac lam cua s, cac 6ng thoat nuée 1an
chiém trén khong gian dét cua ba.

Tai phién toa, ba T khong dong ¥ viéc Toa 4n tuyén huy hoidc Uy ban nhan
dan quan E thu hoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat sb D ngay 08/11/2010 vi ba cho ring ba di dugc Uy
ban nhan dan quan E cdp Gidy chimg nhan va Gidy phép xay dung dang theo quy
dinh cua phap luat.

Tai ban ty khai ngay 05/3/2018, nhiing ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién
quan: 6ng H6 T, ong HO Hiru B, 6ng H6 Hitu T, ong Hb Piac T, ong HO Hitu Binh
A, ba Vii Thi L, dng H6 Huynh M, ba Nguyén Thi Té Q cung trinh bay:

Nha dat cua Ong Banh Piang H tai dia chi duong B, phuong C, quén E,
Thanh phé H6 Chi Minh (s6 cii 1a duong R, Phuong V, quan Y) c6 dién tich
khoang 98m” (4,9m x 20m). Do khu vuc nay thuong xuyén ngap nudc nén nim
1997, khi ong H d& bo cin nha cii dé xdy dung moi da chira ra khoang 10m” dat
(0,5m x 20m) dé ba con trong khu dan cu gop tién bac, cong stc 1am duong
thoat nudc chung. Cac hg dan da st dung lién tuc, 6n dinh hon 20 nam nay. Viéc
ba T xdy nha trén duong cong thoat nudc da lam cho cac ho gia dinh néu trén
thuong xuyén bi ngap nudc, anh huong nghiém trong dén sinh hoat va cudc song
gia dinh. Ong Hb T, 6ng HO Hiru B, 6ng H6 Dic T, éng HO Hiru T, ong HO Hiru
Binh A, ba L, 6ng M, ba Q cung thdng nhit véi 6ng H vé viéc yéu cau Toa an
tuyén hiy Gidy chirng nhan s D ngay 08/11/2010 do Uy ban nhan dan quan E
cap cho ba T.



Trong qua trinh gidi quyét vu an, ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap
ctia Ong Banh Pang H 13 Luat su Pham Tuan A trinh bay:

Ong Pham Tuan A thong nhat theo ndi dung trinh bay ciia Ong Banh Pang
H. Ong Tuin A dé nghi Toa an tuyén huy Gidy ching nhian  ngay 08/11/2010
do Uy ban nhan dan quan E cip cho ba Nguyén Thi Minh T.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta Uy ban nhan dan quéan E 1a Ba
Tran Thi Thanh T trinh bay:

Ba T théng nhat theo ndi dung tai Cong vin sé 328/UBND-TCD ngay
22/3/2018 cua Uy ban nhan dan quan E. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa; can cur két qua tranh luan gitra cac bén duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép cua duong su, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung va thAm quyén giai quyét

[1.1] Nguoi khéi kién 1a Ong Banh Pang H yéu cau Uy ban nhan dan quéan
E thu hoi, hity bé Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sé D ngay 08/11/2010 do Uy ban nhan dan quéin E cip
cho ba Nguyén Thi Minh T nén cin cr Khoan 4 Diéu 32 Luat T tung hanh chinh
nam 2015 thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét so tham cua Tda an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh

[1.2] V& thoi hiéu khoi kién:

Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat sé D dugc Uy ban nhan dan quén E cép cho ba Nguyén Thi
Minh T ngay 08/11/2010. Tuy nhién ong H khéng biét. Pén 11/2017 khi ba T
xay dung nha ¢ yéu cau 6ng H thao d cira s, cong trinh phu nhu cac tim lam
trén ctra sO, cuc néong mdy lanh nhin sang ranh gidi nha, dat cua ba nhu’ng ong H
khong dong ¥, ba T c6 don dé nghi Uy ban nhan dan quan E giai quyét thi ong H
moi biét viéc ba T di dugc Uy ban nhan dan quan E cap Gidy chimg nhén s6 D.
Ong H nop don khéi kién ngay 26/12/2017 14 con trong thdi hiéu theo quy dinh
tai Diéu 116 Luat td tung hanh chinh nén dugc chép nhan xem xét.

[1.3] V& viéc iy quyén cua cac duong su:

Xét ba Nguyén Thi Minh T uy quyén cho 6ng Tran B4 H; Uy ban nhan
dan quan E cir Ba Tran Thi Thanh T 14 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap tham
gia to tung 1a pht hop véi Diéu 60, Didu 61 Luat T tung hanh chinh.

[1.4] Vé su Véng mat cua cac duong su:



Nguoi bi kién 14 Uy ban nhan dan quéan E c¢6 van ban s6 372/UBND-TCD
ngay 22/3/2018 yéu cau xét xir vang mit, do do, Hoi dong xét xtr dua vu 4n ra xét
XU vang mit theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 157 va Diéu 158 Luat Té tung hanh
chinh.

[2] V& ndi dung:
[2.1] Xét vé tham quyén ban hanh quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién:

Cian ct Khoan 2 Piéu 52 Luat Pat dai nam 2003 thi: Gidy chimg nhan s6
P ngay 08/11/2010 do Uy ban nhan dan quan E cap cho ba Nguyén Thi Minh T 13
dung quy dinh cta phap luat vé thAm quyén.

[2.2] V& noi dung quyét dinh:

[2.2.1] Xét vé ngudn gdc nha s duong R, Phuong V, quin Y (nay la
duong B, phuong C, quan E, Thanh phé HO6 Chi M) do Ong Banh Pang H mua
ctia 6ng V& Anh T. Theo ban v& hién trang s6 S6 6987 do Phong Quan 1y do thi
quan Quan Y 1ap ngay 13/11/1996 thi phan nha mua ban c6 dién tich (ngang
4,9m x dai 20m).

Ong H khai vao nam 1997, ong xay dung lai cin nha méi voi dién tich
(ngang 4,4m x dai 20m), phan dat con lai (0,5m x 20m) 6ng H sir dung dé 1am
duong cbng thoat nudc chung ctia hd ong H va cac ho dan sb 159, 161, 163,
165, 167 duong B. Loi trinh bay ctia dng H cling phu hop véi 101 khai ctia nhiing
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng H6 T, ong HO6 Hiru B, ong Ho
Huynh M, éng Ho6 Hiru T, 6ng HO Pac T, ong Ho Hiru Binh A, ba Vii Thi L va
ba Nguyén Thi Té Q ciing cho rang: Nha dit cua éng H tai dia chi sb 157 duong B
c6 dién tich khoang 98m’ (4,9m x 20m). Do khu vuc nay thudng xuyén ngip
nudc nén nam 1997, khi 6ng H d& bo cin nha cii dé xdy dung méi di chira ra
khoang 10m” dat (0,5m x 20m) dé ba con trong khu dan cu gop tién bac, cong
sttc 1am dudng thoat nudc chung, st dung lién tuc, 6n dinh dén nay. Tuy nhién,
khi 1am tha tuc d& nghi Uy ban nhén din quan E cip Gidy chimg nhan, ong H
chi yéu cau do v& d6i voi phan dién tich nha, dat (4,4m x 20m), phan con lai
(0,5m x 20m) do 6ng da dung dé lam duong thoat nudc chung cho hd cia ong
va cac ho néu trén nén 6ng khong yéu cau do vé.

[2.2.2.] Xét Gidy ching nhan sé Z ngay 01/12/2006 do Uy ban nhan dan
quan E cép cho 6ng P va ba N voi dién tich 592,4m’ thudc mot ph?m thtra 31, to
s6 39, canh bén hong hudng Tay co tiép giap ranh thoat nude chung cua 2 nha
v6i dién tich 1a 8,16m” (0,4 x 20,4m). Phan dién tich nay khong nam trong phan
dién tich dat da duoc Uy ban nhan dan quan E cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sd Z néu trén.

Nam 2010, khi 6ng D va ba N 1ap thi tuc cdp méi Gidy ching nhan ddi
v6i nha, dat Puong B, Phuong C (vira cap dbi Gidy chimg nhan s Z ngay
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01/12/2006 vira dé nghi cong nhan thém phan dién tich khoang 8,16m” thudc
ranh thoat nudc chung bén hong duoc thé hién trén trang 3 ctia Gidy ching nhan
s6 Z, tach nha dat s Puong B thanh 6 thira dat, trong d6 c6 phan dién tich 142,9
m? dugc Uy ban nhan dan quan E thuc hién thu tuc cép ddi cho ba T theo Giéy
chtrng nhan quyén st dung dét, quyén sd hiru nha & va quyén st dung dat ¢ s6 D
(bao gdm ca phan dién tich 8,16m” dugc thé hién 1 ranh thoat nudc chung).

Can ctr Ban v€ hién trang 4639/HPDV-TP2010 ngay 22/6/2010 ma 6ng b
st dung dé @& nghi cip Gidy chimg nhan (dai: 38,91m va 39,03m; ngang:
15,23m va 15,6m), thi théy nha, dat sd Puong B c6 chénh 1éch tang di¢n tich
chiéu ngang la 0,43m, trung khop voi phﬁn dién tich 8,16m” duoc thé hién la
ranh thoat nudc chung cua 2 nha tai Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 Z.
Nhu vay, nha, dat sé6 Puong B c6 phan dién tich chénh léch ting 8,16m” 14 do
ranh giéi chiéu ngang thay doi ting 1én so v&i Gidy ching nhén sé Z, chir khong
phai chénh 1éch do sai sb khi do dac. Diéu nay dugc Uy ban nhan dan quéin E
thira nhan c6 sai sot trong viéc thuc hién tha tuc cap d6i Gidy ching nhan, thé
hién tai Cong vin s6 349/UBND ngay 16/3/2018 cta Uy ban nhan dan Phuong
C; Cong van sd 328/UBND-TCD ngay 22/3/2018 ctia Uy ban nhan dan quén E.
Tir d6, dan dén viéc Uy ban nhan dan quén E tach thira 01 phan tir nha sé Duong
B va cip Gidy chirng nhan s6 U ngay 30/9/2010 (cip d6i mot phan tir Gidy ching
nhan s6 I ngay 23/8/2010) cho 6ng P va ba N, dong thoi cap ddi Gidy chimg
nhan s6 D cho ba Nguyén Thi Minh T d6i véi nha sé Puong B 1 chua dung quy
dinh phép luat.

Tir nhitng phan tich trén, c6 co s& xac dinh viéc Uy ban nhan dan quan E
cap Gidy chimg nhan s6 U ngay 30/9/2010 cho 6ng Nguyén Hai D va ba Lé Thi
N thira dat s6 513 (sb thira cii: MPT31), t& ban d6 sd 39, tach thira tir Gidy
chtng nhan s6 I ngay 23/8/2010; cap doi Gidy ching nhan s6 P cho ba T da lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua Ong Banh Ping H. Do dé, ¢ co
s& chap nhan yéu cau khoi kién cta ong H vé viée hiy Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 vao so cap Giay
ching nhan P ngay 08/11/2010 do Uy ban nhan dan quén E cap cho ba Nguyén
Thi Minh T.

[3]. V& ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat:

Can ctr ban v& hién trang s6 SO 6987 do Phong Quan 1y d6 thi quan Quén
Y 1ap ngay 13/11/1996; Cian ctt Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Z ngay
01/12/2006 do Uy ban nhan dan quan E cap cho ong P va ba N; Can cit Ban vé&
hién trang 4639/HPDV-TP2010 ngay 22/6/2010 ma 6ng D st dung dé dé nghi
cap Gidy chtimg nhan; Cin ctr Cong vin sb 349/UBND ngay 16/3/2018 cia Uy
ban nhan dan Phuong C; Céng vin s6 328/UBND-TCD ngay 22/3/2018 cia Uy
ban nhan dan quan E c6 co sd xac dinh Uy ban nhan dan quan E c¢6 sai sot trong
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qua trinh cAp Gidy chirng nhan cho ong B va ba N, dan dén viéc cip Gidy chimg
nhan s6 D ngay 08/11/2010 cho ba T ciing sai, bao gdm ca phan dién tich 8,16m”
1a ranh thoat nudc chung, da anh huéng dén quyén va loi ich hop phap ciia dng
H nén dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau cua 6ng H vé viéc huy Gidy
chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
sO vao sO cap Gidy chung nhan: P ngay 08/11/2010 do Uy ban nhan dan quan E
cap cho ba Nguyén Thi Minh T. Nhu ¢ nhan dinh néu trén, dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat co cin ctr dé chép nhan.

[4] V& ¥ kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta ngudi
khéi kién:

Ban v& hién trang s6 S6 6987 ngay 13/11/1996 1a can cir dé xac dinh dién
tich nha 6ng H khi mua lai cia 6ng VO Anh T. Ngoai ra, Ban vé hién trang
4639/HDDV-TP2010 ngay 22/6/2010 ma ong D sir dung dé dé nghi cap Gidy
chimg nhén thé hién c6 chénh 1éch tang di¢n tich chiéu ngang 1a 0,43m. Mat
khac, 10i trinh bay ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi bi kién
1a Uy ban nhan dan quén E tai phién toa cung cac ndi dung ctia Cong van sb
349/UBND ngay 16/3/2018 ctiia Uy ban nhan dan Phuong C; Cong van sb
328/UBND-TCD ngay 22/3/2018 cua Uy ban nhan din quan E c6 co c& chép
nhan yéu cAu cua ong H. Nhu da nhan dinh néu trén, y kién ctia Luat su 14 ¢6 can
ctr, nghi nén chép nhan.

[5] V& v kién cua 6ng Tran Ba H 1a nguoi dai dién theo 0y quyén ctia ba
Nguyén Thi Minh T:

Ong Tran B4 H cho rang ba T duoc Uy ban nhan dan quén E cip Gidy
chimg nhan sé D tir ngdy 08/11/2010, quy trinh ctiia Uy ban nhan dan duoc thuc
hién, niém yét cong khai, Ong Banh Pang H biét nhung dén thang 12/2017 méi
ndp don khdi kién 1a da hét thoi hiéu. Nhu di nhan dinh tai muc [1.2] n€u trén, ¥
kién ctia ong Tran Ba H khéng c6 co s¢ chap nhan.

Ong Tran B4 H cho ring phia 6ng Banh Dang H khong c6 tai liéu ching ctr
dé chimg minh dién tich nha, dat duong B, phudong C, quan E luc dau 1a bao
nhiéu; Ban db dia chinh ma ong H cung cip cho Toa 4n chi 14 tai liéu tham
khao; ong B, ba N, ba T chi 14 ngudi dan, da thyc hién day du gidy to thi Uy ban
nhan din quan E méi cip Gidy ching nhan. Nay Uy ban nhan dan Phuong C, Uy
ban nhan dan quan E thira nhan c6 sai sét, vay trach nhi¢m cta hai co quan nay
nhu thé ndo. Y kién nay cia ong Tran Ba H 1a khong c6 can cir nén Hoi dong
xét xir khong xem xét.

[6] V& an phi hanh chinh so thim: Do dugc chip nhan yéu cau khoi kién
nén ngudi khai kién khong phai chiu an phi hanh chinh so thAm. Nguoi b kién
phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

12



Boi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can cu Luat to tung hanh chinh nam 2015;
Cin cir Luat Dat dai nam 2013;
Cin cir Luat Dat dai 2003;

Can ctr Nghi dinh J3/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi vé
huéng dan thi hanh Luat Dat dai;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khai kién ciia Ong Banh Pang H

Huy Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 vao so cip Gidy chimg nhan: D ngay 08/11/2010 do Uy
ban nhan dan quan E c4p cho ba Nguyén Thi Minh T.

2. V& &n phi hanh chinh so tham:

- Uy ban nhan dan quan E phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong an phi hanh
chinh so tham, ndp tai Cuc thi hanh &n dan sy Thanh phé) HO Chi Minh

- Hoan tra cho Ong Banh Pang H sb tién tam Gng an phi dd nop la
300.000 dong (ba trim ngan) dong theo Bién lai thu s6 AA/2017/0048585 ngay
12/01/2018 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho Chi Minh

Céc du:ong su ¢ mit dugc quyén khang cdo ban an 50 tham trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n. Puong su ving mit ¢ quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy duoc giao ban an hodc dugc niém yét...

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU’

- Toa 4n nhan dan tdi cao; = r > ~ .
- TAND cép cao tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai TP. HCM;
- VKSND Thanh phé Hb Chi M;
- Uy ban nhan dén TP.HCM;

- Cuc THA dan sy TP.HCM,;

- Céc duong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Tran Thi Bich Thiy
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