TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 19/2018/KDTM-PT
Ngay: 09-7-2018
Vv tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Triéu Thi Huynh Hoa

Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Thu

Ba Pham Thi Xuan Pao
- Thu ky phién toa: Ong Ngé Hoang Long - Thu ky Toa &n nhan dan tinh

Dong Nai.

- Pai dign Vién Kiém sdt nhéin déan tinh Pong Nai: Ba D Thi Yén - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 7 nam 2018, tai tru s0, Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr

phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 09/2018/TLPT-KDTM, ngay 20 thang 4 nim
2018 vé: “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham ’sé): 01/2018/KDTM-ST, ngay 05
thang 01 nam 2018 cta Toa an nhan dan thanh pho B bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 25/2018/QD-PT, ngay
28 thang 5 nam 2018 va Quy¢t dinh hoan phién toa phic tham so: 55/2018/Qb-PT,
ngay 21 thang 6 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai X.
Pia chi: phuong P, quan H, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Téng Giam dbc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vo Dinh A, sinh ndm 1983 — Chuyén
vién Phong xur Iy ng Khach hang ca nhan mién Nam, kho6i Quan tri rui ro (Gidy uy
quyén ngay 26/5/2017).

- Bi don: Ong Tran Ngoc D, sinh nam 1977.
Dia chi: phudng Q, thanh phd B, tinh Pong Nai.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Minh C, sinh nam 1962;



2. Ba Tran Ngoc Th, sinh nam 1962;

3. Anh Huynh Thanh D, sinh nam 1994.

Cung dia chi: phuong Q, thanh phd B, tinh Dong Nai.

- Newoi khang c4o: Nguyén don Ngan hang thwong mai ¢6 phan X.

- Newoi khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai.
(Ong A va ba T co6 mat; 6ng D, 6ng C va 6ng D ving mit)

NOQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién ngay 26/12/2013 va loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu an, 0ng Vo Dinh A la nguoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don
Ngdn hang thuong mai cé phan X trinh bay:

Ngay 09/3/2011, éng Tran Ngoc D va Ngan hang thuong mai ¢6 phan X
(sau day goi tit 1a Ngan hang X) ky hop dong tin dung sé: 0061/HPTDI-
VIB90/2011. Theo ndi dung hop dong, Ngan hang X cho 6ng D vay sb tién
300.000.000 déng, muc dich bo sung von kinh doanh dich vu cam dd, thoi han vay
12 thang, gdc tra cudi ky, 13i tra vao ngay 03 hang thang, 13i suat vay 20%/nam ap
dung tai thoi diém giai ngan, duoc diéu chinh dinh ky 01 thang/lan theo timg khé
udc nhan no.

Ngay 01/12/2011, 6ng D va Ngan hang X tiép tuc ky hop dong tin dung so:
0312/HPTD1-VIB90/2011. Theo ndi dung hop dong, Ngan hang X cho 6ng D vay
s6 tién 20.000.000 df)ng, muyc dich bd sung von kinh doanh dich vu cam dé thot
han vay 03 thang, gbc tra cudi ky, lai tra vao ngay 03 hang thang, lai suit vay
22,5%/mam ap dung tai thoi diém giai ngan va duoc diéu chinh dinh ky 01
thang/lan.

Tai san thé chép bao dam cho 02 khoan vay trén la quyén s hitu nha ¢ va
quyen st dung dat & ddi voi thira dat so 45, to ban d6 sb 12, tai phuong Q, thanh
pho B (da duoc UBND tinh Dong Nai cdp gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va
quyén st dung dat & s6: 4701040995, ngay 26/4/2002 dimg tén ba Nguyén Thi L,
chu s& htru méi duge ba L lam thu tuc tdng cho vao ngay 23/10/2006 1a 6ng Trﬁn
Ngoc D).

Qua trinh thyc hién cac hop dong tin dung trén, 6ng D ludn vi pham nghia
vu tra tién 14i nén tir ngdy 03/12/2011, Ngan hang X da chuyén toan bd s6 du no
gbc ctia 6ng D sang ng qua han.

Nay Ngan hang X khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong D phai tra
cho Ngan hang X sé tién gbc ctia 02 hop ddng tin dung trén 1a 320.000.000 dong,
1ai trong han 1a 21.216.980 dong, 1di qué han tinh dén ngay 05/01/2018 la
607.901.684 dong. Truong hop dng D khéng tra day du cac khoan tién trén, Ngan
hang X dé nghi phat mi tai san thé chap dé thu hdi no.

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, bi don éng Tran Ngoc D trinh bay:



Ong D thira nhan vao nim 2011, éng c6 vay ciia Ngan hang X sb tién
320.000.000 dong bang 02 hop dong tin dung. Tai san 6ng D dam bao cho 02
khoan vay la quyén s¢ hitu nha ¢ va quyen str dung dat & d6i véi thira dat so 45, to
ban do s 12, tai phuong Q, thanh phé B (da dugc UBND tinh Pong Nai cip glay
chting nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dit ¢ sd: 4701040995, ngay
26/4/2002 dung tén ba Nguyén Thi L, chu so hiru méi duoce ba L 1am thu tuc ting
cho vao ngay 23/10/2006 la ong Trﬁn Ngoc D) nhu dai dién Ngan hang X da trinh
bay. Do cong vi¢c lam an khong thuan loi nén 6ng D da khong thuc hién dugc
nghia vu tra ng dung han cho Ngan hang X. Nay Ngan hang X khoi kién, ong D
thtra nhan va dong ¥ tra s6 tién goc va lai nhu yéu cau nhung 6ng xin Ngan hang X
tao diéu kién vé thoi gian tra ng.

Qud trinh tham gia to tung tai Toa an, nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan éng Huynh Minh C va ba Tran Ngoc T trinh bay:

Vao nam 1997, 6ng C va ba T c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi L
(ba ngoai cua 6ng D) phan dat dién tich 50m?® thudc thira dat s 45, to ban do sé
12, tai phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai. Sau khi thanh toan day du tlen
chuyén nhuong dat cho ba L, 6ng C va ba T da tién hanh x4y nha va sinh séng 6n
dinh trén dat cho dén nay. Hang nim, 6ng C va ba T déu thuc hién nghia vu dong
thué dat day du va da dugc chinh quyén dia phuong cap ho khau riéng tai dia chi
thira dat toa lac. Tai thoi diém 6ng C va ba T nhén chuyén nhuong dat, do ba L
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén ba L ¢6 hua 13 khi nao
dugc cap gidy ba L s€ tach phan dién tich dat chuyén nhugng. Viéc ba L dugc cap
gidy chimg nhan quyen s¢ hitru nha ¢ va quyen sir dung dat o roi 1am thi tuc tang
cho toan bo nha dét cho 6ng D, dng Cva ba T khong biét. Qua trinh sir dung dat,
6ng C va ba T ciing khong thdy c6 ngan hang nao dén xem xét nha dat.

Nay cin cir theo ban v& hién trang khu dat sé: 570, ngay 10/11/2014 cta Van
phong ding ky quyén sir dung dat tinh Pong Nai — Chi nhanh B, 6ng C va ba T dé
nghi tach phan dién tich dat 39,90m?” theo hién trang thuc té ong C va ba T dang sur
dung ra ngoai phan dat ma ngan hang duoc quyén yéu cau phat mai néu 6ng D
khong tra hét s6 ng cho ngan hang.

Qud trinh tham gia 10 tung tai Toa dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan anh Huynh Thanh D trinh bay:

Anh D thdng nhat véi y kién trinh bay ciia 6ng C vaba T.

Tai Ban dn so tham so: 01/2018/KDTM-ST, ngay 05 thang 01 ndm 2018,
Toa an nhan dan thanh pho B cén cir cac bicu 30, 203, 220, 207, 227 va Dieu 228
B0 luat t0 tung dan su; Dicu 342, 343, 355, 471, 474 va Diéu 476 B ludt dan su
nam 2005; Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an ngay 27/02/2009.

Chap nhan mot pha‘i‘n yéu cau khai kién cua Ngan hang X. Buoc ong D phai
tra cho Ngan hang X so tién 949.118.634 dong.

Trong truong hop 6ng D khong tra ng hodc tra khong day du so tién con ng
thi Ngan hang X dugc quyén yéu cau xu ly tai san dam bdo theo quy dlnh cua phap
luat 12 quyén so hitu nha & gin lién v6i phan dat c6 dién tich 212,5m” (theo ban
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Trich do hién trang khu dat s6 570/2014 ngay 10/11/2014 cta Vin phong ding ky
dat dai tinh DPéng Nai - Chi nhanh B duoc gi6i han bdi cic moc
9,15,14,13,11,12,4,5,7,8,9) thugc mdt phan thira dat sd 45, to ban do sd 12, tai
phuong Q (theo giéy chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & so:
4701040995, ngay 26/4/2002 do UBND tinh Pong Nai cap phan dién tich dat ba
Nguyén Thi L duge st dung dbi voi thira dat sb 45, to ban do sé 12, phuong Q,
thanh phd B, tinh Pdng Nai 1a 205,10m? nhung tai ban Trich do hién trang khu dat
s6: 570/2014, ngay 10/11/2014 ctia Van phong dang Ky dét dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh B thi dién tich thira dat s6 45, to ban dd s6 12, phuong Q theo ban d6 dia
chinh 12 242,9m? va theo hién trang sir dung 1a 252,4m?).

Ké tir ngay. tiép theo ctia ngay Xet XU S0 tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 131 qua han cua sb tién no goc chua thanh toan, theo muc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuin vé viée diéu
chinh 13i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suét ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh
cia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cua
Ngén hang cho vay.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 19/01/2018, Ngan hang X khang cio mot phan ban 4n so tham, dé
nghi Toa an nhan dan tinh Pong Nai tuyén toan b tai san thé chap bao dam thi
hanh 4n 13 quyén s hiru nha & va quyén str dung dat & d6i voi thura dat sb 45, to
ban dd sb 12, toa lac tai phuong Q, thanh phé B cung toan b vat phuy, trang thiét bi
kém theo, phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, du tu xay dung thém gin lién
v6i dién tich dét trén.

Ngay 02/02/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai khang
nghi, dé nghi Toa an nhan déan tinh Pong Nai huy toan bo ban an so tham do Toa
an cap so tham vi pham nghiém trong thii tuc to tung.

T ai phién tqa phiic tham, dai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Béng Nai
phat biéu quan diem:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an
tai Toa an cap phuc tham cia Tham phan, Ho1 dong xét xur va viéc chap hanh phép
ludt cia nguoi tham gia to tung trong vu 4n dung voi quy dinh ctia B luat to tung
dan su.

V& quan diém giai quyét vu an:

Tda an cép so tham khong dua nhitng ngudi dang sinh séng trén tai san thé
chap gobm ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Kim K, chi Trinh Thi Ngoc M, chau Tran
Ngoc Tuong N vao tham gia to6 tung 1a bo sot nguol tham gia té tung, vi pham
nghi€ém trong thu tuc to tung.

Toda 4n cap so tham tuyén tai san bao dam thi hanh an 1a quyén so hiru nha &
gin lién v6i phan dat c6 dién tich 212,5m? (theo ban Trich do hién trang khu dét



s6: 570/2014, ngay 10/11/2014 ctia Van phong dang ky dét dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh B dugc gidi han boi cac mbe 9, 15, 14, 13, 11, 12, 4, 5, 7, 8, 9) thudc mot
phan thira dat s6 45, to ban dd sb 12, phuong Q, thanh phé B 1a khong diung quy
dinh phap luat; anh huong dén chu st dung thura dat sé 217 va 248 td ban do sb
13, phuong Q, thanh phé B vi trong dién tich 212 ,5m’ c6 15,3m? gi01 han boi cac
mdc 17, 13, 11, 18, 17 thudc thira 217 va 4,9m? 2161 han boi cac moc 6, 5, 7, 6
thudc thira 248, khong thudc thira 45, to ban d6 sé 12 dd duoc cdp chi quyén cho
ong D.

Do d6, Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét Xt chap nhan khang nghi cua
Vién truéng Vién klem sat nhan dan tinh Pong Nai; 4p dung khoan 3 Diéu 308 va
Piéu 310 cia Bo luat td tung dan sy, hiy toan by ban an so tham, chuyen hd so vu
an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so thAm dung quy dinh phap
luat; khong xem xét nd1 dung khang cio ciia Ngan hang X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé su Véng mit cta duong su tai phién toa phuc thim: Toa 4n da triéu
tap hop 1& dng Tran Ngoc D, 6ng Huynh Van C va anh Huynh Thanh D tham gia
phién toa nhung cac duong sy vang mat tai phién toa lan thir 2 khong ¢6 1y do. Do
d6, can clr khoan 2 Diéu 296 Bo luat td tung dan sy, HO1 dong x&t xur xét xur Vang
mat 6ng D, 6ng C va anh D.

[2] Vé viéc xac dinh duong sy tham gia t6 tung:

Céc tai liéu, chtng ctr trong hd so thé hién, trén thira dat thé chip sb 45, to
ban d6 sb 12, tai phuong Q, thanh phd B ¢6 02 cin nha: Cin nha thir nhat do éng
Tran Ngoc D dang quan 1y, st dung va c¢6 05 nguoi dang sinh sdng gém ba
Nguyén Thi L (ba ngoai 6ng D), ba Nguyén Kim K (me ong D), chi Trinh Thi
Ngoc M (con ba K) va chau Tran Ngoc Tudng N (con 6ng). Can nha tha hai do
6ng Huynh Minh C, ba Tran Ngoc T va anh Huynh Thanh B dang quan ly, st
dung. Toa an cip so thim khong dua ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Kim K, chi
Trinh Thi Ngoc M va chau Tran Ngoc Tuong N vao tham gia tb tung véi tu cach
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a bo s6t ngudi tham gia to tung, anh huong
dé quyén va loi ich hop phép cua ba L, ba K, chi M va chau N 1a vi pham nghiém
trong thu tuc to tung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 B9 luat to tung dan su.

Tda an cip so tham tuyén tai san thé chap bao dam thi hanh an 1a quyén so
hitu nha & gén lién voi phan dat co dién tich 212,5m? (theo ban Trich do hién trang
khu dat s6: 570/2014, ngay 10/11/2014 ctia Vin phong dang ky dat dai tinh Pong
Nai - Chi nhanh B duoc gidi han boi cac mbc 9, 15, 14, 13, 11, 12, 4, 5, 7, 8, 9)
thudéc mot phﬁn thira dat s6 45, to ban d6 sb 12, phuong Q, thanh phé B. HO1 dé)ng
xét xir xét, trong dién tich dit 212,5m? néu trén cd 15,3m? dugc gidi han boi cac
mbe 17, 13, 11, 18, 17 thudc thira 217 va 4,9m? duoc gi61 han boi céac mbc 6, 5,7,
6 thudc thira 248, to ban dd sd 13, phuong Q, thanh phd B. Viéc xtr 1y tai san bao



dam thi hanh 4n cta Toa an cip so thim da anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua chu sir dung thira dat s6 217 va 248, td ban d6 sd 13, phuong Q, thanh
phd B. Mit khac, Ngan hang X yéu cau xir Iy toan b tai san thé chip 1a dién tich
dat 39,9m” duoc gi6i han boi cac mbe 10, 13, 14, 15, 10 dé bao dam thi hanh an,
nhung trong dién tich dat trén ¢o 9,2m2 dugc gid1 han béi cac mbe 10, 13, 17, 16,
10 1a thudc thua dat s6 217, to ban dd sd 13, phuong Q, thanh phé B. Do d6, Toa
an cép so thAm khong tién hanh 1am viéc va dua chu thira dat sb 217 va 248, to ban
d6 80 13, phuong Q, thanh phd B vao tham gia t6 tung Vi tu cach la nguoi co
quyén 101 nghia vu lién quan la bo sot tu cach tham gia t6 tung, vi pham nghiém
trong thu tuc tb tung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 B luit td tung dan su.

[3] V& thu thap chung ct: Tai phan ghi chi ban Trich do hién trang khu dat
s6: 570/2014, ngay 10/1 1/2014 cua Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi
nhanh B the hién thira dat s6 45, t ban d6 sd 12 theo hién trang thuc té gidi han
boi cac mbc 9, 10, 11, 12, 4, 5,7, 8, 9. Tuy nhién, theo so do thira dat thé hién thia
dat s6 45, to ban d6 sé 12 theo hién trang thuc té gi61 han boi cac mébc 9, 10, 11,
12, 4, 5, 7, 16, 8, 9. Do d6, Toa an cép so tham khong lam rd sy mau thuan cua
Trich do hién trang khu dat s6: 570/2014, ngay 10/11/2014 nhung sir dyng 1am cin
clr giai quyét vu 4n 13 thiéu sot.

[4] Vé tha tuc md phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chung cu: Ngay 09/11/2017 Toa &n cap so tham tién hanh mé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr nhung chi c6 mat nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don, cac duong sy khac vang mat. Tuy nhién, Toa an cap so
tham khong théng bao két qua phién hop cho cac duong su vang mat 14 vi pham
Diéu 210 cua Bo luat td tung dan su.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén, do Toa an cdp so tham vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, Toa an cap phic thim khong khic phuc duge. Do d6, Hoi dong xét
xtr chap nhan khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai,
huly toan bo ban an so tham, chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét
lai theo dting quy dinh phap luat; khong xem xét ndi dung khang cao ctia nguyén
don.

[6] Vé y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa: Quan diém va dé nghi
cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh BDong Nai 1a phu hop véi cac chiing ctr o
trong ho so vu an, dung phép luat nén dugc chap nhan.

[7] V& an phi: Do 4n so tham bi hiy nén Ngan hang X khong phai chiu an
phi phuc tham, an phi so tham s& dugc xem xét lai khi Toa 4n cép so tham giai
quyét lai vy an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 Bo luét to tung dan su.

Chép nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong
Nai.



Huy Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé: 01/2018/KDTM-ST, ngay
05 thang 01 nim 2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B; chuyén hd so vu an cho
Toda an nhan dan thanh phd B giai quyét lai theo thu tuc so tham dung quy dinh
phap luat.

V& an phi: Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan X sé tién tam tng
an phi 2.000.000 dong dd nodp (theo bién lai sb: 006326, ngay 02/02/2018).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Péng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. B; (Pa ky)

- Chi cyc THADS TP. B; Tri¢éu Thi Huynh Hoa

- Cac duong su;

- Luu.



