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Ban 4n sb: 89/2018/DS-ST

Ngay: 09/7/2018 ,
“Tranh chap quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KIEN LUONG - TINH KIEN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét Xir so' thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van
Cdc Héi tham nhéan dén: 1. Ba Nguyén Thi Bach Van
2. Ong Nguyén Vin Pat
- Thw ky phién toa: Ong Lé Xuan Cwong - la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Kién Luong - tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién Kiém Sat Nhan dan huyén Kién Luong tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Cam Linh — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 nam 2018 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Kién Luong,
tinh Kién Giang xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6: 269/2013/TLST-DS,
ngay 21 thang 10 nam 2013 vé “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xir s6 62/2018/QDXXST-DS, ngay 04 thang 6 nam 2018 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: 1/ Ba Phan Thi Kim Ph — sinh nam 1969, cé mat
Noi cu tri (chd & hién nay): T6 11, Ap CTr, x4 KB, huyén KL, tinh KG.
2/ Ba Phan Thi Kim L — sinh nam 1971

Noi cu trii: T6 1, Khu phdé LKhN, thi tran KL, huyén KL, tinh KG.

Pai dién theo uy quyén ctia ba Phan Thi Kim L 1a ba Phan Thi Kim Ph
(Cén cu van ban uy quyén ngay 02/01/2014).

2. Bi don: Ong Duwong Co L — sinh nam 1939, ¢6 mdt
Noi cur trii: Khu phé LKhN, thi tran KL, huyén KL, tinh KG.

3. Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén KL, c6
Yyéu cau xét xur vang mat.

bia chi tru sé: Khu phé BH, thi tran KL, huyén KL, tinh KG.



NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Phan Thi Kim L, ba Phan Thi Kim Ph (ba Ph la nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia ba Phan Thi Kim L) trinh bay néi dung cu thé nhuw sau:
Nguyén vao nim 1975 cha cta ba 1a 6ng Ph D ¢6 khai pha mot phan dét toa lac
tai 4p LKhN (nay 1a Khu phd L Kh N), thi trdn KL, huyén KL dé lam rudng, ké
tir d6 gia dinh ba quan 1y st dung dén nay va c6 chon cat cha me ba trén dat (mo
ctia cha 1a Ph D va me 1a Nguyén Thi Qu). Ngay 11/3/1978 Uy ban nhéan dan thi
tran KL ¢ xac nhan cho gia dinh ba dugc quan 1y, sir dung phan dat nay, néu ai
mudn chon cat nguoi than thi déu hoi gia dinh ba. Ngay 08/7/2010 ba Nguyén
Thi Thu Th dén gia dinh ba xin mot phan dat dé cat nha nhung gia dinh ba khong
cho, chinh vi thé chi em ba Th d3 ham doa va tu ¥ xdy cit nha trén dat cua gia
dinh ba. Phan dt ba Th 14n chiém cta gia dinh ba c6 chiéu ngang 89m, chiéu dai
149m; Ngay 27/3/2013 6ng Duong Co L da 1an chiém dién tich dat cua gia dinh
ba, trong do c6 phan mo ma gia dinh ba cho nguoi dia phuong chon cat. Phan dat
6ng L 1an chiém c6 chiéu ngang 68m, chiéu dai 262m.

Theo don khoi kién ba yéu cau ba Th di doi nha tra lai phﬁn, dat 14n chiém
ngang 89m dai 149m; Yéu cau 6ng Duong Co L tra lai dat 1an chiém ngang 68m
dai 262m.

Bj don ong Duong co L trinh bay: Tu nam 1977 6ng c6 khai pha mét
manh dat 1am laa va trong cay, khong c¢6 ai tranh chap, ong co dang ky quyén su
dung dat tir lau nhung dén nam 2009 méi dugc cap gidy chung nhan quyén su
dung dat va ong da sir dung cho dén nay, theo giay ching nhan quyén su dung
dat s6 AP 715310, ngay 07/7/2009 do Uy ban nhan dan huyén KL cép cho
Duong Co L ding tén véi dién tich 30.000m?2. Tuy nhién tai phién toa dng L cho
biét, dién tich dat thuc té dang st dung 1a bao nhiéu thi 6ng khong co do dac nén
khong biét chinh x4c, tuy nhién 6ng ciing chi sit dung trong phan dét tir trude
dén nay ong khai pha chir khong c6 chiém dat ciia ba Ph. Nay phia ba Ph yéu cau
tra dat ngang 68m dai 262m thi 6ng khong dong ¥.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhén ddn huyén KL trinh
bay: Dm v6i phan dién tich dat hién nay 6ng L dang st dung nhung chua dugc
cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dat thi Uy ban nhan dan huyén khong co y
kién gi, dé nghi Toa an xét xu theo quy dinh, néu bén nao co6 du diéu kién va co
yéu cau thi Uy ban nhan dan huyén KL s& xem xét cap glay chung nhéan quyen
st dung dat theo quy dinh cta Luat dat dai, dong thdi yéu cau Toa an giai quyét
vang mit.

Y kién phat biéu cua Kiém sat vién: Viéc tuan theo phap luat cia Tham
phan va Thu ky trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va cua Hoi dong xét xur
(HbXX) tai phién toa la dang trinh tu theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su
(BLTTDS); Tuy nhién, thoi han dua vu &n ra xét xir 13 con chdm theo quy dinh; Vé



noi dung vu an: Xac dinh quan h¢ phap lut la ding, dong thoi nhan dinh chu:ng cu
do nguyén don cung cap chimg minh ngudn gbc dat la “Pon xin chon cat mo” khong
phai la giay to' duge nha nudc xem x¢t cong nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta
Luat dét dai, ngoai ra nguyén don khéng ¢ chimg ctr nao khac nén d& nghi bac yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, ba Ph yéu cau ong L tra lai toan bd dién tich dat 14n chiém
(ngang 68m x dai 262m), bao gém ca phan dit da duoc cap va chua dugce cap
gidy chimg nhan quyén s dung dat, nhu theo phan dat ba yéu cau do dac va
duoc thé hién tai bién ban do Toa an ph01 hop hop voi co quan do dac lap. Sau
khi cha ba 14 6ng Ph D chét thi ba c6 trong tram, bach dang nhung dén nam 2010
thi bi don hét nén khong con. Ngoai ra, khong c6 yéu cau gi khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct c6 trong hd so vu an di duogc
Xem Xet tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét Xir nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung: Ngay 02/01/2014 ba Phan Thi Kim L ¢ van ban ty
quyén cho ba Phan Thi Kim Ph tham gia td tung, thoi han Gy quyén c6 gia tri ké
tir ngay ky va hét hiéu luc khi két thiic vu kién, vin ban duoc chimg thyc cia Uy
ban nhan dan thi trin KL, huyén KL, tinh KG, nén viéc ba Ph thay mat ba L tham
gia to tung tai Toa an 1a hop 16.

Ve vige xét xur vang mat: Uy ban nhan dan huyén KL c6 yéu cau xét xur
vang mat nén Toa an tién hanh xét xr ving mat theo quy dinh tai dicu 227 B§
luat t6 tung dan su.

Vé viéc tach vu an: Sau khi do dac, nhan thay ba Th va ong L 13 hai bi don
khong cting chung quyén loi, nghia vu va hai phan dat ma ba Ph tranh chip véi
ong L, ba Th ciing hoan toan ddc lap khong c6 lién quan vdi nhau, nén Toa an da
tach vu an. Ba Ph d3 c6 don khiéu nai quyét dinh dua vu an v6i 6ng L ra xét xur
dén Toa 4n nhan dan huyén KL va Toa 4n nhan dan tinh KG. Y&u cau cua ba Ph
da duoc Toa an 02 cip giai quyét xong. Do vdy, tai phién toa hom nay Hoi dong
xét XU tién hanh xét xtr vu an tranh chip quyén sir dung dat gira ba Phan Thi
Kim Ph, ba Phan Thi Kim L véi 6ng Duong Co L 1a hoan toan phu hop, khach
quan va dang phap luat.

Vé tham quyen giai quyet Do ba Ph c6 yéu cau giai quyét phan dat ong L
lan chiém (bao gdm ca phan dat chua duoc cap glay ching nhan quyén sir dung
dat) vi vay can clr vao tham quyen quy dinh tai Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013
thi Toa an tién hanh giai quyét tranh chap theo quy dinh ctia phap luat vé td tung
dan su.

[2] V& quan hé phap luat: Do nguyén don tranh chip cho rang dat nay la
ctia nguyén don chir khéng phai ciia bi don, vi vay day 1a “Tranh chap quyén st



dung dat” va tranh chap phat sinh vao nam 2013 nén can ap dung quy dinh cia
B luat dan sy nam 2005 dé giai quyét.

Can clr theo két qua do dac, xem xé&t tham dinh tai chd va Cong van s6
240/UBND-TNMT, ngay 08/11/2016 ctua Uy ban nhan dan huyén KL xac dinh:
Khu dit hién ba Ph dang tranh chép voi ong L co6 dién tich la 17.125 ,6m? gom 3
thura: Thira so 1 - ¢6 dién tich 13.436,5m? - d3 dugc cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 AP 715310, ngay 07/7/2009 do Uy ban nhan dan huyén KL cap
cho dng Duong Co L (trén dat c6 01 ngdi mo cia con 6ng L 13 Duong Xa R va
01 ngdi md tén Nguyén H khong rd nhan than); Thira sb 2 - c6 dién tich
3.041,5m? - ong L dang sir dyng voi muc dich trf)ng laa chua dugce cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat Thira s6 3 (con goi 1a khu m¢) c6 di¢n tich
647,6m? chua ai dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, trén dat c6 09
ngd1 mg, trong do ¢6 mo cua o6ng Ph D va ba Nguyén Thi Qu, phan dat nay ong
L khong nhan chu quyen DPong thdi khang dinh trinh ty tha tuc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho dng Duong Co L 1a dting theo quy dinh phap luat.

[3] Xeét yéu cau tranh chap quyen str dung dat cta phia ba Phan Thi Kim
Ph thay rang: dé chung minh ngudn goc dat, ba Ph cung cap chung cu bang van
ban 13 “Don xin chon cat mo, ngay 11/3/1978” cua 6ng Ph D, thé hién viéc ong
D xin duoc chon cat vo 13 ba Nguyén Thi Qu trén dat va duoc Uy ban nhan dan
thi tran KL xac nhan “chdp thudn cho chén theo yéu cau”. Tuy nhién, xét vé mat
ndi dung thi vin ban nay khong thé hién dugc dién tich dat 6ng Ph D duoc quyén
sir dung la bao nhiéu met, viée Uy ban nhan dén thi tran KL xdc nhan la chép
nhan cho chén cit, chir khong phai xac nhan ong D dugc quyén sir dung dat.
Ngoai ra, ba Ph c6 cung cap thém mot sé gidy “Xac nhdn” dugc viét tir nim
2006 ctia mot sd nguoi biét su viée, duoc ghi tén Tran Thanh Diing, HO Thi
Truong An, qua xem xét tham khao cac vin ban ndy thi noi dung ciing chi thé
hién 6ng D c6 khai phd mot phan dat dé chén mo va nhitng ngudi nay cé xin 6ng
D dugc chon md cia nguoi than, cho nén cac van ban nay khong phai 1a ching
clr chimg minh quyén st dung dat caa ba Ph (6ng D). Mit khac, “Don xin chén
cat mo, ngay 11/3/1978” khong phai 1a mét trong cac loai gidy to dé duoc xem
xét cong nhan quyén st dung duoc quy dinh tai Diéu 50 Luat it dai nam 2003,
do d6 ba Ph (6ng D) chua ¢ cin cit dé duge nha nudc xac 1ap cong nhan quyén
stt dung hop phap d6i véi dién tich dat nay theo quy dinh tai Diéu 688 Bo luat
dan sy 2005.

[4] Theo don khai kién ba Ph c6 trinh bay 1a ba str dung dét tir lac 6ng Ph
D khai pha cho dén nay 1a hoan toan khong chinh xé&c. Boi 18, trong qué trinh
giai quyét vu 4n: Toa 4n da tién hanh xac minh ngudn géc, qua trinh st dung d6i
! phan dat hién nay ong L dang thyc té str dung (bao gom phan dat da duoc
cap gidy va chua dugc cép giay chung nhan quyén su dung dat), thi duoc chinh
quyén dia phuong xac nhan éng L di khai pha st dung dat lién tuc tir ndm 1977



cho dén nay. Dong thot, ong L ciling dugc danh gia la nguoi co du dleu kién dé
dugc xem x¢ét cap gidy chimg nhan d6i véi phan dat chua duoc cap gidy. Ngoal
ra, TOa an da tlen hanh xac minh nhimg nguoi séng 1au nam ¢ dja phuong, déu
khang dinh ngudn goc dat hién nay 6ng L dang st dung la do 6ng L khai pha tur
1au va str dung canh tac 6n dinh cho dén nay.

[5] Tir nhitng cin ct néu trén, cd co s& xac dinh quyén st dung dit cua
ong Duong Co L d duge xac 1ap do duge Nha nudc céng nhan quyén st dung
dat theo dung trinh tir thu tuc, dugc Uy ban nhan dan huyén KL khang dinh tai
Cong van nhu d3 néu trén véi dién tich 1a 13.436,5m% Dbi voi dién tich dat
3.041,5m? hién nay ong L dang sir dung nhung chua dugc cap gidy ching nhan,
c6 co so xac dinh ong L da khai phé tr nam 1977 va da canh tac stir dung lién tuc
cho dén nay, hién trang trén dat 6ng L dang trong lta, ngoai ba Ph thi khong ai
tranh chap phan dit nay, trong khi d6 ba Ph lai khong c6 chung ctr ching minh
nguon goc, qua trinh str dung va thuc té tir trude cho dén nay ba Ph cling khong
truc tiép sir dung dién tich dat nay...Vi vay, xet viéc ba Ph, ba L khoi kién yéu
cau 6ng Ltra lai phan dét 1an chiém 14 khong c6 cin ¢, nén khdng co co so chap
nhan duoc.

Riéng phan di¢n tich dat 647,6m? tai thura s6 3 (con goi 1a khu mo), hién
nay chua ai duoc cap gidy ching nhén quyén sir dung va thuc té trén dat dang
t6n tai nhiéu ngdi md ctia nhiéu nguoi khac, chir khong riéng gl mg cua cha me
ba Ph. Tuy nhién, phan dat nay 6ng L khong nhan chi quyén va khdng tranh
chép v&i ba Ph, do d6 phém dat nay van con thudc su quan 1y cua Nha nudc, nén
Toa an khong xem xet quyén st dung. Truong hop duong sy nao ¢ du diéu kién
xin dugc cong nhan quyén st dung, thi yéu cau co quan co thAm quyén xem xét
theo trinh ty thi tuc quy dinh vé dét dai.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay, ba Ph khong c6
don y€u cau va ciing khong cung cap chimg ctr ching minh duge cu thé cong
sttc dau tu cai tao trén dat, cling nhu thanh qua lao dong nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét trong vu an nay.

- V& chi phi do dac va tham dinh gia: 13 9.648.000d, trong d6 di chi tra
ndp phi trich do dia chinh khu dat cho Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén KL 13 6.538.000d, chi tra cho co quan tham dinh gia 1a 3.110.000d (Bién
ban thanh 1y ngay 14/5/2018 va gidy iy nhiém chi-ndp tién ctia Toa 4n ngay
25/5/2018). Do yéu cau khoi kién cia ba Ph, ba L khong duoc chdp nhan nén ba
Ph, ba L phai chiu ndp hét chi phi. Theo d6, dugc khau trir vao sd tién ba Phan
Thi Kim Ph d3 ndp tam tng chi phi td tung 1a 10.200.000d vao sb tai khoan
7712201000111 ctia Toa an nhan dan huyén KL (Gidy nop tién ngay 05/3/2014
ndp 5.000.000d va gidy ndp tién ngay 04/5/2018 ndp 5.200.0004). Vi vay, ba Ph
dugc Toa 4n nhan dan huyén KL, tinh KG tra lai s6 tién con thira 14 552.000d (nim
trAm nam muoi hai nghin dong).



[6] Vé an phi dan sy so thim: 12 200.000d ba Phan Thi Kim Ph va ba Phan
Thi Kim L phai nop.

Vi cauc led trean;
QUYEAT NONH
Ap dung vao Piéu 688 B¢ luat dan sy nam 2005; Diéu 50 Luat dit dai
nam 2003.

1. Tuyén xiur: Khong chdp nhan yéu cau khai kién tranh chdp quyén st
dung dat ctia ba Phan Thi Kim Ph va ba Phan Thi Kim L (Pai dién theo uy
quyén cua ba Phan Thi Kim L la ba Phan Thi Kim Ph) d6i véi ong Duong Co L,
vé viéc yéu cau ong Duong Co L tra lai quyén st dung dat, dién tich 17.125, 6m2
toa lac tai Khu pho LKhN, thj tran KL, huyén KL, tinh KG. (Can ctr theo bién
ban do dac, phdi hop giita Toa an va phong Tai Nguyén mdi truong huyén KL
ngay 10/02/2015 va to trich do dia chinh s6 TP 369-2016, ngay 30/3/2016 cua
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén KL).

Truong hgp duong su nao co du diéu kién xin duogc cong nhén quyén str
dung d6i véi phan dat hién nay chua dugc cap glay chiung nhén quyén st dung
dat, thi 'yéu cau co quan co tham quyen xem Xét cap giay chirng nhan quyén su
dung dét theo trinh tir thu tuc quy dinh vé dat dai.

- V& chi phi t6 tung 1a: 9.648.000d, trong d6 da chi tra ndp phi trich do dia
chinh khu dit cho Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén KL 1a
6.538.000d, chi tra cho co quan tham dinh gia la 3.110.000d (Bién ban thanh ly
ngay 14/5/2018 va gidy Uy nhiém chi-ndp tién cua Toa an ngay 25/5/2018). Do
yéu cau khai kién ciia ba Ph, ba L khong duoc chap nhén nén ba Ph, ba L phai
chiu ndp hét chi phi. Theo d6, dugc khau trir vao sb tién ba Phan Thi Kim Ph d3
ndp tam Gng chi phi t6 tung 13 10.200.000d vao so tai khoan 7712201000111 cua
Toa 4n nhan dan huyén KL (Gidy ndp tién ngay 05/3/2014 ndp 5.000.000d va
glay ndp tién ngay 04/5/2018 ndp 5.200.000d). Vi vay, ba Ph dugc nhan lai s6
tién con thira 1a 552.000d (ndm trim ndm muoi hai nghin dong). Ba Ph, ba L lién
hé vé6i bo phan ké toan cua Toa 4n nhan dan huyén Kién Luong, tinh Kién Giang dé
duoc nhan lai sb tién nay.

2. V& 4n phi: Can ctr cac diéu 128 va 131 Bg lujt to tung dan su; Phap
1énh an phi, 1€ phi Toa an cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi s6 10/2009/PL-
UBTVQH 12 ngay 27 thang 02 ndm 2009.

- Bugc ba Phan Thi Kim Ph va ba Phan Thi Kim Lphai ndp an phi dan su
so tham sd tién 1a 200.000d va duoc khau trir vao an phi tam ndp 200.000d theo
bién lai thu s6 007174, ngay 19/11/2013 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén
KL, tinh KG (d4 khau trir xong).



3. B4o cac duong su duoc quyén khang cao theo han luat dinh 15 ngay ké
tir ngay tuyén an (09/7/2018).

Truong hop quyet dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dn déan s sira doi, bé sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy,
nguoi phal thi hanh dén dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu
thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh
tai cdac Piéu 6,7a, b va 9 Luat Thi hanh an dan sw swa doi, bo sung nam 2014;
Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh dn
ddn sw sika doi, b6 sung nam 2014.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND tinh Kién Giang;

- VKSND huyén Kién Luong;

- Thi Hanh 4n Dan sy H. KL ;

- Nhiing nguoi TGTT;

- Luu tép an, HO so;

- Luu VP./.

DPang Thi Bich Van
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