TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 109/2018/DSPT
Ngay: 12/7/2018

VIv: “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thiam géom cé:
Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Dung
Cdc Thiam phdn: Ong NguyénVan Truong
Ong Nguyén Van Ngung
-Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hong Suong -Thu ky Tda an nhan dan tinh
Vinh Long.
-Pai dién Vign kiém sdt nhan déan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Bich - Kiém sat vién .
Ngay 12 thang 07 nam 2018 tai try so Toa an nhan dan tinh Vinh Long x¢ét
Xu phuc tham cong khai vu an thy ly s0: 32/2018/TLPT — DS ngay 21/02/2018
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat”.
Do Ban 4n dan su so tham so: 44/2017/DS-ST ngay 11 thang 10 nam 2017
cta Toa an nhan dan huyén M, tinh Vinh Long bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 171/2018/QPPT-DS,
ngay 21 thang 06 nam 2018, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Pham Hoang V, sinh nim 1957 (c6 mit).
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don 1a 6ng Tran
Vian M — Trg gitp vién phap 1y thudc Trung tam trg giup phap 1y nha nude tinh
Vinh Long (vang mat).
- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim 1944 (vang mat).
Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi Ngoc L 1a anh Nguyén Hong
H, sinh nam 1978 ( gidy ty quyén ngay 08/5/2018, c6 mat).
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Nguyén Hong H, sinh nim 1978 (C6 mit ).
2. Chi Tran Thi Mai H1, sinh nam 1986 (ving mit).
3. Chi Nguyén Thi G, sinh nim 1963 (Véng mat).
4. Anh Truong Ngoc Th, sinh nim 1984 (ving mit).
5. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1975 (ving mit).
6. Chi V6 Phuong K, sinh nam 1975 (vang mat).



Nguoi dai dién hop phap cua chi HI, chi G, anh Th, anh T va chi K 1a
anh Nguyén Hong H, sinh nam 1978 (gidy uy quyen ngay 08/5/2018, c6 mat).

7. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1959(Vang mat).

8. Chi Pham Thi C, smh nam 1982(Vang mat).

9. Anh Pham Qudc B, sinh nim 1989(vang mit).

TAt ca cung dia chi: ép B, xa B, huyén M, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cua ba T1, chi C va anh B la 6ng Pham Hoang
V ( gidy iy quyén ngay 02/4/2018 va ngay 10/04/2018, vang mat).

10/ Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.

Dia chi: Lo 2 B.XV, khu d6 thi méi My DPinh 1, huyén Tur Liém, thanh
phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp theo phdp Iudt: Ong Trinh Ngoc Kh, Chire vu:
Chu tich hoi dong thanh vién.

Nguoi dai dién hop phdap theo iy quyén: Ong L& Minh Ph - Chuc vu:
Giam doc Phong giao dich B ( theo vin ban uy quyén ngay 05/8/2016 - vang
mat).

Nguoi dai dign hop phdp theo uy quyén: Ba Bui Thi Y - Chuc vu: Pho
giam dbc Agribank chi nhanh huyén M, tinh Vinh Long kiém giam déc Phong
giao dich B (van ban uy quyén ngay 18/5/2018 — c6 don xin vang mat ngay
18/5/2018).

11/ Uy ban nhan dan huyén M, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién hop phdp theo phdp ludt 1a dng Nguyén Vian D, chic vu:
Chu tich.

Ngueoi dai dién hop phdp theo 11y quyén la dng Tran Huynh Ng, chtc vu
Phé Truong phong Tai nguyén va Mbi trudng (to Gy quyén ngay 20/6/2018, c6
don xin vang mit ngay 06/7/2018).

- Nguoi khang cao: Ong Pham Hoang V la nguyén don.

- Vién kiém sat khdng nghi:Vién Truéng Vién kiém sat nhan dan tinh
Vinh Long .

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 24 thang 3 nam 2014 va cac loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham nguyén don la 6ng Pham
Hoang V va éng V dai dién cho ba Nguyén Thi T, anh Pham Quéc B va chi
Pham Thi C trinh bay:

Ngay 14/3/1998 6ng V nhan chuyén nhuong cua ba L phan dat c¢6 chiéu
dai cap 16 16,7m; canh tur 10 ra mé song gidp ba VO Thi T M 14,2m; con lai 1a
mé song khong xac dinh do dai, dién tich khoang 100m® dét tai ap B, xi B,
huyén M, tinh Vinh Long, gia chuyén nhugng 12.000.000d, khi chuyén nhuong
c6 1am gidy mua ban dat ghi ngay 14/3/1998, dng V da tra du tién cho ba L va
nhan dat sir dung tir ngay 17/8/1998 cho dén nay. Trong qua trinh st dung dat,
ong V ¢o cAt nha cot dac, vach 14, lop tole, nén 16t gach tau, nha tdm, ho nudc
va xay tuong.



Ngay 17/5/1998 ba L va ong V lap tiép hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat dién tich 143 m® thudc thira s6 405, gia chuyen nhuong 1.000.000d,
¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa B d6i vai phan dat da lap giay tay mua ban
dat ngay 14/3/1998. Do ba L vay the chap quyén su dung dat tai Ngan hang nén
chua thyc hién thu tuc chuyén quyen str dung dat cho éng V.

Pén nam 2010 &6 ong V c6 chuyén nhuong lai cho anh Nguyén Vian T 13 con
cua ba L mdt phan dat chiéu ngang cédp 10 4m, chiéu dai giap song 20m trong do
c6 mot phan dat do 6 ong V lap kinh, tong cong dién tich khoang 80m?, Ba L da
lam thu tyc tach quyén su dung d4t cho anh T dién tich 13 25,5 m? du:()’c cap gidy
chung nhén quyén su dung dat ngay 16/5/2011.

Phan dién tich dat con lai ba L khéng sang tén cho 6ng V ma chuyén
nhuong lai cho con trai 13 anh Nguyén Hong H dung tén gidy ching nhan quyén
su dung dat ngay 06/9/2011, dién tich 1a 102,5 m? thudc thira 595.

Ong V khéi kién yéu cau ba L va cac thanh vién gia dinh 13 Nguyén Hf)ng
H, Tran Thi Mai H, Nguyen Van T, Nguyen Thi G, Truong Ngoc Th tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhu’ong quyén sir dung dat trir phan chuyen nhuong
cho anh T con lai 1a 93,1m? thudc thira 595 do anh Nguyén Hong H ding tén
quyén sir dung dat. Truong h()’p Toda an huy hop dong thi yéu cau boi thuong gia
tri dat, can nha va cac tai san co trén dat theo dinh gia cua Toa an.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn anh Nguyén Hong H va anh Hi dai dién
cho ba Nguyén Thi Ngoc L, Tran Thi Mai H, Nguyén Vin T, Nguyén Thi G,
Truong Ngoc Th trinh bay:

Ngay 14/3/1998 ba L¢ c6 lam gidy thoa thuén chuyén nhuong cho 6ng V
phan dat c6 chiéu dai cap 16 1a 8m, chay doc xubng mé song 1a duong cong nén
khong ghi kich thude, dat co vi trf tai 4p B, xa B, huyén M, tinh Vinh Long, gia
chuyén nhuong 12.000.000d, ba L da nhan du tién va giao dat cho Ong V su
dung nhung chua lam thu tuc sang tén vi glay ching nhan quyen su dung dat da
vay thé chap tai Ngan hang. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
17/5/1998 giira ba L va 6ng V ¢ xac nhan ciia Uy ban nhan dan xa B ghi dién
tich chuyén nhuong 143 m® 1a khong dtng vi ba L khong biét chit.

Pén nam 2010 dng V ¢6 chuyén nhuong lai cho anh Nguyén Vin T mot
phan dat chiéu ngang cip 10 4m, ba L dong ¥ nén da lam thu tuc tach quyen su
dung dit cho anh T dién tich 1a 25,5m? dugc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ngay 16/5/2011.

Pbi v6i phan dién tich con lai 6ng V nhan chuyén nhuong cia ba L chiéu
ngang 14 4m nhung lai stra chita kich thuéc tai to gidy mua ban dat ngay
14/3/1998 va sir dung nhiéu hon phan dit da nhan chuyén nhuong nén ba L
khéng 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho 6ng V . Ba L cho rang gidy to
mua ban dat khong hop 1€ nén da chuyen nhuong lai cho con trai 1a anh Nguyén
Hong H du’ng tén gidy ching nhén quyén su dung dat ngay 06/9/2011, dién tich
102,5 m? thudc thtra 595. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba L da thé chap
vay 50.000.000d tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
— Chi nhanh huyén M Vinh Long - Phong giao dich B .



Nay ba L, anh H, chi HI, anh T, chi G va Truong Ngoc Th khong chap
nhan yéu cau cia ong V va de nghi hay hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat, ddng y lién déi tra tién cho éng V 12.000.000d, hd tro chi phi di doi
25.000.000d va boi thuong gia tri tai san trén dat theo gia ciia Hoi dong dinh gia.

Nguroi ¢O quyén Lo, nghla vu lién quan chi Vo Phuong K trinh bay: Chi K
1a vo cua anh Nguyen Van T c6 nhan chuyen nhuong dat ctia 6ng V va da duoc
cap quyén str dung dat nén khong c6 y kién va yeu cau trong vy an nay.

Ngdn hang néng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam, chi nhanh
huyén M, tinh Vinh Long, Phong giao dich B c6 y kién vé viéc vay von cia ba
Nguyen Thi Ngoc L d6i voi phan dat tranh chp voi ong Pham Hoang V hi¢n
dang thé chap tai Phong giao dich B dé dam bao cho hai hop dong tin dung sO
7302.LAV.201605781 ngay 17/10/2016 s6 tién vay 50.000.000d, hop dong tin
dung s6 7302.LAV.201703194 ngay 10/8/2017 sb tién vay 115.000.000d. Tai
san thé chép khong duoc thay doi hién trang, néu c6 su thay ddi thi phai trad ng
gdc, 14i cho Ngan hang.

Uy ban nhén déan huyén M c6 ¥ kién tai cong vin s6 544/UBND-NC ngay
06/7/2016 nhu sau:

- Ngay 16/5/2011 ba Nguyen Thi Ngoc L duoc UBND huyén M cap g1ay
chtng nhan quyén st dung dat thira 595, dién tich 102,5m? Ba L 1ap hop dong
tang cho anh Nguyen Hong H. Ngay 06/9/2011 anh Nguyen Hong H duoc
UBND huyén M cap gidy chimg nhan quyen str dung dat 1a cap cho ca nhan
Nguyén Hong H.Vé trinh tu tha tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét
ding qui dinh phép luat.

- Tai ban dn ddn sw so tham $6:44/2017/DS-ST ngay 11 thang 10 ndm
2017 ciia Toa én nhan ddn huyén M, tinh Vinh Long da quyét dinh:

Ap dung cdc Diéu 121, 137, 410, 411, 697, 698 Bo luat Dan su nim
2005; cac Dieu 166, 203 Luat Dat dai; khoan 3, Diéu 26 va cac Diéu 35, 147,
157, 161, 165, 227, 228 B{ luat to tung dan sy ndm 2015; diém d, tiéu myc 2.1,
diém c, tieu myc 2.3, muc 2, phan II, Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP, ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao; cac Piéu 24, 27
Phap 1énh so 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thudng vu

Qudc hoi, vé an phi, 16 phi Toa 4 an, XU

1. Khong chap nhan yéu cau cta nguyen don 6ng Pham Hoang V;

Tuyén b Hop dong " Gidy mua ban dat 1ap ngay 14/3/1998; Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 17/5/1998 " giita nguyén don ong
Pham Hoang V véi bi don ba Nguyén Thi Ngoc L 13 v6 hiéu.

Budc 6ng Pham Hoang V, ba Nguyén Thi T, anh Pham Quéc B, chi
Pham Thi C c6 trach nhiém hoan tra cho ba Nguyén Thi Ngoc L, anh Nguyén
Hong H, chi Tran Thi Mai HI, anh Nguyén Vin T, ch1 Nguyén Thi G, anh
Truong Ngoc Th phan dat c6 d1en tich thuc do la 93, 1m? thudc thia 595, do anh
Nguyén Hong H dimg tén gidy chimg nhén quyén sir dung dat, sd vao so
CHO01361, cap ngay 06/9/2011, gan hen tai san c6 trén dat gdm: nha, nha tim,
ho nude, tuong xay, hi¢n toa lac tai ap B, xa Binh Phudc, huyén M, tinh Vinh
Long (Vi tri, giap gidi, hinh thé, kich thudc, dic diém dht, tai sin c6 trén dit
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theo Trich do ban d6 hién trang khu dat do Phong tai nguyén va méi trudng
cung cip ngay 16/4/2015; bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/8/2014
kém theo ).
Budc ba Nguyén Thi Ngoc L, Nguyén Hong H, Tran Thi Mai H, Nguyén

Vian T, Nguyén Thi G, Truong Ngoc Th lién doi bdi thuong nguyén don Ong
Pham Hoang V, ba Nguyén Thi T, anh Pham Qudc B, chi Pham Thj C s tién 1a
31.374.500 dong ( ba muoi mdt triéu, ba trim bay muoi bon nghin, nim trim
dong ).

Ghi nhan su ty nguyén ba Nguyén Thi Ngoc L, Nguyén Hong Ha, Tran
Thi Mai H, Nguyen Vin T, Nguyén Thi G, Trwong Ngoc Th, lién déi hd tro chi
phi di doi, tim chd & méi cho 6ng Pham Hoang V, ba Nguyén Thi T, anh Pham
Quoc B, chi Pham Thi C s tién 1a 25.000.000 dong ( Hai muoi lam triéu dong ).

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé thoi gian luu cu, 1i suét
cham thi hanh 4n, chi phi khao sat, do dac va dinh gia tai san, vé an phi, quyén
khang cao va nghia vu thi hanh 4n nhung khong bi khang cdo, khang nghi.

Sau khi xét xir so tham,

- Ngay 23/10/2017 nguyén don Pham Hoang V khéng cdo toan bd ban an
so tham va yéu cau Tda 4n cap phic tham cong nhan cho 6ng V dugc stir dung
93,1m?* dat thudc thira 595, toa lac tai 4p B, xa Binh Phuéc, huyén M, tinh Vinh
Long dé duoc Nha nuéc xay dung nha tinh nghia.

- Ngay 09/11/2017 Vién trudng Vién kiém sdt nhdan dan tinh Vinh Long
khang nghi phtic tham toan bd ban an dan sy sé 44/2017/DS-ST ngay 11 thang
10 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Vinh Long, ndi dung khang
nghi:

1. Vi pham vé thu thap ching ctr: Theo loi trinh bay cua anh H vabalL duogc
cap gidy ching nhan quyén su dung dat nam 1991 1a cap cho ho, dén nam 1998
ba L chuyen nhuong quyén sir dung dat cho o ong V, cap so tham khong thu thap
ban sao gidy chung nhén quyén st dung dat dé xem xét hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat co hop phap khong. Cap so tham cin cr vao 10i trinh
bay ctia anh H dét tranh chap ~cap cho ho ba L gom Nguyén Hong H, Tran Thi
Mai H, Nguyén Vin T, Nguyén Thi G, Truong Ngoc Th va cho rang ba L tu y
chuyén nhuong dat cho 6ng V lam anh huong dén quyen loi cua nhimg nguoi
trong ho 1a chua du can ctr. Ong H dang thé chap phan dat tranh chap dé vay von
tai Ngan hang nong nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam, chi nhanh huyén
M, tinh Vinh Long, Phong giao dich B véi s6 tién 50.000.000d nhung Toa &n
khoéng thu thap ban sao cta hop dong dé xem xét khi giai quyét vu an. Déi voi
gidy chimg nhan quyén str dung dét thira 595 do anh H dtng tén 1a ban pho to
khong co cong chung, chimg thuc nén khong dung theo qui dinh tai Piéu 94, 95
Bo luat tb tung dan su.Viéc dinh gia dat tranh chép 60.000d/m? thanh tién
5.586.000d khong phu hop gia thuc té theo qui dinh tai Piéu 104 Bo Luat t6
tung dan su. Nam 1998 6ng V va ba L chuyén nhuong gia dat 12.000.000d.
Nim 2010, ong V chuyén nhuong cho anh T 80m® dat véi gia 37.000.0004,
Ngan hang tham dinh gia cho vay vén 50.000.0004/102m?. Cac duong su thoa



thuan vé gia thap hon nhiéu so voi gia thuc té 1a khong hop phap 1am anh huong
nghia vu ndp an phi cho nha nudc.

2. banh gia ching cur va ap dung phap luat khong phu hop vai tinh tiét khach
quan cua vu an: Nam 1998 ba L¢ chuyen nhuong quyén sir dung dat cho 6 ong V
thira 721(thtra 595) dién tich 143m?, 6ng V tra du tién cho ba L va nhan dit xay
dung nha tr ndm 1998 cho dén nay. Cac thanh Vlen trong gia dinh ba L khong
phan d01 nam 2010 ong V chuyén nhuong 25,5m? dat cho anh Tri va da duogc
cap quyen sur dung dat. Theo qui dinh tai diém d, tiéu muc 2.3, muc 2, phan II,
Nghi quyét s6 02/2004/ NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan
Tda an nhan dan Téi cao thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba L¢ va 6ng Vi thudc truong hop duge cong nhan, an so tham vo hiéu 1a khong
dung. Méc du ba L chuyén nhuong dat cho 6ng V nhung nam 2011 lai 1ap hop
dong tang cho anh H dugc cap quyen str dung dat 1a khong hop phép, nén hop
dong thé chap quyén sir dung dat gitta anh H va Ngan hang cling khong hop
phap. Khi tham dinh vay vén trén dat c6 nha cia gia dinh 6ng V dang sinh song
nhung Ngan hang khong xem xét ma nhén thé chép, khi giai quyét vu an can
xem xét giai quyét hop dong thé chap moi dam bao quyén va nghia vu cla cic
bén duong su. Theo quy dinh tai Piéu 411 B9 luat dan su tir khi ky két hop dong
c6 d6i tuong khong thé thyc hién duoc nhung hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gifta ba L va ong V da thuc hién xong vé hinh thtrc, chi con nghia
vu k& khai dang ky nop thué. Theo qui dinh tai diém d, tiéu myc 2.1, muc 2,
phan II, Nghi quyét s6 02/2004/ NQ-HPTP, ngay 10/ 8/2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhén dan Téi cao hudng dan giai quyét tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap trude ngay 01/7/1998 13 khong
thudc truong hop giai quyet VU an nay.

Do ¢6 vi pham v¢& t6 tung va nodi dung nén can hay 4n so tham giao hd so
cho Toa an cap so tham thu 1y giai quyét lai. Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Vinh
Long xét x1r theo ndi dung khang nghi néu trén.

Tai phién toa phiic tham;

- Ong V thay doi khang cdo 1a dong y huy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, dong ¥ thao dg, di doi tai san tra lai cho ba L phan dat nhin chuyén
nhuong ¢ dién tich 93,1m? thudc thira 595 ( thira méi 221) dong thoi ba L va
anh H c6 trach nhiém tra lai tién chuyén nhuong dat, bdi thuong thiét hai vé dat,
cai tao dét, sang lap kénh va tai san trén dat 13 90.000.000d; Ong V duoc quyén
luu cu trong thot han 6 thang ké tir ngay ban an phuic tham c6 hiéu luc phap luat
dé tim chd & moi; ty nguyén nop 2 chi phi khao sat do dac, dinh gia tai san, vé
an phi giai quyét theo qui dinh ctia phap luét.

- Anh H dai dién cho ba Lé dong Vv hay hop dong chuyén nhugng quyen su
dung dt, tra lai cho 6ng V tién chuyén nhuong dat, boi thuong thiét hai ve dat,
cai tao dat sang lap kénh va tai san trén dat 90.000.000d; ong V dugc quyén luu
cu trong thoi han 6 thang ké tir ngdy ban an phuc thém c6 hi¢u lyc phép luat;
dong thoi 6ng V thao dd, di doi tai san tra cho ba L phan dat 93,1m?* thudc thira
595 ( thira méi 221) do anh Nguyén Hoéng H dung tén quyén sir dung dat, tu



nguyén ndp % chi phi khao sat do dac, dinh gia tai san, vé an phi giai quyét theo
qui dinh cta phap luét.

Quan diém cua kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Vinh
Long nhu sau :

-Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat cua nhiing nguoi tién hanh t6 tung
va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc tham 1a phu hop phap luat.

-Vé noi dung Tai phién toa phuc tham, cac duong su thoa thuan dugc
v61 nhau Ve viéc giai quyet vu an, ong V dong ¥ vo hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va nhan lai 90.000.000d, ho 6ng Vii duoc quyén luu
cu trong thdi han 6 thang. Do vay, Vién kién sat nhan dan tinh Vinh Long thay
ddi khang nghi theo hudng stra an so tham, cong nhan sy thoéa thudn cta cac
duong su.

Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2, Piéu 308, 309, 300 Bo luat to
tung dan sy 2015, khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban Thuong Vu Quoc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

- Chép nhén khang cdo cia 6ng Pham Hoang V.

- Chép nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Vinh Long, stra an so tham, cOng nhéan sy thoa thuan cua cac duong su.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két nam 1998
gitra ba L va ong V.

- Anh H bo1 hoan gia tri dat tranh chap va cai tao sang lap kénh cong cong
cho dng V voi téng s6 tién 90.000.000d, ho éng V duge luu cu 6 thang tim chd
& moi. Ong V thao d& nha va di doi tai san tra lai dat tranh chap cho ba L, vo
chong anh H quan 1y va sir dung.

- An phi: Anh H nop 2.250.000d, ba L ndp 2.250.000d nhung ba L 13
nguoi cao tudi nén duge mién. Ong V khéng phai chiu an phi phic thim theo
qui dinh

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn ci vdo tai lidu, chimg cir dd diroc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, ¥ kién ciia nhitng nguoi tham gia té tung va phdt biéu cia dai
dién Vién kiém sdt tai phién toa;, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé té tung: Ngay 23/10/2017 Toa &n nhan dan huyén M, tinh Vinh

Long nhan don khang céo cua 6ng V. Ngay 10/11/2017 nhan khang nghi cta

Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long con trong han luat dinh nén

la khang cdo, khang nghi hop 1€. Do vay vu an dugc xem xét theo trinh tu phtc
tham qui dinh tai Diéu 293 B6 luat td tung dan su.

[2] V& noi dung: Theo xac nhan cua Uy ban nhén dan xa B ho ba Nguyén

Thi Ngoc L ding tén glay ching nhén quyén st dung dat sb thira 405, dién tich

490 m* -LNQ dugc cip quyén st dung dat ngay 16/9/1991 (but luc 13). Ngay
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14/03/1998 gitra 0ng V, ba T va ba L ¢c6 lép to gidy mua ban dat c6 noi dung ong
Vnhan chuyén nhuong cua ba L phan dét dién tich twong duong IOOm coO vi tri
Dong giap song s6 2 ra xa B, Tay giap 16 dat vo xa B, Nam giap dng Cong song
cip 10 s 2, Bic giap nha cha Phat, vé kich thudc cia thira dat thi theo ba L trinh
bay chi chuyen nhuong cho 6ng V, ba T phan dat c6 chiéu dai cip 16 8m, chay
doc xudng mé song 1a ‘duong cong nén khong ghi kich thude, theo dng V trinh
bay kich thudc thira dat co chiéu dai cap 10 1a 16,7m; 14,2m; 6m; Im c6 so d6
kem theo. Do ba L cho rang 6ng V da chinh sira kich thudc trong giay mua ban
dat nén khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét.

Pén ngay 17/5/1998 giita ba L va dng V ¢ ky thém mot hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan x4 B dbi v6i phan
dat nhan chuyén nhuong theo to gidy mua ban dat ngay 14/03/1998 nhung lai
ghi dién tich chuyén nhuong 143 m? thudc thira 721(405) loai dit Q, gia
1.000.000d, ba L cho riang khéng chuyén nhuong cho ong V 143 m* ma do
khoéng biét chit nén bi ltra dbi khi ky hop dong.

Tai phién toa phuc tham dai dién cho ba L 1a anh H va 6ng V théng nhat
xéac dinh khi ba L chuyén nhuong dat cho ong V thi gidy chimg nhin quyén st
dung dat ba L da vay thé chap tai Ngan hang nén khong thuc hién viéc tach thira,
sang tén. Den nam 2010 ba L¢ co tra xong ng Ngan hang va lay lai gidy chung
nhan quyén st dung dat, tach thira sang tén mot phan dat ong V da chuyén
nhuong cho anh T, phan con lai khéng sang tén cho 6ng V ma chuyén cho anh
Hai dung tén quyen str dung dét vi ba L cho rang 6ng V sir dung khong dang vi
tri ¢at nhan chuyén nhuong.

Ong V, ong V dai dién cho ba T; va anh H, anh H dai dién cho ba L dong
y VO hi€u to gidy mua ban dat ngay 14/03/1998 va hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 17/5/1998 gittaba L vadng V,ba T cu thé ba L cd trach
nhiém tra lai tién chuyen nhuong dat, boi thuong thiét hai vé dat, tién cai tao dat,
sang lap kénh va thio d& di doi tai san trén dat 1a 90.000.000d; 6ng V duoc
quyén luu cu trong thoi han 6 thang ké tir ngay ban an phiic tham c6 hiéu luc
phap luat dé tim chd & moi; dong thoi Ong V, ba T ¢6 nghia vu thao do, di doi
tai san tra lai cho ba L, anh H phan dit 6ng V, ba T dang quan ly, sir dung c6
dién tlch 93,1m? thudc thira 595 (thira méi 221) do anh Nguyén Hong H dung
tén quyén sir dung dat. Xét thy, thoa thuan nay 1a pht hop qui dinh cta phap
luat va khong trai dao dtrc xa hdi, do do Hoi dé)ng xét xur chép nhan su thoa
thuan cua cac duong sy va stra an so tham.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia 4.000.000d
(bdn triéu dong) ong V tu nguyén nop 2.000.0004 (hai triéu ddng) dugc khau
trir vao so tién ndp tam Gng tai cap SO tham ngay 19/6/2014 14 5.000.000d (nim
triéu dong) va bién nhan tra lai tién tam tmg ngay 11/10/2017 la 1.000.000d
(mot triéu dong) Ong V duoc nhan lai s6 tién chéch 1éch 1a 2.000.000d (hai
triéu dong) do ba L va anh H hoan tra.

Ba L va anh H ty nguyén ndp 2.000.000d (hai triéu dong) dé hoan tra lai
cho 6ng V nhan.



[4] Vé an phi: Do stra 4n so tham nén 6ng V khong phai chiu an phi phic
tham theo quy dinh tai Diéu 148 B6 luat t6 tung dan su nim 2015 va khoan 2
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an.

An phi so thim dugc xac dinh lai: 90.000.000d x 5%= 4.500.000d (bdn
triéu ndm tram ngan ddng) trong d6 ba L phai ndp 2.250.0004 (hai triéu hai trim
nim muoi ngan dong), anh H phai nop 2.250.0004 (hai triu hai traim nam muoi
ngan dong) theo qui dinh tai Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 va
khoan 4 Piéu 26 Ngh1 quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Do ba Lé thudc dién nguoi cao tudi nén mién toan bo an phi so tham theo qui
dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Vicac lé trén ’
QUYET DINH:

Can ci Diéu 300; khoan 2 Piéu 308; 309 Bo luat td tung dan sy nam
2015.
- Chap nhan khang céo cta nguyén don Pham Hoang V.
- Chap nhan khang nghi s6 102/QDKNPT-VKS-DS ngay 09/11/2017 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long.
- Sira ban 4n so tham s6 44/2017/DS-ST ngay 11 thang 10 nim 2017 cia
Toa an nhan dan huyén M, tinh Vinh Long.
- Cong nhan su thoa thuan cta cac duong su.
Ap dung Diéu 130, 131, 137 caa B luat dan sy nim 1995; Picu 203
Luat dat dai nam 2014, Diéu 147, 148 B luat t6 tung dan sy nam 2015, dlém
d khoan 1 Piéu 12; khoan 4 Piéu 26; khoan 2, Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢€ phi Toa an.
Tuyén xu:
1.V6 hiéu gidy mua ban dat ngay 14/03/1998 va hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 17/5/1998 giita ba Nguyén Thi Ngoc L véi 6ng Pham
Hoang V va ba Nguyén Thi T.
2. Su thoa thuan ctia cac duong su cu thé nhu sau:

2.1. Ong Pham Hoang V, ba Nguyén Thi T, anh Pham Qubc B va chi
Pham Thi C c6 nghia vu thdo dd, di doi tai san trén phr?m dat c6 dién tich theo do
dac thuc té 93,1m? thudc thira 595 ( thra mod1 221), loai dat tréng cay lau nam,
toa lac tai 4p B, x& B, huyén M, tinh Vinh Long bao gdm nha ¢ c6 két cau bé
tong cot thép, cot chon chan, nén gach tau, vach tol; nha tdm khung xay gach,
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véach tuong, nén gach tau, méi tol; hd nudc xay gach day 200, tuong xay gach
dng day 100 va cac tai san khac dé tra lai ba Nguyén Thi Ngoc L va anh Nguyén
Hong H phan dét dién tich 93,1m?.

Phan d4t c6 V1 tri gém cac mdc 1, 2, 4, 5 theo trich do ban dd dia chinh
khu dat ngay 16/4/2015 ctua Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén M, tinh
Vinh Long.

Ong Pham Hoang V, ba Nguyén Thi T, anh Pham Qué)c B va chi Pham
Thi C dugc quyén luu cu trong thoi han 6 thang ké tir ngdy ban 4n phiic thim c6
hiéu luc phap luat.

2.2. Ba Nguyén Thi Ngoc L va anh Nguyén Hong H c6 nghia vu tra lai
cho 6ng Pham Hoang V va ba Nguyen Thi T tién chuyén nhuong dat, boi
thuong thiét hai vé dat, cai tao dat, sang 14p kénh va thao d& di doi tai san trén
dat 1a 90.000.000d (chin muoi trigu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi
hanh 4n, thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia:

- Ong Pham Hoang V tu nguyén nop 2.000.000d (hai tri¢u dong) duoc
khau trir vao s tién ndp tam tng tai cip so tham ngay 19/6/2014 1a 5.000.000d
(nim triéu dong) va bién nhan tra lai tién tam Gng ngay 11/10/2017 la
1.000.000d (mdt triéu dong). Ong Pham Hoang V duoc nhan lai s tién chéch
léch 1a 2.000.000d (hai triéu dong) do ba Nguyén Thi Ngoc L va anh Nguyén
Hong H hoan tra .

- Ba Nguyén Thi Ngoc L va anh Nguyén Hong H tu nguyén ndp
2.000.000d (hai triéu dong) dé hoan tra cho 6ng Pham Hoang V nhén.

4. Vé an phi:

- Ong Pham Hoang V khéng phai chiu an phi so thim va phuc tham;
Hoan tra 6ng Pham Hoang V sd tién tam tng 4n phi 606.000d (Sau tram 1é sau
ngan dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi so tham s6 021838, ngay
24/3/2014 13 306.000d (ba tram 1é sau ngan dong); bién lai thu tién tam Ung an
phi phtic tham s6 0006116 ngay 23/10/2017 1a 300.000d (ba trim ngan dong) tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M, tinh Vinh Long

- Ba Nguyen Thi Ngoc L khong phai nop an phi so tham do thudc trudong
hop duge mién toan bd an phi dan su so tham.

7 - Anh Nguyén Hong H phai ndp 2.000.000d (hai triéu déng) an phi so
tham.
5. Céac quyét dinh khac cia ban 4an so tham khong bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
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an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7.Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDT6{ cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long; )

- T Nghiép vu;

- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Ngoc Dung
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