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Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Hoang Vian Toan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyen Htru Thai

2. Ong Nguyén Tién Chinh

Thur ky phién toa: Ba Vi Thi Kim Thuy- Thu ky Toa an nhan dan huyén L,
tinh Bic Giang.

Dai dién Viégn kiém sdt nhén din huyén L, tinh Bdc Giang tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vin Thanh- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12, 16/07/2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén L tién hanh
xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly s 17/2018/TLST- DS ngay
10/04/2018 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Theo
quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 36/2018/QDXX- ST ngay 21/06/2018 giita céc
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyen Ba T sinh nam 1971

Dia chi: Phd G, thi tran B, huyén L, tinh Bic Giang (c6 mit)

- Bi don: 1/ Ong Duong Vin C sinh ndm 1968 (c6 mit)

2/ Ba Giap Thi N sinh ndm 1973 (c6 mdt)

Péu dia chi: Thon P1, xi C1, huyén L, tinh Bac Giang

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Chi Nguyén Thi H sinh nim 1975

Dia chi: Phd G, thi trin D, huyén L, tinh Bac Giang (vang mat)

2/ UBND xa C, huyén L do 6ng Thai Van D2- Chu tich UBND xa dai dién
(vang mit).

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién dé ngay 6/04/2018, trong cac ban tu khai va tai phion tiia
nguyén don 6ng Nguyén Ba T trinh bay:

Do vg chong dng c6 nhu cau vé dat o, ngay 23/3/2018 vo chong 6ng duogc biét
vo chong ong Duong Vin C, ba Giap Thi N ¢ thén Poi G, xd C1, huyén L ¢6 01 16
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dat mudn ban. Vo chong ong di gip vo chong dng C, ba N va thong nhit thoa
thuan vo chong 6ng C, ba N chuyén nhuong cho ong 01 16 dét c6 dién tich 100m?
& thon D1, xa C1 tri gid 250.000.000d. Khi chuyén nhuong dat vo chéng ong C co
no6i rd v6i vo chong ong 1a dat ¢ 1au dai khong phai dat dau thau, dat thué va noi ro
v6i vo chong ong do diéu kién khong c6 tién nén chua lam thu tuc xin cap gidy
ching nhan quyén str dung dat Do vo chong ong C nodi nhu vay nén vo chong ong
c6 nhét tri mua va 2 bén c6 viét gidy nhan tién ban dat cho nhau, vo chong 6ng da
giao tra du tién cho vo chong 6ng C va vo chdng ong C di giao dat cho vo chong
ong. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét trén hai bén chi lap gidy to viét tay,
khong cong chimng, khong qua chinh quyén dia phuong chimg thuc. Sau khi vg
chong 6ng nhan dat do MY chong ong C giao, 6ng co dén gap can b dia chinh xa
C1 d xin lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén su dung dat thi duoc can bo dia
chinh x3 C1 cho biét dién tich dat trén vo chong ong C chuyen nhuong cho vo
chdng 6ng 14 lanh dao thén D1, xi C tu ban dit trai thim quyén va chinh quyen
thon ciing khong duoc phép cho dau thau dat 1au dai hon nira trén dién tich dt cua
ong C ban cho 6ng c6 duong dién cao thé chay qua, khong dugc phep xay dung
cac cong trinh nha o trén dat. Nén dién tich dat vo chong 6ng mua cua vo chong
ong C khong cap gidy ching nhan quyen su dung dat duoc, vi vay ong co gap vo
chdng 6ng C néi rd nhu vay va yéu céu vo chdng 6ng C hoan tra vo chdng o ong tién
nhung vo chong 6ng C khong nhat tri tra. Nay ong dé nghi Toa an tuyén bb hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giira Vo chong ong va vog chong ong C vo
hiéu, budc vo chong dng C tra vo chdng ong sd tién 250.000.000d. Ong khong yéu
cau vo chong ong C phai boi thudng tién vé 161 do hop dong vo hiéu ma vo chong
ong C giy ra.

Tai phién toa hom nay ong van gitt nguyén yéu cau trén.

Bi don 1a 6ng Duong Vian C, ba Giap Thi N déu trinh bay: Ngay 15/8/2009 tai
nha vin héa thon P1, xa C1, chinh quyén va ban quan 1y thon co giao cho vo
chdng ong, ba dugc ddu thau 1au dai 01 16 dit c6 dién tich 100m® tai 16 dat s6 17 &
thon D1, xa C1. Vo chdng 6ng, ba phai ndp cho thon sd tién 20.000.000d. Sau d6
vo chong 6ng, ba khong str dung. Ngay 23/3/2018 vo chdng 6ng, ba c¢6 chuyén
nhuong cho vo chong dng Nguyén Ba T, ba Nguyén Thi H & phé G, thi trin D véi
gia tién 1a 250.000.000d, hai bén c6 viét gidy nhan tién va giao dat nhung khéng
lam cac thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Trudc khi chuyén nhuong 16 dt trén
6ng, ba d noi 16 v4i vo chong éng T dién tich dat trén 13 dat dau thau 1au dai cta
thon D1, dat khong dugc cap bia d6. Ong T con ndi lai véi vo chong ong, ba “voi
anh, chi 1am s6 d6 thi khé cha véi em chi chi phi cao thoi, em lam duoc hét, em
mua em cha lo, chi ban con lan tin gi”. Sau khi vo chong 6ng T giao tién du, vo
chbng ong, ba da giao dat va giéy td lién quan dén 16 dat d6 gdm cac bién lai thu
tién ctia thon, bién ban giao dat cua thon P1, xa C1, ngoai ra khong co gidy to gi
khac. Nay vo chong ong T d& nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dét vo hiéu, budc vo chong ong, ba tra lai s6 tién 250.000.000d 6 ong,
ba khong nhat tri béi vi viéc mua ban 2 bén da ty nguyén thoéa thuan, khong ép
budc nhau.

Tai phién toa hom nay ong, ba van gitt nguyén yéu cau trén.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
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- Chi Nguyén Thi H trinh bay trong ban tu khai: Chf)ng chi 1a anh Nguyén Ba
T da co ban ty khai gu:1 cho Toa an, trong ban tu khai chong chi da khai rd vé noi
dung va yéu cau giai quyét vu an, toan bd ndi dung, yéu cau, nguyén vong cia
chong chi cting la cua chi, chi khong co gi bo sung thém.

Do diéu kién cong viéc chi xin duoc vang mit tai cac phién toa xét xir vu 4n.

- UBND xa C1 do 6ng Thai Van DB2- Chu tich dai di¢n trinh bay trong ban tu
khai: Ngay 23/03/2018 vo chong 6ng Duong Van C, ba Giap Thi N co chuyén
nhuong 100m? dit ¢ thon D1, xd C1 cho vo chdng 6ng Nguyén Ba T, ba Nguyén
Thi H ¢ phé G, thi trAn D. Dién tich dat nay chinh quyén thon D1, xd C1 di ban
cho vo chong 6ng C, ba N thoi gian vao thang 08/2009 1a dat nong nghiép, dién
tich dat nay 1a do UBND xi C quan ly. Viéc chinh quyén thon D1 ban dat cho ho
ong C, ba N Ia ban trai tham quyén, khong dugc su chi dao cia UBND huyén va
UBND x4 C1. Ngoai ban dét cho ho 6ng C, ba N, chinh quyén thén con tir bén cho
mot s6 ho dan khéc trong thon. Con viéc vo chdng 6ng C cho réng 100m* dat
chuyén nhuong cho vo chong ong T 1a dat lanh dao thon D1 giao d4u thau lau dai
1a khong ding vi thon khong c6 thim quyén giao thau dat 1au dai cho cac ho. Hon
nita trén dién tich dat nay c6 duong dién cao thé di qua, quy dinh khong dugc phép
xdy dung cac cong trinh xdy dung trén dat. Nay xay ra tranh chap chuyén nhuong
quyén st dung dat giita cac bén dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cia
phap luét.

Do cong viéc ban dng xin dugc vang mat tai cac phién hop cong khai ching
ct, phién hoa giai va phién toa xét xtr vy an.

Tai phién toa dai dién VKS phat biéu y kién, tham phén, thu ky duoc phan
cong giai quyét vu 4n tién hanh t6 tung dung quy dinh cua phap luét, cac duong su
chap hanh ding quy dinh cia phap luat va dé nghi HDXX tiép tuc xét X vy an.

Ap dung cac Piéu 26; Piéu 35; Diéu 147; Biéu 165, khoan 2 Diéu 228; 271;
273 BLTTDS nam 2015; Diéu 116; Piéu 117; Diéu 119; Piéu 131; khoan 3 Diéu
357 BLDS nam 2015; Didu 59 Luét dat dai ndm 2013;

Piéu 26; Piéu 27 Nghi quyet 326/UBTVQH 14 cua Uy ban thuong vu qudc
hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an. X1r:

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/03/2018 giira
ong Nguyen B4 T, ba Nguyen Thi H voi 6ng Duong Van C, ba Gidp Thi N d6i voi
manh dat co dién tich 100m” tri gia 250.000.000d c6 cac canh: Phia Béc tinh tir
diém A dén diém B dai 20m, phia D2 tinh tir diém B dén diém C dai 5m, phia Nam
tinh tir diém C dén diém D dai 20m, phia Tay tinh tir diém D dén diém A dai 5m
thudc 16 dat s6 17 tai thon D1, xa C1, huyén L, Bic Giang 1a v6 hiéu.

Budc 6ng Duong Van C, ba Gidp Thi N c6 trach nhiém hoan trd cho 6ng
Nguyén B4 T, ba Nguyén Thi H s6 tién 250.000.000d (hai trim nim muoi triéu
ddng), vo chong 6ng T, ba H tra lai cho vo chdng ong C, ba N 100m?* dit & thén
b1, xa C1, huyén L, Bic Giang (c6 so dd kém theo).

- Budc vo chong 6ng Duong Vian C, ba Giap Thi N tra ong Nguyén Ba T
3.000.000d tién chi phi dinh gi tai san.

An phi: Ong Duong Vin C, ba Giap Thi N phai chju 300.000d 4n phi hop
ddng vo hiéu va 12.500.000d tién 4n phi dan sy so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctlru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc thAm vén tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién ciia KSV, HDXX nhan
thay:

[1] Vé t6 tung: Ngay 12/08/2017, Toa én da ra quyét dinh dua vu 4n ra xét xu,
vu an xét xtr vao hoi 07 gid 30 phut ngay 12/07/2018. Toa an di giao quyét dinh
dua vu an ra xét xtr cho cac duong su theo dting quy dinh ctua phap luat nhung ong
Thai Vin D2, ba Nguyén Thi H c¢6 don xin vang mit tai phién toa xét xir vu 4n.
Cin ¢t vao khoan 2 Diéu 228 BLTTDS, HDXX dua Vu an ra xét xu.

[2] Vé néi dung vu dn: Can ci vao gidy nhan tién ban dat ghi ngay
23/03/2018, vo chong ong Duong Vin C, ba Giap Thi N ¢ thon Poi G, xi C1 ¢
chuyén nhuong cho vo chong éng Nguyén Ba T, ba Nguyén Thi H & phd G, thi
trin D, huyén L 01 16 dat s6 17 ¢6 dién tich 100m? & thon D1, xa C1, huyén L tri
gia 250.000.000d. Sau khi cac bén thoa thuan va viét gidy to, vo chong ong T da
tra cho vo chdng dng C, ba N 250.000.000d, vo chong 6ng C, ba N da giao dit cho
vo chong ong T. Cac bén tham gia giao dich déu ky vao gidy nhan tién ban dat
nhung khong cong ching, chiung thyc tai co quan nha nudc c6 thim quyén. Sau
khi nhan dét, 6ng T di di lam tha tuc xin cAp GCNQSDD thi dugc co quan cd
tham quyén cho biét dién tich dat vo chéng ong T nhan chuyén nhuong cia vo
chong ong C 1a dat noéng nghi¢p, chinh quyén thén b1, xa C1 da tu chuyén doi
muc dich, ban trai thAm quyén cho mdt s6 ho dan vao nam 2009, trong d6 c6 ho
ong C, ba N. Do d6 dién tich dat nay khong duge co quan co thAm quyén cip gidy
ching nhan quyen sir dung dat. Hon nira, trén dién tich dat nay c6 dudng dién cao
thé chay qua, néu dugc su dung thi cling khong dugc xay dung cac cong trinh, nha
kién co trén dat. Vo chong ong T yéu cau vg chong ong C tra lai tién nhung vo
chong ong C khong nhat tri. Ong T c¢6 don dé nghi Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 23/03/2018 v6 hiéu, budc vo chong 6ng C
trd lai sb tién 250.000.000d.

[3] HPXX nhdn thdy: Viéc giao két hop ddng nhan tién ban dat dé ngay
23/03/2018 giita vo chong 6ng Nguyén Ba T, ba Nguyén Thi H va vo chong 6ng
Duong Van C, ba Giap Thi N cac bén tham gia giao dich khong tuan thu dung quy
dinh ctia phap luat vé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, cu thé
hop déng khong dugc cong chimg, ching thuc tai co quan c6 thim quyén da vi
pham vé mat hinh thirc cua hop dong theo quy dinh tai Piéu 117; Diéu 119 BLDS
2015 va Piéu 689 BLDS 2005.

Xét vé 161 1am cho hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu,
HDPXX nhén thay: Cin ct vao cic tai liéu di thu thap duoc, thira dat co dién tich
100m? tri gia 250.000.000d (theo bién ban dinh gia ngay 14/6/2018) cia 6ng C, ba
N ¢ thén D1, xa C1, huyén L do chinh quyén thon Doi G giao thau lau dai cho vo
chdng 6ng C vao ngay 15/08/2009 va thu 20.000.000d cua gia dinh 6ng C. Bén
ngay 23/03/2018, vo chong 6ng C, ba N ¢6 chuyén nhuong cho vo chong 6ng T,
ba H 16 dat trén tri gia 250.000.000d, dién tich dat nay 1a dat nong nghiép. Viéc
giao thau dat 1au dai va ban dat cua chinh quyén thon D1, x3 C1 cho ho 6ng C, ba
N 1a giao thau, ban trai thAm quyén nén dién tich dit vo chong ong C, ba N ban
cho vo chdng 6ng T, ba H khong dugc co quan nha nudc co tham quyén cap gidy
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chimg nhan quyén sit dung dat, hon nita dién tich dat nay néu dugc sir dung thi
trén dién tich dat nay co duong di¢n cao thé di qua ciing khong duoc phép xay
dung cac cong trinh, nha ¢ kién cb trén dat. Do vay khi vo chong 6ng C nhan tién,
chuyen nhuong dat cho vo chong 6ng T, ba H vo chong ong C da khong thong tin
rd v€ ngudn goc dat chuyen nhuong cho vo chong ong T, ba H biét. Nén xét thiy
vé 16i 1am cho hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu hoan toan do
VO chéng 6ng C, ba N. Nhung trong qua trinh Toa an giai quyét va tai phién toa, vo
chdng 6ng T, ba H  khong dé nghi Toa an xem xét budc vo chong ong C, ba N boi
thuong thiét hai Ve 16i cua hop dong vo hiéu, nén hoi dong xét xir khong dit ra
xem xét giai quyet

Do hop ddng vo hiéu nén budc vo chdng & ong Duong Van C, ba Giap Thi N co
trach nhiém hoan tra lai tién chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chdng éng
Nguyén Ba T, ba Nguyén Thi H sd tién 250.000.000d, vo chong éng T, ba H tra lai
cho vo chéng ong C, ba N 100m? dit co cac canh: Phia Béc tinh tir diém A dén
diém B dai 20m, phia Pong tinh tir diém B dén diém C dai 5m, phia Nam tinh tir
diém C dén diém D dai 20m, phia Tay tinh tir diém D dén diém A dai Sm thudc 16
dat s6 17 tai thon P1, xa C1, huyén L, tinh Bic Giang. Xét nhu vay 1a phu hop voi
Diéu 131 BLDS 2015.

[4] Vé tién chi phi dinh gid: Ngay 02/5/2018 ong T da ndp sb tién 3.000.000d
dé chi phi cho hoi dong dinh gia, Toa an di chi phi hét cho hoi ddng dinh gia. Nay
ong T dé nghi Toa an budc vo chong 6ng C, ba N tra cho 6ng s tién chi phi dinh
gia tai san. Xét thay yéu cau cua ong C, ba N khong cé cin clr nén can budc vo
chong 6ng C, ba N phai co trach nhiém thanh toan tra cho dng T sd tién chi phi
dinh gia tai san 3.000.000d 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[5] Vé én phi: Vo chong 6ng Duong Vin C, ba Giap Thi N phai chiu tién an
phi tuyén bb hop dong vo hiéu, tién an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap
luat. Ong Nguyén B4 T khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.

[6] Vé quyén khdang cdo: Cac duong su dugc quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dung cac Diéu 26; Piéu 35; Piéu 147; Piéu 165, khoan 2 Diéu 228; 271;
273 BLTTDS nam 2015; Diéu 116; Diéu 117; Diéu 119; Diéu 131; khoan 3 Diéu
357 BLDS nam 2015; bicu 59 Ludt dat dai nam 2013;

Piéu 26; Piéu 27 Nghi quyet 326/UBTVQH 14 cua Uy ban thudng vu quéc
hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an. Xu:

1/ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/03/2018
gilra ong Nguyen Bd Tuong, ba Nguyén Thi H v6o1 ong Duong Van Chuong, ba
Gidp Thi N d6i voi manh dat c6 dién tich 100m? tri gia 250.000.000d c6 cac canh:
Phia Bic tinh tir diém A dén diém B dai 20m, phia Pong tinh tir diém B dén diém
C dai 5m, phia Nam tinh tir diém C dén diém D dai 20m, phia Tay tinh tir diém D
dén diém A dai 5m thudc 16 dat s6 17 tai thon D1, xd C1, huyén L, tinh Bic Giang
la vo hiéu.



Budc 6ng Duong Van C, ba Giap Thi N c6 trach nhi¢m hoan tra cho 6ng
Nguyén Ba T, ba Nguyén Thi H sd tién 250.000.000d (hai trim nim muoi triéu
ddng), vo chong ong T, ba H tra lai cho v chdng ong C, ba N 100m* dit & thon
P1, xd C1, huyén L, tinh Bic Giang (c6 so d6 kém theo).

- Budc vo chong ong Duong Vian C, ba Giap Thi N tra ong Nguyén Ba T
3.000.000d tién chi phi dinh gi tai san.

2/ An phi: Ong Duong Vian C, ba Giap Thi N phai chiu 300.000d 4n phi hop
ddng vo hiéu va 12.500.0004 tién 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra 6ng Nguyén Ba T 6.200.000d tién tam Gmg an phi ong T d3 ndp theo
bién lai thu s6 AA/2017/0003108 ngay 10/04/2018 tai chi cuc thi hanh an huyén L.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap lut va ngudi dugc THA c6 don dé nghi
THA cho dén khi thi hanh xong tt ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh theo murc 1ai suit 1a
10%/nd@m tuong tng véi thot gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
THA dan su thi ngudi duoc THA dan su, ngudi phai THADS c6 quyén thoa thuan
THA yéu ciu THA, tu nguyén THA hodc bi cudng ché THA theo quy dinh tai cac
diéu 6,7,7%,7b va diéu 9 Luat THA dan su thoi hiéu THA duoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat THA dan su.

Bao cho duong sy c6 mat tai phién toa biét, duoc quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan duogc tong dat ban an.

Puong sy vang mit tai phién tda duoc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc két qua ban an.

An x1r cong khai so tham./

Noi nhn: TM . HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh ; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tinh , Huyén;

- Chi cuc T.H.A. dan su huyén;
- C4c duong su;
-Luuhdso . VP./.
Hoang Van Toan



