TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN N Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH Q
Ban an s6: 21/2018/DSST
Ngay: 17-7-2018
V/v tranh chap hop dong
vé quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN N, TINH Q

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Minh Huing.
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Pham Van Thanh.

2. Ong Lé Vian Minh.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Man - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
N, tinh Q.

- Dgi dién Vién kiémq sdt nhdn ddan huyén N, tinh Q tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén N, tinh Q xét
Xt so tham cong khai vu an thu 1y s6: 39/2017/TLST-DS ngay 18 thang 12 nim
2017 vé “Tranh chap hop dong vé quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 04/2018/QDXXST-DS ngay 12 thang 6 nim 2018 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 04/2018/QDST-DS ngay 29/6/2018 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1978. Dia chi: T6 35, phuong Hoa
Khanh Nam, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa N. C6 mit.

- Bi don: Uy ban nhan dan (UBND) x4 Tam Phuéc. Do 6ng Vii Thach A -
Chu tich UBND xa dai dién theo phép luat. Bia chi: Xa Tam Phudc, huyén N,
tinh Q. Uy quyén cho 6ng Nguyén Minh Hung, Chirc vu Phé Chii tich UBND dai
dién, C6 mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Huynh T4n D, sinh nim 1971. Pia chi: Thén Cam Khé, x3 Tam
Phudc, huyén N, tinh Q. C6 mat.

+ Ong Lé Pac C, sinh ndm 1975. Do ba Tran Thi H, sinh nim 1978 dai
dién theo uy quyén. Cung dia chi: T6 35, phuong Hoa Khanh Nam, quan Lién
Chiéu, thanh ph6 Pa N. Ba Ha c6 mit.

+ Ba Tran Thi H, sinh ndm 1971. Dia chi: Thon Cam Khé, xa Tam Phudc,
huyén N, tinh Q. Vrflng mat.

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khéi kién, bién ban hoa giai nguyén don ba Tran Thi H trinh
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bay: Vao nam 2001 vo chong ba Ha c6 mua theo hinh thtrc d4u gia va da thanh
toan tién qua Ngan hang mot thira dit sb 1523 theo to ban dd s 17 véi dién
tich 120m? (6m X 20m) cia UBND xa@ Tam Phudc. Pén nam 2005 dugc
UBND huyén N cap Glay chtmg nhan Quyén s dung dat s6 AC114846 ky
ngay 01/8/2005 cho vo chong ba nhung chua dugc cam mdc ranh gidi cho 16
dat trén. Dén nay gia dinh ba mudn x4y dung trén 16 dit trén thi phat hién
UBND xa Tam Phudc da cho chi ciia 2 thira dat 1a 1524 va 1522 xay dung lan
qua phan dit ctia vo chong ba lam cho thira dat cua Vg chong ba bi thu hep
khéng du dién tich nhu dién tich dugc cap ghi trén gidy chimg nhan quyen sur
dung dat. Ba Ha d3a c6 don gui dén UBND x4 Tam Phudc dé nghi giai quyét,
Chu tich UBND xa va ba da thdéa thuan ban giao lai cho gia dinh ba dién tich
5,6m X 20m, x4 dong ¥ bdi thudong lai cho ba sé dién tich dit ma x3 ban giao
thiéu bang tién va két luan sau 15 ngay sé& thuc hién. Tuy nhién, sau d6 UBND
xa khong thuc hién dugce. Nay ba khai kién dén Toa an nhan dan huyén N yéu
cau giai quyét dé ba lay lai dang sb dién tich dat ctia vo chong ba dugc ghi
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tuy nhién, sau khi Toa an dén do dac, xem xét, thAm dinh tai chd thi
dién tich dat thuc té cia ba la 5,6m X 24,4m va trén dién tich dat nay ong
Puoc ¢6 xdy dung mot sb vat kién trac 12 mai che bang ton, xdy gach, Hoi
d6ng tham dinh va dinh gia huyén N xac dinh gia tri vat klen tric trén dat tong
cong 1a 3.520.168 dong. Ba thong nhét dién tich dat thuc té 12 5,6m x 24,4m
nhu trén. Tai phién toa ba Ha rat lai noi dung dong y hd tro gia tri vat kién
tric trén dat cho 6ng Pugc voi sb tién 3.520.168 dong, vi 6ng Pugc khong cd
thién chi trong viéc giai quyét tranh chap gay kho khin cho ba, ba dé nghi
UBND x& Tam Phuéc c6 trach nhiém tao diéu kién dé ba 1am lai gidy chtng
nhan quyén sir dung dat.

- Pai dién theo phap luat cia bi don UBND xa Tam Phudc trinh bay: Viéc
UBND x& Tam Phudc ban dat cho ba Ha vao nim 2001 khong thuc viéc cam
mdc nén khi 6ng Huynh Tan D 13 nguoi c6 dat lién ké voi dat cia ba Ha lan
chiém dat cua ba Ha va dién tich dat thuc té hién nay con lai cua ba Ha da duogc
Hoi dong tham dinh, dinh gia huyén N x4c dinh nhu trinh bay cua ba Ha. Nay ba
Ha khoi kién UBND x4 Tam Phudc thong nhét 13 bu vao phan dat bi thiéu chiéu
ngang clia ba Ha bang phan thira ctia chiéu dai véi dién tich cu thé 1a 5,6m x
24.4m nhu Hoi dong tham dinh da xac dinh. Phan vat kién trac trén dat nhu trinh
bay va yéu cau ciia ba Hi UBND xi Tam Phudc thong nhat va dé nghi vo chong
ong Puoc thdo d& phan mai che, tuong gach xay 1an qua phan dat ba Ha dé ba Ha
dugc st dung phan dat 5,6m x 24,4m.

- Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan dng Huynh Tan D trinh _bay: Ong
khong tranh chap dat cua ai ca, dat ai nguoi nay st dung. Pbi véi yéu cau cia chi
Ha o ong thong nhat, tuy nhién ong ciing dé nghi UBND x& Tam Phudc thuc hién
viéc giao dat cho ong diy du thi 6ng méi chap nhan thao d vat kién trac va ban
giao dét cho chi Ha duoc.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H khong c6 10 khai tai
Toa an.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén N tham gia phién
tda: Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ThAm phan, Thu kY,
Hoi dong xét xir thuc hién ding va day du cac thi tuc t tung. Cac duong sy ciing
d3 thuc hién cic quyén va nghia vu ciia minh ding theo quy dinh cuia phéap luit.
Vé noi dung vu 4n dé nghi ap dung Diéu 285, 500 BLDS, biéu 26, 36, 147, 157,
227,228 BLTTDS chip nhan sy thoa thuan giira ba Ha va UBND xi Tam Phudc,
budc ong Puoc va ba Hanh thao d& phan xdy dung trén dat. Tach va gianh quyén
khoi kién cho 6ng Puoc va ba Hanh dbi véi UBND xa Tam Phudc bang mot vu
kién khac khi ¢ yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap:

Can ctr vao don khoi kién dé ngay 11/12/2017 va céac 10i khai ciia ba Tran
Thi H c0 trong ho6 so vu 4n thi vo chong ba Ha, 6ng Cang c6 mua theo hinh thuc
dau gia dat cua Uy ban nhan dan xa Tam Phuéc, hai bén da thuc hién viée giao
nhan tién day du nhung UBND x& Tam Phudc chua thuc hién nghia vu cam méc
giao dat cho vo chong ba Ha, ong Cang nén xay ra tranh chap Do d6, Hoi dong
xét XUr ¢6 co s¢ xac dinh quan hé tranh chép 1a “Tranh chip hop dong vé quyén
st dung dat” theo quy dinh tai Piéu 500 cua Bo luat dan su.

[2]. Vé ndi dung vu an:

Vo chong ba Ha c6 mua theo hinh thirc ddu gia va da thanh toan tién qua
Ngéan hang mot thtra dat s6 1523 theo td ban dd sd 17 véi dién tich 120m? (6m
X 20m) cua UBND xa Tam Phudc. Dén nim 2005 dugc UBND huyén N cip
Glay chimg nhan Quyén sir dung dat sd AC114846 ky ngay 01/8/2005 cho vo
chong ba nhung UBND x& Tam Phudc chua thuc hién duge viée cam moc
ranh gidi 16 dat trén cho ba. Pén nay gia dinh ba mubn xay dung trén 16 dat
trén thi phat hién UBND xi Tam Phuéc d3 cho chi cua 2 thira dat 1a 1524 va
1522 xay dung lan qua phan dat ctia vo chong ba lam cho thira dat cia vo
chong ba bi thu hep khong du dién tich nhu dién tich dugc cap ghi trén gidy
chimg nhan quyén st dung dat. Ba Ha da c6 don giri ¢én UBND x4 Tam
Phudc dé nghi giai quyét, Chu tich UBND x4 va ba d3 thoa thuan ban giao lai
cho gia dinh ba dién tich 5,6m x 20m, xd dong y bdi thudng lai cho ba sb dién
tich dat ma xa ban giao thiéu bang tién va két luan sau 15 ngay s& thuc hién.
Tuy nhién, sau d6 UBND x& khong thyc hién duoc. Do do, ba da khoi kién
dén Toa an nhan dan huyén N yéu ciu giai quyét dé ba lay lai ding s dién
tich dat ctia vo chong ba dugc ghi trén gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Qua trinh giai quyet vu an, sau khi Toa an thuc hién xem xét, tham dinh
tai chd do dac va dinh gia tai san thi dién tich dat thuc té ctia ba Ha 1a 5,6m x
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24.4m va trén mot phan dién tich dat nay vo chong 6ng Pugc, ba Hanh ¢ xay
dung mot sb vat kién trac, cu thé:

- Nha 01 tang, twong xay gach khong trac, mai lop t6n kém, nén xi ming, 6
to cao 1,5m, dién tich (3,5m x 1m) = 3,5m2 tr1 gia 1.633.750 déng; Chai lop ton
kém, dién tich: (2,5m x 5,6m) + (1,Im x Im) + (2,45m x 1,Im) = 17,79m2 tri gia
1.245.300 ddng; Chai lop t6n Fibroximang: (1,15m x 2,2m)=2,53m’ tri gia
177.100 dong; Tudng xay gach 110 khong to: (0,6m x 0,9mx0,1m) + (6m x
0,45mx0,1m) = 0,324m° tri gia 233.668 déng; Nén xi mang dién tich (6m x 1m)
= 6m° tri gia 127.500 ddng; Ludi B40 dién tich (3,4m x 1,1m)=3,74m" tri gi&
102.850 dong.

Gia tri vat kién trac trén dat tong cong 1a 3.520.168 dong.

Dién tich dat trén co tir can: Phia dong giap dat nha ong Diép (Thira
1522); Phia Tay giap dat nha ong Puoc (Thia 1524); Phia Nam giap tuong
xdy gach; Phia Bic giap duong 615.

Ba Ha théng nhat nhan dién tich dat thuc té 13 5,6m X 24,4m nhu trén.
Tai phién toa ba Ha khong dong y hd tro gia tri vat kién trac trén dat cho vo
chong ong Puoc, ba Hanh véi sé tién 3.520.168 dong. UBND x4 Tam Phudc
théng nhat voi dé nghi cia ba Ha. Ong Puogc khong tranh chap dat véi ba Ha,
ong Pugc yéu cdu UBND x4 Tam Phuéc thuc hién viéc ban giao du dat cho
gia dinh 6ng (Lo dat lién ké ba Ha) thi 6ng méi thao d& vat kién trac dé ban
giao dat cho ba Ha. V¢ 6ng la ba Hanh khong co y kién nhung 6ng Puoc cho
rang ¥ kién cta vo ong ciing gidng nhu y kién cuia ong.

Xét thay, viec UBND xa Tam Phudc ban dau gia dat cho ba Ha va ba Ha
duoc UBND huyén N cap dat 1a ding theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién,
sau khi thuc hién viéc mua ban do cac bén chua thuc hién viéc cdm méc giao
dat trén thuc té nén dan dén viéc st dung dat khong dung cua ho lién ké. Ong
Puoc thira nhan dién tich dit 5,6m X 24,4m trén thuc té 13 cua ba Ha, ong
khong tranh chdp va UBND xi Tam Phudc, ba Ha déu théng nhat dién tich dat
nhu Ho1 déng thAim dinh d3 do dac. Do d6, Hoi déng xét xr ¢6 du co s dé
chép nhan yéu ciu khoi kién cua ba Ha. Ghi nhan sy thoa thuan caa ba Ha,
6ng Cang va UBND x& Tam Phudc vé viéc ba Ha va ong Cang duoc st dung
dién tich dit 136,64m* (5,6m x 24,4m) va budc 6ng Duoc, ba Hanh phai cé
trach nhiém thao d& vat kién trc trén dién tich dat 136,64m? (5,6m x 24,4m)
ctia ba Ha dé ban giao dat cho bél Ha, 6ng Cang.

Vé viéc 6ng Puoc cho rang ong khong tranh chap dat voi ba Ha, ong
thtra nhén dién tich dat co vat kién tric cua 6ng 1a dat cua ba Ha nhung ong
yéu cau UBND x& Tam Phuéc ban giao dat cho ong day du thi 6ng moi thao
dd vat kién tric trén dat va ban giao dat cho ba Ha. Xét thay, yéu cau nay cua
ong Puoc 1a khong cod co so, viéc ong 1an chiém xdy dung mot s phan cong
trinh trén dat cua ba Ha, 6ng Cang thi 6ng phai c6 trach nhiém thao d& tra dat
cho ba Ha, dng Cang. Riéng viéc UBND xi Tam Phuéc giao dit cho ong
khéng du nén tach va gianh quyén khoi kién cho 6ng Puoc, ba Hanh dbi voi
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UBND xa Tam Phudc b.':fmg mot vu kién khac khi c6 yéu cau.

[3] V& an phi din sw so thim: Cin ct vao Diéu 147 Bo luat t6 tung dan
sw va Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va 1¢ phi Toa an, ghi nhan sy
tu nguyén ctia ba Tran Thi H chiu 300.000 tién 4n phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 285, 500 cia Bo luat dan su; Dicu 26, 35, 147, 157, 227 228
Bo luat t6 tung dan sy; Piéu 203 Luat dét dai; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi H.

1. Ghi nhan su thoéa thuan giita ba Tran Thi H, 6ng Lé Pac C va Uy ban
nhan dan xa Tam Phudc. Ba Tran Thi H va 6ng Lé Puc C dugce sir dung dién tich
dat thue té 1a 136,64m* (5,6m X 24,4m) tai thira dat sé 1523, to ban dd s6 17,
tai thon Cam Khé, xa Tam Phudc, huyén N, tinh Q. Dién tich dat c6 tr can
nhu sau: Phia dong giap dat nha 6ng Diép (Thira 1522); Phia Tay giap dat nha
ong Pugc (Thira 1524); Phia Nam giap tudng xay gach; Phia Bic giap duong
615 (c6 so d6 ban vé kém theo)

2. Budc vo chdng éng Huynh Tén D, ba Tran Thi H thao d& cac vat kién
trac co trén dat cua ba Tran Thi H dé giao tra dat cho ba Ha, gom co:

- Nha 01 ting, tuong xay gach khong trac, mai lop ton kém, nén xi ming, 6
to cao 1,5m, dién tich (3,5m x 1m) = 3,5m?; Chai lop ton kém, di¢n tich: (2,5m X
5,6m) + (1,Im x 1m) + (2,45m x 1,1m) = 17,79m?: Chai lop ton Fibroximang:
(1,15m x 2,2m)=2,53m?; Tudng x4y gach 110 khong td: (0,6m x 0,9mx0,1m) +
(6m x 0,45m x 0,1m) = 0,324m>; Nén xi méng dién tich (6m x 1m) = 6m*; Luéi
B40 dién tich (3,4m x 1,1m)=3,74m* (C6 so dd ban v& kém theo).

3. Tach va gianh quyén khoi kién cho 6ng Huynh Tan D va ba Tran Thi H
doi voi1 UBND xa Tam Phudce bang mot vu kién khéc khi ¢6 yéu cau.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi H tu nguyén chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong an phi dan sy
so tham. Khau trir s6 tién 300.000 (Ba trdm nghin) dong tlen tam Ung an ph1 ba
Ha da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi toa an s6 J025169, ngay 18
thang 12 nam 2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N, tinh Q. Ba Ha da
ndp xong tién an phi

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh dan dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co6
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4an
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hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy. Thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Céac duong su c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (17-7-2018). Nhitng ngum vang mat co quyén khang cao ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy dugc giao nhan hodc niém yét cong khai ban an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén N;

- Luu hd so vu an, 4n van.

Trinh Minh Hung






