_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TUYEN QUANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH TUYEN QUANG

Ban 4n sb: 47 /2018/DS-ST.

Ngay: 23/7/2018
Ve vigc: Tranh chap hop dong vay tai san

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TUYEN QUANG, TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Héi dong xét xik so tham gom co:
Tham phéan- Chii tog phién toa: Ba Ta Hong Chién
Céc Héi tham nhén dan: 1. Ba Ly Thiay Ha
2. Ba Lé Thi Thao

- Thur ky phién toa: Ba Triéu Thi Thiiy Tinh — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang.

- Pai dién Vién kiém st nhdn dén thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang tham
gia phién toa: Ba Nong Thi Hwong — Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 17, 18 va 23 thang 7 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh

phd Tuyén Quang mo phién toa xeét xir so' tham cong khai vy an dén sy thy ly so:
75/2017/TLST- DS, ngay 23 thang 10 ndm 2017, v€ viéc “Tranh chap hop dong vay tai
san”. Theo quy¢t dinh dua vu an ra xét xtr so: 10/2018/TLST-DS ngay 12 thang 6 nam
2018, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang B.

Dia chi: 6 35 duong H, phuong L, quan H, thanh phé Ha No61

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Phan Pic . - Chire vu: Tong Giam déc (vang mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Puc H. - Chic vu: Giam déc Chi
nhanh Tuyén Quang (vang mat).

Dia chi: S6 6, dudong C, phudng T, thanh phé T, tinh Tuyén Quang

Nguoi duoc uy quyeén lai: 1. Ong Pao Anh Tuén, sinh nim 1983 - Chiic vu: Truong
phong quan ly rii ro (c6 mat).

Dia chi: T6 10, phuong T, thanh phd T, tinh Tuyén Quang

2. Ba Nguyén Thily Lan, sinh nim 1988 - Chtic vu: Chuyén vién quan ly khach hang
(cO6 mat)

Dia chi: T6 2, phudng T, thanh phé T, tinh Tuyén Quang

* Bji don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1976 (c6 mét)

Dia chi: T6 1, phuong H, thanh phé T, tinh Tuyén Quang.

* Nguroi co qyyén loi va nghia vu lién quan: Ong Tran Viét B, sinh nim 1968 va
ba Nguyen Thi Hong T, sinh nam 1972 (c6 mat)
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Cung dia chi: T 3, phudng T, thanh phd T, tinh Tuyén Quang
* Ngwoi lam chung: Anh Ha H, sinh nam 1980 (c6 mat)
Dia chi: T6 8, phudong M, thanh phd T, tinh Tuyén Quang

NOI DUNG VU AN:

Ngay 16/01/2014, ong Tran Viét B., ba Nguyén Thi Hong T, ba Nguyén Thi Th.
va Ngan hang B. chi nhanh Tuyén Quang c6 ky két hop dong thé chip bat dong san sb
01/2014/HP ngay 16/01/2014 véi ndi dung 6ng B. va ba T. dong ¥ thé chip Quyén sir
dung dét cua thira dat sb 73b, dién tich 93,7m2, t& ban dd sd 3, thude o 33, phuong T,
thanh phd T, Gidy chimg nhan quyén str dung dat (GCNQSD dét) sb 447140 do UBND
thi xa T. (nay 1a thanh phé T) cip ngay 01/3/2004 mang tén Tran Viét Binh (14 tai san ctia
6ng B. ba T.) cho Ngén hang B. dé dam bao cho khoan tién vay d4, dang va s& phat sinh
trong tuong lai theo hop dong tin dung giita ba Th. véi Ngan hang B. Hop dong thé chap
da duoc cong chimg tai phong cong chimg s6 1 tinh Tuyén Quang.

Ngay 17 thang 01 nam 2014, ba Nguyén Thi Th va Ngan hang B. c6 ky két hop
dong tin dung s6 01/2014/HP ngay 17/01/2014 véi noi dung ba Th. vay Ngan hang B. s6
tién 300.000.000 dong (ba trim triéu dong), muyc dich stra chita nha va mua vat dung
kinh doanh nha hang an ubng, thoi han vay 36 thang; 14i suat 13,5%/ndm, 13i suat qua
han béang 150% lai sudt trong han; phuong thirc tra ng: tra no gbc 06 thang 1 1an vao
ngay 17, s6 tién 50.000.000 dong/lan; 13i vay duoc tra dinh ky thang 1 1an vao ngay 17.
Tai san dam bao 13 Quyén sir dung dat theo hop dong thé chip bat dong san sb
01/2014/HD ngay 16/01/2014 giira 6ng Tran Viét B, ba Nguyén Thi Hong T, ba Nguyén
Thi Th. va Ngan hang B.

Cung ngay 17 thang 01 ndgm 2014 ba Nguyén Thi Th. c6 viét 01 Gidy cam két voi
noi dung ba Th. xin dugc ng Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh dén ngay 17/02/2014
s& ndp cho Ngan hang B. Ngan hang B. di giai ngén cho ba Th. vay von vdi sb tién
300.000.000 dong (ba trdm triéu dong).

Ngay 25/02/2014 Ngan hang B. kiém tra viéc st dung v6n vay cta ba Th, qua
kiém tra thé hién: Cita hang cua ba Th. van chura hoan thién va chua di vao hoat dong
kinh doanh dwoc; khach hang khéng thie hién ding muc dich sir dung von vay nhw da
cam két. Dong thoi Ngan hang B. d3 yéu cau ba Th. ¢é trdch nhiém thanh todn toan bo
no goc va ldi trude thoi han.

Qua trinh thyc hién hop dong ba Th. c6 tra tién 1ai hang thang dén ngay
31/12/2014, ngay 7/8/2014 ba Th. tra duge 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong) tién
gdc. Sau d6 ba Th. khong tra dugc tién gbe, tién 14i lan nao.

Ngay 09/12/2015 gitra dai dién Ngan hang B., ong B., ba Th. c6 lap bién ban lam
viée vé viéc ba Th. da vi pham muyc dich st dung vbn vay va thanh toan cham géc va lai
cho Ngéan hang B., hen dén ngay 15/12/2015 ba Th. phai c6 nghia vu tra toan bd s6 tién
gdc va lai cho ngan hang B. theo quy dinh cta phap ludt.

Sau do, Ngan hang B. da nhiéu 1an dén ddc va yéu cau ba Th. tra ng duoc thé hién
bang cac Thong bdo tra ng va cac Bién ban lam viéc nhung ba Th. khong tra dugc tién.
Ngan hang B. ciing d nhiéu lan yéu cau éng B. va ba T. giao tai san dam bao dé ngan
hang B. xir Iy thu hdi no nhung ong B. va ba T. khong dong . Ngay 08/8/2017 Ngén
hang B. c6 don khdi kién dé nghi Toa 4n giai quyét budc ba Nguyén Thi Th c6 nghia vu
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thanh toan s tién no gbc va 1lai cho Ngan hang B. theo hop dong tin dung so
01/2014/HD ngay 17/01/2014, néu khong thanh toan duoc thi dé nghi Toa an giai quyét
cho ngan hang B. ¢6 quyén chu dong hoic thong qua Co quan thi hanh an dan su ¢6
tham quyén dé xur Iy i san bao dam 1a quyén str dung dat cia 6ng Tran Viét B. va ba
Nguyén Thi Hong T. dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

Qud trinh gidi quyét va tai phién toa dai dign Ngdn hang B. trinh bay:

Théng 01/2014, Ngan hang B. nhan duoc hd so xin vay von ctia ba Nguyén Thi
Th vé viéc ba Th. xin vay 300.000.000 dong (ba trim triéu dong), muc dich stra chita nha
va mua vat dung kinh doanh nha hang an uéng, tai san dam bao 13 Quyén st dung dét tai
thira dat 73b thudc t6 33, phuong Tan Quang, GCNQSD déat mang tén Tran Viét Binh.
Sau khi thAm dinh ho so, tai san dam bao, dia diém kinh doanh, cin cr vin ban sé
2333/Qb-NHBL2 ngay 16/7/2012 cua Tong giam déc Ngan hang B. thuong mai cb
phan dau tu va phat trién Viét Nam, ngay 17/01/2014 Ngén hang B. BIDV — Tuyén
Quang da ky két hop dong tin dung sb 01/2014/HP ngay 17/01/2014 véi ba Nguyén Thi
Th va da giai ngan cho ba Th. vay s6 tién 300.000.000 df)ng (ba tram tri¢u déng) Do ba
Th. 1a ca nhan kinh doanh, khi ky hop dong ba Th. khong xuét trinh dugc Gidy phép kinh
doanh nén da viét 01 gidy cam két hen dén ngay 17/02/2014 s& giao ndp cho Ngan hang
B. Khi ky hop dong tin dung chi c6 minh ba Th. ky, 6ng Luu Quang T. khong ky vi ba
Th. 1a ca nhan kinh doanh, 6ng T. khong co lién quan gi dén khoan tién | nay. Qua trinh
thuc hién hop ddng ba Th. chi tra duoc tlen gdc cua phan ky dau va tién 13i dén ngay
31/12/2104, sau d6 ba Th. khong tra dugc tién 1ai va gdc nhu da cam két. Ngan hang B.
d nhiéu Iin yéu cau ba Th. tra tién nhung ba Th. trinh bay do stic khoe yéu, phai di diéu
tri bénh thuong xuyén nén da sir dung tién von vay vao muc dich khac, khong sir dung
vao viéc kinh doanh nén khong c6 kha nang tra dugc ng.

Nay Ngan hang B. khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc ba Nguyen Thi Th
phéi thanh toan s6 tién con no tam tinh dén ngay 17/7/2018 la 398.227.322 dong (Ba
tram chin muot tam triéu hai tram hai muoi bay nghin ba trim hai muoi hai dong), trong
d6 no gbe 1a 250.000.000 dong, no 13 trong han la 107.205.100 dong, 14i qua han 1a
41.022.222 ddng va 13i phat sinh tinh dén ngay giai quyét xong vu 4n. Truong hop ba
Nguyén Thi Th khong thyc hién du nghia vu thanh toan khoan ng trén thi yéu cau Toa an
giai quyet cho Ngan hang B. ¢6 quyén chu dong hogc thong qua Co quan thi hanh an dan
su co tham quyen de xir 1y tai san bao dam 1a quyén s dung dat tai thira dat s6 73b, to
ban d6 s 3, thudc to 33, phuong T, thanh phd T da duge thé chap véi Ngan hang B. dé
thu hdi ng theo quy dinh.

Bi don ba Nguyén Thi Th. trinh bdy: Pau nam 2014 ong B. c6 nhd ba vay hd
tién ngan hang B. dé 1am an, thé chép tai san la Quyén str dung dat ctia ong B. Hai bén da
thong nhét ba dung ra ky vay Ngan hang B. s6 tlen 300.000.000 dong (Ba trim triéu
dong), Sau khi lay duoc tién ba da dua cho ong B, so tién nay hoan toan do 6 ong B. cam
va sir dung vao muc dich gi ba khong biét, chi biét sau d6 6ng B. c6 xay nha 3 tang kién
¢ trén dién tich dat ong B. da thé chap cho Ngan hang B. Sau khi vay duoc tién ba ciing
da co géng dung tién ca nhan tra dugc cho Ngén hang B. 50.000.000 dong (ndm muoi
triéu dong) tién gbc va tién 14 dén hét nam 2014. Sau do, do kinh té kho khin nén ba da
khong tra duoc ng gbe va lai cho Ngan hang B. Nay Ngan hang B. khoi kién yéu cau ba
c6 nghia vu tra toan bo sb tién no ca gde va lai 1a 398.227.322 ddng va 1ai phat sinh theo
quy dinh, ba hoan toan dong ¥ vé6i yéu cau cia Ngan hang B. Tuy nhién hién nay ba
khong ¢6 viée lam, khong c6 thu nhap, khong ¢6 tai san gi do vay ba khong c6 kha nang
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thanh toan ng cho Ngan hang B. Ba dé nghi Toa 4n giai quyet xtr Iy tai san thé chip 1a
Quyén sir dung dat 6ng Tran Viét B. va ba Nguyén Thi Hong T. da thé chap véi Ngan
hang B. dé thu hdi no tra cho ngan hang B. Vi€c ba vay va sur dung khoan tién vay ngan
hang B. nhu thé nao chong ba, 6ng Tran Quang Thing khong biét gi, ong T. khong c6
lién quan gi dén khoan tién nay.

* Nguwoi co quyen loi va nghia vu lién quan - 6ng T van Viét B, ba Nguyé~n Thi
Héng T. trinh bay Do mdi quan h¢ quen biét véi vo chéng ong Luu Quang T. va ba
Nguyén Thi Th, d4u nam 2014 ong T. va ba Th. ¢6 dén nha 6 ong ba choi va néi chuyén
md quan ban hang an nén can tién von nhu’ng khong co tai san thé chap dé vay Ngan
hang B ong T, va ba Th. c6 noi véi ong ba néu mé dugc quan thi tao diéu kién cho 6 ong
B. Xuong lam viéc dé co viée lam vi hién tai 6ng B. khong cé viéc lam lai vudng vao té
nan ma tuy va vua di cai tao ve. Ong ba da dong y thé chap tai san cua minh la Quyen su
dung dat tai t6 3, phuong T, thanh phé T, da duoc cép GCNQSD dat mang tén Tran Viét
B. cho ba Th. vay tién. Khi ky két hop dong thé chap tai san thi chi c6 dat khong, khong
cé tai san gi trén dat. Thang 6/2014 (am lich), do nhu cau sinh hoat hang ngay, 6ng ba da
xay nha 3 tﬁng kién cb trén dat dén thang 3/2015 (am lich) thi hoan thanh. Trong thoi
gian xay nha 6ng Ha H. - can bd tin dung Ngan hang B. ¢ biét va khong co ¥ kién gi,
6ng ba con nhd anh H. phd t6 GCNQSD dat dé 1am ho so xin cap phép xay dung.

Sau khi duoc Ngan hang B. cho vay tién ong ba khong thay ba Th. md quan ban
hang nén c6 néi véi 6ng Ha Hai va yéu cau Ngan hang B. thu héi lai von vay va tra lai
GCNQSD dit cho dng ba. Khoang mot thoi gian sau 6ng ba thay ngan hang B. goi ong
ba va ba Th. den lam viéc, ba Th. ¢6 noi so tién vay ba da str dung vao myc dich khac.
Nay trudc yéu cau khoi kién cua Ngén hang B. 6ng ba khong nhét tri, d& nghi ba Th. co
nghia vy tra khoan tién no cho Ngan hang B. va dé nghi Ngan hang B. tra lai GCNQSD
dat cho ong ba. Ong ba khong dong ¥ xtr Iy tai san thé chip ctia 6ng ba .

* Ngwoi lam chirng éng Ha Hdi trinh bdy: Thoi gian nim 2013 — 2016 ong lam
can bo tin dung phu trach dia ban phuong Hung Thanh. Ong c¢6 duoc lam thu tuc cho ba
Nguyén Thi Th. vay von cu thé: Khi ba Th. c6 yéu cau duoc vay Vén dé sira chita nha va
mua vat dung kinh doanh nha hang an ubng, ba Th. da nop ho so gdm don dé nghi vay
von, hop dong thé chap bat dong san dé dam bao khoan tién vay, phuong an sir dung von
vay va tra ng Ngan hang B.., vi 1a vay von phuc vu kinh doanh nha hang an udng nén
ong co yéu cau cung cap Glay phép kinh doanh, ba Th. néi dang trong thoi ky hoan thién
nén chua xin dugc gidy phép va viét 01 gidy cam két hen 1 thang sau s&€ nop gidy phép
kinh doanh cho Ngan hang B. Khi di lam thu tuc hd so vay vén va nhan tién chi ¢ minh
ba Th, khong c6 ong Luu Quang T. (chong ba Th.), ong T. khong lién quan gi dén khoan
tién ndy. Dén hen khong thiy ba Th. giao ndp gidy phep kinh doanh nén ong da dén nha
ba Th. kiém tra vige st dung vén vay ctia ba Th.. Qua kiém tra thuc té xac dinh duoc cira
hang caa ba Th. van chua hoan thién, chua di vao hoat dong kinh doanh dugc, ba Th.
khong thuc hién dang muc dich st dung von vay. Ong da 1ap bién ban va dé nghi ba Th.
co trach nhiém thanh toan toan bo géc va lai trude thoi han cho Ngan hang B. Sau d6 ong
da nhiéu lan don déc ba Th. thanh toan ng nhung ba Th. néi stic khoe yéu, phai di chita
bénh thudng xuyén nén khéng co diéu kién tra no. Nhimg lan don dbc ong khong lap
thanh van ban ma chi don dé¢ miéng hoc thong qua dién thoai. Dén ngay 9/12/2015 6ng
méi moi ba Th. va ong B. dén Ngan hang B. 1am viéc, tai budi 1am viéc ba Th. thira nhan
da vi pham hop dong tin dung 1a sir dung von vay khong dung muc dich, thanh toan
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cham tién ng gdc va 14i, hién khong co kha nang tra ng. Ong B. ¢6 yéu cau Ngan hang B.
tra lai cho 6ng ba GCNQSD dat da thé chap véi Ngan hang B.

* Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh pho Tuyén Quang:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an clia
Tham phan, Hoi dong xét xt, thu ky va viéc chap hanh phép luét ctia duong su khi tham
gia t6 tung dan sy déu dam bao dung quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su;

- V& n6i dung vu an: Ngay 17 thang 01 ndm 2014, ba Nguyén Thi Th. va Ngan
hang B. c6 ky két hop dong tin dung s 01/2014/HD ngay 17/01/2014 véi ndi dung ba
Th. vay Ngén hang B. s tién 300.000.000 dong (ba trim triéu dong), muc dich stra chita
nhd va mua vat dung kinh doanh nha hang in uéng, thoi han vay 36 thang. Tai san dam
bao 12 Quyén str dung dét theo hop ddng thé chip bat dong san sd 01/2014/HD ngay
16/01/2014 giira 6ng Tran Viét B, ba Nguyén Thi Hong T, ba Nguyen Thi Th. va Ngan
hang B. Qua trinh thyc hién hop dong ba Th. khong cung cip duogc gidy phép kinh
doanh, st dung von vay vao muc dich ca nhéan, khong sir dung ding myc dich. Ngan
hang B. c¢6 biét, c6 yéu cau ba Th. tra ng trudc thoi han nhung khong cuong quyét,
khong thyc hién diing quyén va nghia vu ctia ngan hang B. dan dén viéc ba Th. khong c6
kha ning thanh toan ng. Vé tai san dam bao 1a Quyén sir dung dat cia thira dat s6 73b,
dién tich 93,7, t& ban dd sé 3, thudc t6 3, phuong T, thanh phd T. Cac bén ky hop
dong 13 hoan toan tu nguyén, c6 day dil nang luc hanh vi dan sy nhung cac bén da khong
thyc hién ding cam két, khong thyc hién day ¢ quyén va nghia vu ciia minh.

Do viy, dé nghi Hoi dong Xt xu chap nhén yéu cau khdi kién budc ba Th. c¢6
nghia vu trd cho ngén hang B. tong sd tién no tam tinh dén ngay 17/7/2018 la
398.227.322 dong (Ba trim chin muoi tim triéu hai trim hai muoi bay nghin ba trdm hai
muoi hai dong), trong d6 ng gbc 1a 250.000.000 dong, 14 trong han 1a 107.205.100 dong,
1ai qua han la 41.022.222 dong va lai phat sinh theo quy dinh cuia hop dong Khong chap
nhan yéu cau dé nghi Toa an giai quyét cho Ngan hang B. duoc quyén chu dong hodc
thong qua Co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén dé xtr Iy tai san bao dam 1a quyén
str dung dét ctia ong Tran Viét B. va ba Nguyén Thi Hong T. dé thu héi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hé so vu an duoc tham tra tai phién toa,
Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét: Xét don khoi kién cua
nguyén don Ngan hang B.- chi nhanh Tuyén Quang thé hién: Ngay 17/01/2014 giita
Ngéan hang B. v6i ba Nguyén Thi Th. ¢6 ky két hop dong tin dung véi ndi dung ba Th.
vay Ngéan hang B. sb tién 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) dé sira chita nha, mua
vat dung kinh doanh ctra hang dich vu an uéng. Do ba Th. vay vén vao muyc dich kinh
doanh ctra hang an uong, co phuong an st dung von vay va tra no Ngén hang B. nhung
ba Th. lai khong cung cap dugc gidy phép kinh doanh, str dung vén vay vao muc dich ca
nhén, khong st dung ding muc dich. Thue té khong co viéc mé cira hang kinh doanh
dich vu an uéng, ba Th. lap hd so vay tién dé su dung vao muc dich khac, khong phai
muc dich kinh doanh, khéng c6 loi nhuan. Hién tai, ba Th. dang ¢ dia chi o 1 , phuong H,
thanh phd T. Nhu vay, day dugc xac dinh la vy an dan sy va quan h¢ tranh chip duoc
xac dinh 14 “Tranh chp vé hop ddng vay tai san”, vu viéc thudc tham quyén giai quyét

5



cta Toa 4n nhan dan thanh phd T theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia BO luét td tung dan su.

[2]. V& yéu cau khoi kién cia nguyén don:

* V& yéu cau ba Nguyén Thi Th. ¢6 trach nhiém tra ng: Ngén hang B.- chi nhanh
Tuyén Quang va ba Nguyén Thi Th. ¢6 ky két Hop dong tin dung s6 01/2014/HD ngay
17/01/2014 voi ni dung: Ba Th. vay Ngan hang B. s6 tién 300.000.000 ddng (ba trim
triéu ddng), muc dich dé stra chira nha va mua vat dung kinh doanh cira hang dich vu an
udng, thot han vay 36 thang. Cting ngay 17/01/2014 ngén hang B. da giai ngan va ba Th.
da tryc tiép nhén s6 tién 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong) tir ngan hang B. Qua trinh
thyc hién hop dong ba Th. khong cung cap duoc gidy phép kinh doanh, st dung von vay
vao muc dich c4 nhan, khong str dung ding muc dich kinh doanh dan dén khong c6 kha
ning tra ng, 16i hoan toan 1a do ba Th.. Vi vdy, Ngan hang B. khai kién dé nghi ba Nguyén
Thi Th. c6 nghia vu tra tong sb tién no tam tinh dén ngay 17/7/2018 1a 398.227.322 dong
(Ba tram chin muoi tam triéu hai trim hai muoi bay nghin, ba trim hai muoi hai dong),
trong d6 du ng goc 1a 250.000.000 dong, 13i trong han 1a 107.205.100 dong, 14i qué han 1a
41.022.222 dong va 13i phat sinh tinh dén ngay giai quyét xong vu én 1a c6 co s¢ chap
nhan.

* Vé yéu cau xir Iy tai san dam bao:

- V& hop ddng tin dung: Ngay 17/01/2014 ba Nguyén Thi Th. va Ngan hang B.-
chi nhanh Tuyén Quang da ky Hop dong tin dung s6 01/2014/HD ngay 17/01/2014 dé
vay s tién 300.000.000 ddng (ba trim triéu dong), muc dich dé stra chira nha va mua vt
dung kinh doanh ctra hang dich vu an ubng. Cung ngay ba Th. co viét ban cam két hen
dén ngay 17/02/2014 s& ndp cho Ngan hang B. Gidy phép dang ky kinh doanh.

Pén hen ngay 17/02/2014, ba Th. khéng cung cap duoc Gidy phép kinh doanh ma
con thura nhan da st dung von vay vao muc dich khac, khong str dung ding muc dich
dan dén khong co kha ning tra ng. Ly do khong cung cap duoc Gidy phép kinh doanh 1a
thuc té khong c6 viéc ba Th. mé ctra hang kinh doanh dich vu an uong, ba Th. da st
dung vén vay vao muc dich c4 nhan. Tuy Ngan hang B. ¢4 yéu cau ba Th. tra toan bd no
goc va lai trude thot han nhung lai khong 4n dinh thoi han tra, khong don dbc viéc tra no,
khong c6 bat cir dong thai gi dé thu hoi ng (khoan 4 Diéu 9, khoan 1 Piéu 10 Hop dong
tin dung s6 01/2014/HP ngay 17/01/2014).

Theo quy dinh tai Quy dinh s6 2333/QD-NHBL2 ngay 16/7/2012 ctia Téng gidm
déc Ngan hang B. quy dinh vé cho vay ca nhan, ho san xuat kinh doanh thi hd so vay von
phai dam bao du cac hd so vé nhan than, vé tai san bao dam, ho so chirg minh nang luc
tai chinh va hd so khoan vay. Tuy nhién hd so khoan vay ctia ba Th. khong nhiing khong
dam bdo ma con khong chimg minh dugc nang lyc tai chinh (cac ching tir hoa don
khong hop 18, hop phép), gidy dé nghi vay von danh cho khach hang vay tiéu ding,
khong phai khach hang vay kinh doanh (Piéu 7 Quy dinh sé 2333/QD-NHBL2 ngay
16/7/2012).

Nhu vy, Ngan hang B. va ba Th. da khong thuc hién dung quyén va nghia vu
cta minh dan dén viéc ba Th. khéng c6 kha ning tra no va khoan ng duge chuyén sang
no qué han. L6i hoan toan & phia Ngan hang B. va ba Th..

- V& hop dong thé chap bat dong san: Ngay 16/01/2014 ba Nguyen Thi Th, ong
Tran Viét B, ba Nguyén Thi Hong T. va Ngan hang B. da ky két Hop dong thé chap bat
dong san s6 01/2014/HD ngay 16/01/2014 véi ndi dung ong B, ba T. dong ¥ thé chap
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quyén str dung dat tai thua dat sb 73b, to ban d6 s6 3, thudc t 3, phuong T, thanh phd T
dé dam béao khoan tién vay cua ba Th. v6i Ngan hang B. d4, dang va s€ phat sinh trong
twong lai. Khi thé chap tai san chi 13 dat, khong c6 vat kién triic gan lién véi dat.

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd thé hién trén dat ¢6 01 nha xay 3 tﬁng,
tuong xay gach chi, mong try, khung bé tong, loai nha cap IV. Ong B. va ba T. khai
nhan, do nhu cau sinh hoat hang ngay nén thang 6/2014 (dm lich) ong ba da xdy 01 nha 3
tang trén dién tich dat da thé chap véi Ngan hang B., ong ba da ¢ va sur dung 6n dinh tir
d6 dén nay khong co tranh chép gi. Can b ngan hang B. co biét viéc 6ng ba xay nha va
khong c6 y kién gi.

Xét thay, Ngan hang B. da khong thuc hién quyén va nghia vu ctia minh 14 kiém
tra dinh ky tai san va gia tri cia tai san dam béo, khong stra dbi bo sung hop dong thé
chip, dinh gia lai tai san hodc dinh gia thém phan gia tri tai san phat sinh trong qu4 trinh
thue hién hop dé)ng dan dén tai san dam bao co su thay d6i hoan toan vé hién trang su
dung ma khong stra d6i, bo sung hop dong thé chap dbi véi tai san bao dam 13 tai san, vat
kién tréic trén dat duoc hinh thanh sau khi d3 thé chap quyén sir dung dat, khong diéu
chinh gi tri tai san dam bao. Dan dén viéc khong thé phat mai tai san dam bao 1a quyén
str dung dét khi trén dat da c6 tai san, vat kién tric (nha xay kién c¢b) theo két qua dinh gia
tai san c6 gia tri 762.593.000 dong (bay trim sau muoi hai triéu nim trim chin muoi ba
nghin dong). Lbi hoan toan do phia Ngan hang B. (Diéu 3, diéu 7 Hop dong thé chap bat
dong san).

* Nhu vay, mac du khi ky ket hop dong thé chap bat dong san, cac bén da thuc
hién dung quy dinh cta phap luat vé Hop dong thé chap quyén sir dung dat, nhung qua
trinh thyc hién Ngan hang B. va ba Nguyén Thi Th. da khong thue hién ding cac quy
dinh ghi trong hop dong, déu c6 hanh vi vi pham hop dong dan dén khong xtr Iy duoc tai
san bao dam, hop dong khéng phat sinh hiéu lyc. Ong Tran Viét B. va ba Nguyén Thi
Hong T. khong phai chju trach nhiém trong viéc dé xay ra khoan no ctia ba Th...

Do vay, C6 co so chip nhian mot phan yéu cau khéi kién cia Ngan hang
B.(BIDV), cu thé:

- Budc ba Nguyén Thi Th. ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang B. - chi nhanh Tuyén
Quang tong sb tién ng tam tinh dén ngay 17/7/2018 1a 398.227.322 dong (Ba trim chin
muoi tAm triéu hai trim hai muoi bay nghin, ba trim hai muoi hai dong), trong d6 ng goc
1a 250.000.000 dong, ng 13i 1a 107.205.100 dong, 13i qué han 1a 41.022.222 dong.

- Khong chip nhan yéu cau ciia Ngan hang B. vé viéc dé nghi Toa an giai quyét
cho Ngan hang B. c¢6 quyén chu dong hodc théng qua Co quan thi hanh an dan su co
thdm quyén dé xu 1y tai san bao dam 1a quyén st dung dét ctia ong Tran Viét B. va ba
Nguyén Thi Hong T. tai to 3, phuong T. da dugc thé chap v6i Ngan hang B. theo Hop
dong thé chap bat dong san s6 01/2014/HD ngay 16/01/2014.

Ngan hang B. c6 nghia vu tra lai Gidy CNQSD dt s6 447140 do UBND thi x3 T.
(nay 1a thanh phé T) cip ngay 01/3/2004 mang tén Tran Viét Binh cho ong Tran Viét B.
va ba Nguyén Thi Hong T.

[3]. Qua trinh giai quyét va tai phién toa ba Nguyen Thi Th. khai ba Nguyen Thi
Hong T. va ong Tran Viét B. nhd ba Th. dimg tén dé vay khoan tién 300.000.000 dong (ba
tram triéu dong) cua Ngan hang B., sau khi rat dugc tién & Ngén hang B. thi 6ng B. dd cam
tién, ong B. ba T. sir dung khoan tlen trén nhu thé nao ba khong biét, ba khong dugc sir
dung khoén tién d6. Tuy nhién ba Th. khong cung cap dugc tai lidu, chimg cr chimg minh.
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Qua trinh giai quyét va tai phién toa ongB.baT. déu xac dinh khong duge nho ba Th. vay
tién ho, khong duoc sir dung khoan tién trén. Theo bang k& rt von /Hop dong tin dung thé
hién ba Th. 13 nguoi truc tiép nhan khoan tién 300.000.000 dng, qua trinh giai quyet vatai
phién toa ba Th. va Ngan hang B. déu x4c nhan ba Th. 1a ngudi truc tiép nhan uen Do vay,
khong co co sé xem xét, ba Th. phai chiu trach nhiém hoan toan dbi voi khoan tién vay ctia
Ngéan hang B.

Ong Tran Viét B. va ba Nguyén Thi Hong T. khai ong Luu Quang T. c6 biét viéc
ba Th. vay tién va con dén nha 6ng ba néi chuyén vé viéc md ctra hang kinh doanh dich
vu 4n udng cho ba Th. 1am va tao diéu kién cho 6ng B. 1am nén 6ng ba méi tin tudng
dong v thé chap Quyén sir dung dat cho ba Th. vay tién. Qua trinh giai quyét va tai phién
tda ngan hang B. va ba Th. ciing xac dinh 6ng T. khong biét, khong lién quan gi dén
khoan tién nay, tai ban ty khai c6 trong hd so 6ng T. ciing x4c dinh khong biét, khong
lién quan gi khoan tién nay. Do vdy, khong c6 co sé xem xét.

[4]. V& khoan tién tham dinh, dinh gia tai san: Qua trinh gii quyét vu an cac
duong su khong théng nhat duge quan diém va Ngan hang B. ¢6 don dé nghi tham dinh
tai chd ddi voi dién tich dat dang ¢ tranh chip va da nop tién tam tng chi phi to tung
theo quy dinh; Do yéu cau dé nghi Toa an giai quyet cho Ngan hang B. co quyén chi
dong hoac thong qua Co quan thi hanh an dan sur co tham quyén dé xur Iy tai san bao dam
la quyen str dung khong duge chdp nhan nén Ngan hang B. phai chju toan bd chi phi
tham dinh va dinh gia tai san 1a 1.800.000 dong (mot triéu tm trim nghin dong). Sau khi
tham dinh tai chd va dinh gia tai san, khoan tién trén di duoc thanh toan xong voi Ngan
hang B. Do vay, Hoi dong xét xir khong xem xét

[5]. V& an phi: Ba Nguyén Thi Th. phai chju an phi dan su c6 gid ngach
19.911.366 dong, tinh tron s6 1a 19.911.300 dong (mudi chin tridu chin trim muoi mot
nghin ba trim dong) 4n phi dan sy c¢6 gia ngach.

Ngan hang B. phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach d6i voi yéu cau
xu ly tai san the chap 1a quyén sir dung dat khong duoc chap nhan 1a 300.000 dong, dugc
trir vao so tién tam tng an phi 9.387.000 dong (chin triéu ba trdim tim muoi bay nghin

d6ng) da ndp theo bién lai thu tién s6 0004888 ngay 17/10/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4an
dan sy thanh phd T. Con tra lai cho Ngan hang B. s6 tién chénh 1éch 1a 9.087.000 dong
(chin triéu khong trdm tim muoi bay nghin dong).

[5]. Vé quyén khang co ban an: Cac duong su duge quyén khang cdo ban an theo

quy dinh cua phap luét.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr vao Diéu 26, 35, 39, 147, 271, 273 cta B6 luat to tung dan su. Didu 290,
342, 343, 344, 412, 471, 474, 476, 715, 716 Bo lut dan su nam 2005; Piéu 91, 94 Luat
céc to chirc tin dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chép nhin yéu cau khoi kién cia Ngan hang B. - chi nhanh Tuyén Quang:
Budc ba Nguyen Thi Th c6 nghia vu trd cho Ngan hang B. - Chi nhanh Tuyén Quang
tong s tién ng tinh dén ngay 17/7/2018 1a: 398.227.322 ddng (Ba tram chin muoi tim
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triéu hai trim hai mwoi by nghin ba trim hai muoi hai dong), trong d6 ng gbc 1a
250.000.000 dong (Hai trim niam muoi triéu dong), no 13i trong han 13 107.205.100 dong
(mot trdm linh bay triéu hai trim linh nim nghin mot trim dong), no 14i qua han 13
41.022.222 d6ng (bdn muoi mét triéu khong tram hai muoi hai nghin hai trim hai muoi
hai dong).

K& tir ngay 18/7/2018, ba Nguyén Thi Th con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ctia
s tién ng gdc chua thanh toan theo mure lai suat ma cac bén di thoa thuan trong hop
dong tin dung so 01/2014/HD ngay 17/01/2014 da ky voi Ngan hang B. cho dén khi
thanh toan hét s6 no gbc.

2. Khéng chip nhén yéu cau cta Ngan hang B.(BIDV) vé viéc dé nghi Toa an giai
quyet cho Ngan hang B. ¢6 quyén chii dong hodc thong qua Co quan thi hanh an dan sy
co thdm quyén dé xir Iy tai san bao dam 1a quyén sir dung dat thira dat s6 73b, to ban do
s0 3 thudc t6 3, phuong T, thanh phd T. da duoc thé chap véi Ngan hang B. theo hop
dong thé chap bét dong san s6 01/2014/HP ngay 16/01/2014, Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 447140 cap ngay 01/3/2004 mang tén Tran Viét B.

Ngan hang B. - Chi nhanh Tuyén Quang c6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran Viét B.
va ba Nguyén Thi Hong T. 01 (mdt) ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
447140 do Uy ban nhan dan thi xd T. (nay 1a thanh pho T) cap ngay 01/3/2004 mang tén
Tran Viét B.

3. V& an phi va quyén khang cao:

- Ba Nguyén Thi Th. phai chiu 19.911.300 dong (muoi chin triéu chin trim mudi
mdt nghin ba trim déng) an phi dan sy ¢6 gia ngach

Ngan hang B.- Chi nhanh Tuyén Quang phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach d6i v6i yéu cau xtr Iy tai san thé chap khong dugc chap nhan.
Pugc trir vao so tién tam tng an phi da ndp 9.387.000 d6ng (chin triéu ba trim tm muoi
bay nghin d6ng) theo bién lai thu tién s6 0004888 ngay 17/10/2017 cia Chi cyc thi hanh
an dan sy thanh phé Tuyén Quang Con tra lai cho Ngan hang B. s tién chénh léch 1a
9.087.000 dong (chin triéu khong trdim tam muoi bay nghin dong).

- Cac duong su duge quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay
ké tir ngay tuyén an.

- Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dan su
thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luéat thi hanh 4n dan su.

Noi nhdn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tuyén Quang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tp. Tuyén Quang (02 ban);

- CC THA DS tp. Tuyén Quang (dé thi hanh);

- Céc duong s (dé thi hanh);

- Luu HS vu an;

-Luu TA.

Ta Hong Chién



Cic hdi thAm nhén déan Tham phan - Chii toa phién toa

Ly Thiy Ha - L& Thi Thao Ta Hong Chién
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