TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péoc lap- Tw do — Hanh Phic
Ban 4n sb: 06/2018/KDTM-PT
Ngay: 26-7-2018
V/v “Tranh chap hop dong
thi cong xay dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

Thanh phan Héi dong xét xir phUc tham gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau.
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Phuong Bic.
Ba Nguyén Thanh Hiéu.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thu Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Nguyén
Thanh Lé — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 7 ndm 2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xir phlic tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai thy Iy so
09/2018/TLPT-KDTM ngay 10 thang 4 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong
thi cOng xay dung”.

Do Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 06/2018/KDTM-ST ngay 07
thang 02 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc thAm s0 O7/2018/QDXXPT-
KDTM ngay 07 thang 5 nim 2018; Quyét dinh hodn phién toa sd
09/2018/QBST-KDTM ngay 25 thang 5 nim 2018; Quyét dinh tam ngiing phién
toa s0 14/2018/QDPT-KDTM ngay 15 thang 6 nam 2018 va Thong bao thay doi
lich xét x1r s6 13/TB-TA ngay 28 thang 6 nam 2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung T.

Tru sé: SO A duong B, phuong C, thanh phé T, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai di¢n theo phap ludt cia nguyén don: Ong Pham Van T — Chu
tich Hoi dong quan tri “vang mat”.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Trinh Thi H, sinh ndm
1973; dia chi: So B du:ong N, phuong C, thanh phé T, tinh Ba Ria — Viing Tau
(Puoc 11y quyén theo van ban ity quyén ngay 02 thang 10 ndm 2017) ‘c6O mat”.

2. Bi don: Cong ty C6 phan ning luong O (D6i tén: Cong ty c6 phan O).

Tru so: Puong s6 A, khu cong nghiép M, thi tran M, huyén T, tinh Ba Ria
— Ving Tau.



Nguoi dai dién theo phap ludt cia bi don: Ong Tran Xuan C — Giam doc
Cong ty Co phan nang lugng O “vang mat”.

Nguoi dai ajién theo uy quyén cua bi don: Ong Pham Ngoc H, sinh ném
1991; dia chi: Ti€u khu A, thi trdn T, huyén T, tinh Thanh Hoa (Buoc iy quyén
theo van ban wy quyén ngay 15 thang 6 nam 2018) “cd mat”.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don:

- Ong Mai Lam P, Lut su ctia Cong ty luat K “c6 mat”

Pia chi: 368 A duong C, phuong P, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Ong Nguyén Thé H, Luat su ctia Cong ty luat TNHH mét thanh vién H
thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh “cé mat”

Dia chi: 24 duong A, phuong B, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Nguoi khang cao: Bi don la Cong ty Co phan nang luong O (Poi tén:
Cong ty ¢o phan O).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién va qua trinh tham gia 16 tung tai phién toa so tham,
ba Trinh Thi H la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay09/3/2017, Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung T (goi tat 1a Cong ty
T) va Cong ty Co phan niang lugng O (goi tat 1a Cong ty O) da ky két Hop dong
thi cong so 03/2017/HDPXD va Phu luc hop dong s6 1 dé thi cong xay dung nha
kho s6 2 va kho so 3 tai Puong s6 A, khu cong nghiép M, thi train M, huyén T,
tinh Ba Ria —Viing Tau v&i nhitng thdéa thuan nhu sau:

~ Cong ty O giao cho Cong ty T xay dung mdi 02 nha kho s6 02 va 03 c6
tong dién tich xay dung la 23.776m". Tong gia tri hop dong 1a 52.242.701.730
dong, khdng c6 chi phi phat sinh (bao goém gia tri cong trinh la 47.493.365.209
dong, thue VAT (10%) la 4.749.336.521 dong). Ngay 17/3/2017 khai cong va
ngay 15/6/2017 hoan thanh. Hop dong khoan gon, khoi lugng thi cong theo
dung ban vé dugc duyét. Chi ti€t don gia va khoi lugng dugc the hién trong Phu
luc 1: Bang tong hop gia hop dong xay dung. Viéc thanh toan chi phi xay dung
thuc hién trong 12 dot va chia lam 02 phan cu thé:

Phan 1 - Phan tam Ging, thanh toan theo tién do thi cdng twong ting 55% gia
tri hop dong, gom:

Dot 1: Bén A tam (tng cho bén B 05% gia tri hop ddng ngay sau khi ky hop
dong.

Dot 2: Bén A thanh toan cho bén B 10% gia tri hop ddng sau khi bén A va
bén B ky bién ban nghiém thu phan thi cdng hoan thanh phéan déng coc, da
kieng.

Dot 3: Bén A thanh toan cho bén B 20% gia tri hop d6ng sau khi bén Ava
bén B ky bién ban nghiém thu thi cdng hoan thanh phan cot bé tong, da giang,
tuong bé tng va gach xay.

Dot 4: Bén A thanh toan cho bén B 10% gia tri hop d6ng sau khi bén A va
bén B ky bién ban nghiém thu thi cong hoan thanh phan cot, kéo va lgp mai tole.



Pot 5: Bén A thanh toan cho bén B 10% gi4 tri hop dong sau khi bén A va
bén B ky bién ban nghiém thu thi cong hoan thanh va ban giao dua vao st dung
hé thong kho O (Kho 2 va Kho 3).

Dot 6: Bén A thanh toan cho bén B 05% gi tri hop dong sau khi hét thoi
han bao hanh hop dong xay dung theo cam két. Hoac cham nhat 180 ngay ke tur
ngay ban giao dua vao st dung hé thong kho O (Kho 2 va Kho 3) va sau khi Bén
A nop chimng thu bao 1anh bao hanh cho bén B.

Phan 2 - Thanh toan tra cham: Tuong tng 45% gia tri hop doéng con lai
trong thoi gian 06 thang tinh tir ngay hai bén ky bién ban ban giao hang muc
Kho 2 va Kho 3. Cu thé nhu sau:

Dot 1: Bén A thanh toan cho bén B 05% gia tri hop ddng. Thoi han thanh
toan khong qua 30 ngay ké tir ngay ban giao va dua vao str dung kho O.

Dot 2: Bén A thanh toan cho bén B 05% gia tri hop dong. Thoi han thanh
toan khong qua 60 ngay ke tir ngay ban giao va dua vao str dung kho O.

Dot 3: Bén A thanh toan cho bén B 05% gia tri hop dong. Thoi han thanh
toan khong qua 90 ngay ke tir ngay ban giao va dua vao str dung kho O.

Dot 4: Bén A thanh toan cho bén B 10% gia tri hop d6ng. Thoi han thanh
toan khéng qua 120 ngay ké tir ngay ban giao va dua vao su dung kho O.

Dot 5: Bén A thanh toan cho bén B 10% gié tri hop dong. Thoi han thanh
toan khéng qua 150 ngay ké tir ngay ban giao va dua vao su dung kho O.

Dot 6: Bén A thanh toan cho bén B 10% gia tri hop d6ng. Thoi han thanh
toan khong qua 180 ngay ké tir ngay ban giao va dwa vao st dung kho O.

Truong hop cham thanh toan thi Cong ty O phai chiu mac phat 0,07%/01
ngay doi vaéi so tien cham thanh toan.

Thuc hién hop dong, Cong ty T da xay dung dat trén 70% khoi luong cong
trinh twong dwong tri gia 37.077.931.067 dong. Toan bd cac hang muc xay dung
dugc Cong ty T ban giao cho Cong ty O va da dugc Cong ty O nghiém thu
nhung ngay 31/5/2017, cac bén m¢i ky xac nhan Bang tong hop khoi luong
hoan thanh véi so6 tien 35.023.295.871 dong twong tng vei 67% gia tri cong
trinh. Khoi lugng cbng trinh hoan thanh con lai tri gia 2.054.635.196 dong thi
cac bén chua ky xac nhan.

~ Cong ty O da thanh toan cho Cong ty T s0 tién 1a 7.024.270.173 dong bao
gom thué VAT, cu thé nhu sau:

Ngay 15/3/2017: 1.000.000.000dong; Ngay 14/4/2017: 1.000.000.000d6ng;
ngay 18/4/2017: 612.135.087 d6ng; Ngay 30/6/2017: 500.000.000d6ng; Ngay
30/6/2017: 212.135.086dong; Ngay 03/7/2017: 1.000.000.000dong; Ngay
03/7/2017: 900.000.000d6ng; Ngay 25/7/2017: 500.000.000d6ng; Ngay
25/7/2017: 500.000.000d6ng; Ngay 09/8/2017: 800.000.000d6ng.

Tai Bién ban cuoc hop ngay 06/6/2017, Cong ty O cam két thanh toan 20%
téng gia tri hop dong cua Pot 3 - Phan 1 véi s6 tién 1a 10.448.540.346d6ng cham
nhat dén ngay 30/7/2017. Truong hop Cong ty O khdng thuc hién viéc thanh toan
cho Cong ty T nhu cam két thi Coéng ty O dong y dé Cong ty T duoc quyén khai



thac phan kho da xay dung va Cong ty T dung tién khai thac kho dé trir vao cong
no xay dung cua Cong ty O cho dén khi Cong ty O thuc hién dung nghia vu thanh
toan theo Hop dong.

Sau khi thoa thuan, Cong ty O khéng thanh toan khoan ng da cam két
10.448.540.346d6ng va ciing khong dong ¥ dé Cong ty T duoc quyén khai thac
phan kho di xdy dung nhu cam két nén ngay 03/10/2017, Cong ty T khai kién yéu
cau Cong ty O thanh toan no gbc 27.999.025.698d6ng. Pay 1a sb tién no géc trong
téng sb tién 35.023.295.871ddng da dugc Cong ty O ky xac nhan hoan thanh.

Ngay 28/11/2017, Cong ty T khoi kién b sung yéu cau Cong ty O thanh toan
no gbc 2.054.635.196 ddng. Pay la s tién thi cong theo khéi luong hoan thanh tai
thoi diém khoi kién nhung chua dugc bén Cong ty O ky xac nhan hoan thanh.
Cong ty T xin rat yéu cau khoi kién ddi véi no géc 2.054.635.196d0ng dé khai kien
sau.

Tai phién toa so tham, Cong ty T yéu cau Toa an giai quyét buoc Cong ty O
thanh toan tong cong la 29.580.532.731ddng; gom ng gbc 1a 27.999.025.698
ddng va no 13i tam tinh dén ngay xét xir 1a 1.581.507.033d6ng theo muc 14i phat
da thoa thuan trong hop dong 1a 0,07%/nam.

Can ci Cong ty T dua ra dé yéu cau Cong ty O thanh toan sb tién
29.580.532.731d6ng 14 dwa trén Hop dong s 03/2017/HDXD ky ngay
09/03/2017; Bang tong hop khéi luong hoan thanh d3 duoc Cong ty T va Cong
ty O ky ngay 31/5/2017 v&i tong gié tri hoan thanh 35.023.395.871d6ng; Bién
ban cudc hop ngay 06/6/2017 noi dung cam két thanh toén hoac dong y nhuong
quyén khai thac kho da xay dung dé thu hoi no cho Céng ty T trong trudng hop
khong thanh toan dung cam két.

2. Cong ty O (Cong ty cé phan O):

Qua trinh thu ly giai quyét vu &n, Toa an cap so tham di giao cac thong bao
cho Cong ty O, yéu cau Cong ty O dén Toa an dé trinh bay y kién doi véi yéu
cau khoi kién cia Cong ty T nhung nguoi dai dién hop phap cua Cong ty O
khong dén Toa dé thuc hién quyén va nghia vu cta bi don theo quy dinh cua Bo
lut t tung dan su.

Tai phién toa so tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don
khong trinh bay y kién vé noi dung tranh chap giira Cong ty T va Cong ty O ma
chi c6 y kién vé qué trinh giai quyét vu &n cua Toa an nhan dan huyén Tan
Thanh cu thé nhu sau:

Pé nghi Hoi ddng xét xir tién hanh triéu tap Ngan hang Thuong mai €6
phan B (Ngan hang D) vao tham gia té tung véi tu cach ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan do quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat (hinh thanh
trong tuong lai) 1a cac thira dat s6 83, 84, 85 to ban do sé 22 da dugc Cong ty O
thé chap cho Ngan hang P.

Dé nghi Hoi dong xét xa tam ngirng phién tda vi Cong ty O cd khiéu nai
yéu cau thay doi Tham phéan. Ngay 08/4/2018, Chanh an Toa an nhan dan huyén
Tan Thanh ban hanh Quyét dinh giai quyét don khiéu nai c6 ndi dung khdng
chap nhan yéu cau cua Cong ty O. Khong dong y, Cong ty O tiép tuc khiéu nai



dén Chénh &n Toa &n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau. Hién Cong ty O chua
nhan dugc Quyét dinh giai quyet khiéu nai caa Chanh &n Toa an nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.

Dé nghi Hoi dong xét xtir xem xét vé gidy uy quyen tham gia t6 tung cua
duong su va chap nhan tu cach caa cac bén tham gia t6 tung.

3. Ban 4an so tham sé 06/2018/KDTM-ST ngay 07 thang 02 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Thanh da tuyén nhu sau:

Chap ‘nhan mot phan yéu cﬁg khot kién cua Cong ty Co phﬁn,De‘iu tu va Xay
dung T do61 voi Cong ty Co phan nang lugng O vé “Tranh chdp hop dong thi
cong’”.

Budc Cong ty Cé ‘phﬁn nang luong O thanh toan cho Cong ty C6 phan Pau
tu va Xay dung T so tién 28.850.656.698d0ng.

Dinh chi xet xu d6i v6i yéu cau ciia Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung

T vé yéu cdu budc Cong ty O thanh todn cho Cong ty T sé tién no gbc
2.054.635.196d6ng.

Ngoai ra, Ban an so thérp con tuyén vé 1ai suat phat sinh do cham thi hanh
an, an phi so tham, hoan tra tién tam trng an phi so tham va thoi han khang cao.

4. Ngay 12 thang 02 nam 2018, Cong ty O c6 don khang cdo dé nghi hay
Ban an so tham vai nhitng 1y do sau:

- Quyén sir dung dat va tai san gér} lién v6i dat (hinh thanh trong tuong lai)
la cac thira dat so 83, 84, 85 t}‘y ban d@ s0 22 da dugc Cong ty O thé chap cho
Ngan hang D nhung Toa an cap so tham khong dua Ngan hang D vao tham gia
t0 tung trong vy an voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan theo
yéu cau cua Céng ty O.

- Toa 4n cap so tham khong chap nhan ong Pang Van N 1a nguoi dugc uy
quyén cho Cong ty O theo gidy uy quyen ngay 15 thang 11 ndm 2016; trong hd
so khong co6 ban chinh glay iy quyén nay va céc tai liéu thé hién Céng ty O da
thé chap quyen stt dung dat va nha xudéng cho Ngan hang B ma 6ng N di ndp
cho Toa an.

- Chanh 4n Téa 4n nhan dan huyén Tan Thanh quyét dinh bac don khiéu
nai cua Cong ty O vé viéc yéu céu thay d61 Tham phan Bui Xuan Thuong nén
Cong ty O khiéu nai dén Chanh an Toa 4n nhan tinh Ba Ria — Viing Tau nhung
chua dugc Chanh an Toa an nhén tinh Ba Ria — Ving Tau giai quyét khiéu nai
1an hai ma Tham phan Thudng van xét Xt vy an.

- Yéu cau xem xét tinh hop phéap cua Gidy uy quyén gitra Cong ty T véi ba
Trinh Thi H.

- Thanh phan ciia Hoi dong xét xir so tham chinh thirc co sy thay d6i so voi
trong Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir nhung Toa an cap so tham khong thong
b&o cho Cdng ty O biét.

- Phién toa so thAm khong dé cap dén Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi d6i v6i 02 nha kho xay dung trén dat thudc quyén sir dung cia
Cong ty O nhung khong thi hanh dugc.



- Khong tam ngung phién toa theo dé nghi cua Kiém sat vién va cua nguoi
bao v¢ quyén, loi ich hop phép cua Cong ty O. Kiém sat vién khong phat biéu vé
tuan thu phap luat va quan diém giai quyét vu an.

5. Tai phién toa phtic tham, phia bi don rut khang cao ddi voi yéu cau hity Ban
an so tham vé viéc Toa an cap so thim vi pham vé thu tuc t6 tung nhu d néu trong
don khang céo ngay 12 thang 02 nam 2018 va nguyén don ciing chap nhan.

Bi don cung cdp cac tai liéu sau: Ol ban sao Hop dong kinh té& sb
02/HPKT/PTM-OTE/2018 ngiy 03 thang 5 nam 2018; 01 ban pho t6 Ban tong
hop khéi lugng hoan thanh va 01 Bién ban vé viéc ké bién, xtr 1y tai san do Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Tan Thanh lap ngay 24 thang 11 nam 2017 ddi véi kho 2
va kho 3.

Cong ty O cho rang 06 hang muc da duge Cong ty O ky nghiém thu trong
Béng tong hop khdi lugng hoan thanh ngay 31 thang 5 nam 2017 nhung Cong ty T
chra lam c6 gia tri 1a 2.483.168.000d0ng nén Cong ty O da bo ra
2.657.276. 3SOdong dé hoan thanh. Vi vay, Cong ty O yéu cau trir s tién
2.483.168. OOOdong vao so tién ma Cong ty O phai tra cho Cong ty T. Cong ty O
con yéu cau xem x¢ét sd tién no géc ma Cong ty O phai tra cho Cong ty T 1a chua
dung; trong sb tién ma Cong ty O phai thanh toan 1a c6 ca 10% thué VAT nhung
Béan 4n so tham khong tuyén so tlen ng goc va s6 tién thué VAT. Toa an cap so
tham tinh 13i cham tra bao gom ca tién thué gia tri gia tang 1a khong dung nén yéu
cau Toa 4n cap phuc tham tinh lai. Xét thdy, nhiing yéu cau ciia Cong ty O tai
phién toa khong vuot qua pham vi khang cdo ban dau nén dugc chap nhan dé xem
Xét.

Cong ty T chap nhan trong tong s6 tién no gdc ma Cong ty O phai tra cho
Cong ty T bao gom 10% thué gia tri gia ting va Cong ty T phai xuat hoa don cho
Cong ty O khi Cong ty O trd ng va Cong ty T c6 nghia vu ndp thué cho Nha nudc.
Tién 14i duoc tinh trén tong sO tlen ng goc sau khi da trur thué gia tri gia ting. Doi
v6i viee Cong ty O yéu cau trir s tién 2.483.168.000d6ng thi Cong ty T khéng
chap nhan vi cac hang muc d6 Cong ty O di ky nghiém thu hoan thanh. Kho 2 va
kho 3 d3 bi ké bién theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi caa Toa
an nhan dan huyén Tan Thanh nén Cong ty O 1am thém 1a ¢6 tinh khong chap hanh
Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi cia Toa an nhan dan huyén Tan
Thanh. 06 hang muc ma Cong ty T chua hoan thanh 1a do 15i ctia Cong ty O vi
pham nghia vy thanh toan. Nguyén vt liéu dé hoan thanh 06 hang muc ma Cong ty
O néu ra thi Cong ty T d& nhap vé day du va cat theo thiét ké nhung nay khong sir
dung thi gia tri bi giam sut, ton kho gay thiét hai cho Cong ty T. Tuy nhién, theo
hoa giai ciia Hoi dong xét xir thi Cong ty T chap nhan chiu % gia tri cia 06 hang
muc chua hoan thanh nay 1a 1.241.584.000d6ng.

6. Y kién ciia nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho Cong ty O:

Cong ty O con ng COng ty T sb no gdc theo Ban tong hop hop khdi lugng
hoan thanh ngay 31 thang 5 nim 2017 véi sb tién no gbc chua tinh VAT Ia
25.453.750.635d6ng chua bao gom thué VAT. Dé nghi trir s tién cua 06 hang
myc da nghiém thu nhung Cong ty T chua hoan thanh véi sd tién
2.483.168.000ddng vao ng géc ma Cong ty O phai thanh toan cho Cong ty T va



viéc tinh 14i suat chi tinh trén ng gbc chir khong tinh 14i trén tong s6 no bao gdm ca
thué VAT nhu Ban 4n so tham da tinh.

7. Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén khi dua vu an ra xét
xtr phuc thim va tai phién toa phuc thim thi nhitng ngudi tién hanh t6 tung va

nhing ngudi tham gia t6 tung da thyc hién dang cac quy dinh cta phap luat td tung
dan sy.

Vé noi dung: Dé nghi Ho1 ddng xét xir dinh chi phan khang céo ma Cong ty O
da rat tai phién toa; chap nhan noi dung khang co ctia Cong ty O Vé viéc trir s6
tién 6 hang muc dd nghiém thu hoan thanh nhung Céng ty T chua 1am co gia tri
2.483.168.000d0ng vao sb tién ma COng ty O phai thanh toan cho Cong ty T. S6
tién ma Cong ty O phai thanh toan cho Cong ty T trir 10% thué gia trj gia tang roi
moi tinh 14i cham tra ma Cong ty O phai tra cho Cong ty T. Dé nghi Hoi dong xét
Xt stra Ban 4an so tham, budc COng ty O phai thanh todn cho Cong ty T
26.034.108.798d6ng; trong d6 no gdc va thué VAT 1a 25.267.640.818d6ng, tién 1ai
sudt cham tra 1 766.467.900d6ng.

Sau khi nghién cpi:u cac tai liéu, chung cu co tai hé so di dwoc tham tra tai
phién toa; can cirva két qua tranh tranh tung tqi phién toa;
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& ap dung phép luat t6 tung:

Don khang cao ctiia Cong ty O np trong thoi han luat dinh, phu hop véi quy
dinh tai cac diéu 271, 272, 273 ctia Bo luat t tung dan sw va Cong ty O dé ndp tién
tam Ung an phi theo quy dinh tai Diéu 276 cua Bo luat td tung dan su nén hop 1¢€.

Cong ty C6 phan ning lugng O da d6i tén thanh Cong ty Cong ty cd phan O
tu ngay 11 thang 5 nam 2018; nguoi dai dién theo phap luat la 6ng Tran Xuan C
— Gam dbc. Ong Céan vang mit nhung da uy quyén cho 6ng Pham Ngoc H va
ong Hung co mat tai phién toa. Nguoi dai dién theo phap lut cua Cong ty Co
phan Pau tu va Xay dung T la 6ng Pham Van T — Chu tich Hoi dong quan tri
vang mat nhung da uy quyén cho ba Trinh Thi H va ba H ¢6 mat tai phién toa

nén phién toa xét xur vang mat 6ng Can, ong Triém 1a phu hop voi Piéu 228 cla
Bo luét to tung dan su.

[2] V& ndi dung:

Ngay 09/3/2017, Cong ty T va Cong ty O da ky két Hop dong thi cong sO
03/2017/HDXD va Phu lyc hop dong s6 1 dé thi cong xdy dung nha kho so0 2 va
kho s6 3 tai Duong s6 A, khu cong nghiép M, thi trin M, huyén T, tinh Ba Ria —
Viing Tau véi nhitng thoa thuan nhu sau:

Cong ty O giao cho Congty T xay dyng mdi 02 nha kho s6 02 va 03 co
tong dién tich xay dung 1a 23.776 m?; tong gia tri hop dong 1a 52.242.701.730
dong, khong c6 chi phi phat sinh (bao gom gia tri cong trinh 1a 47.493.365.209
dong, thué VAT 10% la 4.749.336. 521 dong). Ngay 17/3/2017 khéi cong va
ngay 15/6/2017 hoan thanh. Hop dong khoan gon, khoi lugng thi cong theo
ding ban v€ dugc duyét; chi tiét don gia va khoéi luong dugce thé hién trong phu



luc 1: Bang tong hop gia tri hop dong xdy dung. Viéc thanh toan chi phi xay
dung thuc hi¢n trong 12 dot va chia lam 02 phan la phan tam Ung, thanh toan
theo tién do thi cong tuong Gmg 55% gid tri hop déng va phan thanh toan tra
cham tuong tmg 45% gia tri hop déng con lai trong thoi gian 06 thang tinh tir
ngay hai bén ky bién ban ban giao hang muc Kho 2 va Kho 3.

[3]. Cin cr ndi dung bang tong hop khdi lugng hoan thanh ngay 31 thang 5
nam 2017 d6i v6i cong trinh xay dung méi nha kho O - Kho 2 (94mx144m) va
Kho 3 (80mx128m) dugc nguoi dai dién hop phap cua cac bén xac nhan tong
gia tri quyét toan duoc nghi¢m thu la 35.023.395. 871dong; trong do gia tri trudce
thué 1a 31.839.450.792d6ng, thué VAT la 3.138.945.079d6ng. Cong ty T da
xuét hoa don gié tri gia ting cho Cong ty O gdm: Hoa don s6 0000249 ngay 02
thang 6 nam 2017 vé&i s6 tién 5.224.270.173d0ng; Hoa don s6 0000257 voi sb
tién 10.448.540.346d6ng. So tién Cong ty O da thanh toan 1a 6.385.700.157d6ng
chua bao géom 10% thué VAT. Nhu vdy Cong ty O con no Cong ty T
25.453.750.635d6ng chua c6 10% thué 1a ¢6 can ci.

[4]. Tai Bién ban cudc hop ngay 06 thang 6 nam 2017, Cong ty O cam két
thanh toan 20% tong gia tri ‘hop dong cia Dot 3 - Phan 1 véi s tién 1a
10.448.540.346d0ng cham nhat dén ngay 30/7/2017. Truong hop Cong ty O
khong thyc hién viée thanh toan cho Cong ty T nhu cam két thi Cong ty O dong
y dé Cong ty T duoc quyén khai thac phan kho da xay va Cong ty T dung tién
khai thac kho dé trir vao cong no xay dung cia Cong ty O cho dén khi Cong ty
O thuc hién dung nghia vu thanh toan theo Hop dong. Tuy nhién, Céng ty O
khong thanh toan khoan no da cam két 12 10.448.540.346d0ng va ciing khong
dong ¥ dé Cong ty T dugc quyén khai thac phan kho da xay dung nhu cam két
nén ngay 06/6/2017, Cong ty T don phuong cham dut hop dong thi cong xay
dung hang muc Kho 2, Kho 3 va khong chip nhan cho Céng ty O tra cham theo
hop dong; dong thoi yéu cau COng ty O thanh toan ng gbc la
27.999.025.698d6ng bao gom 10% thué VAT 1a phu hop véi Piéu 4 cua Luat
Thuong mai va cac diéu 422, 423, 427, 428 cua Bo luat dan su.

[5]. Pi chiéu véi Bang tong hop khéi lwong hoan thanh Kho 2 va Kho 3 O
ma Cong ty T va Cong ty O da ky nghiém thu ngay 31 thang 5 nam 2017 va
Bién ban vé viéc ké bién, xur Iy tai san do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan
Thanh 14p ngay 24 thang 11 nam 2017 thl Cong ty T va Cong ty O thira nhan 06
hang muc da duge Cong ty O ky ban tong hop nghiém thu hoan thanh nhung
Cong ty T chua hoan thanh gom: Cung cap lap dat mai che canopy tri g1a
107.016. OOOdong, Cung cap lap dat mang x6i Inox day lmm tri gia
292.000.000d6ng; cung cap lap dung ton mai bang ton Phuong Nam ma mau
day 0,5mm céan 05 song tri gia 1.752064.000d6ng; Cung cap lap dung Vach
bang Tén Phuong Nam ma mau day 0,5mm can 09 song tri gia
114.000.000d6ng; Cung cap lap dung ton mai bang tAm nhua lay sang Nacco
day 1,2mm tri gia 189.888. 000ddng; Cung cép lap dung Vach bang Tam nhua
ldy sang Nacco day 1.2mm tri gia 28.200.000d0ng; tong cong Ia
2.483.168.000ddng.



Loi ciia Cong ty O la da ky nghiém thu khi cac hang muc nay chua hoan
thanh. Viéc Cong ty T chua hoan thanh 1a do Cong ty O vi pham nghia vu thanh
toan. Kho 2 va Kho 3 da bi ké bién theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi cua Toa 4n nhan dan huyén Tén Thanh nén Cong ty O lam thém la cb tinh
khong chap hanh Quyét dinh 4p dung khan cip tam thoi ciia Toa 4n nhan dan
huyén Tan Thanh. Tuy nhién, gia tri cac hang muc chua hoan thanh c6 gia tri
2.483.168.000d0ng 1a that. Vat liéu dé hoan thanh cac hang myc trén thi Cong ty T
d3 nhap du va cit theo ding kich ¢& cua cac hang myc nhung chua lap rap nay
du thira thi gid tri giam va phai tén kho gy thiét hai cho Cong ty T. Qua hoa
giai thi Congty T dong ¥y chiu %2 gia tri cua cac hang muyc chua hoan thanh voi sO
tién 1.241.584.000d6ng dé trir vao sb ng gbc ma Cong ty O phai tra cho Cong ty T
1a hop Iy nén ghi nhan.

[6]. Nhu vy, Cong ty O conng Cong ty T sO tlen la 25.453.750. 635d6ng —
1.241.584. OOOdong = 24.212.166.635d6ng no goc va tién thué VAT Ila
2.421.216.663d6ng; tong cong 14 26.633.383.298d0ng.

[7]. Vé I4i suat va tién phat vi pham hop dong: Theo thoa thuan thi tién phat
la 0,07%/ngay (2,1%/thang) nhung Toa 4n cap so tham chi tinh tién I3i suat do
cham thanh toan ma khéng tinh tién phat do Céng ty O vi pham nghia vy thanh
toan. Tién I4i suat do cham thuc hién nghia vu thanh toan thi Toa &n cap so tham
tinh theo mirc 13i suat ng qua han trung binh trén thi truong 1a 1,125%/thang
tuong ¢ng Vaéi sb tién va thoi diém cham thanh toan 1a phu hop véi quy dinh tai
Piéu 306 Luat thwong mai nam 2005. Trong khoan ng ma Coéng ty O cham tra
cho Céng ty T bao gom ca thué gia tri gia ting 10% nhung ban an so tham tinh
|4i suat toan b s tién no 1a khong dang nén 1di suat duoc tinh cu thé nhu sau:

[7.1]. Ngay 14/4/2017, thanh toan 1.000.000.000d6ng — 90.909.091ddng
(VAT) = 909.090.909d6ng. Phat cham thanh toan 29 ngay tir ngay hét han
16/3/2017 dén ngay thanh toan 14/4/2017 1a: (909.090.909d4ng x 1,125%/thang
X 29 ngay) = 9.886.364d6ng;

[7.2]. Ngay 18/4/2017, thanh todn 612.135.087dong — 55.648.644d0ng
(VAT) = 556.486.443d6ng. Phat cham thanh toan 33 ngay tir ngay hét han
16/3/2017 dén ngay thanh toan 18/4/2017 1a: 556.486.443ddng x 1,125%/thang
x 01 thang 03 ngay = 6.886.520d6ng.

[7.3]. Ngay 30/6/2017, thanh toan 500.000.000d0ng — 45.454.545d0ng
(VAT) = 454.545.455d6ng. Phat cham thanh toan lan 1, cham 29 ngay tir ngay
dén han thanh toan 01/6/2017 dén ngay thanh toan 30/6/2017 Ila:
454.545.455ddng x 1,125%/thang x 29 ngay = 4.943.182ddng.

[7.4]. Ngay 30/6/2017, thanh toan 212.135.086d6ng — 19.285.008d6ng
(VAT) = 192.850.078d6ng. Phat cham thanh toan lan 2, cham 29 ngay tir ngay
dén han thanh toan 01/6/2017 dén ngay thanh toan 30/6/2017 la
192.850.078d0ng x 1,125%/thang x 29 ngay = 2.097.245ddng.

[7.5]. Ngay 03/7/2017, thanh toan 1.000.000.000dong— 90.909.091dong
(VAT) = 909.090.909dong. Phat cham thanh toan lan 3, cham 32 ngay tur ngay



dén han thanh toan 01/6/2017 dén ngdy thanh toan 03/7/2017 Ia:
909.090.909ddng x 1,125%/thang x 01 thang 02 ngay = 10.909.091déng.

[7.6]. Ngay 03/7/2017, thanh toan 900.000.000 dong — 81.818.182d6ng
(VAT) = 818.181.818d6ng. Phat cham thanh toan lan 4, cham 32 ngay tir ngay
dén han thanh toan 01/6/2017 dén ngay thanh toan 03/7/2017 la:
818.181.818d0ng x 1,125%/thang x 01 thang 02 ngay = 9.818.182ddng.

[7.7]. Ngay 25/7/2017 thanh toan 500.000.000d6ng — 45.454.545d0ng
(VAT) = 454.545.455d6ng. Phat cham thanh toan lan 5, cham 54 ngay tir ngay
dén han thanh toan 01/6/2017 dén ngay thanh toan 25/7/2017 la
454.545.455d@6ng x 1,125%/thang x 01 thang 24 ngay = 9.204.545d06ng.

[7.8]. Ngay 25/7/2017, thanh toan 500.000.000d6ng — 45.454.545d6ng
(VAT) = 454.545.455d6ng. Phat cham thanh toan lan 6, cham 54 ngay tir ngay
dén han thanh toan 01/6/2017 dén ngay thanh toan 25/7/2017 Ila
454.545.455d@6ng x 1,125%/thang x 01 thang 24 ngay = 9.204.545d6ng.

[7.9]. Ngay 09/8/2017, thanh toan 800.000.000 dong — 72.727.273d6ng
(VAT) = 727.272.727ddng. Phat cham thanh toan lan 7, cham 69 ngay tir ngay
dén han thanh toan 01/6/2017 dén ngay thanh toan 09/8/2017 Ia
727.272.727d6ng x 1,125%/thang x 02 thang 09 ngay = 18.818.182ddng.

[7.10]. S6 tién con lai cia Pot 2 chua thanh toan 812.135.087 dong —
73.830.462d6ng (VAT) = 738304.625dong. Phat cham thanh toan 246 ngay tir
ngay dén han thanh toan 01/6/2017 tam tinh dén ngay xét xu 02/02/2018 1
738.304.625d6ng x 1,125%/thang x 08 thang 06 ngay = 69.492.922ddng.

[7.11]. S6 tién chua thanh toan Dot 3: 20% sau khi ky bién ban nghiém thu
la 10.448.540.346dong — 949.867.304dong (VAT)= 9.498.673.042d6ng. Phat
cham thanh toan so tieén con lai cua Dot 3, cham 174 ngéy tor ngay 12/8/2017
tam tinh dén ngay xet xu 07/02/2018 la: 9.498.673.042dong x 1,125%/thang X
179 ngay = 637.598.427dong.

Tong cong tién 1ai suat la: 788.859.206dong.

Nhur vy, Cong ty O con ng Cong ty T so tien 27.422.192.504dong; trong
do no goc la 24.212.116.635dong, tien thue VAT la 2.421.216.663dong, tien lai
suat do cham tra la 788.859.206dong.

[8]. Boi véi phan cong trinh hoan thanh c6 gia tri 2.054.635.196dong thi
Cong ty O chua ky xac nhan nén Cong ty T xin rat yéu cau khai kién doi véi so
no nay dé khot kién mot vu an khac nén Toa an cap so tham da dinh chi phan
yéu cau khai kién nay cua Cong ty T la phu hop.

[9]. Trong quyét dinh ctia Ban &n khdng phan tich r6 tong s tien ma Cong ty
O phai thanh toan cho Cong ty T bao gom ng goc, tién thué VAT va tién lai suat la
chua day da nén can rat kinh nghiém.

[10]. Trong phan nhan dinh cua Ban 4n so tham c6 néu vé viéc chap nhan don
phuong cham dat hop dong thi cong xay dung gitra Cong ty T voi Cong ty O
nhung phéan quyet dinh cua Ban an so tham khong ghi nén Ban an phic tham can
phai bo sung.
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[11]. Tur nhiing phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phic tham
chap nhan viéc rit mot phan khang céo cua Cong ty O dbi véi yéu cau xem xét
viéc vi pham tha tuc t6 tung cua Toa &n Cap so tham d4 néu trong don khang co
ngay 12 thang 02 ndm 2018 dé dinh chi yéu cau khang cao nay cua Cong ty O. Chap
nhan mot phan khang c4o caa Cong ty O dé sira V& phan no gbc, thué VAT va lai
sudst ma Cong ty O phai thanh toan cho Cong ty T tai Ban an so thim sb
06/2018/KDTM-ST ngay 07 thang 02 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén
Tan Thanh.

[12]. Vé &n phi kinh doanh thwong mai so tham c6 gia ngach: Cong ty O
phai nép la 112.000.000d6ng + (23.422.192.504dong x 0,1%) =
135.422.193d6ng.

Trong phan nhan dinh ciia Ban 4n so tham vé an phi thi Cong ty T phai chiu
an phi d6i v6i phan yéu cau khong dugc chap nhan nhung phén quyét dinh cua
ban an khong budc Cong ty T phai chiu 4n phi so thim 13 thiéu sot. SO tién ma
Cong ty T yéu cau khong dugc chap nhan 1a 29.580.532.731d6ng —
27.422.192.504d6ng = 2.158.340.227dong. An phi kinh doanh thuong mai so
tham c6 gia ngach duoc tinh 1a 72.000.000d6ng + (158.340.227d6ng X 2%) =
75.166.805d6ng.

Tién tam tng an phi phic tham 2.000.000d6ng nhung Toa an cap so tham
Thdng bao cho Cong ty O nop 300. 000ddng la khong dung quy dinh cua Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 10 nam 2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa 4n nén can phai rat kinh nghiém.

[13]. V& an phi phtc thim: Cong ty O khong phai chiu.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Biéu 308, khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat té tung dan su; Cac
diéu 113, 139 Luat xay dung; Diéu 306, Piéu 319 Luat thuong mai nam 2005;
cac dicu 422, 423, 427, 428 Bo luat dan sy; Dicu 26, Diéu 29 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 10 ndm 2016 cua Uy ban thudng vu Quoc
Hoi quy dinh vé 4n phi va 1¢ phi Toa 4n;

Pinh chi mot phan khang cao cua Cong ty C6 phan nang luong O (Céng ty
co phan 0) d6i voi yéu cau xem xét viée vi pham thu tuc t6 tung ctia Toa an cap
so tham da néu trong don khang cao ngay 12 thang 02 nam 2018 do Cong ty Co
phan nang lugng O (Cong ty co phan 0) da rat yéu cau ndy tai phién toa phuc
tham va duoc Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung T dong y.

Chap nhan mot phan khang cao cua Cong ty C6 phan ning Iu’O’ng O (Cong
ty ¢6 phan O). Sira mdt phan Ban an kinh doanh thwong mai so tham so
06/2018/KDTM-ST ngay 07 thang 02 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén
Tan Thanh.

Tuyén xu:
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1. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty Co phan Pau tu va
Xay dung T d6i voi Cong ty C6 phan ning luong O (Cong ty c¢d phan O) vé
“Tranh chdp hop dong thi céng xdy dung”.

2. Cham dut viéc thuc hién Hop déng thi cong sb 03/2017/HDXD ngay
09/3/2017 va Phy lyc hop dong s6 1 dé thi cong xdy dung nha kho s0 2 va kho
s6 3 tai Puong sé A, khu cong nghiép M, thi tran M, huyen T, tinh Ba Ria —
Viing Tau gitra Coéng ty C6 phan Pau tu va Xay dung T va Cong ty C6 phan
nang lugng O (Céng ty c6 phan O).

3. Budc Cong ty C6 phan ning luong O (Cong ty ¢d phan O) thanh toan cho
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung T s6 tién 27.422.192.504d6ng (Hai muoi
bay ty bén trim hai muoi hai triéu mot trdm chin muoi hai ngan nam tram
khong bdn dong) trong dé ng gbe 1a 24.212.116. 63Sdong, tién thué VAT la
2.421.216.663d0ng, tién 13i suat do cham tra 14 788.859.206d6ng.

4. Dinh chi xet xur d6i voi yéu cau ctua Cong ty C6 phan Pau tu va Xay
dung T vé yéu cau budc Cong ty Co phan nang lugng O (Cong ty co phan 0)
thanh toan cho Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung T sd tién no gbc 1a
2.054.635.196 dong.

Ké tir ngay ngwoi duoc thi hanh an co don yeéu cau thi hanh dn néu nguwoi
phai thi hanh dn khong tra du so tién trén thi nguoi phai thi hanh an con phai tra
thém cho nguoi dwoc thi hanh an khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an
theo mure lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo ludt dan sy nam 2015 twong
ung voi thoi gian chua thi hanh dn.

5. V& an phi:

- An phi kinh doanh thuong mai so tham c6 gia ngach: Cong ty Co phan

nang luong O (Cong ty co phan O) phai chiu la 135.422.193d6ng (Mot tram ba
muoi 1am triéu bon trim hai muoi hai ngan mot traim chin muoi ba dong).

Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung T phai ndp 75.166.805d6ng (Bay
muoi 1am triéu mot trim sdu muoi SaU ngan tdm trim khong nam dong) nhung
dugc khau trir vao sb tién tam tung an phi ma Cong ty C6 phan Pau tu va Xay
dung T d3 nop l1a 85.999.000d6ng theo cac Bién lai thu sé6 0008072 ngay 11
thang 10 nam 2017 va 0008797 ngay 29 thang 11 nam 2017 ctua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Tan Thanh, tinh Ba Rja — Viing Tau. Cong ty C6 phan
Pau tu va Xay dyng T duoc hoan tra sd tién tam tng 4n phi chénh léch la
10.832.195d6ng (Mudi triéu tdm trim ba muoi hai ngan mot trim chin muoi
1am dong).

- An phi kinh doanh thuong mai phtc tham: Cong ty Co phan nang luong
O (Céng ty cb phan O) khong phai nop. Hoan tra cho Cong ty Co phan nang
lugng O (Cong ty c6 phan O) 5O tién tam Gmg an phi phtic thAm ma Céng ty Co
phan nang lugng O (Cong ty ¢ phan O) di nop 1a 300.000d6ng (Ba trim ngan
d6ng) theo Bién lai thu s6 0000636 ngay 26 thang 02 nam 2018 cua Chi cuyc thi
hanh 4n dan sy huyén Tan Thanh.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nQuoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn
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dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7, Ta,
7b va 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKS nhéan dan tinh Ba Ria — Viing Tau;
- Chi cuc THA huyén Tén Thanh; (Da ky)
- TAN Dhuyén Tan Thanh,;
- T6 HC-TP (VP);
- Luu h3 so. Nguyén Minh Chéau
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