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TOA AN NHAN DAN THI XA DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Minh Chau.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ba Nguyén Thi Ngoc Diém;

2/ Ba Nguyén Thi Thu Van.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi T6 Anh - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Di An, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dén thi xa Di An tham gia phién toa: Ba Dang
Thi Huyén - Kiém sat vién.

~ Ngay 27 thang 7 nam 2018 tai tru s6 Toa an nhan déan thi xa DT An xét xtr so
tham cong khai vy an Hon nhén va gia dinh thu 1y s6: 31/2018/TLST - HNGD ngay 05
thang 01 ndm 2018 vé viéc “Tranh chap chia tai san sau khi ly hon” theo Quyet dinh
dua vu 4n ra xét xir s6 88/2018/QDXXST-HNGD ngay 21/6/2018 va Quyét dinh
hoan phién toa s6: 69/2018/QDST-HNGD ngay 10/7/2018, gitta cac duong su.

1. Nguyén don: Chi Ha Thi Th, sinh nam 1980;

Pia chi: 178/14 khu phd T, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don chi Ha Thi Th 1a anh Bau bt N,
sinh nam 1992; dia chi: 19/32 Nguyén‘An Ninh, khu pho D, phuong A, thi xa D, tinh
Binh Duong, 1am dai dién theo iy quyén, c6 nt.

2. Bi don: Anh Truong Van T, sinh ndm 1976;

Thuong tri: 178/14 khu phd T, phudng B, thi x4 D, tinh Binh Duong, vang
mat.

NOI DUNG VU AN:
~ Tai don khoi kién dé ngay 22 thang 12 nam 2017, cdc loi khai trong qud trinh
10 tung va tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don chi Ha Thi
Th la anh Dau Dirc N trinh bay: Chi Ha Thi Th va anh Truong Van T la vo chong két
hén vao nam 2004 nhung da ly hon theo Ban an so 53/2015/HNGD-ST, ngay



04/8/2015 cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong. Trong qué trinh chung
séng chi Th, anh T tao lap duoc tai san chung la quyén st dung dét dién tich 99,43m2
thudc thira dat s6 1627, to ban dd E5 toa lac khu dan cu dich vu Tan Binh, phuong B,
thi xa D, tinh Binh Duong, theo g1ay ching nhén quyen su dung dat, ‘quyén so htru
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb BL201753, s vao s6 cap gidy chimg nhan
CHO04641 do Uy ban nhan dén thi xd D c4p ngay 13/12/2012 cho anh Truong Vin T
va chi Ha Thi Th Nguén gbc nha dat tranh chép 1a do vo chdng nhan chuyén nhuong
cua Cong ty co phan xay dung — Tu van — Dau tu Binh Duong, theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cong chimg sé 1093, quyén sé 02TP/CC —SCC/HPGD
ngay 15/02/2012 tai Van phong cong chiing T. Khl ly hon, gitta chi Th va anh T chua
yéu cau Toa an giai quyét chia tai san chung. Theo don khoi kién ngay 22/12/2017
chi Th yéu cau chia tai san chung cua vo chong 1a dién tich dat 99,43m” va tai san 1a
nha gan lién dét Tuy nhién, khi Toa an tién hanh do dac thi dién tich dt thyc té chi
con 13 99.4m?, nén tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la anh Bau
buc N xac dinh tai san chung cua chi Thvaanh T la quyen su dung dat co dién tich
dat theo do dac thy té 12 99,4m” va tai san 1a nha gan lién trén dat. Nay chi Th khot
kién yéu cau chia tai san chung cua vg chong 1a quyén str dung dat va tai san gan lién
dat, chi Th yéu cau chia d6i phan nha dat trén yéu cau dugce chia bang hién vat, dong
y hoan tra cho anh T % gi4 tri nha dat tranh chap. Ngoai ra cac tai san gom dong ho
nudc, dién ké chinh... chi Th khéng tranh chp.

Déi véi bi don anh Truwong Van T: Sau khi thu 1y vu an, Toa an da téng dat
thong bao thu Iy vu an, cac chimg cir do nguyén don cung cip va céac ching cir do
Toa an thu thap duogc, thong bao vé phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai ching ctr va hoa giai bang hinh thtc niém yét, dong thotl yéu cau anh Truong
Vian T ¢6 ¥ kién tra 16i bang van ban d6i voi cac yéu cau cua chi Th nhung anh T
khong c6 ¥ kién ciing khong cung cap tai liéu, chimg cr gi. Vao cac ngay 23/5/2018
va ngay 13/6/2018, Toa an triéu tdp anh T tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching ¢t va tham gia hoa giai, nhung anh T vang mit khong ¢o 1y
do. Toa an da duoc tridu tap hop 1& dé tham gia phién toa ddi véi anh T nhung anh
van vang mit hai 1an lién tiép khong co 1y do. Do d6, viéc giai quyét yéu cau khoi
kién cta nguyén don dugc xem xét trén co s ching cir do nguyén don cung cip va
cac ching ctr tai liéu do Toa 4n thu thap dugc trong qua trinh tién hanh td tung.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Duong:
Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy cho dén tai phién tda, Tham phan, Hoi dong
xet xur va nguyén don da chap hanh va tuan theo phép luét dung quy dinh cua B6 luat
t6 tung dan su. Bi don khong chap hanh theo quy dinh tai Bleu 70 Bo luat TS tung
dan sy. Can ctr vao Piéu 228 Bo luat T4 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang
mat bi don 1a dung quy dinh, thoi han giai quyét vu an dam bao theo quy dinh tai
Diéu 203 Bo luat TH tung Dan su.

V& noi dung vu an: Yéu cau khéi kién cua nguyén don co can ctr, dé nghi Ho1
dong xét xir xem xét, quyét dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céac tai lidu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, y kién cua dai dién Vién Ki€m sat tham gia phién toa, Toa &n nhan dinh:
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[1] V& diéu kién thu 1y vu an: Chi Ha Thi Th c¢6 don yéu cau chia tai san sau
Khi ly hon gitra chi va anh Truong Van T, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 B0 luat
T tung Dan su thi day 1a vu an 1a tranh chép tai san chung sau khi ly hon. Tai san
cac duong sy yéu cau Toa an giai quyét la bat dong san toa lac tai phuong B, thi xa
D, tinh Binh Duong nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thi xi D,
tinh Binh Duong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T6 tung Dan su.

[2] V& sy vang mit cua cac duong su: Bi don anh Truong Van T di duoc Toa
an triéu tap hop 1¢ dé tham gia phién toa vao ngay 10/7/2018 va ngay 27/7/2018
nhung van vang mat khong c6 ly do. Vi véy, Can cu Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su
Toa an xét xur vang mat bi don.

[3] V& tu cach tham gia tb tung: Dbi v6i Ngan hang thuong mai ¢ phan Quan
doi — chi nhanh A: Tai cong van s6 242/MB-APH, ngay 28/3/2018 vé viéc phtc dap
dé nghi cung cap thong tin sé6 19/TA-DS, Ngan hang thuong mai c¢6 phan Quan doi —
chi nhanh A xac dinh: Anh Truong Van T va chi Ha Thi Th da ting vay tai ngan
hang TMCP Quéan ddi — chi nhanh A theo HDTC s6 5114.154.1877104.BD, tai thoi
diém ngay 27/3/2018 Ngan hang xac nhan khach hang di tat toan toan bd khoan vay
tai Ngan hang. Ngay 05/6/2015 Ngan hang da xuat tai san bao dam, kém theo don
dang ky xoa thé chap dé khach hang thuc hién viéc x6a thé chip trén tai san bao dam
nay. Do d6, Toa an khong dua Ngan hang thuong mai ¢d phan Quan doi chi nhanh A
vao tham gia vu 4n véi tu cach 1a ngudi c6 quyén, loi nghia vu lién quan.

Dbi véi 6ng Poan Vin L: Theo bién ban 14y 101 khai ngay 03/5/2018 cua Toa
an ong L xac dinh ngay 07/01/2017 anh T c6 théa thuan ban nha dét caa chi Th, anh
T cho 6ng L, anh T ¢6 nhén sé tién 60.000.000 dong va c6 1lam gidy dit coc cho dng
L, tuy nhién trong gidy dit coc chi c¢6 chit ky ctia anh T, khéng c6 chir ky cta chi Th.
Anh T c6 hen trong vong 06 thang s& lam thu tuc sang tén nha dat cho 6ng L, nhung
sau d6 thi viéc giao dich, mua ban gitta anh T va ong L khong thuc hién dugc. Pén
thang 10/2017 6ng L da khoi kién anh T ra Toa an nhan dan thi xa Di An yéu cau anh
T phai tra cho ong L s6 tién 60.000.000 dong, quyén loi cia 6ng L da duoc giai quyet
bang ban an s 23/DS-ST/2018 ngay 29/3/2018. Vi vay, trong vu an tranh chap vé
chia tai san sau khi ly hon gitta chi Ha Thi Th va anh Truong Van T thi 6ng L khong
con quyén loi va nghia vu gi. Do do, Toa an khong dua 6ng Poan Van L vao tham
gia vu 4n véi tu cach 1a ngudi co quyén, loi nghia vy lién quan.

4] V& ngudn goc tai san tranh chdp: Chi Ha Thi Th va anh Truong Van T 13
Vo chong c6 dang ky két hon tir nam 2004, dén nim 2015 vo chong ly hon theo ban
an so 53/2015/HNGB ST, ngay 04/8/2015. Chi Th xéac dinh Quyén sir dung dat dién
tich 99,4m* dang tranh chép toa lac khu dan cu dich vy Téan Binh, phuong B, thi xa
D, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sd BL201753, s6 vao s cap gidy ching nhan CH04641
do Uy ban nhan dan thi x4 D cip ngay 13/12/2012 cho anh Truong Van T va chi Ha
Thi Th 1a do chi Th, anh T tao 1ap dugc trong thoi ky hon nhén tir viéc nhén chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia Cong ty co phan xay dung — Tu van — Pau tu Binh
Duong, theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching s6 1093, quyén
s0 02TP/CC —SCC/HDBGD ngay 15/02/2012 tai Van phong cong chiing T. Anh T
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vang mit trong sudt trinh to tung khong cung cap bat cur tai lidu chung cir gi va ciing
khong thé hién ¥ gi vé ngudn gdc tai san ma chi Th dang tranh chap. Vi vay, co thé
khing dinh tai san ma chi Th tranh chap voi anh T 13 tai san chung cta vo chdng tao
13p duoc trong thoi ky hon nhan.

[5] V& gid tri tai san tranh chap: Theo bién ban dinh gia Hoi dong dinh gia da
xac dinh. Quyén str dung dit co gia 12.500.000 ddong/m? x 99,4m? = 1.242.500.000
ddng; nha cip 4 loai 1 tng c6 gia 3.700.000 dong/m? x 51,7m? x 70% = 133.903.000
d6ng; nha tam c6 gia 2.630.000 ddng/m®x 47,75m* x 70% = 87.907.750 ddng; gic bé
tong c6 gia 410.000 dong/m* X 25m* x 70% = 7.175.000 dong. Tong gia tri tai san
tranh chap 14 1.471.485.750 dong. D6i véi cac tai san khac 1a dong hd nude, dién ké
chinh ... nguyén don khong tranh chdp nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai
quyét

[6] Chi Ha Thi Th tranh chap yéu cau chia tai san sau khi ly hon cua chi voi
anh Truong Van T la Quyén sir dung dat dién tich 99, 4m va tai san gan lién dat 1a
nha. Chi Th yéu cau dugc hudng ¥ tai san chung yéu cau nhin bang hién vat va dong
y thanh toan lai cho anh T ' gi4 tri tai san chung. Xét thay, hién chi Th dang truc tiép
nudi con nho, cac chau dang con trong do tudi dén truong. Do d6, dé dam bao quyén
loi ctia phu nit va tré em theo quy dinh ctia Luat Hon nhan va gia dinh, can giao
quyén st dung dat va cac tai san gan lién voi dat va cong trinh trén dat cho chi Th
quan ly, sir dung. Chi Th co nghia vy thanh toan cho anh T 50% gia tri quyén sir dung
dat va céc tai san gan lién trén dat.

Chia cho chi Ha Thi Th dugc hudng sb tién 735.742.875 ddong (bay trim ba
muoi 1im triéu bay trim bdn muoi hai nghin tdm trim bay muoi 1am dong) twong
duong 50% gia tri nha d4t toa lac khu dan cu dich vu Téan Binh, phuong B, thi xa D,
tinh Binh Duong va chia béng hién vat.

Chia cho anh Truong Vian T duoc hudng sb tién 735.742.875 dong (bay trim
ba muoi 1am triéu bay trim bén muoi hai nghin tam trim bay muoi lam dong) tuong
duong 50% gié tri nha dat toa lac khu dan cu dich vu Téan Binh, phuong B, thi xa D,
tinh Binh Duong va chia bang gia tri.

[7] Ttr nhitng phan tich trén, c6 co sé chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don.

[8] Loi dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Di An 1a phu hop
nhu nhitng phan tich néu trén.

[9] Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Nguyén don
chi Ha Thi Th ty nguyén chiu 1a 2.366.834 ddéng duoc khau trir tién chi phi tam tng
da ndp.

[10] An phi dan sy so thim: Chi Ha Thi Th va anh Truong Vin T mdi ngudi
phai chiu an phi tuong tng voi gia tri tai san duoc chia theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 147 Bo luat T6 tung Déan sy va Diém b Khoan 5 Piéu 27 Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 91, 147, 157, 228, 271, 273 B0 luat T6 tung Dan sy; cac
B1éu 27, 29 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000; Piém b Khoan 5 Diéu 27 Nghi
quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18
phi Toa an.

1. Phan chia tai san chung cua chi Ha Thi Th va anh Truong Van T nhu sau:

- Chia cho anh Truong Van T duoc hudng sb tién 735.742.875 dong (bay tram
ba muoi 1am triéu bay trim bén muoi hai nghin tdm trim bay muoi 1im dong) tuong
duong 50% gia tri nha d4t toa lac khu dan cu dich vu Téan Binh, phuong B, thi xa D,
tinh Binh Duong.

Chia cho chi Ha Thi Th dugc huong sd tién 735.742.875 dong (bay trim ba
muoi 1am triéu bay trim bon muoi hai nghin tdm trim bay muoi lim dong) twong
duong 50% gié tri nha dat toa lac khu dan cu dich vu Téan Binh, phuong B, thi xa D,
tinh Binh Duong.

Budc anh Truong Vin T c6 trach nhiém giao cho chi Ha Thi Th duoc quyén
quan 1y, st dung phan dét co dién tich 99,4m? (dat &) c6 nha gin lién dit, toa lac khu
dan cu dich vu Tan Binh, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong, (6 so dd ban vé&
keém theo).

‘ Chi Ha T}}i Th duoc quyén dang ky, ké khai dé duoc cép giéy chuing nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cua luat dat dai.

Chi Ha Thi Th co trach nhiém thanh toan cho anh Truong Vin T sb tién
735.742.875 dong (bay tram ba muoi lam tri¢u bay tram bon muoi hai nghin tam
tram bay muoi lam dong) tir tai san chung.

Ké tur ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, néu ngudi phai thi hanh an khong thi hanh thi
hang thang con phai chiu tién 13i theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B
luat Dan sy twong (mg véi thoi gian va s6 tién chua thi hanh 4n.

2. An phi dan sy so thAm: Chj Ha Thi Th phéi chiu 33.429.715 dong (ba muoi
ba triéu bén trim hai muoi chin nghin bay tram muoi lam dong), dugc khau trir
2.500.000 dong (hai triéu nam tram nghin dong) so tién tam tng an phi da nop theo
bién lai thu tién s6 0018729, ngay 02/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
Di An, tinh Binh Duong, chi Ha Thi Th con phai nop 30.929.715 déng (ba muoi triéu
chin trim hai muoi chin nghin bay trim mudi lam dong). Anh Truong Vian T phai
chiu 33.429.715 ddng (ba muoi ba triéu bon trim hai muoi chin nghin bay trim mudi
1am dong).

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Nguyén don
chi Ha Thi Th tu nguyén chiu 13 2.366.834 ddng (hai triéu ba trim sdu muoi sau
nghin tdm tram ba muoi bon déng) dugc khau trir tién chi phi tam tmg da nop.



4. Puong su ¢6 mat dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 (muoi lam)
ngay, ké tir ngay tuyén an. Duong sy vang mat dugc quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 (mudi 1dm) ngay, ké tir ngay nhin dugc ban an hodc ban an duoc téng dat
hop 1€.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 duogc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Di An; (da ky)
- CCTHA DS thi xa Di An;
- Puong su;
- Luu: VP, HS.
Phan Thi Minh Chau

HOQI PONG XET XU SO THAM
Cac Hoi thAm nhan din Tham phan - Chii toa phién toa









