_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 72/2018/DS-PT

Ngay 30/8/20’18 ,
VIv: “Tranh chap 10i di chung va
tranh chip quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom c6:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau.

Cac Tham phdan: Ong Trinh Hoang Anh .

Ba Nguyén Thi Phuong Bic.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Xuan Thuy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Lé Vin
Thién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 8 ndm 2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau
xét xu phuc tham cong khai vy an thy Iy s0 165/2017/TLPT-DS ngay 15 thang 11
nam 2017 vé viéc “Tranh chap 10i di chung va tranh chap quyén sw dung dar”.

Do Ban én dan sy so thdm s6 55/2017/DSST ngay 14 thang 8 nam 2017 cua
Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé 161/2017/QDXXPT-DS
ngdy 07 thang 12 nam 2017; Quyét dinh hodn phién toa sé 148/2017/QDPT-DS
ngay 28 thang 12 nim 2017; Quyét dinh ngimg phién toa sd 55/2018/QDPT-DS
ngay 14 thang 05 nim 2018 va Thong bao tiép tuc phién toa sé6 89/TB-TA ngay 14
thang 8 nam 2018 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Hoang T1, sinh nam 1964 va ba Nguyén Thi Cam
N1, sinh ndm 1966; cung dia chi: SO nha A duong G, phuong A, thanh pho T, tinh
Ba Ria — Viing Tau (cO mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: Ong Hoang Long
H1 — Luat su cua Van phong Luat su H thugc Poan Luat su tinh Ba Ria — Viing
Tau (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Cam H, sinh ndm 1974 va ong Tran Thai H2, sinh
nam: 1970; cung dia chi: S6 nha B duong B, phuong B, thanh pho T, tinh Ba Ria —
Viing Tau (cO mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Trﬁq Ngoc T2, sinh ndm 1984
va ba Nguyén Thi Thu T, sinh nam 1987; cung dia chi: SO nha C duong B, phuong



B, thanh phé T, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mit).
4. Nguoi lam chung:

- Ong Thach Van K, sinh nam 1953; dia chi: S6 nha B duong G, phuong B,
thanh pho T, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

- C)ng Déqg Van T3, sinh nam 1966 va 6ng D:;ipg Htru T4, sinh nam 1990;
cung dia chi: S6 nha C duong K, phuong B, thanh pho T, tinh Ba Ria — Viing Tau
(vang mat).

- Ong Nguyén Van S, sinh nam 1930 va ba Nguyén Thi Sau N2, sinh nam
1936; cung c‘}ia chi: S6 nha B duong b, phuong B, thanh pho T, tinh Ba Ria —
Viing Tau (vang mat).

5. Nguoi khang céo: Nguyén don 1a 6ng Tran Hoang T1 va ba Nguyén Thi
Cam N1 (c6 mait).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an cdp so
tham, nguyén don 6ng Tran Hoang T1 va ba Nguyén Thi Cam NI trinh bay:

Téng dién tich dat 1.370,1m* (d3 diéu chinh giam tir 1.400m%) c6 ngudn gdc
thudc quyén st dung cta cha me ba Nguyén Thi Cam N1 va ba Nguyén Thi Cam
H 12 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Sau N2. Pat nay ba Nguyén Thi Sau N2
da dugc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat
(s6 d6) s6 N 667191 ngay 15 thang 4 nam 1999. Do dé thuén tién cho viéc kinh
doanh nén 6ng S, ba N2 ky hop dong chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Cam N1
va 6ng Tran Hoang T1 toan bd dién tich dat nay va di duoc diéu chinh tai trang 4
s6 do s&6 N 667191 cho 6ng T1, ba N1 dung tén vao ngay 12/5/2005. Nam 2014,
6ng S va ba N2 yéu cau ba N1, 6ng T1 chia dat nay cho ba Nguyén Thi Cam H,
6ng Tran Thai H2 va anh Pang Hiru T4 1a chau rudt ciia ba N1, ba H.

Tai bién ban giao nhan dat ngay 23/8/2014, ba N1, ba H va anh T4 lap bién
ban giao déat co nodi dung: Giao cho ba H phan dat c6 chiéu ngang 14,7m x 32m
chiéu dai; phan dét caa anh T4 chiéu ngang 5m x 32m chiéu dai. Phan 16i di chung
ba H s& hién cho Nha nudc. Ngay 02/02/2015, ba N1, éng H2, ba H, 6ng T3 va anh
T4 lap thém mot bién ban giao dat co ndi dung: Riéng phan dat danh cho chau T4
c6 dién tich dit 135m” ba H chiu trach nhiém téch thira cho chau T4 ¢6 30m’ dat
tho cu.

Tir thoa thudn trén thi ngay 04/02/2015, 6ng T1 va ba N1 ky vao Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H, 6ng H2 dién tich 741,8m* (bao gém
ca 16i di chung rong 4m) thudc thira dat 156, To ban d6 s 40 tai phuong 8, thanh
phé Viing Tau. Ngay 22/4/2016, 6ng H2 va ba H ky hop dong chuyén nhuong cho
6ng Tran Ngoc T2, ba Nguyén Thi Thu T toan bo dién tich dat nay (ké ca 16i di
chung) nén 6ng T1, ba N1 khai kién ba H, dng H2 ¢6 ndi dung nhu sau:

- Yéu cau coéng nhan dién tich dat 91,3m? ky hiéu sb 4 trén so dd do Chi
nhanh Vin phong ding ky quyén st dung dat 1ap ngay 17 thang 7 nim 2017 1a 16i
di chung cua gia dinh ba N1, dng T1 va gia dinh ba H, 6ng H2. Yéu cau tach 15i di
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chung nay ra khoi Gidy chtng nhan quyén st dung dét cua ba H, 6ng H2 dé ba N1,
ong T1 hién 16i di chung cho Nha nudc.

- Yéu cau cong nhén cho 6ng T1, ba N1 quyen str dung dién tich dét 1a 22,3m?
tlep glap giita 16i di chung véi dat thudc quyen str dung cua ba N1, ong T1 theo So
d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau l1ap ngay 17
thang 7 nam 2017.

2. Trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn cdp so tham, bi don éng Tran
Thai H2 va ba Nguyen Thi Cam H trinh bay:

Ngudn gbc dét tranh chip 1a thudc quyén sir dung cua cha me ba H, ba N1
nhu ba N1 d3 trinh bay. Vo chong ba N1 da gat cha me dé sang tén str dung toan
bo dién tich dat 1.370,1m? cho ba N1, 6ng T1. Do 4p luc cua cha me nén ba N1,
6ng T1 da thoa thuan chia dat cho ba H, 6ng H2 va chau T4. Phan dat chia cho
chéu T4 thi chiu T4 d3 chuyén nhuong lai cho ba H, 6ng H2. Dién tich dét chia
cho ba H, 6ng H2 va chau T4 thi ba H, 6ng H2 d3 duoc UBND thanh phd Viing
Tau cap s6 do vé6i dién tich 741,8m? (bao gdm cé 16i di rong 4m).

Nay ba H, 6ng H2 khong dong § véi yéu cau ctia dng T1, ba N1 vé viéc tach
16i di chung c6 dién tich dat 91,3m” ky hiéu sé 4 trén So dd do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau l1ap ngay 17 thang 7 ndm 2017 ra khoi
s6 do cua 6ng H2, ba H dé cho 6ng T1, ba N1 hién 16i di ndy cho Nha nudc vi dat
nay la ciia cha me dé lai chir khong phai dat cong cong. Trude day, ba N1 noi voi
ba H 1a phan dat 1am 16i di hién cho Nha nudc thi ba H ciing déng ¥ vi ba H thiéu
hiéu biét nhung sau d6 ba H vé trao d6i vai dng H2 thi 6ng H2 khong dong ¥ hién
phan dat nay cho Nha nudc ma chi dong ¥ dé lam 16i di chung cho gia dinh dng
H2, baHvaong T1, ba N1.

Ong H2, ba H khong ddng y cong nhan dién tich dat 21,9m” ky hiéu sb 3 trén
So d6 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau 1ap ngay 17
thang 7 nam 2017 cho 6ng T1, ba N1 vi dlen tich dat nay da duoc cap s0 do cho
6ng H2, ba H. Toan bo dién tich dit 741,8m? ma dng H2, ba H duoc cap sb do sb
BY 262378 ngay 20 thang 3 nim 2015 thi 6ng H2, ba H d3 chuyén nhuong cho
6ng T2, ba T nhung chua lam thu tuc sang tén sir dung dat cho 6ng T2, ba T duogc
vi 6ng T1, ba N1 tranh chap. Ong H2, ba H muén duoc cong nhan quyén st dung
d6i v6i dién tich dat 21,9m? nay thi phai tra tién gia trj dat nay cho dng H2, ba H
dé 6ng H2, ba H tra lai cho ong T2, ba T.

3. Trong qué trinh tham gia t6 tung tai Toa dn cdp so tham, nguoi C6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a 0ng Tran Ngoc T2 va ba Nguyén Thi Thu T trinh bay:

Ngay 22/4/2016, 6ng H2 va ba H chuyén nhuong cho 6ng T2 va ba T dién
tich dat 741,8m” thudc thira 156, TO ban dd 40 tai phuong 8, thanh phd Viing Tau
v6i gia 8.700.000.000d0ng. Dién tich dat nay da duoc UBND thanh phd Viing Tau
cap s6 do s BY 262378 ngay 20 thang 3 nim 2015 cho 6ng H2, ba H dimg tén;
trong d6 ¢ 16i di chung voi nha 6ng T1 va ba N1 rong 4m, dai 24m, dién tich
91,3m? Viéc dng T1, ba H yéu cau tach 16i di dién tich 91,3m?® ra khoi dién tich
dat ma 6ng T2, ba T di nhan chuyén nhuong ctua dng H2, ba H thi 6ng T2, ba T
khong dong y. Ong T2, ba T da tra cho 6ng H2, ba H s tién 8.200.000.000d0ng
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nhung chua 1am dugc thi tuc sang tén quyén st dung dat vi dat tranh chap. S6 tién
con lai thi 6ng T2, ba T tra da cho 6ng H2, ba H khi thuc hién xong thu tuc sang
tén quyen st dung dat.

Pbi véi viéec 6ng T1, ba N1 yéu cau cong nhan cho dng T1, ba N1 duoc
quyén st dung dién tich dat 21,9m? ky hiéu sd 3 trén So d6 do Chi nhanh Vin
phong ding ky dét dai thanh phd Viing Tau lap ngay 17 thang 7 nam 2017 cho 6ng
T1, ba N1 thi dién tich dat nay nim trong téng dién tich dat ma éng H2, ba H da
chuyén nhuong cho 6ng T2, ba T nén dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo dung
phap luat.

4. Nguoi lam chimng la éng Nguyén Van S va ba Nguyén Thi Sdu N2 trinh
bay:

Téng dién tich dat 1.370,1m? (d3 diéu chinh giam tir 1.400m%) c6 ngudn gdc
thudc quyén st dung cta 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Sau N2. Nim
1999, 6ng T1 va ba N1 dé nghi 6ng S, ba N2 cho 6ng T1, ba N1 xay dung sin cau
16ng trén dat nay dé kinh doanh thi dng S, ba ba N2 dong y. Nam 2003, 6ng T1 va
ba N1 xin duoc dung tén quyén st dung dat thi moi lam duoc thu tuc ding ky kinh
doanh san cau 16ng dugc. Tin 10i dng T1, ba N1 nén 6ng S, ba N2 ky hop dong
chuyén nhuong toan bo dién tich dat nay cho 6ng T1, ba N1 dé sang tén cho 6ng
T1, ba N1 chir khong phai cho 6ng T1, ba N1 toan bo dién tich dat nay. Nam 2013,
6ng S va ba N2 yéu cau 6ng T1, ba N1 phai chia dat cho ba H, 6ng H2 va chau T4
(con ba Anh). Ong T1, ba N1 da thyuc hién viéc chia dat cho 6ng H2, ba N1 va
chau T4. Ong S, ba N2 khong mudn cé su tranh chap giita cac con nén dng S, ba
N2 dé nghi cac con di chia dat va duoc cip s6 do nhu thé nao thi sir dung nhu vay.
Dit chia cho cac con 1a dit ma ong S, ba N2 bo tién ra dé mua nén ong S, ba N2
khong muén cac con hién cho Nha nudc.

5. Nguoi lam chirng la ong Thach Van K trinh bay:

Khi ba H, 6ng H2 xay nha trén dat duoc chia thi ba N1, éng T1 khong dua
gidy to dat dé 6ng H2, ba H 1am thu tuc nén giira 6ng H2, ba H vé6i dng T1, ba N1
xay ra tranh chap. Ong K 1a Truong khu phd c6 tham gia hoa giai, dong vién ba N1
va dng T1 dua gidy to dat cho 6ng H2, ba H. Ong K ¢6 ky vao bién ban bd sung
viéc giao dit gitra 6ng T1, ba N1 voi 6ng H2, ba H va chau T4 chir 6ng K khdng
biét gi vé thoa thuan hién con dudng cho Nha nudc.

6. Nguwoi lam chirng la anh Dang Hitu T4 trinh bay:

Anh T4 duoc chia dién tich dat 05 mét ngang, dai 32m chung vé&i phan dat
chia cho 6ng H2, ba H thi anh T4 da chuyén nhuong cho dng H2, ba H va anh T4
d3 nhan du tién. Toan bo dién tich dat dugc chia chung cho 6ng H2, ba H va anh
T4 thi 6ng H2, ba H da dugc cap so do nén anh T4 khong co y kién gi. Anh T4
thira nhan c6 ky vao Bién ban thoa thuan ngay 24 thdng 8 nam 2014 nhung khong
hiéu, khong tham gia vao viéc thoa thuan hién con duong di chung cho Nha nudc
vi d6 1a chuyén cta ngudi 16n. Anh T4 mong muén cac bén tranh chap nén thoa
thuan véi nhau dé tranh gay mat tinh cam gia dinh.

7. Nguoi lam chirng la ong Pang Van T3 trinh bay:
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Ong T3 dong y voi v kién ciia anh T4 di trinh bay nén khong co y kién gi
thém.

8. Bdn dn dén sy so tham so 55/2017/DS-ST ngay 14 thang 8 nam 2017 ciia
Toa &n nhan dan thanh pho Viing Tau da tuyén nhw sau:

‘ Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Cam N1 va 6ng
Tran Hoang T1:

Ghi nhan con dudng di co6 dién tich 91,3m? tai 16 sb 4, theo So dd vi tri do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau 1ap ngay 17 thang 7 nim
2017 1a con dudng di chung cua ho gia dinh ba Nguyén Thi Cam N1, 6ng Tran
Hoang T1 va 6ng Tran Thai H2, ba Nguyén Thi Cam H.

Ba N1, 6ng T1 duoc quyén sir dung dién tich dat 21,9m? tai 16 s6 3 theo theo
So dd vi tri do Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phd Viing Tau lap ngay
17 thang 7 ndm 2017 nhung phai bdi thuong cho éng Tran Thai H2, ba Nguyén Thi
Cam H s tién 1a 144.540.000d6ng.

Khong chip nhan yéu cau ctia ba N1, 6ng T1 vé viée tach con dudng di chung
c6 dién tich dat 91,3m? tai 16 sb 4, theo So dd vi tri do Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phd Viing Tau 1ap ngay 17 thang 7 naim 2017 khoi Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BY 262378 do 6ng Tran Thai H2 va ba Nguyén Thi Cam H
dugec UBND thanh phd Viing Tau cap ngay 20 thang 3 nam 2015.

(Vi tri va dién tich theo So'do vi tri do Chi nhanh Van phong déng ky dat dai
thanh pho Viing Tau 1ap ngay 17 thang 7 nam 2017).

Ngoai ra Ban 4n so thAm con tuyén vé chi phi do v&, dinh gi4, an phi so tham
va thot han khang cdo.

9. Ngay 28 thang 8 nam 2013, Ong Tran Hoang T1 va ba Nguyen Thi Cam N1
khang cdo yéu cau Toa an cip phuc tham sira Ban an so tham sé 55/2017/DS-ST
ngay 14 thang 8 nim 2017 caa Toa &4n nhan dan thanh phd Viing Tau véi nhiing
noi dung sau:

Phai dung cum tir “Cdng nhdn con duong ...” thay cum tu “Ghi nhdn con
dwong ...” ¢ diém 1.1, muc 1 cua quyét dinh ban an.

Dé nghi tach con dudng di chung c¢6 dién tich 91,3m? ra khoi Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BY 262378 do 6ng Tran Thai H2 va ba Nguyén Thi Cam H
ding tén.

Pé nghi cong nhan dién tich dat 21,9m” tai 16 sb 3 theo theo So dd vi tri do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau lap ngay 17 thang 7 nim
2017 thudc quyén st dung ctia ba N1, dng T1; dong thoi, 6ng T1 va ba N1 khéng
phai boi thuong cho dng H2, ba H s6 tién 1a 144.540.000d6ng.

Xac dinh viéc To0a 4n cap so tham da vi pham thii tuc to tung khi tuyén chap
nhan doi bdi thuong ctia bj don nhung bi don khéng c6 don yéu cau phan to.

Tai phién tda phuc tham, phia nguyén don rut khang cao d6i voi yéu cau tach
con duong di chung co dién tich dat 91,3m? ra khoi Gidy chimg nhén quyén sir dung
dat s0 BY 262378 do 6ng Tran Thai H2 va ba Nguyén Thi Cam H dimg tén. C4c
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yéu cau khang cio con lai thi nguyén don van giir nguyén; cac duong sy khong thoa
thuan duoc véi nhau vé van dé tranh chap va khong cung cap thém chimg cir méi.

10. Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén khi dua vy 4n ra xét xir
phuc tham va tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quy dinh ctia phép luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan khang céo clia nguyén
don dbi voi yéu céu tach con duong di chung c6 dién tich dat 91,3m” ra khoi Gléy
ching nhan quyén st dung dat s BY 262378 do 6ng Tran Thai H2 va ba Nguyén
Thi Cam H dung tén vi nguyén don da rat khang cao d6i véi phan yéu cau nay. Stra
ban an so tham theo hudng cong nhan cho 6ng T1, ba N1 dugc quyén st dung dién
tich dat 20,6m? tai 16 s6 3 theo theo So d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh phé Viing Tau lap ngdy 06 thang 4 nim 2018 va khong phai bdi
thuong gia tri dat cho 6ng H2, ba H. Huy mot phan s6 do cap cho 6ng H2, ba H dé
diéu chinh bién dong giam dién tich 20,6m? trong s6 do da cp cho dng H2, ba H. Ba
N1, 6ng T1 c6 trach nhiém lién hé v6i co quan c6 thim quyén dé diéu chinh bién
dong tang dién tich 20,6m? trong s6 do da cap cho 6ng T1, ba N1.

Sau khi nghién cuu cdc tai lieu, chung cir co tai hé so da dwoc tham tra tai phién
toa; can cir va két qua tranh tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé ap dung phap luit té tung:

[1]. Pon khang céo cua 6ng Tran Hoang T1 va ba Nguyén Thi Cam N1 ndp
trong thoi han lut dinh, pht hop v6i quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273 cua Bo luat
t6 tung dan su va 6ng T1, ba N1 da ndp tién tam tng an phi theo quy dinh tai Picu
276 ctia Bo luat to tung dan sy nén hop 18.

[2]. Vé ap dung phap ludt: Giao dich vé Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat giita vo chong 6ng T1, ba N1 véi vo chong 6ng H2, ba H duogc xéac 1ap vao
ngay 04/02/2015, trudc ngay Bo luat dan sy ndm 2015 c¢6 hiéu luc va xay ra tranh
chip. Toa an cap so tham ap dung cac quy dinh ctia Bo luat dan sy nim 2005 dé giai
quyét tranh chap ddi véi giao dich nay 1a dang quy dinh tai Diéu 688 cua Bo luat dan
su 2015.

Vé noi dung:

[3]. Theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 N 667191 ngay 15 thang 4 nim
1999 ma UBND tinh Ba Ria Viing Tau cap cho ba Nguyen Thi Sau N2 ding tén tai
thira 299 To ban dd sb 06 tai phuong 8, thanh pho Viing Tau thi dién tich 1a 1 400m>.
Ngay 30/9/2004, Phong Tai nguyén Va M01 truong thanh pho Viing Tau chinh Iy lai
dién tich 1.381m?. Dit nay co nguon goc thudc quyen sur dung cua cha me ba
Nguyén Thi Cam N1 va ba Nguyén Thi Cam H la o6ng Nguyén Vin S va ba
Nguyén Thi Sau N2. Do dé thuén tién cho viéc kinh doanh nén dng S, ba N2 ky
hop ddng chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Cam N1 va 6ng Tran Hoang T1 toan
bo dién tich dat nay va da duoc diéu chinh tai trang 4 s6 d6 s6 N 667191 cho ong
T1, ba N1 déng tén vao ngay 12/5/2005. Nam 2014, 6ng S va ba N2 yéu cau ba

6



N1, 6ng T1 chia dat nay cho ba Nguyén Thi Cam H, dng Tran Thai H2 va anh
bang Hiru T4 (Anh T4 1a chau rudt ctia ba N1, ba H). Ngay 23/8/2014, ba N1, ba
H, anh T4 1ap bién ban giao dat c6 nodi dung: Giao cho ba H phan dit co chiéu
ngang 14,7m x 32m chiéu dai; phan dat ciia anh T4 chiéu ngang 5m x 32m chiéu
dai. Phan 16i di chung thi ba N1, 6ng T1 sé& hién cho Nha nudc. Ngay 02/02/2015,
ba N1, 6ng H2, ba H, 6ng T3, anh T4 1ap thém mdt bién ban giao dit bd sung co
ndi dung: Riéng phan dat danh cho chau T4 dién tich da 135m’ thi ba H chiu trach
nhiém tach thira cho chau T4 cd 30m? dét thd cu. Ca hai bién ban giao dat déu
khong néi rd 16i di chung rong, dai bao nhiéu mét.

_[4]. Ngay 04/02/2015, 6ng T1 va ba N1 ky vao Hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat cho ba H, 6ng H2 dién tich la 741,8m? (bao gbm ca 16i di chung
va phan dit chia cho anh T4) thudc thira 156 Td ban do sb 40 tai phuong 8, thanh
phd Viing Tau. Ngay 20/6/2014, UBND thanh phd Viing Tau cip s6 do 6 BS
267419 véi dién tich dat 628,1m? thudc thira 155 Td ban d6 40 tai phuong 8, thanh
phé Viing Tau cho ba N1 va 6ng T1 dung tén. Phan dét chia cho anh T4 thi anh T4
thira nhan da chuyén nhuong cho 6ng H2, ba H. Ngay 20/3/2015, UBND thanh
phd Viing Tau cap s6 do sd Bl 262378 voi dién tich dat 741,8m? thudc thira 156
T& ban do 40 tai phuong 8, thanh phé Viing Tau cho ba H va 6ng H2 ding tén.
Téng dién tich dit ma 6ng T1, ba N1 va éng H2, ba H duoc cap s6 do 1a 628,1m” +
741,8m? = 1.369,9m?. Nhu vay, dién tich giam so véi s6 d6 cip lan dau cho ba N2
la 30,1m% giam so v6i diéu chinh trong s6 do do ba N2 ding tén vao ngay
30/9/2004 la 1381m?* — 1369,9m* = 11,1m>.

[5]. Ba N1 va 6ng T1 tranh chap 16i di chung v6i 6ng H2, ba H nén UBND
phuong 8, thanh phd Viing Tau hoa giai. Tai Thong bao két luan s6 21/TB-UBND
ngay 25 thang 4 nam 2016 cia UBND thanh phd Viing Tau c6 ndi dung: Cong
nhan hoa giai thanh 16i di chung t6i thiéu rong 4m x dai 24m ké ca phan hang rao
hién hitu da x4y dung néu l4n ra 16i di chung. Ngay 22/4/2016, 6ng H2 va ba H ky
hop ddng chuyén nhugng cho 6ng Tran Ngoc T2, ba Nguyén Thi Thu T toan b
dién tich dat 741,8m? (ké ca 16i di chung) nén 6ng T1, ba N1 khoi kién ba H, 6ng
H2. Theo ban v& ngay 05 thang 9 nim 2016 thi 16i di chung hién hitu c6 chiéu rong
phia dong bac giap dat chia cho 6ng H2, ba H 1a 3,89m; phia tdy nam giap duong
hém 7 Binh Gia rong 3,68m; phia tay bac giap phan dat chia cho 6ng T1, ba N1 dai
5,83m +18,27m + 6,56m =30,66m; phia Pong nam giap cac thira dat 148, 149, 150
va thira 50 dai 30,12m. Theo ban v& ngay 17 thang 7 nam 2017 thi 16i di chung c6
chiéu rong phia dong bac giap dat ong H2, ba H rong 4,12m; phia tay nam giap
duong hém 7 Binh Gid rong 4,23m (do theo dudng xién); phia tdy bac giap phan
dat chia cho 6ng T1, ba N1 rong 24m; phia Pong nam dai 22,88m. Theo ban vé& lap
ngay 06 thang 4 nam 2018 thi dién tich 16i di chung & phia dong bac giap dat 6ng
H2, ba H rong 4,12m; phia tdy nam giap duong hém 7 Binh Gid rong 4m (do theo
duong vudng gbc); phia tdy bac giap phan dét chia cho 6ng T1, ba N1 rong 24m +
1,29m = 25,29m; phia Péng nam dai 22,88m. Ca ba lan do vé& dién tich 16i di déu
khéng trung khép nhau nén 14y két qua cua 1an do vé& thir ba ngay 06 thang 4 nim
2018 dé xac dinh kich thudc, dién tich 16i di chung hién hiru 12 92,6m?.

[6] Qua hoa giai tai phuong 8, thanh phd Viing Tau va trong qua trinh tham

gia t6 tung tai Toa an cap so tham thi 6ng H2, ba H va 6ng T1, ba N1 déu x4c nhan
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16i di chung rong 4m. Béan 4n so tham ghi nhén 16i di chung rong 4m c6 dién tich
dat 91,3m” tai 16 s6 4, theo So dd vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd Viing Tau lap ngay 17 thang 7 ndm 2017 1a con du:ong di chung cua hd
gia dinh ba Nguyen Thi Cam N1, 6ng Tran Hoang T1 va 6ng Tran Thai H2, ba
Nguyén Thi Cam H. Ong T1, ba N1 khang c4o yéu cau stra tir “Ghi nhan” bang tir
“Cong nhan”. X¢ét yéu cau nay cua ong T1, ba N1 13 c6 cin ctr & chp nhan boi vi
theo quy dinh tai Diéu 212 cia B luat to tung dan sy thi khi hoa giai ma cac
duong su thoa thuan dugce voi nhau vé van dé tranh chip thi Thdm phan phai ra
quyét dinh cong nhan su thoa thuan. Vi thé ban an so thim dung tr “Ghi nhan” 1a
khong chinh xac nén can phai stra ban an so thim cho phu hop voi quy dinh cua
phap luat va sira lai dién tich 16i di chung 1a 92.6m? theo So dd vi tri do chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau 1ap ngay 06 thang 4 nim 2018.
Nhiing ciy trong, vat kién tric co trén dién tich 16i di chung nay déu budc phai do
bo.

[7]. Ong T1, ba N1 dé nghi cong nhan dién tich dat 21,9m’ tai 16 s6 3 theo So
d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd Viing Tau 1ap ngay 17
thang 7 nam 2017 thudc quyén st dung ctia ba N1, 6ng T1; dong thoi, 6ng T1 va ba
N1 khong phai bdi thuong cho 6ng H2, ba H s tién 144.540.000d6ng.

[8]. Xét thay viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba
N1, 6ng T1 v6i ba H, dng H2 chi 1a hinh thtc dé chia quyén su dung dat ma 6ng S,
ba N2 tang cho ba N1, 6ng T1 véi ba H, 6ng H2 vi dat thudc quyén su dung cua
6ng S, ba N2 nhung dang do ba N1, 6ng T1 dimng tén trong so do6. Ba N1, ong T1
1a nguoi chi dong chia dat cho ba H, dng H2 va anh T4. Theo Bién ban giao dat do
ba N1, ba H, anh T4 ky ngay 23/8/2014 thi dién tich dat chia cho ba H, 6ng H2,
anh T4 1a (14,7m + 5m) x 32m = 630,4m°. Nhu vy dién tich con lai 1.369,9m” —
630m* = 738,6m” 1a dién tich dat 16i di chung va dit chia cho ba N1, 6ng T1. Dién
tich 16i di chung 12 92.6m? thi dién tich con lai 646m?® 1a dat thudc quyén sir dung
ctia 6ng T1, ba N1 nhung 6ng T1, ba N1 duoc cap sd do dién tich 628,1m? [ con
thiéu 17,9m% Vi thé viéc ba N1, 6ng T1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba H, 6ng H2 véi dién tich 741,8m? 13 ¢6 sy nham 13n do khong xac
duoc chinh xac dién tich theo kich thudc thyc té. Dién tich dat chia cho 6ng T1, ba
N1 giap voi 16i di chung nén chiéu rong phan dat chia cho 6ng T1, ba N1 sau khi
trir 16i di chung rong 4m thi dién tich dat con lai tir mép 16i di chung vé hudng tay
bac 1a thudc quyén str dung cua Ong T1, ba N1. Viéc dng H2, ba H cho rang phan
dién tich dat tiép glap 16 di chung vai dat thudc quyén st dung cua Ong T1, ba N1
c6 dién tich 20,6m’ da cap s6 do cho ong H2, ba H nén thudc quyén sir dung cua
ong H2, ba H 1a khong phu hop. Phan dét nay co kich thuéc nho, ngan cach gitra
dat thuoc quyen str dung ctia 6ng T1, ba N1 véi 16i di chung nén cap quyén sir
dung phan dat nay cho ong H2, ba H 1a khong dam bao nhu cau hop ly cho ong T1,
ba N1 khai thac 16i di chung, khong ding nguyén tac thuc hién quyén st dung dat
d6i voi bat dong san lién ké. Phan dat nay 1a mot hinh tam giac, chi ¢ canh phia
déng bic giap dat thudc quyén st dung cua 6ng H2, ba H rong 0,12m nén dng H2,
ba H khong sir dung duoc. Ranh gidi thuc té sir dung ké tir ngay 6ng T1, ba N1
tach thira dé chia dat cho 6ng H2, ba H dén nay khong thay d6i nhung dién tich dat
thuc té so voi dién tich dat dugc cap s6 do cho 6ng H2, ba H c6 chénh léch giam
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20,6m* va dién tich dat thue té so voi dat duoc cip so do cho 6ng T1, ba N1 c6
chénh 1éch ting 20,6m” 1a do do dac thiéu chinh xac chtr khong c6 can ¢t cho ring
6ng T1, ba N1 lan chiém dét cua dng H2, ba H.

[9]. Ban 4n so tham xac dinh phan dat nay thudc quyén sir dung cua 6ng H2,
ba H dé giao cho 6ng T1, ba N1 sir dung va budc 6ng T1, ba N1 phai thanh toan
tién gia tri dién tich dat cho 6ng H2, ba H 1a khéng phu hop véi ranh gi6i hién
trang str dung dat va khong phu hop véi quy dinh tai Diéu 98 cua Luat dat dai. Vi
vay chdp nhan khang céo cua ba N1, ong T1 dé cong nhan di¢n tich dat 20,6m?
theo So dd vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky d4t dai thanh phd Viing Tau lap
ngay 06 thang 4 nam 2018 1a thudc quyén sir dung cua ba N1, 6ng T1.

[10]. Viéc 6ng T1, ba N1 d& nghi tach con duong di chung c6 dién tich dat
91,3m? ra khoi Giéy ching nhan quyén sir dung dat sd BY 262378 do 6ng Tran Thai
H2 va ba Nguyen Thi Cam H dimg tén thi tai phién toa phiic tham 6 6ng T1, ba N1 tu
nguyén rat yéu cau khang cdo niay nén chap nhan dé dinh chi phan khang céo nay
cua 6ng T1, ba N1.

[11]. Ong T1, ba N1 cho rang dng H2, ba H khong c6 don phan td vé viéc yéu
cau 6ng T1, ba N1 bdi thudng gia tri dat tranh chap nhung toa an cp so tham budc
6ng T1, ba N1 boi thudng cho 6ng H2, ba H 13 vi pham thu tuc t6 tung. Xét thiy,
ong T1 va ba N1 yéu cau cong nhan cho dng T1, ba N1 dugc quyén sir dung phan
dién tich dat tiép giap 16i di chung nhung ong H2, ba H khong chap nhéan nén Toa an
cap so tham xem xét yéu cau cua Ong T1, ba N1 dé giai quyét nén khong thude
truong hop ong H2, ba H phai yéu cau phan t6 theo quy dinh tai Piéu 200 cua Bo
luat to tung dan sy. Vi vay viéc giai quyét ctia Toa an cap so tham khong vi pham
thu tuc to tung.

[12]. Tir nhiing phén tich, nhan dinh trén va theo dé nghi cta Kiém sat vién
tham gia phién toa, Hoi dong xét xu phuc tham chap nhan mét phan khang cao cua
ong Tran Hoang T1 va ba Nguyeén Thi Cam N1 dé sra mot phan Bén an so thdm so
55/2017/DSST ngay 14 thang 8 nam 2017 cua Toa an nhan dan thanh pho Viing
Tau.

An phi:

An phi dan sy so thé}m: Mot phan yéu cau khoi kién cta ba N1 va éng T1
dugc chap nhan va mot phan yéu cau khoi kién cua ong T1, ba N1 khong duoc chap
nhan nén Ong T1, ba N1 phai np 200.000d6ng. Ong H2, ba H phai ndp
200.000dong &n phi dan sy so tham.

An phi dan su phtc tham: Ong Tran Hoang T1 va ba Nguyén Thi Cam N1
khong phai chiu.

Vicac lé trén; ’

QUYET DINH:

Ap dung khodn 2 iéu 308, khoan 2 Piéu 148 ctia B lut to tung dan su; Dicu
274 va biéu 409 C}ia Bé luat dan su nam 2005; Diéu 95 cua Luat dat dai; Diéu %9,
bicu 48 Nghi quy€t s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi va Bicu 27 Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an nam 2009.
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Tuyén xu:

1 Chap nhan mot phan noi dung khang cdo cua 6ng Tran Hoang T1 va ba
Nguyen Thi Cam N1. Stra mot phan Ban an so tham s6 55/2017/DSST ngay 14
thang 8 nam 2017 cua Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau.

2. Pinh chi mot phan khang céo ciia 6ng Tran Hoang T1 va ba Nguyén Thi
Cam N1 d6i v6i yéu cau tach con duong di chung c6 dién tich dat 1a 92,6m” ra khoi
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BY 262378 do 6ng Tran Thai H2 va ba
Nguyén Thi Cam H dtng tén.

3 Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Cam N1 va 6ng
Tran Hoang T1,

4. Cong nhan sy thoa thuan gitta ba Nguyén Thi Cam N1, 6ng Tran Hoang T1
va dng Tran Thai H2, ba Nguyén Thi Cam H ddi véi dién tich dat 1a 92,6m? thudc 16
s6 4, theo So dd vi tri do Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai thanh phd Viing Tau
1ap ngay 06 thang 4 nim 2018 1a 16i di chung. Ldi di chung nay sir dung cho thua
dat 155 va thira dat 156 To ban d6 40 tai phuong 8, thanh phd Viing Tau. Hién gia
dinh ba Nguyén Thi Cam N1, Ong Tran Hoang T1 dang sir dung thura dat 155 va gia
dinh Ong Tran Thai H2, ba Nguyen Thi Cam H dang str dung thira dat 156. Nhiing
vat kién trac va ciy trong co trén 16i di chung nay déu budc bi thao da.

5. Khong chap nhan yéu cau cia ba Nguyen Thi Cam N1, 6ng Tran Hoang T1
vé viée tach 16i di chung c6 dién tich dat 90m? thudc 16 sb 4, theo So' dd vi tri do Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé Ving Tau lap ngay 06 thang 4 nam
2018 ra khoi Glay ching nhén quyén sir dung déat s6 BY 262378 do 6ng Tran Thai
H2 va ba Nguyén Thi Cam H dugc UBND thanh phé Viing Tau cip ngay 20 thang 3
nam 2015.

6. Ba Nguyén Thi Cam N1, 6ng Tran Hoang T1 dugc quyén st dung ddi voi
dién tich dat 14 20,6m’ thudc 16 s6 3 theo So dd vi tri do Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thanh phd Viing Tau lap ngdy 06 thang 4 nim 2018 va khong phai boi
thudng gia tri dat cho 6ng Tran Thai H2, ba Nguyén Thi Cam H.

7. Ong Tran Thai H2, ba Nguyén Thi Cam H c6 trich nhiém lién hé véi co
quan Nha nudc c6 thdm quyén dé didu chinh bién dong giam dién tich dit 20,6m?
trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Bl 262378 ngay 20 thang 3 nim 2015
ma UBND thanh phd Viing Tau cap cho 6ng Tran Thai H2, ba Nguyén Thi Cam H
dung tén. Ba Nguyén Thi Cam N1, 6ng Tran Hoang T1 c6 nghia vu lién hé véi co
quan ¢ thim quyén dé diéu chinh bién dong ting dién tich dat 20,6m’ vao Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 BS 267419 ngay 20 thang 6 nam 2014 do UBND
thanh phd Viing Tau cap cho ba Nguyén Thi Cam N1, 6ng Tran Hoang T1 dung
tén.

8. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia: Tong chi phi xem xét tham
dinh tai chd, dinh gia 1a 2.755.707ddng thi ba Nguyén Thi Cam N1, 6ng Tran
Hoang T1 phai chiu % 13 1.377.853d6ng va dng Tran Thai H2, ba Nguyén Thi Cam
H phai chiu % 1a 1.377.853d6ng; nhung 6ng T1 ba N1 di ndp du sb tién 1a
2.755.707d6ng nén 6ng Tran Thai H2, bd Nguyén Thi Cam H phai tra lai cho ba
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Nguyén Thi Cam N1, 6ng Tran Hoang T1 sb tiér} 1a 1.377.853dong (Mot triéu ba
tram bay muoi bay ngan tam tram nadm muoi ba dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an dén khi thi
hanh xong cac khoan tién thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cta s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
648 cua B0 luat dan sy nam 2015 tuong img véi thoi gian cham thi hanh an.

9. V& 4n phi:

- An phi dan sy so thaim: Ba Nguyén Thi Cam N1 va ong Tran Hoang T1 phai
nop 200. OOOdong (Hai tram ngan dong) an phi dan su so thim nhung duoc khiu
trir vao so tlen tam Ung 4n phi ma ba N1, dng T1 dd ndp 1a 6.250.000dd6ng theo
bién lai thu s6 08673 ngay 10  thang 6 nam 2016 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy
thanh phé Viing Tau. Ba Nguyén Thi Cam N1 va Ong Tran Hoang T1 duoc hoan tra
s6 tién tam ung an phi chénh léch la 6.050. 000ddng (Sau triéu khong trim nim
muoi ngan dong).

Ong Tran Thai H2, bd Nguyén Thi Cam H phai nop 200.000dong (Hai trdm
ngan dong) an phi dan sy so tham.

- An phi dan su phtic thim: Ba Nguyén Thi Cam N1 va 6ng Tran Hoang T1
khong phai nop. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Cam N1 va 6ng Tran Hoang T1 tién
tam (mg 4n phi phuc thAm ma 6ng T1, ba N1 da nop 300.000d6ng (Ba trim ngan
dong) theo bién thu s6 0003624 ngay 28 thang 8 nim 2017 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nQuoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thanh phd Viing Tau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Viing Tau;

- Chi cuc THADS thanh phé Viing Tau; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an; Toa dan su.

Nguyén Minh Chau
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