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TOA AN NHAN QAN QUAN 8 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MIMH Péc Lap - Ty Do — Hanh Phiic

Bdn 4n s8: 377/2018/DS-ST
Ngdy: 09/8/2018
V/v: “Tranh chdp hdp dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xit so thdm gom cé:
Thdm phdn-Chii toa phién toa: Ong Trin Ngoc Hi€u
Cdc Hji thdm nhén dan :

1. Ba Nguyén Thi Nim
2. Ba bing Thi Hué

- Thu ky phién toa: Ong Trin Ngoc Tuyén - Cdn bd Toda 4n nhdn dian Quin 8,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhdan din Qudn 8 tham gia phién toa: Ba Ngd Thi Kim
Sinh - Ki€m s4t vién.

Ngay 09 thing 8 nim 2018 tai tru s Toa 4n nhin din Quin 8, xét x&¥ so thim

cong khai vu 4n thu 1y s6: 233/2016/TLST-DS ngay 03 thang 10 nim 2016, vé “Tranh
chap hdp ddng tin dung™, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt s6: 43/2018/QDXXST-DS
ngay 12 thdng 6 nim 2018 va quyé&t dinh hodn phién tdoa s6: 38/2018/QDST-DS ngay 12
thdng 7 ndm 2018, giua cdc duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong Mai C6 Phin A
Dia chi: duong N, Phudng Y, Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh
Pai dién theo Gy quyén: Ong Tran Khdnh T, sinh nim 1991 (duong sy c6 mit)
(Cin ctf gidy Gy quyén s6: 317/UQ-QLN.18 ngay 06/3/2018 Ngan hang TMCP A)
- Bi don: Ba Lé Hoang Khdnh C, sinh nim 1978 (dudng su ving mit)
Ong Lé Duyén H, sinh nim 1978 (duong su ving mit)
Dia chi: duong H, Phudng X, Quin 8, Thanh phd Ho Chi Minh.
- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy Lién quan:
1-Ba Phan Thi H, sinh nim 1948 (duong sy ving mit)
Dia chi: Ap T, xd D, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.



2- Cong ty TNHH Dich Vu Van Tai TA (dudng sy ving mit)
bia chi: duong M, Phudng U, Quan 8, Tp.HCM
Ngudi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Hoang Khanh C, sinh ndam 1978
Dia chi: duong H, Phudng X, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung don khéi kién ciing cdc tai liéu, chiing ¢t trong hd so va dugc ngudi
dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay: Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A cdp
tin dung cho 6ng L& Duyén H va ba Lé Hoang Khdnh C theo cdc hdp dong tin dung sau:

Hgp déng han mic cip tin dung s6: AND.CN.04.050313/TT ngay 06/3/2013 va hdp
dong tin dung trung dai han s6: AND.CN.05.050313/TT ngay 06/3/2013. Ngan hang
TMCP A da gidi ngan cho 6ng Lé Duyén H va ba Lé Hoang Khdnh C vay bing kh&€ u6c
nhan ng s6 01/ AND.CN.05.050313/TT ngay 09/3/2013 nhu sau:

S& tién vay 1a: 480.000.000 dong

Thdi han vay 13 48 thing, k& tir ngdy nhan tién 1an dau.

Muc dich vay d& stta chita nhé va trang tri ndi thit cin nha duong H, Phudng X,
Quan 8.

Lai suat vay 1a 16/32%/nim, 1di sudt vay dugc c6 dinh trong thdi han 06 thing, ké
tif ngdy bén vay nhan tién vay. K& tir thang tht 7 trd di, 1di sut vay dugc diéu chinh 03
thang 1 1an.

Trong qua trinh vay 6ng L.é Duyén H va ba Lé Hoang Khdanh C da vi pham nghia
vu trd ng. Ngay 27/4/2016 Ngan hang TMCP A di ra thong bdo thu hdi ng trudc han va
dén ngay 27/5/2016 Ngan hang TMCP A di chuyén toan bd s& ng vay con thi€u sang ng
qué han. Tinh d&én ngay 09/8/2018 6ng Lé Duyén H va ba Lé Hoang Khdnh C con ng
Ngan hang TMCP A cédc khodn sau:

Ng von: 224.934.505 dong

Lai qué han: 80.322.238 dong

Téng cong: 305.256.743 ddng

Cin ctf ban diéu khodn va diéu kién st dung thé cia Ngin hang TMCP A, gidy dé
nghi cAp thé tin dung ngay 27/3/2013 cia ba Lé Hoang Khanh C, Ngan hang TMCP A da
cap thé tin dung s6 5465551610012261 cho ba Lé Hoang Khanh C véi han mic tin dung
1a: 70.000.000 dong.

Trong qué trinh s dung thé ba C da khong thanh todn diy di cho Ngin hang
TMCP A. Ngay 21/8/2015 Ngan hang da ra thong bdo thu hdi nd trudc han va chuyén
toan bd s6 ng con thi€u sang nd qui han, dong thdi ra thong bdo chdm dit st dung thé
trudc han.

Tinh d€n ngay 09/8/2018 ba Lé Hoang Khanh C cdn nd Ngan hang TMCP A céc
khodn sau:

NG von: 70.094.640 dong

No 1di qud han: 85.647.042 dong

Téng cong: 155.741.682 ddng



Ong Lé Duyén H va ba Lé Hoang Khanh C da thé& chap cdc tai san sau:

- Quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéc gén lién v6i dét tai thira dét so:
Ap T, xa D, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang, dién tich: 153m?2.

’ - Quyeén st dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dét tai thira dat sé:
Ap T, xa D, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang, dién tich: 153m?2.

’ - Quyeén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dit tai thira dat s:
Ap T, xa D, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang, dién tich: 70,1m2.

Cam k&t cung trd ng ngay 08/3/2013 clia Cong ty TNHH Dich vu Van tdi TA ¢6
ngudi dai dién theo phdp luit 1a ba Lé Hoang Khanh C, Cong ty TNHH Dich vu Vin tai
TA dong y clung trd ng véi bén dugc cap tin dung 12 dng Lé Duyén H va ba Lé Hoang
Khénh C cho Ngan hang TMCP A khi bén dugc cdp tin dung khong thuc hién hodc thuc
hién khong diing nghia vu trd ng.

Ngan hang TMCP A yéu ciu Tda 4n budc: Ong Lé Duyén H, ba Lé Hoang Khdnh
C va Cong ty TNHH Dich vu Van tdi TA phai thanh todn s6 ng von 14i con ng cho Ngan
hang TMCP A tinh d&€n ngay 09/8/2018 tong cdng: 460.998.425 ddng (bon trim sdu muoi
triéu chin trim chin mudi tim ngan bon trim hai mudi lim dong) va tién 13i phat sinh dén
khi thanh todn xong ng.

Né&u dng Lé Duyén H va ba Lé Hoang Khanh C va Cong ty TNHH Dich vu Van tdi
TA khong thuc hién viéc thanh todn ng, d€ nghi giao cd quan Thi hanh 4n c6 thim quyén
phdt mii tai sdn th& chap d€ thu hdi ng.

Bi don 6ng Lé Duyén H trinh bay tai ban tu khai: Ngay 06/3/2013 6ng va ba Lé
Hoang Khdnh C c¢é vay cda Ngin hang TMCP A theo hgp dong tin dung so
AND.CN.05.050313/TT ngdy 06/3/2013 d& vay s6 tién 480.000.000 ddng (b&n tram tdm
muoi triéu dong). Thdi han vay 1a 48 thdng, muc dich vay d€ sita chita nhd va trang tri ndi
that cin nha duong H, Phudng X, Quin 8. Lii suit vay 1a 16,32%/nim. Sau khi vay do
khong thanh todn ding han nén Ngan hang A khdi kién yéu ciu thanh todn s ng von va
14i. Ong xdc nhan tinh d&€n ngay 27/5/2017 6ng va ba C con ng Ngan hang A s nd gdc 1a:
224.934.500 déng va s6 ng ldi phdt sinh. Ong ddng y thanh todn no cho Ngin hing,
trudng hdp khong thanh todn dudc ng thi ddng ¥ d€ Ngin hang A phit mii tai sin thé
chap dé thu hdi ng. ba Lé Hoang Khdnh C ving mit nén Toa 4n khong thu dudc 15i khai
va khong ti€n hanh hoa gidi dugc.

Ngudi c6 quyén 1di, nghia vu lién quan:

Ba Phan Thi H trinh bay tai ban ty khai: Nam 2012 do nhu ciu vay vdn cta vd
chdng 6ng Lé Duyén H va ba Lé Hoang Khanh C nén ba Hoa c6 chuyén nhugng quyén
sit dung di't cho hai vg chdng dng H va ba C ditng tén thé€ chip tai sdn cho Ngan hang dé
vay von. Sau khi vay von thi ba C r5i bd ndi cu trii, ba Hoa yéu cdu Toa 4n gidi quyét
theo quy dinh phdp luat.

Cong ty TNHH Dich Vu Vian Tai TA c6 ngudi dai dién theo phdp ludtcia cong ty 1a
ba Lé Hoang Khanh C ving mit nén Tda dn khong thu dugc 151 khai va khong ti€n hanh
hoa gidi dugc.



Pai dién Vién ki€m st nhan dan Quin 8 phat biu y kién:
- Toa 4n nhan dian Quan 8 thu 1y, gidi quy&t vu 4n ding thAm quyén, ding quy dinh
phédp luat.
- Tham phdn, Hoi ddng xét x{¥ tudn thi phap luit td tung trong qud trinh gidi quyét

7z

vu an.

- P¢é nghi Hoi ddng xét x{ cin ctf vao Luit cdc td chic tin dung, Ludt hon nhin va
Gia dinh, Diéu 355, 471, Piéu 474 clia B6 luat din sy nim 2005 tuyén: Chap nhin yéu
ciu khdi kién cla nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cttu cdc tai liéu, chitng ¢t c¢6 trong hd s6 vu 4n dudc thim tra tai
phién Toa. Hi dong xét x{t nhan dinh:

Xét don khéi kién cia Ngan hang Thuong Mai C6 Phin A, Hoi ddng xét x&t nhan
dinh: Pay 12 vu 4n dan sy, bi don cu trd tai Quan 8. Cin cif vao ciac Piéu 26, Piéu 35,
Piéu 39 ctia B9 luat t& tung din su nim 2015 nén vu 4n thudc thim quyén gidi quyét cia
Toa 4n nhan din Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguyén don khdi kién trong thsi hiéu luit dinh.

Cin cif vdo chifng cif va 13i trinh bay clia cdc duong su da c¢6 dd cd sé d€ xdc dinh
gird Ngan hing Thuong Mai CS Phian A véi dng Lé Duyén H va ba Lé Hoang Khdnh C
tranh chip hgp dong tin dung.

Sau khi nghe dai dién vién ki€m sat phat bi€u ¥ kién.

Xét yéu cau clia nguyén don: Nguyén don yéu ciu bi don 6ng Lé Duyén H va ba
Lé Hoang Khdnh C ciing lién d6i trach nhiém thanh todn cho Ngan hang s6 tién vén gdc
con nd va so tién 1di qua han phai thanh todn tinh tir ngdy 27/5/2016 d&n thdi di€ém xét xi
ngay 09/8/2018 cu thé:

Ng von: 224.934.505 dong

Lai qué han: 80.322.238 dong

Téng cong: 305.256.743 ddng

Cuing v6i sd tién ng thé tin dung tinh tir ngay 21/8/2015 d&€n ngay 09/8/2018 cu thé:

No von: 70.094.640 dong

Nd 13i qud han: 85.647.042 dong

Tdng cong: 155.741.682 dong

D¢ nghi Toa 4n budc dng Lé Duyén H va ba Lé Hoang Khanh C phdi thanh todn
s6 nd tinh d&€n ngay 09/8/2018 tong cong 1a: 460.998.425 ddng cling véi tién 14i phat sinh
tinh tir ngay 10/8/2018 trd di theo quy dinh cua phép luat.

N&u dén han bi don khong thanh todn xong ng dé nghi phat mii tai sdn thé& chip @€
thu hoi no.

Bi don 6ng Lé Duyén H thira nhan 6ng H va ba C ¢6 ky k&t hop dong tin dung dé
vay ctia Ngan hang TMCP A s& tién 480.000.000 ddng, tinh d&€n ngay 27/5/2017 thi con



5
nd Ngin hang s6 tién ng von: 224.934.505 dong va tién lai phdt sinh. Ngoai ra ba Lé
Hoang Khdnh C con ng Ngan hang A s& tién ng thé tin dung chua thanh todn.

Xét hop ddng han mic cap tin dung s6: AND.CN.04.050313/TT ngay 06/3/2013 va
hop dong tin dung trung dai han s6: AND.CN.05.050313/TT ngay 06/3/2013. Ngan hang
TMCP A da gidi ngan cho dng Lé Duyén H va ba Lé Hoang Khanh C vay bing khé& udc
nhan ng s6 01/ AND.CN.05.050313/TT ngay 09/3/2013.

Xét gidy dé nghi cAp thé tin dung ngay 27/3/2013 ctia ba Lé Hoang Khidnh C ,
Ngan hang TMCP A di c4p thé tin dung s6 5465551610012261 cho ba Lé Hoang Khinh
C.

Xét gidy cam két vé viéc trd ng clia Cong ty TNHH Dich vu Van tdi Trim Anh
ngay 08/3/2013 do 6ng Lé Duyén H va ba Lé Hoang Khdnh C x4c 14p cam ké&t. Noi dung:
“Bén cam k&t déng ¥ cling trd ng v6i Bén dugc cAp tin dung theo ding ky han
va cdc ndi dung khic clia hop dong tin dung... Bén cam két ddng y trd thay cho Bén dudc
cap tin dung cdc khodn ng clia Bén dugc cdp tin dung v6i ACB khi Bén dugc cdp tin dung
khong thuc hién hodc thyc hién khdng ding nghia vu tra ng”.

Xét hgp dong thé chap quyén sit dung da't s6: 480030 ngay 06/3/2013 dugc cdc bén
lap tai Phong cong ching s6 1- Tinh Tién Giang, don yéu ciu ding ky th& chdp ngay
06/3/2013 do Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang
chitng nhan. Tai thdi di€ém giao dich dng Lé Duyén H va ba Lé Hoang Khdnh C Ia vg
chdng.

Cidn ctt Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia Ngian hang Nha
Nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay ctia t6 chic tin dung ddi véi khach hang.

Cin cit quyét dinh 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 cia Thong ddc Ngin
hang Nha Nudc vé viéc sira ddi, bd sung mot sd diéu ciia quy ché cho vay ctia td chifc tin
dung ddi v6i khach hang ban hanh theo quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN Ngay
31/12/2001 cta thong d6c Ngan hang Nha Nudc.

Cin ci cac PBiéu 91, 95, 108 cia Ludt cdc t6 chic tin dung, cin c cac Piéu 348,
350, 351, 355,471, 474 ctia B0 ludt dan sy nam 2005.

Cin ctt Piéu 27, 37 cia Luat hdon nhan va Gia dinh vé trach nhiém lién d6i cia vo
chdng.

Tu nhitng cin ct néu trén Hoi ddng xét xi¥ xét tha'y cAn chip nhin yéu ciu cla
nguyén don: Budc bi don thanh todn s6 tién ng von + 1di va tién 1di phat sinh cho dén khi
thuc t€ thanh todn hét s6 ng 12 ¢6 cd s§ phap ludt cAn dudc chdp nhan. Ong Lé Duyén H,
ba Lé Hoang Khianh C va Cong ty TNHH Dich vu Van tai TA cung lién déi trach nhiém
phdi thanh todn cho Ngin hang Thuong Mai CS Phian A s¢ tién von, 13i tinh d&€n ngay
09/8/2018 1a: 460.998.425 ddng cung véi tién 13i phat sinh tinh tir ngay 10/8/2018 trd di
theo quy dinh cta phap luat.

Bi don, ngudi c6 quyén 1di, nghia vu lién quan d3 dudc Toa 4n tdng dat, triéu tip
nhiéu 1an @€ gidi quyét vu 4n cdc duong sy déu ving mit, xét nghia vu chitng minh 13 cta
duong su (cidn ct Piéu 91 ctia Bo luat t& tung dan sy), Toa 4n di tong dat, niém yé&t quyét



6
dinh dua vu 4n ra xét x{f va cd 02 1an tai phién tda duong sy déu ving mit, Hoi dong xét
X xét tha'y cAn cin ct Piéu 227 ciia Bo luat t6 tung dan sy d€ xét x{r ving mit doi vdi
céc duong su.

Vé 4n phi dan sy so thAm: Bi don 13 ngudi ¢6 16i trong vu 4n nén phai chiu 4n phi
dan sy sd thaim.

Nguyén don khong phdi chiu 4n phi din sy sd thim.

Vicdc 1€ trén:

QUYET PINH:

Cin cd vao cic Piéu 26, 35, 39, 91, 147, 227, 228, 273 ctia B0 luat t& tung dan sy
nim 2015; Diéu 348, 350, 351, 355, 471, 474 ctia BoO luit din su nim 2005; Cin cid cic
biéu 27, 37 ctia Luadt hon nhan va gia dinh ndm 2014; Cén ct cédc biéu 91, 95, 108 cla
Luat cdc td chic tin dung; Luat s6: 17/2017/QH14 ngay 20/11/2017 Luat stra déi, b6 sung
mot s6 diéu ctia Ludt cic t6 chic tin dung; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Ho6i quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa dn;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cdu clia Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A:

1.1 Budc 6ng L.é Duyén H, ba Lé Hoang Khdanh C va Cong ty TNHH Dich vu Véan
tdi TA clung lién d6i trach nhiém thanh todn cho Ngin hang Thuong Mai C§ Phin A s6
tién tinh d&€n ngay 09/8/2018 tong cong la: 460.998.425 ddng (bdn trim sdu muoi triéu
chin trim chin mudi tim ngan bon trim hai mudi lim ddng). Trong dé: Ng goc:
295.029.145 dong, N¢ 1ai qud han: 165.969.280 dong clng tién 1di phat sinh tinh trén ng
gdc theo hdp ddng tin dung tinh tir ngay 10/8/2018 cho dé&n khi thi thyc hién xong viéc
thanh todn ng.

Ngin hang Thuong Mai C& Phan A hoan trd cdc gidy t lién quan dén tai sdn th&
chap cho 6ng Lé Duyén H va ba Lé Hoang Khanh C khi thi hanh xong viéc thanh todn ng.

1.2 N&u 6ng Lé Duyén H, ba Lé Hoang Khdnh C va Coéng ty TNHH Dich vu Van
tdi TA khong thanh todn hét nd nhu 4n da tuyén, Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A c6
quyén yéu cidu Cd quan thi hanh 4n din sy c6 thim quyén phdt mii cdc tai sin thé€ chap
la:
- Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dét tai thira dat so:
Ap T, xd D, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang, dién tich: 153m2. Gidy chitng nhin quyén
st dung dit quyén sd hitu nha & va tdi sdn khdc gin lién vé6i dat s6 BP 032124, vao s6
cip GCN s6 CH00717 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh tinh Tién Giang cAp ngdy
09/7/2012.

- Quyeén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dét tai thira dat sb:
Ap T, xd D, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang, dién tich: 153m2. Gidy chitng nhan quyén
stt dung dat quyén sd hitu nha & va tii sdn khic gin lién vdi dat s6 BP 032123, vao so
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cdp GCN s6 CH00716 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh tinh Tién Giang cip
ngay 09/7/2012.

- Quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dét tai thira dat sé:
Ap T, x3 D, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang, dién tich: 70,1m2. Gidy chitng nhin quyén
st dung da't quyén s& hitu nha & va tdi sin khic gin lién véi dat s6 BD 032122, vao s
c&p GCN s§ CHO0715 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh tinh Tién Giang cip ngay
09/7/2012 @€ thu hdi ng.

Thi hanh khi bdn 4n c6 hiéu luc phap luat tai Cd quan Thi hanh 4n din sy c6 thim
quyén.

2. An phi din sy so thim:

2.1 Ong Lé Duyén H va ba Lé Hoang Khdnh C ciing phdi chiu 4n phi din su s
thAm 1a: 22.439.937 ddng, ndp tai Cd quan thi hanh 4n din sy c¢6 thim quyén.

2.2 Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A khong phdi chiu 4n phi din sy sd thim,
hoan trd cho Ngin hang Thuong Mai C6 Phan A sd tién tam tng 4n phi di nop la:
8.901.184 dbng, theo bién lai thu tam @&ng 4n phi, 1&é phi Toa 4n s6: 0001876 ngay
22/9/2016 cta Chi cuc thi hanh d4n din sy Quén 8.

3. Trudng hgp ban dn, quyét dinh dudgc thi hanh theo quy dinh tai di€u 2 luat thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dudc thi hinh 4n dan sy, ngudi phdi thi hanh 4n din sy ¢6 quyén
thod thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ch€ thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh 4n din sy; thdi hiéu thi
hanh 4n dudc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 luit thi hanh 4n dan su.

4. Puong su ¢6 quyén khdng cdo bdn 4n nay trong thdi han 15 ngay k& tir ngay
tuyén 4n, duong sy ving mit dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay k€ tif ngay ban 4n
dudc tong dat hoic niém yé&t hop 1€.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién toa
Noi nhin :
- TAND TP.HCM;
~ VKSND Q.8;
- Chi cuc thi hanh dn dian sy Q.8;
- Céac duong su;
- LuuVP, hd so. Tran Ngoc Hi¢u
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