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V/v Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.
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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Mai

Cdc Thiam phdn: Ong Truong Vin Hién
Ba Bui Thi Kim Dung
- Thw ky phién toa: Ong Chu Minh Sang

Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Do Van Hiéu — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16, 23 thang 7 va ngay 02, 09 thang 8 nam 2018, tai tru s&
Toa 4n nhan dan Thanh phd HS Chi Minh, xét xir phuc thim cong khai vu 4n
dan su thu 1y s6 338/2014/TLPT-DS ngay 07 thang 7 nam 2014, vé viéc “Tranh
chip hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 151/2014/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2014
ctia Toa 4n nhan dan huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang c4o va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu phuc thim sb 2840/2018/QD - PT
ngay 27 thang 6 nam 2018 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ba H, sinh nam 1970 (c6 mat)

Dia chi: 4p D, x4 X, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo tty quyén: Ba A, sinh nam 1969 (c6 mit).

Dia chi: dudng K, Phuong P, Quan Q, Thanh ph H6 Chi Minh.

(Theo Gidy uy quyén coéng ching sé 00006784 1ap ngay 26/9/2011 tai
Van phong cong chung Ly Thi Nhu Hoa).

- Bi don: Ong b, sinh nam 1946.
Dia chi: thi trAn T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngudi dai dién theo ty quyén: Ba N, sinh nam 1980 (co mit).



Dia chi: thi tran T, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
(Theo Gidy iy quyén cong chimg sd 006497 1ap ngay 15/9/2011 tai Vin
phong cong chimg Ly Thi Nhu Hoa).
- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba M, sinh ndm 1952 (c6 mat).
Pia chi: thi tran T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Uy ban nhén din huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh
Dia chi: duong B, thi trén T, huyén H, Thanh phd HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Q (xin ving mit).
(Theo Gidy uy quyén s6 2223/UBND ngay 25/7/2014).
- Nguoi khang cdo: ba H — Nguyén don, ong B — Bi don va ba M — Nguoi
c¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan.
- Vién kiém sdt khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
H, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 23/10/2009 va trong qud trinh t6 tung, nguyén don
- ba H c6 ba A — dgi dign theo iy quyén trinh bay:

Nam 1997, ba H va 6ng D xac 1ap hop dong miéng véi ndi dung 6ng D
chuyén nhuong cho ba H mét phan dat c6 dién tich 806m” (chiéu ngang 17,5m x
chiéu dai khéng r3) voi gia chuyén nhuong 1a 30 luong vang SJC. Ngay
25/6/1997, ba H da dat coc cho ong D 02 luong vang SJC, phan vang con lai ong
P ddng ¥ cho ba H tra dan, khi ndo tra xong hét vang thi 6ng D s& lam thu tuc
sang tén cho ba H. Thoi diém nam 1997, ong B chua duge dugc cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat d6i voi phan dat chuyén nhuong. Nam 1998, ong B duogc
Uy ban nhan dan huyén H cap gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi thira
dat néu trén.

Sau khi giao két hop dong, tinh dén ngay 20/3/2001, ba da giao cho 6ng
b duogc 17 luong vang SJIC ké ca 02 luong vang da dat coc ngay 25/6/1997, ba
da sir dung dét cat nha va xay dung chudng trai chin nudi tir 46 dén nay.

Ngay 08/9/2001, ba c6 dén gip ong D dé giao tiép 13 luong vang con lai
nhung 6ng P d6i y tir chdi khong nhéan véi 1y do dd qua han hop dong.

Ngay 09/9/2001, ba va 6ng D c6 lam to giao kéo voi ndi dung thira nhan
viéc ba va 6ng D thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir nam 1997 va
thira nhan nhitng khoan tién vang hai bén di giao nhan trong qu4 trinh thyuc hién
hop dong. Trong td giao kéo nay, theo ba cé diém 4, 5 khong dung sy that
nhung néu ba khéng ky thi 6ng P s& khong viét lai va khong thira nhan viéc



nhan tién vang cua ba giao trudc d6 nén ba phai ky. Riéng cac 1an nhén tién vao
nim 1999, 2000 6ng P tu ¥ ghi don thanh trudc 31/12/1998. Vao ngiy
09/9/2001, khi 1ap t& giao kéo nay 6ng P yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat voi ba, do ba khong dong ¥ va yéu cau ong D tiép tuc thuc
hién hop ddng nén giira hai bén phat sinh tranh chép.

Ba khéi kién yéu cau 6ng P tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét va ba s& giao tiép cho ong D 13 luong vang con lai theo hop ddng.

Bi don - éng D c6 ba N la ngwoi dai dién theo tiy quyén trinh bay:

Ong D thira nhin vao nim 1997 ong c6 chuyén nhuong quyén st dung dat
dién tich 806m’ thudc thira 194, t& ban d6 sb 6 toa lac tai 4p A, xa X, huyén H
cho ba H, trén dat c¢6 02 cin nha (01 cin nha c6 s6 1a 4p A, xd X va 01 cin nha
khong s6). Tuy nhién, lic d6 hai bén chi giao dich bang 15i néi chir khéng lam
hop ddng, gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 30 lugng vang SJC, vao
thoi diém nay, ong D da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong va ba
H thoa thuan thoi han thanh toan tir ngay 15/6/1997 dén ngay 31/12/1998, ba H
phai giao du 30 luong vang cho dng va éng c6 nghia vu lam tha tuc sang tén dat
cho ba H, diéu kién 1a néu hét thoi han nay ba H khong giao du 30 luong vang
cho 6ng thi coi nhu ba H mét sd vang da dat coc va tién vang tra dan, con néu ong
b da nhan du 30 lugng vang ma khong lam thu tuc sang tén cho ba H thi 6ng phai
c6 nghia vu bdi thuong gap doi sd vang ba H da giao, viéc thoa thuan sau nay
duogc hai bén x4c nhén trong to giao kéo mua ban dat 1ap ngay 09/9/2001.

Sau khi thoa thuan viée chuyén nhuong, ba H d giao tién vang cho ong nhur sau:

- Ngay 25/6/1997, ba H dat coc 02 luong vang SJC;

- Ngay 20/8/1997, ba H giao 02 lugng vang SJC;

- Ngay 07/10/1997, ba H giao 02 luong vang SJC;

- Ngay 01/02/1998, ba H giao 02 luong vang SJC;

- Ngay 16/3/1998, ba H giao 04 lugng vang SJC;

- Ngay 15/5/1998, ba H giao sd tién 5.000.000 déng (nam triéu dong);

- Ngay 08/7/1998, ba H giao sd tién 5.000.000 déng (nim triéu dong);

- Ngay 20/9/1998, ba H giao sd tién 10.000.000 dong (muoi triéu dong);

- Ngay 29/01/2001, ba H giao s6 tién 500.000 dong (ndm trdm nghin dong);

- Ngay 20/3/2001, ba H giao sb tién 5.450.000 dong (nim triéu, bén trim
nam muoi nghin dong).

Nhu vay, ba H d3 giao cho 6ng tong cong 1a 12 lwong vang SIC va sb tién
25.950.000 dong. Ké tir ngay 20/3/2001 dén ngay 09/9/2001, ong P khéng nhan



thém s6 vang nao nira. Do ba H khong giao du tién vang cho 6ng D theo ding thoa
thuan nén ong chua giao dat cho ba H. Nam 2001, ba H ty y chiém dét thdo d& nha
ctia 6ng dé xdy dung nha va chudng trai, lac d6 ong c6 don khiéu nai ba H tai Uy
ban x4 vé viéc 1an chiém dat cia ong nhung khong duoc giai quyét.

Nay, ba H khoi kién yéu cau tiép thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, ong khong dong y, ong yéu cau hiy hop déng chuyén nhugng
quyén str dung dat voi ba H, yéu cau ba H tra dat lai cho ong va 6ng hoan tra cho
ba H 12 luong vang SJC va sd tién 25.950.000 dong. Ngoai ra, ong yéu cau ba H
bdi thudng 02 cin nha trén dat do ba H di pha d& vai sb tién 800.000.000 dong
va ba H thu loi tir cay trong trén dat véi s tién 5.544.000 dong.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - ba M trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng D, ba chung séng véi 6ng P tir nam 1975. Viéc ong P
tranh chp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit v6i ba H, ba thdng nhat
¥ kién va yéu cau nhu 6ng B da trinh bay.

Newoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dén huyén H trinh bay:

Ngay 20/7/1998, Phong Dia chinh huyén H c6 T¢ trinh s6 68/TTDC vé
viéc xin phé duyét ra quyét dinh cAp Gidy chting nhan quyén sir dung dat xa X
dot 3 nam 1998, trong Danh sach dinh kém c6 tén 6ng D tai trang 13, s6 thir tu
76. Ngay 28/7/1998, 6ng D dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
790/QSDP/ dot 3/98 dién tich 857m” (T) thira 194 to 6 xa X, theo Quyét dinh sb
103/QD-UB ngay 28/7/1998. Viéc cp gidy ching nhan quyén st dung dit cho
ong D dugc thuc hién dung theo quy dinh. Uy ban nhan dan huyén H bao luu
quan diém vé viéc cip Gidy chting nhan quyén str dung dét cho 6ng D 1a ding.
Céc noi dung khac Uy ban nhan dan huyén H khong c6 y kién.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 235/2011/DSST ngay 21 thang 7 nim 2011
cua Toa an nhan dan huyén H tuyén xu:

Dinh chi giai quyét di v6i yéu cau khoi kién cta ba H yéu cau ong D tiép
tuc thue hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Khéng chip nhan yéu cau cta 6ng D xin hay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat v6i ba H va yéu cau ba H bdi thudng gia tri 02 cin nha véi sd
tién 800.000.000 dong (tAm trim triéu dong) va sb tién ba H thu loi duogc tir cdy
trong trén dat véi sb tién 5.544.000 dong (ndm triéu, nim trim bdn muoi bdn
nghin dong).



Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng D va ba
H xé4c 1ap ngdy 15/6/1997 thé hién tai gidy tay giao kéo mua ban dat ngay
09/9/2001.

Budc ba H thanh toan cho ong P s6 tién 1.222.445.000 dong (mot ty, hai
tram hai muoi hai triéu, bon trim bon muoi 1dm nghin) dong. Thi hanh khi 4n c6
hi€u lyc phap luat.

Ngay 29/7/2011 va ngay 02/8/2011, nguyén don ba H, b1 don 6ng b va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba M c6 don khang céo Ban 4n so
tham s6 235/2011/DSST ngay 21 thang 7 nim 2011 ctia Toéa an nhan dan huyén
H, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 16/8/2011, Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén H khang nghi Ban 4n dan sy so tham sb 235/2011/DSST ngay 21
thang 7 nam 2011 cta Toa 4n nhan dan huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh theo
thi tuc phiic tham.

Tai Ban an dan su phac tham sb 1365/2011/DS-PT ngay 26/10/2011, Toa
an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh d3 quyét dinh chdp nhan khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan huyén H; Khong xét yéu cau khang cdo ctia ba H va vo
chdng 6ng B, ba M. Huy Ban an déan sy so thdm sb 235/2011/DS-ST ngay 21
thang 7 ndm 2011 ciia Toa 4n nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
Chuyén hd so vu an vé Toa an nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh dé
xét xur lai theo trinh tu so' tham.

Tda 4n nhan dan huyén H da thu 1y lai vu 4n va giai quyét theo thu tuc so
tham, ho so thu 1y s6 14/2012/TLST-DS ngay 09/01/2012.

Tai Ban an dan sy so thAm s6 151/2014/DS-ST ngay 16 thang 5 nim
2014, Toa an nhan dan huyén H da Quyét dinh:

Ap dung:

- Piéu 25, 33, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 128, 131 B luat TS tung
dan su (da dugc stra ddi, bd sung nam 2011);

- Khoan 2 Diéu 305, Diéu 627, 697, 698, 699, 701 B¢ luat Dan sy nam 2005;

- Théng tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19/6/1997 ctia Toa an nhan dan tdi
cao, Vién kiém sat nhan dan tbi cao, Bo Tu phap, Bo Tai chinh huéng dan xét
XU va thi hanh 4n vé tai san;

- Nghi quyét s 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cia Hoi ddng Tham
phan Tda an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét
mot sd tranh chép dan su;



- Nghi dinh s 70/CP ngay 12/6/1997 ctia Chinh phu quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an,

Tuyén xur:

1/ Chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don ba H.

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giira ong D va
ba H xéc 1ap ngay 15/6/1997 duoc cu thé hoa tai Giao kéo mua ban dat ngay
09/9/2001 dbi voi phan déat co dién tich 857m” thudc thira 194, to ban d6 sd 6
(tai liéu ndm 1992), xa X, huyén H, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
C 240513, vao s6 cap Gidy chirmg nhan quyén st dung dat sé6 790/QSDD/Pot
3/98 ngay 28/7/1998 do Uy ban nhan dan huyén H cp cho 6ng D.

Budc ba H tra cho 6ng ong P va ba M tong sd tién 1.400.945.000 dong
(mot ty, bdn tram triéu, chin trim bén muoi 1dm nghin ddng). Thi hanh khi ban
an co hi¢u luc phap luat.

Ba H dugc quyén lién h¢ vdi cac co quan ¢d tham quyén dé xin cap giay
to theo quy dinh lién quan v4i phan dat néu trén.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén H thu hdi Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 C 240513, vao so cip Gidy ching nhan quyén s dung dat sb
790/QSDD/DPot 3/98 ngay 28/7/1998 do Uy ban nhan dan huyén H cép cho éng b.

2/ Chap nhan mdt phan yéu cau phan té cua bi don 6ng B, budc ba H phai
bdi thudng cho 6ng D va ba M gia tri hai cin nha véi s6 tién 293.265.000 dong (hai
traim chin muoi ba triéu, hai trim sau muoi 1dm nghin dong). Thi hanh khi 4n c6
hi¢u luc phap luét.

Ngoai ra, ban &n so thadm con tuyén vé &n phi, quyén khang cdo cua cac
duong su va quy dinh vé thi hanh an.

Ngay 29/5/2014, nguyén don ba H nop Pon khang cao d6i vdi mot phan
Ban 4n dan sy so tham sb 151/2014/DS-ST ngay 16/5/2014 cua Toa 4n nhan
dan huyén H, yéu cau Toa an cap phuc tham:

- Cong nhan ba H dugc nhan tron thira dat chuyén nhuong cua ong . Ba
H duoc quyén lién hé v6i co quan cé tham quyén xin cap gidy to theo quy dinh.
Ba H tra cho ong D sb tién con thiéu theo hop ddng twong umg véi gia tri 13
lugng vang SJC.

- Bac yéu cau ctia 6ng D vé viéc budc ba H bdi thudng gia tri 02 cin nha.
Ba H khong phai boi thudng 02 can nha cho 6ng P.



Ngay 27/5/2014, bi don - 6ng D ndp don khang cio ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phuc thAm xem xét:

- Tién hanh dinh gi4 toan bo dién tich dat 857m?, thudc thira 194 to ban d6 sb
6 (tai liéu ndm 1992) tai xa X, huyén H hién dang tranh chép gitta ng va ba H.

- Tuyén budc ba H phai thanh toan cho 6ng phan gia tri quyén st dung
dat chua thanh toan (d6i voi dién tich dat 806m” da chuyén nhuong) va toan bo
dién tich 51m” chua chuyén nhuong theo dinh gia méi.

Ngay 27/5/2014, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba M khang céo
ban an so tham, yéu cau Toa an cdp phuc thim tuyén hay hop dong chuyén
nhugng quyén su dung dat ndm 1997, xac lap gilta ba H va ong B do vo hiéu vé
hinh thirc va ndi dung, ddng thoi giai quyét hau qua cua hop ddéng vo hiéu.

Ngay 28/5/2014, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén H, ban hanh
Quyét dinh s6 416/QD-KNPT-DS khang nghi Ban an sd 151/2014/DS-ST ngay
16/5/2014 ctia Toa an nhan dan huyén H, ndi dung khang nghi:

- Khi tién hanh giao dich, hai bén bén thoa thuan thanh toan bang vang
SJC. Can budc ba H giao tiép 13 luong vang SJC con lai cho éng P. Ap dung
quy dinh tai khoan 4, Diéu 19 Nghi dinh s 24/2012/ND — CP ngay 03/4/2012
quan 1y hoat dong kinh doanh vang, khi giai quyét tranh chap vé dan sy dé quy
d6i thanh tién ddng Viét Nam méi phu hop.

- Theo to giao kéo mua ban dat, hai bén thong nhét dién tich chuyén nhuong
806m’, con lai 51m* dé lam 16i di. Tai phién tda so tham, bi don dwa ra yéu cau néu
ba H d6ng ¥ mua phan dat nay thi théa thuan gia riéng nhung ba H khong dong y
mua. Ban an so thdm cin ct to giao kéo dé xem xét nhung lai tuyén “Cong nhén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong P va ba H xac lap ngay
15/6/1997 duoc cu thé hoa tai Giao kéo mua ban dat ngay 09/9/2001 d6i véi phan
dat c6 dién tich 857m” 1a mau thuin, khong dung ndi dung giao kéo, vuot qua yéu
cau ctia duong sy tai phién toa vé phan dién tich 51m”.

- Ngoai ra, 4n so thim da tuyén ba H duoc quyén lién hé véi co quan co
thAm quyén dé xin cip gidy to theo quy dinh lién quan dén phan dat trén. Kién
Nghi Uy ban nhan dan huyén H thu h6i Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
C 240513 ngay 28/7/1998, vao sb6 cap GCNQSDD sb 790/QSDD/Pot 3/98 cho
ong D 1a giai quyét vuot qua yéu khoi kién ctia nguyén don.

- Ngay 17/7/2013, Toa an cap so tham 1ap bién ban dinh gia tai san tranh
chép, nhung qua khao sat thi phan kién tric hién trang khong dugc thé hién
dung nhu trén ban d6, Hoi ddng dinh gia yéu ciu chinh sira lai ban d6 hién trang



vi tri dé ¢ co s& tham dinh gia dat, phia bi don cling c6 yéu cau dinh gia tai san,
tuy nhién dén thoi diém xét xir, Toa an cap so tham khong tién hanh dinh gia lai
phan dit tranh chip 13 chua thu thap ching ct diy du theo quy dinh tai Diéu 85
Bo luat TH tung dan su duoc stra ddi bo sung nam 2011.

- V& 4n phi: Nguyén don khoi kién dd dong tam Gng an phi vao ngay
31/3/2008. Bi don c6 yéu cau phan t6 va di dong tam tng an phi vao ngiy
18/4/2011. Nhu vay, ngoai viéc ap dung Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997 cua
Chinh Phu khi xét yéu cu cta nguyén don thi can phai 4p dung Phép 1énh 4n
phi 1& phi Toa an khi xét yéu cau cua bj don.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén H quyét dinh khang nghi Ban
an dan sy so thAm s6 151/2014/DS-ST ngay 16/5/2014 cta Toa an nhan dan
huyén H theo thu tuc phuc tham. Dé nghi Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham theo hudng phan tich trén.

Tai phién toa phiic thim:
Céc duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét tranh chép.

- Nguyén don - ba H ¢6 ba A 1a ngudi dai dién theo uy quyén trinh bay
khong raut don khoi kién, gitt nguyén yéu cau khang cdo Ban an déan su so thAm
s6 151/2014/DS-ST ngay 16/5/2014 ctia Toa an nhan dan huyén H, yéu cau Toa
an cap phuc tham xét xir stra ban 4n so thdm theo hudng:

+ Cong nhan ba H dugc nhan tron thira dat chuyén nhuong cua ong b cé
dién tich 857m” thudc thira 194, t& ban d6 sd 6 (tai liéu 1992) xa X, huyén H,
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 C240513 ngay 28/7/1998, vao sb
cadp GCNQSDD sb 790/QSDD/Pot 3/98. Ba H dugc quyén lién hé véi co quan
c6 tham quyén xin cap gidy to dat theo quy dinh. Ba H dong ¥ tra cho ong D sd
tién chuyén nhuong quyén str dung dat con thiéu theo gia tri quyén sir dung dat
do Hoi dong dinh gia di dinh vao ngay 04/4/2017 1a 3.500.000 dong/m’. Tuy
nhién, dé giai quyét on thoa giita hai bén, ba H ty nguyén tra ting don gia dat
1én thanh 6.000.000 déng/m” dbi véi dién tich dat ba chua thanh toan cho ong P
va ba M, cu thé: 349,27m’* x 6.000.000 ddng/m* = 2.095.620.000 dong va tra
51m* (con lai cua thira 194) x 6.000.000 dong/m*> = 306.000.000 dong. Tong
cong hai khoan 1a 2.401.620.000 dong.

+ Bac yéu cu phan t6 cua ong D vé viéc budc ba H boi thudng gia trj hai
can nha trén phan dat di chuyén nhuong cho ba. Ba H khong dong ¥ boi thuong
hai cin nha cho dng D véi s tién 293.265.000 ddng nhu ban an so thim da tuyén.



- Bi don ong D c6 ba N dai dién theo uy quyén va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan — ba M yéu cau Toa an cap phuc thim tuyén huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 1997, xac 1ap giira 6ng D va ba H do vo
hiéu vé hinh thirc va ndi dung, dong thoi giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu, budc ba H tra lai thira dat da nhan chuyén nhuong va giéy to dt. Ong b va
ba M tra lai cho ba H sd tién di nhan 13 12 lugng vang SIC va 25.950.000 dong.
Budc ba H phai tra cho 6ng D va ba M gia tri vén hai can nha trén dat 1a
2.461.730.987 ddng cong voi tién 13i phat sinh theo murc 13i suat 7%/nam ddi véi
sO tién néu trén, tinh trong thoi han 18 ndm, thanh tién 13 2.818.435.806 dong.

Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu ¥ kién vé viéc tudn thu phap ludt trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai
doan phuc tham:

T khi thy 1y dén thoi diém nay, Tham phan chu toa phién toa, Thu ky Toa
an va cac Tham phan tham gia phién toa di chap hanh ding cac quy dinh cua Bo
luat T6 tung déan sy trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa 4n cap phiic tham.

Cac duong su va nhitng nguoi tam gia t6 tung khac da thuc hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su nam 2015.

Vé ndi dung:

Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh giit nguyén Quyét dinh
khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén H cho rang hop dong tay giita
ong D véi ba H chi mua ban 806m?, con 51m* dé 1am 16i di, Toa an cip so thAm
cong nhan cho ba H 857m” 14 vuot qua yéu cau ciia duong su

Qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham, ngay 17/7/2013, Tda an lap
bién ban dinh gia tai san tranh chap, nhung qua khao sét thi phan kién tric hién
trang khong duoc thé hién ding nhu ban d6, Hoi dong dinh gia yéu cau chinh
stra lai ban dd hién trang vi tri dé c6 co s& tham dinh gia dat, phia bi don yéu
cau dinh gia tai san, tuy nhién dén thoi diém xét xtr, Toa an cdp so tham khong
tién hanh dinh gia dat 1a chua thu thap chimg ctr ddy du theo quy dinh tai Piéu
85 Bo luat TH tung dan sy da dugc stra ddi, bd sung nam 2011.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cip phuc tham, Toa an cap phuc tham
d3 hai 1an tién hanh thAm dinh gia dat, tuy nhién viéc dinh gia khong dang quy
dinh tai khoan 1, 2 Piéu 2 Thong tu lién tich sé 02/2014/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014 ctia Toa an nhan déan t6i cao, Vién kiém
sat nhan dan tdi cao, B& Tu phap va Bo Tai chinh huéng dan thi hanh vé thim
dinh gia tai san. Cu thé 1an dinh gia thir hai ngay 04/4/2017, Hoi dong dinh gia



tién hanh dinh gia dét tranh chp 13 dat nong nghiép khong co mit tién dudng,
trong khi Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ghi loai dat (T) 1a ky hiéu loai dat
&, gia dat tai thoi diém nay khong sat véi gia dat thi trudng cla tai san (bang gia
Tda an cap so tham dinh gid nam 2011).

Ba M cho rang ba khong ky tén trong ban giao kéo chuyén nhuong dit
yéu cau vo hiéu hop dong. Tai phién toa phic tham, ba M thira nhan ba biét viéc
thoa thuan chuyén nhuong dat giita 6ng D va ba H, ba khong dong y cho ba H
tra tién dan, va tién ba H tra cho 6ng P ciing dugc str dung chung vao viéc gia
dinh nén khong thé cin cir vao yéu t nay dé vo hiéu hop ddng. Tuy nhién, theo
quy dinh tai diém B.3, tiéu muc 2.3, muc 2 Nghi quyét 02/2004 ciia Hoi dong
Tham phan, thi hién trang nha dét tranh chép, ba H chi cit nha mét phﬁn, con
mdt phan dat tréng. Tai phién toa ngay 23/7/2018, ba H ciing dong y tra lai cho
phia ng B, ba M phan dién tich dat chua thanh toan, ba H chi nhan phan dét da
thanh toan xong. DPbi chiéu Quyét dinh sb 60/2017/QD- UBND ngay
05/12/2017 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thi viéc tach thua
dién tich dat tranh chap néu trén 1a phu hop. Trong trudng hop nay, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét ctiia 6ng D va ba H ¢6 hiéu lyc mot phan va
v6 hiéu mot phan nhu phén tich trén. Vi vay, khang céo cta ba M co co sd chip
nhan mot phﬁn.

Vé vi tri 51m” nam trong dién tich dat tranh chap nhu ban v& ngay
04/11/2014 thi khong nam trong thira dat 194 va khong nidm trong gidy chimg
nhan quyén su dung dét, chua xac dinh duoc dién tich 51m? thudc thira nao, cd
chu str dung khac hay khong; dién tich dét chua xéac dinh duge cu thé dat thd cu
857m’ cap cho 6ng D thi trong dién tich nay c6 bao nhiéu mét vudng (m”) dat &
nam trong han muc dat & khong phai ndp tién st dung dat va bao nhiéu mét
vuong (m”) dat & phai ndp tién sir dung dat. Pay 1a nhiing tinh tiét méi phat sinh
trong giai doan phuc thim. V& gia dat tai thoi diém xét xir phiic tham chwa xac
dinh duogc gia thi truong cia tai san va cac bén duong su khong thong nhét thoa
thuan gia. Dbi véi thiéu sét ndy cAp phuc thadm khong khic phuc duge. Dé nghi
Hoi1 déng xét xu cép phuc tham ap dung khoan 3 Diéu 308 B luat TH tung dan
s nam 2015, chép nhan khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
huyén H, chdp nhan mot phan khang céo cta ba H, 6ng B va ba M, huy Ban an
so tham s 151/2014/DSST ngay 16/5/2014 ctua Toa an nhan dan huyén H, dé
giai quyét lai theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thdm quyén giai quyét:

Nguyén don - ba H khoi kién 6ng P yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 194, to ban do sb 6, dién tich
806m’ theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 C 240513, vao so cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dét sé 790/QSDD/ Dot 3/98 ngay 28/7/1998 do Uy ban
nhan dan huyén H cip cho ong . Ba yéu cau 6ng P hoan tat cac thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dt, ba s& tra tiép cho ong P 13 lugng vang SJIC con thiéu.

Bi don - ong P phan t6 yéu ciu huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi ba H, ong yéu cau ba H tra lai dat va gidy ching nhan quyén st
dung dat, 6ng s& hoan lai cho ba H s6 tién ong da nhan dé chuyén nhugng quyén
stt dung dat 1a 12 (muoi hai) luong vang SJIC va sd tién 25.950.000 dong (hai
muoi 1dm triéu, chin trim nim muoi nghin dong). Ngoai ra, dng yéu cau Toa an
budc ba H bdi thudng cho 6ng gia tri hai cin nha trén phan dit chuyén nhuong.

Xét thiy, day la tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
Toda 4n nhan dan huyén H thy 1y so thAm vu 4n dang thdm quyén, theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 25, diém a khoan 1 Diéu 33, diém a khoan 1 Diéu 35 B0 luat
T tung dan sy nam 2004 da dugc sura ddi, bd sung nam 2011.

[2] Ddi voi két qua dinh gid ngay 02/3/2011: Tai Toa 4n cip so tham,
nguyén don ba H khong ¢6 ¥ kién vé két qua ctia Hoi dong dinh gia phan dét hai
bén tranh chap, bi don — 6ng P va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba
M théng nhat véi két qua ciia Hoi dong dinh gia vao ngay 02/3/2011 d6i voi nha
dat tranh chdp néu trén. Toa an cdp so tham st dung két qua dinh gia ngay
02/3/2011 dé lam can ctr giai quyét vu an 1a dung quy dinh.

[3] Can cur Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 03/01/2014 va su
thtra nhan cua cac duong su, trén dat co mot sb cay tréng nhu mit, dira, xoai, ca
phé, du du. Cac duong su khong co yéu ciu va khong tranh chip ddi véi cay
trong trén dat, Toa an cdp so tham khong xem xét 1a diing quy dinh phép lut.

[4] D6i voi ¥ kién ctia bi don — ong B vé viéc ba H mudn tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat phai tra cho ong sb tién
2.469.915.000 dong, gébm gia tri dit di chuyén nhuong con thiéu la
1.692.600.000 dong (483,6 m* x 3.500.000 ddng/m’) va tri gia 51m” dat con lai
ciia thira 194 6ng P chuyén nhuwong véi gid 510.000.000 dong (51m* x
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10.000.000 déng/ m?). Toa an cép so tham xac dinh day 1a ¥ kién ddi dap cua bi
don dbi voi nguyén don, khong phai yéu cau phan t6 cta bi don 1a ¢6 co so.

[5] Tai thoi diém ong B chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H, ba
M khéng ky trong to Giao kéo mua ban dat nhung sau d6 ba M biét viéc chuyén
nhuong dat ma khong phan ddi, co co s¢ xac dinh ba M d3 ddng ¥ voi cac cam
két ciia 6ng P vé viéc chuyén nhugng dat cho ba H. Ong B, ba M chung séng tir
nim 1975, nim 1998 6ng P duoc Nha nudc cip Gidy ching nhin quyén st
dung dat, co cin ctr xac dinh phan dat da chuyén nhuong cho ba H 1a tai san
chung cua ong D, ba M trong thoi ky hén nhan. Ong B va ba M c6 quyén va
nghia vu nhu nhau trong vu an.

[6] Xét yéu cau cua cac duong su:

[6.1] Xét yéu cau cua nguyén don — ba H vé viéc budc éng P tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, cu thé hoan tit cac thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba theo quy dinh phép luat, ba tra tiép
cho 6ng B 13 luong vang SIC con thiéu, Hoi ddng xét xir xét thay:

[6.1.1] Can ctr Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 C 240513, vao sb
cdp Gidy chung nhin quyén st dung dat sé 790/QSDD/Pot 3/98 do Uy ban
nhan dan huyén H cip ngay 28/7/1998, cong nhan ong D 1a chu sir dung thira
dat s6 194, t& ban dd sb 6, dién tich 857m’, toa lac tai xa X, huyén H, Thanh
phé HO Chi Minh. Uy ban nhan dan huyén H x4c dinh viéc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong D ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh phap
luat. Hién nay, chua c6 van ban nao hily bo hay thay thé, day 1a van ban c6 gia
trj phap 1y cao nhat, c6 can cir xac dinh phan dat tranh chip c6 dién tich tron
thira 1a 857m’,

[6.1.2] Theo cong vin sb 4009/CNHM ngay 22/11/2017 ctiia Chi nhanh
Vin phong Ping ky dat dai huyén H giri Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh cho biét:

- Ngay 28/7/1998, Uy ban nhan dan huyén H ky Quyét dinh s6 103/QD —
UB vé viéc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dt tai xa X, huyén H cho 230
ho gia dinh, ca nhan trong d6 c6 6ng P duoc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 790/QSDD/Pot 3/98 cho thira dit 194, to ban dd sé 6 (tai lidu
1992), dién tich 857m* muc dich sir dung: T, phan ghi thém “thira 194 chua
xem xét tién sir dung dat”.

- Theo Quyét dinh s6 719/199/QD — BC ngay 30/12/1999 cua Tong cuc
dia chinh vé viéc ban hanh ky hiéu ban d6 dia chinh ti 1¢ 1/500, 1/1000, 1/2000
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va 1/5000 thi chir “T” theo quy dinh ky hiéu ban dd dia chinh duoc hiéu 1a dat ¢
(bao gdm dat ¢ do thi va dat & nong thon).

- Thoi diém cap Gidy chimg nhan s6 790/QSDB/Dot 3/98 cho 6ng P 1a
cap gidy chirng nhan dai tra theo Quyét dinh s6 103/QD — UB ngay 28/7/1998 Uy
ban nhan dan huyén H, chua xem xét cong nhan dat & cu thé. Do do, néu ong b
¢4 nhu cau xac dinh dién tich dit & cu thé da duoc cép giéy chung nhan thi thuc
hién don xac dinh lai dién tich dat ¢ d6i voi dat da duoc cp gidy ching nhan dé
co quan c6 thim quyén xem xét xac dinh theo quy dinh tai Piéu 103 ctia Luat dat
dai nam 2013 va Piéu 24 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phii vé huéng dan thi hanh Luat D4t dai nam 2013.

[6.1.3] Theo cong vin s6 2086/UBND ngay 07/6/2018 ctia Uy ban nhén
dan huyén H gtri Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cho biét:

Can ctr Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 790/QSDB/Dot 3/98 ngay
28/7/1998 cap cho ong P va ban v& hién trang vi tri s6 94657/CNHM — CC ngay
04/11/2014 cua Trung tam do dac ban dd thudc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh. Can ctr quy hoach 1/2000 theo Quyét dinh s6 4744/QD-
UB ngay 22/10/2010 cta Uy ban nhan dan Thanh phd thi khu dét trén c6 chirc
nang quy hoach nha ¢ thap tang hién hitu chinh trang két hop x4y dung méi. Khi
ong D 1ap ho so dé nghi cap gidy ching nhin quyén st dung dit, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat dbi véi phan dat néu trén s& duge cong nhan
mot 1an han muc dat ¢ 13 250m*/857m’, phan dit con lai 1a dién tich dat nong
nghiép. Viéc xac dinh nghia vu tai chinh dbi voi dat o trong han mirc 250m°,
truong hop nha dét s dung on dinh truée ngay 15/10/1993 thi khéng phai nop
tién sir dung dat; Truong hop nha dat xay dung tir sau ngay 15/10/1993 dén trudc
ngay 01/7/2004 thi ndp 50% tién str dung dat; Truong hop nha dat xay dyng tir
ngay 01/7/2004 dén ngay 01/7/2006 thu 100% tién sir dung dat. Pbi v6i phan dat
vuot han murc 250m?, truong hop du diéu kién dé chuyén muc dich sang dat 1am
nha & thi thu 100% tién sir dung dét.

Nhu vy, tai thoi diém 6ng D chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba H
vao ndm 1997 va tai thoi diém 6ng D dugc cap Giay chimg nhan quyén sir dung
dat vao nim 1998, ong B chua dugc co quan Nha nude c6 tham quyén xac dinh
dién tich dat & cu the.

[6.1.4] Vé dién tich dat chuyén nhuong: Tai Giao kéo mua ban dat xac 1ap
gitta 6ng P voi ba H vao ngay 9/9/2001, thé hién dién tich dat hai bén thoa
thuan chuyén nhuong 1a 806m” véi gia 30 luong vang SJC, con lai 51m” khong
chuyén nhuong dé lam duong thong dich di chung cho nha phia trong. Tuy
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nhién, cin ctr ban d6 hién trang vi tri 14p ngay 25/3/2013 do phia bi don huéng
dan do ranh; Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 03/01/2014; Gidy ching
nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén H cép cho 6ng B, ¢ co s
xac dinh phan dat 51m”> ma hai bén thoa thuan danh dé 1am duong thong dich
khong thudc thira dat 194, to ban d6 sb 6 (tai lidu 1992). Do cac bén ¢ sy nhim
1an khi cho rang 51m” duong thong dich nam trong thira dat 194, to ban d6 s6 6.
Thuc té, ph?m dat 51m” con lai cta thira dat 194 hai bén chua thoa thuan chuyén
nhuong, chua thanh toan, phia ba H xac nhan dang truc tiép quan 1y, s dung
tron thira dit néu trén. Phia ong P khong xac dinh dugc chinh xac vi tri dat,
phan dat nay khong P bao dién tich tdi thiéu dé tach thira theo Quyét dinh sd
19/QDb — UB ngay 25/02/2009 cua Uy ban nhin dan Thanh phé H6 Chi Minh
nén khong thé cong nhan quyén sir dung dat 51m’ cho 6ng D.

[6.1.5] Ba H trinh bay da nhan dat, cat nha, xay dung chué)ng trai, tré)ng
cdy lau nam tir 1an dau tién tra tién cho ong P vao ngay 25/6/1997 va ba da st
dung dat lién tuc cho dén nay. Phia 6ng B cho rang ba H tu ¥ chiém dit tir nim
2001 nhung khong cung cap duoc tai liéu chimg ctr chimg minh viéc ba H ty ¥
chiém dat. Nhu vay, ¢ co so xac dinh ba H da quan ly, st dung tron thira dat tir
khi cic bén giao két chuyén nhuong.

[6.1.6] X¢ét thdy, ngay 15/6/1997, éng D va ba H thoa thuin chuyén
nhuong quyén s dung dat bang 16i néi, duge cu thé hoa bang Giao kéo mua
ban dat xac lap giira hai bén vao ngay 09/9/2001. Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét tuy chua tuan thu quy dinh phap luat vé hinh thirc ctia hop
ddng nhung thuc té hai bén da thuc hién hop doéng néu trén. Ba H da thanh toan
tién chuyén nhuong dat cho ong B va da nhan tron thira dat s6 194, to ban do sb
6 (tai liéu ndm 1992) quan 1y va sir dung lién tuc tir ndm 1997 cho dén nay. Ba
H di trong cay lau nam, x4y dung chudng trai chan nudi, cat nha o, khong bi co
quan nha nuéc c6 thAm quyén xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh vyuc dit dai.
Phia 6ng P thira nhan biét tat ca su viéc ba H quan 1y sir dung dat, xdy cit nha ¢
trén dat nhung khong phan tng, 6ng chi tranh chdp yéu ciu huy hop dong
chuyén nhuong d4t va nhan lai dat, ong tra lai cho ba H sb tién da nhan. Tai Toa
an cap so tham, phia 6ng D dong v tiép tuc chuyén quyén st dung tron thira cho
ba H néu ba H dap tmg yéu cau.

[6.1.7] Can ct quy dinh tai diém b.3, Tiéu muc 2.3, Muc 2, Phan II Nghi
quyét s6 02/2004/NQ — HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 ctia Hoi dong thim phan
Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu
an dan sy, hon nhan va gia dinh, xét thdy Toa an cp so thim cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap giita bén chuyén nhuong 1 6ng B
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vO1 bén nhan chuyén nhuong ba H ddi voi toan bd thira dat sb 194, to& ban d6 sb 6
(tai liéu ndm 1992), dién tich 857m” 1a dang quy dinh phép luat.

[6.1.8] V& thanh toan tién chuyén nhuong quyén st dung dat:

- Can cu 101 trinh bay ctua ba H va sy thtra nhan cua 6ng D tai Bién ban
hoa giai ngay 26/10/2001 ctia Uy ban nhin dan xd X, huyén H, c6 co s& xac
dinh ba H da thanh toan cho 6ng P gém vang va tién twong dwong 17 lugng
vang SJC, con lai 13 lugng vang SJC chua thanh todn. Tai to Giao kéo mua ban
dat, hai bén xac nhan ké tir ngay 20/3/2001 bén ban khong nhan tién nira, day 1a
su thoa thuan cua cac duong su, khong c6 co s¢ xac dinh ba H vi pham thoi gian
thanh toan. Tuy nhién, ba H phai c6 nghia vu thanh toan tiép cho 6ng D sb tién
chuyén nhuong quyén st dung dit con thiéu theo thoi gia.

Cin ct bién ban dinh gia dat ngay 02/3/2011 cta Hoi dong dinh gia, phan
dat hai bén chuyén nhuong dwgc dinh gid 3.500.000 dong/m’. Pat chuyén
nhuong co dién tich 806 m” véi gia chuyén nhuong 30 luong vang SJC, Ba H da
thanh toan cho 6ng B 17 luong vang vang SJC, twong duong dién tich dat
456,73 m*. P6i v6i 13 luong vang con lai trong duwong dién tich dat 349,27 m’.
Nhu vy, sb tién ba H con phai tra cho 6ng P dugc tinh nhu sau:

349,27m’ x 3.500.000 dong/m” = 1.222.445.000 dong.

- Pbi voi phﬁn dat con lai 51m* cua thira 194, t& ban dd s 6, ba H xac
nhan theo t& Giao kéo mua ban dat ngay 09/9/2001 ba chua thanh toan cho 6ng
D. Thuc té, ba H dang quan 1y st dung tron thira dat nén ba c6 nghia vy thanh
toan cho 6ng D gia tri phan dat 51m”, duoc tinh nhu sau:

51m’ x 3.500.000 dong/m® = 178.500.000 dong. Ong D chi dong ¥ chuyén
nhuong cho ba H 51m’ véi gia 10.000.000 dong/m’, khong ¢ co s& chap nhan.

- B6i v6i yéu cau cia ba H vé viée tra tiép cho ong D 13 (mudi ba) luong
vang SJC con thiéu quy ddi ra tién dong Viét Nam tai thoi diém xét xtr khong
dung quy dinh phap luat, s& 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phép cia
ong D khong dugc chap nhan. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau nay
cua ba H 1a c6 cén ctr.

[6.1.9] Tr céc tai liéu ching ctr néu trén, xét thy bi don - 6ng B; Nguoi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan — ba M yéu cau hiy bo t& Giao kéo mua ban dat xac
1ap giira ong D véi ba H, budc ba H tra lai dét, ong D tra lai cho ba H 12 (mudi hai)
luong vang SJC va sb tién 25.950.000 déng, khong c6 co s& chap nhan. Toa an cip
so tham khong chap nhdn yéu cau cta 6ng D, ba M 13 ¢6 can ct.
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[6.2] i voi yéu cau phan t6 ctia bi don — 6ng D vé viée bude nguyén don
- ba H phai bdi thudng 02 cin nha trén dat theo Bién ban dinh gia nha dat ngay
02/3/2011 véi sb tién bdi thuong 293.265.000 dong, Hoi dong xét xir xét thay:

[6.2.1] Ong P xuat trinh céc tai lidu chimg ctr 1a don xin 1am nha vao nam
1942, hoa d6 nim 1942, don xin xac nhan dét thd cu da co nha ngay 24/8/1999,
c¢6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan xi X cling ngay, don xin xac nhan dat tho cu
dd c6 nha ngay 24/7/2000, c6 xac nhan sé 508/HC ngay 24/7/2000 cua Uy ban
nhén dan xa X, xac nhan trén dat tranh chép c6 can nha co san tir nim 1942.

[6.2.2] Can ctr cac Bién ban dinh gia nha dat ngay 26/02/2009; ngiy
09/11/2010, ngay 02/3/2011, Hoi dong dinh gia xac dinh cin nha phia bi don yéu
cau dinh gia da bi thao do khong con, qua mo ta ctia bi don thi can nha co6 dién tich
ngang 12,60m x dai 9,5m = 119,7m?%, két cau tuong gach, mai ton nén gach tau.
Theo tai liéu 02/TL — 1992 khong c6 nén mong nha ciing nhu Tai liéu 2005, cu thé
thira 194, to ban d6 s6 6 (Tai liéu 02), thira 44 t& ban do s 17 (Tai liéu 05).

[6.2.3] Thuc té, ba H x4c nhan di nhan dat su dung ttr ndm 1997 cho dén
nay. Nhu vy, tai thoi diém giao dat, hai cin nha ndy con ton tai hay khong thi ca
hai bén déu khong ching minh dugc. Phia ong D ciing khong xuit trinh duoc
chung ctr ching minh ba H 1a nguoi thao do hai can nha. Tuy nhién, tinh ttr thoi
diém cit nha nam 1942 nhu phia éng D trinh bay dén thoi diém ong D giao dat
cho ba H str dung vao nam 1997 thi hai can nha nay da qua st dung khoang 55
nam, gid tri sit dung nha khéng con. Vi vay, khi chuyén nhuong quyén sir dung
dat hai bén khong dé cap dén viéc mua ban nha o trén dat do khong con gid tri sir
dung. Ong D khéng thé chuyén quyén sir dung dat cho ba H ¢6 dién tich 806m’
ma giit lai hai can nha trén dat khong chuyén nhugng, theo mo ta mdi can nha c6
dién tich 119,7m?, hai cin c6 téng dién tich dat 317,02m?, chiém hon 1/3 dién tich
dat chuyén nhuong. Khi tién hanh dinh gia dat tranh chdp vao cac ngiy
26/02/2009; ngay 09/11/2010; ngay 02/3/2011 Hoi dong dinh gia xac dinh hai cin
nha phia bi don yéu cu dinh gia da bi thio dd khong con ton tai, Hoi dong dinh
gia chi can ctr vao yéu cau cta bi don, ¢dn ¢t ban v& ndm 1942, cin ¢ vao sy mod
ta ctia bi don vé hai cin nha dé tién hanh dinh gia. Dén thoi diém dinh gia, hai cin
nha nay da qua sir dung tir 67 dén 69 nam, gia tri sit dung nha khong con. Hoi
dong dinh gia xac dinh gid tri st dung nha con lai 70% la khong khach quan,
khong ding thuc té qua trinh sir dung nha, khong di cin ctr dé budc bdi thuong
nha trén dat co gia tri 293.265.000 dong. Mit khac, khi giao dit cho ba H st dung
theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng D phai c¢6 nghia vu mang
tAt ca tai san cia minh con trén dat di noi khac va giao dat tréng cho ngudi nhan
chuyén nhuong sir dung dt.
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[6.2.4] Xét thdy, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng
D, budc ba H boi thuong gia tri hai cin nha nhu da néu trén 1a khong phu hop
cac tinh tiét khach quan cta vu 4n va ndi dung t& Giao kéo mua ban dat giira cac
duong sy, khong ding quy dinh phap luat vé chuyén nhuong quyén st dung dat,
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia nguoi nhan chuyén nhuong
dat. Ba H khang cdo d6i voi phan Quyét dinh nay cua ban an so thadm khong
ddng ¥ bdi thuong gid tri hai can nha trén dat 1a co co s chap nhan. Hoi dong
xét xir, xét stra phan Quyét dinh nay cua ban 4n so tham, khong chap nhan yéu
cau phan t6 cta bi don — 6ng P vé viéc budc ba H bdi thuong cho ong P va ba
M hai cin nha trén dat voi sd tién 293.265.000 dong.

[6.3] Xét thay, khi khang cdo ban an so tham, ong D chi yéu cau tién hanh
dinh lai gia tri toan b phan dat c6 dién tich 857m’ thudc thira 194, to ban do sb
6, Tai liéu 1992, tai xa X, huyén H. Budc ba H thanh toan cho 6ng tién chuyén
nhuong dat 806m’ con thiéu va 51m’ dat con lai chua chuyén nhugng cua thira
194 theo gia mai.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo Uy quyén cia ong P va
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan — ba M yéu cau ba H phai tra tién von hai
cin nha trén dat 1a 2.461.730.987 dong cong vai tién 13i phét sinh theo muc 1ai
suét 7%/nam d6i vai s tién néu trén, tinh trong thoi han 18 nam, thanh tién la
2.818.435.806 dong. Xét thay, dai dién theo Gy quyén cta bi don bd sung yéu
cau khang céo khong co can ctr, khong phu hop quy dinh phap luat va di vuot
qua pham vi khang cdo ban dau khi thoi han khang cdo da hét, khong dugc Hoi
ddng xét xir xem xé&t.

[6.4] Doi v6i khang cdo ciia ong B vé viéc dinh lai gia tri quyén sir dung
dat dang tranh chip, budc ba H phai tra lai cho ong tién chuyén nhuwong dét con
thiéu va tra tién 51m” dat con lai cta thira dat 194 theo gia mdi, Hoi dong xét xtr
xét thay:

[6.4.1] Theo yéu cau cta bi don, Toa an cap phic thim da trung cau
Trung Tam do dac ban dd - S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd HO Chi
Minh 14p ban d6 hién trang vi tri 4p ranh d6i voi phan dat dang tranh chap. Cin
ctr ban dd hién trang vi tri - ap ranh s6 94657/CNHM — CC cua Trung Tam do
dac ban dd ngay 04/11/2014 va can cir Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
790/QSDB/Pot 3/98 ngay 28/7/1998 do Uy ban nhan dan huyén H cap cho ong
D, Toa an cip phuc thim di trung cdu dinh gia quyén sir dung dat tranh chap.
Két qua dinh gia ngay 22/9/2015, Hoi dong dinh gia thong nhat gia tri quyén six
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dung dit theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 790/QSDD/Pot 3/98 ngay
28/7/1998 14 2.500.000 dong/m” x 857m”* = 2.142.500.000 dong.

Khéng dong ¥ voi két qua dinh gia ngay 22/9/2015 néu trén, dai dién bi
don d3 yéu cau dinh lai gia tri quyén sir dung dat tranh chap. Ngay 04/4/2017,
Hoi ddng dinh gia tién hanh dinh gia quyén str dung dat néu trén, dd thong nhat
biéu quyét don gia dat 1a 1a 3.500.000 dong/m>. Gia tri quyén sir dung dat la:
857m” x 3.500.000 déng/m> = 2.999.500.000 dong. Hoi dong dinh gia dé& nghi
trong truong hop cac duong sy khong dong v voi gia dat ma Hoi dong dinh gia
da dinh thi thué Cong ty tham dinh gid xac dinh lai.

Tai phién toa phtic tham, cac bén duong su khong thoa thuan duoc gid tri
quyén st dung dat dang tranh chdp. Nguyén don — ba H x4c dinh khong c6 yéu
cau dinh lai gia tri quyén st dung dét tranh chap. Pai dién theo iy quyén cua bi
don - 6ng B va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan — ba M khong dong ¥ vai
gia tri quyén sir dung dat do Hoi dong dinh gia da dinh vao ngay 04/4/2017, xac
dinh khong yéu cau Céng ty tham dinh lai gia tri quyén st dung dat tranh chép,
khong dong y nhan lai dién tich dat 349,27m* ma ba H chua thanh toan, chi yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, budc ba H tra lai cho 6ng
D, ba M tron thira dat sb 194, t& ban dd sb 6, toa lac tai xa X, huyén H va céc
gidy to chirng nhan quyén st dung dat. Bi don sé tra lai cho ba H s tién d nhan
chuyén nhuong dat 13 12 luong vang va 25.950.000 dong.

[6.4.2] Xét thdy, nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don - 6ng D yéu cau
hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va bi don tra lai sb tién da
nhan khi chuyén nhuong dat cho nguyén don nhu di néu trén khong co co sé
chap nhan va vuot qua pham vi khang cdo ban dau cua bi don khi thoi han
khang cao da hét, Hoi dong xét xtr khong chap nhén.

[6.4.3] Can ctt dé budc ba H tra tiép sb tién chuyén nhuong quyén s
dung dét con lai cho 6ng D theo thoi gia hién nay 1a cin cir vao bién ban dinh
gia dat ngay 04/4/2017 ctua Hoi dong dinh gia. Gia tri quyén sir dung dét can ctr
theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sé 790/QSDB/Dot 3/98 ngiy
28/7/1998 duoc dinh gia 3.500.000 dong/m’.

Ba H khang c4o ban an so thdm yéu cdu duogc tra tiép sd vang chuyén
nhuong dat con thiéu 1a 13 (mudi ba) luong vang SIC quy ra Viét Nam dong tai
thoi diém xét xtr. Tai phién toa hom nay, ba H thay d6i yéu cau khang cao dong
¥ tra tiép cho ong D sb tién chuyén nhuong dat con thiéu theo gia tri quyén st
dung dat do Hoi dong dinh gia da dinh ngay 04/4/2017 1a 3.500.000 dong/m’.
Tuy nhién, dé giai quyét 6n thoa giira hai bén, ba H tu nguyén tra cho ong D tién
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chuyén nhuong dét con thiéu twong tng véi dién tich dat 349,27m’ theo don gia
dat tang 1én thanh 6.000.000 dong/m’, dugc tinh thanh tién 1a: 349.27m’ x
6.000.000 dong/m” = 2.095.620.000 dong (1).

Dbi v6i phan dat 51m? con lai cua thira 194, ba H ciing dong ¥ tra cho
ong D theo gia dat 6.000.000 dong/m™:

51m” x 6.000.000 ddng/m* = 306.000.000 dong (2).

Téng hai khoan (1) + (2):

2.095.620.000 dong + 306.000.000 dong = 2.401.620.000 dong.

Xét thay, su tu nguyén cua ba H vé viée tra tang gia tri quyén sir dung dat
con thiéu 1a ¢6 1oi cho cho ong P va ba M, ¢o6 co s¢ ghi nhan.

[6.5] Xét yéu cau khang cdo cua nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan —
ba M vé viéc hity hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat xac lap giira ong
v6i ba H, 1y do v6 hiéu vé hinh thirc va ndi dung vi ba khong c6 tham gia chuyén
nhuong dat, dé nghi giai quyét hdu qua ciia hop dong vo hiéu, khong ¢ co sé
chap nhan boi ba M 1a vo éng D va ba cung éng D truc tiép quan 1y thira dét.
Viéc ong D chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba H va giao dat cho ba H truc
tiép quan 1y sir dung lién tuc tir ndm 1997 khéng thé néi ba M khong biét. Thuc
té, ba M khong phan dbi, mic nhién chap nhan su viéc nhu trén. Pén khi ong D
lap giao kéo chuyén nhuong dat cho ba H vao thang 9/2001, ba M ciing khong
phan d6i. Bén chuyén nhuong dat da giao dat cho bén nhan chuyén nhugng sir
dung tron thira dét lién tuc tir nam 1997 dén nay da hon 20 nam, bén nhan chuyén
nhuong dat da cat nha &, xay chudng trai, trong cay ldu ndm trén dat.

Can ¢t diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2, phﬁn IT Nghi quyét 02/2004/HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dén téi cao, trong truong
hop nay phai cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira éng
D va ba H d6i véi toan bd thira dat s6 194, to ban do so 6, dién tich 857m’, toa
lac tai xa X, huyén H 1a dung quy dinh phép lut. Toéa an cip so tham chap nhén
yéu cau khoi kién ctia ba H vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, khong dong y hiy hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a c6 can ctr. Ba M khang céo yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén
stt dung dat véi Iy do vo hiéu va yéu cau giai quyét hiu qua phap 1y caa hop
ddng vo hiéu, khong co co sé chap nhan.

[7] P6i voi Quyét dinh khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan
dan huyén H, Hoi dong xét xtr xét thay:

[7.1] Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén H nhan dinh:
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Giao dich chuyén nhuong dét giita ong P va ba H hai bén thoa thuin
thanh toan bang vang, can budc ba H tra cho ong P 13 luong vang con thiéu
bang vang quy ddi ra tién Viét Nam dong méi phu hop;

Theo to Giao kéo mua ban dat, hai bén thoa thuan chuyén nhuong 806m’
dat, con lai 51m* dat dé lam 151 di. Tai phién toa so thim, bi don dua ra yéu cu
néu ba H déng y mua 51m” dat thi théa thuan gia riéng nhung ba H khong dong ¥
mua. Ban 4n so thim céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ong D va ba H 1ap ngay 15/6/1997, cu thé héa tai to Giao kéo ngay
09/9/2001 d6i v6i phan dat c6 dién tich 857m’ 1a mau thuin, khéng ding giao
kéo, vuot qua yéu cau cua duong su tai phién toa vé phan dat ¢ dién tich 51m’.

An so tham tuyén ba H duoc quyén lién hé co quan c6 thdm quyén xin cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi phan dat chuyén nhuong, hiy Gidy
ching nhan quyén sir dung déat s6 C 240513 vao sb cap Gidy s6 790/QSDD/Pot
3/98 cho 6ng P 1 vuot qué yéu cau cia ba H.

Dbi véi viée dinh gia tai san, trong qua trinh giai quyét ngay 17/7/2013
Toda 4n cap so tham lap bién ban dinh gia tai san tranh chap nhung qua khao sat
phan kién trac hién trang khong duogc thé hién ding nhu ban d6 nén Hoi dong
dinh gid yéu cau chinh sira lai ban dd hién trang vi tri dé c6 co sé tham dinh gia
dat, phia bi don ciing c6 yéu cau dinh gi tai san. Tuy nhién dén thoi diém vu an
dugc dua ra xét xir, Toa 4n cip so tham van chua tién hanh dinh lai phan dét
tranh chép 1a chua thu thap ching ctr ddy du theo quy dinh tai Diéu 85 Bo Luat
t6 tung dan su stra doi bo sung nam 2011. Ngoai ra con khang nghi vé an phi.

[7.2] Nhu da nhan dinh trén, khi chuyén nhuong dat, ong D da giao cho
ba H st dung tron thira dat cho dén nay, khi 1ap Giao kéo chuyén nhuong dat,
hai bén c6 sy nham 13n 51m* dudng di nam trong thira dat s 194, to ban do s6 6
nén thoa thuan danh ra dé lam 16i di cho cac ho bén trong. Tuy nhién, khi lap
ban dd hién trang vi tri - 4p ranh quyén st dung dat thi 51m” dudng di khong
nam trong thira dat s6 194, to ban d6 s6 6 ma ba H dang str dung. Vi vay, thia
dat s6 194, to ban d6 s6 6 du ra 51m” dit hai bén chua thoa thuin chuyén
nhuong. Do phan dat c6 dién tich 51m” qua nho, khong du dién tich tach thira
cho ong D theo quy dinh. Toa an cp so tham budc ba H tra cho éng D gia tri 51
m” dét theo don gia dat Hoi ddng dinh gia dd dinh 13 c6 cin cr. Ban an so thAm
cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong P va ba H lap
ngay 15/6/1997, cu thé hoa tai t& Giao kéo ngdy 09/9/2001 dbi voi phan dat co
dién tich 857m” khong mau thuin, khong vuot qua yéu cau cua duong su tai
phién tda vé phan dit c6 dién tich 51m’. Ong D khong khang cdo vé viéc khong
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ddng ¥ chuyén nhuong 51m” dit cho ba H. Ong D chi khang céo yéu cau dinh
lai gia tri quyén sir dung dat va tinh theo gia mai d6i voi dién tich dat 51m® néu
trén. Hoi dong xét xir xét khong chip nhan phan Quyét dinh khang nghi nay cta
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén H.

[7.3] Xét thdy, Toa 4n cip so tham chip nhan yéu cdu cua ba H, cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, budc ba H tra tiép tién
chuyén nhuong dat cho 6ng B va hoan tat thu tuc ding ky sang tén quyén st
dung dat cho bén nhan chuyén nhuong dét 13 dung thoa thuan cia hai bén theo
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, khong trai quy dinh phap luat va
khong vuot qua yéu cau khoi kién cua ba H vé viée budc ong b tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dit. Vién kiém sat nhan dan
huyén H khang nghi cho rang Tda 4n cip so tham giai quyét vuot qua yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 1a khong co cin ctr. Tuy nhién, Toa an cap so thim
tuyén ba H dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén xin cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ddi véi phan dit chuyén nhuong va huy Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat sé C 240513 vao s6 cap Gidy s 790/QSDD/Pot 3/98 cho
ong D 1a chua chinh x4c, can stra lai phan Quyét dinh nay cua ban an so tham,
tuyén ba H duoc quyén lién hé véi co quan quan 1y Nha nudc c6 tham quyén
cap nhat bién dong thay ddi co s¢ phap 1y dé ba duge dimg tén st dung dat trén
co s& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

[7.4] Xét thay, tai Bién ban 1am viéc ngay 03/3/2014, but luc s6 630, ba N
— dai dién theo iy quyén ctia 6ng D va ba M 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan trinh bay: Sau khi théng nhit ¥ kién gia dinh, ching t6i théng nhit véi gia
trj tai san tranh chap theo bién ban da c6 trong hd so nén khong yéu cau dinh gia
lai, do d6 chung t6i xin rat lai toan bd yéu cau dinh gia tai san tranh chip di nop
cho Toa an. Dé nghi Toa an dua vu 4n ra xét xir theo nguyén vong ctia ching toi.

Tai Bién ban hoa giai ngay 19/3/2014, but luc s6 639, nguoi dai dién theo
iy quyén ctia ba H trinh bay: Viéc dinh gia tai san tranh chdp ba khong cé y
kién, d& nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luit. Ba yéu cau ong D tiép tuc
thie hién hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat, ba tra tiép cho ong B 13
lwong vang SJC con thiéu.

Do cac bén duong su khong c6 yéu cau dinh lai gia tri dat tranh chap, Toa
an cap so tham cin cr két qua dinh gia dat tranh chap ngay 02/3/2011 lam can
clr giai quyét vu an 1a dung quy dinh. Vién kiém sat nhan dan huyén H nhén
dinh dén thoi diém vu an duoc dua ra xét xtr, Toa 4n cép so thAm van chua tién
hanh dinh lai phan dat tranh chip 1a chua thu thap chung cir day du theo quy
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dinh tai Diéu 85 BO Luat td tung dan sy sua ddi bo sung ndm 2011 1a khong
dung cac tinh tiét khach quan cta vu an nhu di phan tich trén, khong c6 can ctr
chép nhén.

[7.5] Xét thay, trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic tham,
theo yéu cau cau cuia phia bi don, Toa an cap phiic thAm da tién hanh trung cu
co quan chirc nang 1ap ban dd hién trang vi tri - 4p ranh quyén sir dung dat tranh
chép va dinh gia dit nhiéu 1an. Ngoai ra, can doi két qua thu thap ching ct bd
sung dé xac dinh co quan chirc ning cip quyén sur dung dat cho ong B 857m’
dat “T” c6 phai dat o khong. Toa 4n cip phuc tham di hai 1an tam dinh chi giai
quyét vu an theo Quyét dinh s6 819/2014/QP-PT ngay 29/9/2014 va Quyét dinh
s6 961/2017/QP-PT ngay 18/10/2017 véi 1y do can doi co quan, t6 chic cung
cap tai liéu chimg cr theo yéu cau ctia Toa an moi giai quyét dugc vu an. Ngoai
ra, ba M xin hoan phién toa véi Iy do bénh. Vi nhitng 1y do trén, thoi1 han giai
quyét vu an kéo dai.

[7.6] Tai phién toa hom nay, Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd Ho Chi Minh nhan dinh: vé vi tri 51m” nam trong dién tich dat tranh chap nhu
ban v& ngay 04/11/2014 thi khong nam trong thira dat 194 va khéng ndm trong
gidy ching nhan quyén str dung dat, chua xac dinh dugc dién tich 51m” thudc thira
nao, c¢o chu s dung khac hay khong; dién tich d4t chua xac dinh duge cu thé dat
thd cu 857m’ cap cho 6ng P thi trong dién tich nay c6 bao nhiéu mét vuéng (m°)
dat nam trong han muc dit & khong phai ndp tién sir dung dat va bao nhiéu mét
vudng (m®) dat & phai ndp tién st dung dat. Pay 1 nhimng tinh tiét mdi phat sinh
trong giai doan phuc tham. Vé gia dat tai thoi diém xét xir phiic tham chua x4c dinh
duogc gia thi trudng cua tai san va cac bén duong su khong thdng nhat thoa thuan
gid. Ddi voi thiéu sét ndy cip phiic tham khong khic phuc duoc, d& nghi huy an
giao hd so vé Toa an cip so tham dé giai quyét lai vu an.

Xét thay, nhu di phén tich trén, d6i véi dién tich dat 51m®, Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh nhan dinh thudc tinh tiét méi phat sinh trong
giai doan phuc tham 13 khong c6 can c. Tai Toa an cip phuc thim, cic bén duong
su khong thoa thuan duoc gia tri quyén st dung dat tranh chip di yéu cau dinh lai
gid tri dat. Toa an cdp phuc tham da 03 1an trung cau Hoi dong dinh gia dit dang
tranh chap, Hoi dong dinh gid ap gia dét thi trudng dé dinh gia. Tuy nhién, bi don
déu khong dong y véi gid tri quyén sir dung dat ma Hoi dong dinh gia da dinh. Bi
don ciing khéng dong v yéu cau trung tdm tham dinh gia dat. Nhu vay, co s phap
Iy dé giai quyét vu an 1a can cir két qua dinh gia dat vao ngay 04/4/2017 cta Hoi
ddng dinh gia 1a 3.500.000 ddng/m* ddi véi phan dat dang tranh chip. Vién kiém
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sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh nhan dinh Hoi déng dinh gia khong dinh gia
tri phan dét tranh chap theo gia thi truong 13 khong c6 cin ci.

V& viée cip dat “T” theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat cip cho ong
P, Uy ban nhan dan huyén H da c6 van ban tra 10i tai thoi diém cap dat cho 6ng
b la dot cép dat dai tra, chua xac dinh han muc st dung dét thd cua ong b. Tuy
nhién, ong D di chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H trudc thoi diém
ong duoc cip Gidy ching nhan quyén str dung dat va ong da giao dat cho ba H
str dung nén 6ng P khong duoc quyén yéu cau cong nhan dat tho dbi véi quyén
stt dung dat dd chuyén nhuong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s C
240513 vao sd cap Gidy sd 790/QSDP/Pot 3/98. Néu hiuy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét, ba H tra dat lai cho 6ng D thi ong D c6 quyén lién
hé v6i co quan Nha nudce co tham quyén xac dinh dat ¢ cu thé. Néu cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba H duoc quyén lién hé co
quan Nha nudc c6 tham quyén yéu cau xac dinh dat & cu thé dbi véi phan dat da
chuyén nhuong theo quy dinh phap luat.

[7.7] Xét thdy, Toa 4n cap so tham khong vi pham to tung, da thu thap
day du chimg clr dé giai quyét vu an tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén
stt dung dat, khong c6 tinh tiét mdi phat sinh. Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh d& nghi hay ban an so thim do c6 tinh tiét moi phat sinh,
khong co can cir chap nhan.

[8] Tir nhitng nhdn dinh trén, Hoi dong xét xir xét chdp nhan mot phan
khang céo ciia nguyén don; chip nhan mot phan khang céo cia bi don.

Khéng chdp nhin yéu ciu cau khang cdo ciia ba M vé huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat do vo hiéu.

Chép nhan mot phan khang nghi cua Vién trudong Vién Kiém sat nhan dan
huyén H vé tinh lai 4n phi ddi véi yéu cau phan t6 ciia bi don theo quy dinh tai
Phép 1énh an phi, 1& phi Toa an sé 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta
Uy ban thuong vu Qubc hoi. Khong chdp nhan dé nghi ctua Vién kiém sat nhan
dan Thanh phd Hd Chi Minh vé viéc hily ban an so tham, giao hd so vé Toa an
cap so tham giai quyét lai vy an.

[9] HO1 déng x€ét xur, xét stra mot phﬁn ban 4n so thAm vé viée tinh lai gia
tri quyén st dung dat chua thanh toan theo hop ddng chuyén nhuong dit va
budc ba H thanh toan cho 6ng D, ba M 51m” dat con lai cia thira 194, dugc tinh
trén co s& ghi nhan su ty nguyén ciia nguyén don tra ting gid trj quyén st dung
dat Hoi dong dinh gia di dinh 1a 3.500.000 dong/m” 1én thanh 6.000.000
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ddng/m*. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc budc nguyén don
tra gia tri hai cin nha trén dat.

[10] Dbi v6i nhitng phan Quyét dinh khac ciia ban an so tham, cac duong
su khong khang céo, Vién kiém sat nhan dan khong khang nghi, da phat sinh
hiéu luc phap luét.

[11] Toa &n cap phiic thim sira mot phan ban 4n so tham vé tinh lai gia tri
quyén st dung dit nén xac dinh lai tién an phi so thAm cac bén phai nop.

[11.1] Ap dung Nghi dinh s6 70/CP ngay 12/6/1997 cta Chinh phil vé an
phi, 1& phi Toa an. Nguyén don — ba H phai chiu an phi dan su so tham, dugc
tinh trén tong sb tién chuyén nhugng dat con phai tra cho bi don - 6ng P 1a
2.401.620.000 dong. Tién an phi dugc tinh:

28.000.000 dong + (0,1% cua 1.401.620.000 dong) = 29.401.620 dong
(hai muoi chin triéu, bon trim 1¢ mot nghin, sdu trim hai muoi dong).

[11.2] Bi don — 6ng P phan t6 yéu cau huy hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat, 6ng tra lai cho nguyén don — ba H s6 vang va tién di nhan 1a
12 lugng vang SIC va 29.950.000 dong. Yéu cau phan té cua ong B khong duge
chip nhén, Toa an cap so thim khong budc 6ng D ndp tién an phi 1a trai quy
dinh, can sta lai phan quyét dinh nay ctia ban an so tham, budc 6ng P phai ndp
an phi dan sy so thAm d6i voi yéu cau phan t6 vé viéc huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong duoc chap nhan.

Xét thiy, ong D ndp don phan t6 nam 2011, can can c& Phap 1énh an phi,
1¢ phi Toa 4an sé 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thudng vu
Quéc hoi dé tinh an phi 6ng D phai nodp.

Thang 5 ndm 2014, tai Thanh phé H6 Chi Minh, Cong ty vang bac da quy
niém yét vang SJC 1a 35.530.000 dong/luong.

12 luong vang SIC x 35.530.000 dong/lugng = 426.360.000 dong

29.950.000 dong + 426.360.000 dong = 456.310.000 dong.

Tién 4n phi 6ng D phai ndp dugc tinh trén sb tién 456.310.000 dong:

[20.000.000 dong + (56.310.000 ddng x 4%)] = 22.252.400 dong.

[11.3] Ddi véi yéu cau phan tb ctia ong P vé viée bdi thuong thiét hai hai
can nha trén dat khong duoc Toa an chip nhdn, 6ng D phai ndp an phi dan su so
tham dugc tinh trén s tién 293.265.000 déng. Tién 4n phi duoc tinh:

293.265.000 dong x 5% = 14.663.250 dong
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[11.4] Tong sb tién an phi 6ng D phai ndp: 36.915.650 ddng (ba muoi sau
triéu, chin tram muoi lam nghin, sau tram nam muoi dé)ng).

(22.252.400 dong + 14.663.250 dong = 36.915.650 dong)

[12] Do Tda an cip phuc thim sira ban 4n so thim, Nguyén don — ba H;
Bi don — 6ng D; Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba M khéng phai ndp
an phi phic tham.

Vi nhiing 1€ trén,
QUYET PINH

Can ct cac Diéu 25, 131, 132 cta Bo luat T6 tung dan sy nim 2004 da
dugc stra doi, bd sung nam 2011;

Can ctr Diéu 293, khoan 2 Diéu 308 cuia Bo luat T tung dan sy nam 2015;
Ap dung:
- Cac Piéu 305, 697, 698, 699 va 701 ciia Bo luat Dan sy nam 2005;

- Piém b.3, tiu myc 2.3, muc 2, Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i
cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc gii quyét cac vu an dan su, hon
nhan va gia dinh;

- Nghi dinh s6 70-CP ngay 12/6/1997 ciia Chinh pht quy dinh vé 4n phi, 18 phi Toa an;

- Phap lénh 4an phi, 16 phi Toa an sé 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi;

- Luat Thi hanh an dan su,
Chap nhan mdt phan yéu cau khang co ctia nguyén don — ba H;
Chép nhan mot phan khang céo cua bi don - 6ng b;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguoi cd quyen loi, nghia vu
lién quan — ba M;

Chép nhan mdt phan yéu cau khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat
nhan dan huyén H tai Quyét dinh khang nghi sé 416/QD-KNPT-DS ngay
28/5/2014;

Stra mot phan Ban an déan sy so tham sb 151/2014/DS-ST ngay 16 thang 5
nam 2014 cua Toa an nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xur:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don — ba H.
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Cong nhin hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap gitta 6ng
b va ba H ngay 15/9/1997, duoc cu thé hoa tai Giao kéo mua ban dat ngay
09/9/2001 ddi véi thira dat s6 194, to ban dd sb 6 (TL 1992) c¢6 dién tich 857m?’,
tai x4 X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy chtng nhan quyén st
dung dat s C 240513, vao sb cip Gidy chimg nhan sb 790/QSDD/Pot 3/98
ngay 28/7/1998 do Uy ban nhan dan huyén H cip cho ong P.

2. Ba H c6 nghia vu tra cho ong D va ba M tong sb tién chuyén nhugng
dat con thiéu 1a 2.401.620.000 dong (hai ty, bbn tram 1é mot triéu, sau tram hai
muoi nghin dong). Thi hanh khi ban an c6 hiéu luc phap luat, tai Co quan Thi
hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luét, ong P va ba M ¢ don yéu cau
thi hanh an, néu ba H chua thi hanh s6 tién néu trén thi hang thang ba H con
phai tra 13i d6i voi s tién cham tra theo murc 13i suit co ban do Ngan hang Nha
nudc cong bd twong ing v4i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

3. K& tir ngay ba H tra du sb tién 2.401.620.000 dong (hai ty, bon tram 1é
mdt triéu, sau tram hai muoi nghin déng) cho ong B va ba M, ba H duoc quyén
lién hé véi co quan quan 1y Nha nudc co thim quyén ding ky cdp nhat bién
dong ndi dung thay d6i co s phap 1y dé ba duoc ding tén quyén s dung dat
dbi v6i thira dat s6 194, to ban dd sb 6 (TL1992), dién tich 857m’, tai xa X,
huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh (theo Gidy chiing nhan quyén st dung dét sd
C 240513, vao sb cap Gidy ching nhin s 790/QSDD/Dot 3/98 ngay 28/7/1998
do Uy ban nhén dan huyén H cép cho ong P) trén co sé hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

4. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng P vé viéc hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap gitta ong D va ba H ngay 15/9/1997,
duoc cu thé hoa tai to Giao kéo mua ban dat ngay 09/9/2001 d6i voi thira dat sd
194, t& ban dd s6 6 (TL1992), dién tich 857m’, tai x X, huyén H, Thanh phd
Hb Chi Minh va budc ba H tra lai cho 6ng thira dat néu trén.

5. Khong chip nhan yéu cau cua éng D vé viéc budc ba H bdi thuong gia tri
hai cin nha trén phan dat ong D da chuyén nhuong cho ba H véi s6 tién 293.265.000
d6ng (hai trim chin muoi ba triéu, hai trim sdu muoi lim nghin dong).

6. V& an phi:

6.1. An phi dan sy so thim: Ba H phai nop 29.401.620 dong (hai muoi
chin triéu, bon tram 1é mot nghin, sau tram hai muoi dé)ng), duoc cin trir vao sb
tién tam Gng 4n phi so tham ba H d& nop 1a 5.205.000 dong (ndm triéu, hai trim
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1¢ nim nghin ddng) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s 009787 ngay
31/3/2008 ciia Thi hanh 4n dan sy huyén H. Ba H con phai nop sb tién
24.196.620 déng (hai muoti bon triéu, mot tram chin muoi sau nghin, siu tram
hai muoi dong).

6.2. An phi dan su so thim: 6ng D phai ndp 36.915.650 ddng (ba muoi sau
triéu, chin trim muoi 1am nghin, sau trim nim muoi dong), duoc can trir vao sd
tién tam Gmg an phi 6ng D d3 ndp 1a 12.000.000 dong (mudi hai triéu dong) theo
Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 06473 ngay 18/4/2011 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén H. Ong D con phai nop sb tién 24.915.650 dong (hai
muoi bon tridu, chin trim muoi [Am nghin, squ trdm nam muoi déng).

6.3. An phi dan su phtc thim: Nguyén don - ba H, bi don - 6ng D; ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba M khong phai nop.

6.3.1. Hoan tra ba H sb tién tam tng 4n phi phtic thAm 200.000 dong (hai
tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 01594 ngay
02/6/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H.

6.3.2. Hoan tra 6ng D so tién tam tng an phi phac thim 200.000 dong
(hai trim nghin d6ng) theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1 phi Toa an s6 01591
ngay 28/5/2014 ctua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén H.

6.3.3. Hoan tra ba M sb tién tam tng an phi phiic thim 200.000 dong
(hai trim nghin d6ng) theo Bién lai thu tam ng an phi, 18 phi Toa an s6 01590
ngay 28/5/2014 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dn t0i cao; ‘ THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.H6 Chi Minh; :

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TP.HO6 Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh;

- Toa an nhan dan huyén H;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén H;

- Puong su;

- Luu (T22). Nguyén Thi Thanh Mai
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