TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOAI PU'C Péc 1idp — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n so: 13/2018/DS-ST;
Ngay 23/8/2018. ‘
V/v tranh chap hop dong tin dung.

~NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOAI PUC - THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan chii tog phién toa: Ong Pham Thanh Hai.
Cdc Hoi tham nhan dan:
+ Ba PBao Thi Xe.
+ Ba Nguyén Thi Xuan Huong.
- Thu ky phién toa: Ong Ng}lyén Cong Thanh — Tham tra vién Toa an
nhan dan huyén Hoai DPurc, thanh pho Ha Noi.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Hodi Dikc, thanh pho Ha Noi
tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Thu Giang - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2018, tai Tru s Toa an nhan dan huyén Hoai brc,
thanh phé6 Ha Noi xét xu so tham cdng khai vu an dan su thy 1y sb
53/2018/TLST- DSST ngay 14/6/2018, vé: “Tranh chdp Hop dong tin dung”,
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so: 44/2018/QDST-DS ngay 06/8/2018 va
Quyét dinh hodn phién toa sb: 26/2018/QDHPT ngay 17/8/2018, gitta cac duong
Su.

* Nguyén don: Ngan hang TMCP KT VN.
Dia chi: 191 BT, phuongLbH, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong HO6 Hung Anh - Chu tich Hoi dong
Quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 1. Ong Nguyén Cong Hiéu - Can bo xir Iy
ng. Vang mat.

2. Ong Nguyén Tién Diing - Can bd xtt Iy ng. C6 mdt.

(Gidy uy quyén s6 514/2018/UQ-TCB ngay 31/5/2018 ciia Gidm déc xir Iy
ng-Ngan hang TMCP KTVN).

* Bi don: 1. Ong NPI, sinh nam 1973; C6 mait.



2. Ba NTD, sinh nam 1979; Coé mat
Péu trh tai: Thon CT, xi DL, huyén Hoai buc, thanh phé Ha Noi.
* Ngwdi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba TTB, sinh ndm 1936, Ving mdt.
2. Anh TPC, sinh ndm 1999, Ving mdt.
3. Anh NPH, sinh nam 2004, Ving mdt.
Péu trh tai: Thon CT, xi DL, huyén Hoai buc, thanh phé Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

“Tai Pon khdi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa, Pai dién theo
uy quyén ciia Ngan hang TMCP KTVN trinh bay:

Ong NPI va ba NTD vay von cia Ngan hang TMCP KTVN (sau day goi
la Ngan hang KT) theo Hop dong tin dung trung, dai han s6 49351/HDTD/TH-
TN/TCB-HQV-CGY ngay 10/8/2011 ciung khé wéc nhan no l1a 1.700.000.000d
(M6t 1y bay tram triéu dong) muc dich vay tiéu dung. Bé dam bao cho nghia vu
trd ng va cac nghia vu khac ciia minh tai Ngan hang KT, 6ng Ich va ba Dung da
thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai Thia dat sé 103, to
ban d6 sb 3, dién tich 202,4m?, muc dich sir dung: dat o, thoi han st dung; lau
dai, tai dia chi: Thon CT, xa DL, huyén Hoai Ptc, tinh Ha Tay (nay la thanh
ph6 Ha Noi) theo Hop dong thé chap tai san s cong chimg sé 1511.2011/HDTC
ngay 10/8/2011 tai Vin phong cong chimg Al, thanh phd Ha Noi (Gidy chung
nhian quyén st dung dat s6 N 636137, vao sd6 cap GCNQSDD sb
00680QSDDB/s6173/QD/UB do UBND huyén Hoai Ptic, tinh Ha Tay (nay 1a Ha
Noi) cdp ngay 19/3/2002 cho ho 6ng NPI, dd dinh chinh tir Ho 6ng NPI sang
6ng NP1 ngay 31/12/2010 dé dam bao nghia vu tra no.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ong ich va ba Dung da khong thuc
hién tra ng theo cam két. Ngan hang di giri thong bao, cong vin yéu cau 6ng
NPI va ba NTD tra ng va ban giao tai san bao dam cho Ngéan hang xtr 1y theo
dung quy dinh, nhung éng Ich va ba Dung déu khong thuc hién theo yéu cau cia
Ngan hang. Ngan hang KT da giri thong bao khoi kién dén khach hang theo
dang quy dinh.

Nay Ngan hang KT khoi kién yéu cau 6ng NPI va ba NTD phai tra cho
Ngan hang KT tinh dén ngay 23/8/2018 tong sé tién 1a 3.222.728.470 dong (Ba
ty, hai tram hai muoi hai triéu, bay tram hai muwoi tdm nghin, bon tram bay
muoi dong), bao gdm: 1.596.105.0004 (Mt ty, ndm tram chin muwoi sdu triéu,
mét tram linh ndm nghin dong) tién goc va ldi trong han la 1.149.853.404d (Mot



ty, mot tram bon muoi chin triéu, tam tram nam muoi ba nghin, bon tram linh
bén dong) va ldi qud han: 476.770.066d (Bon tram bdy muwoi sdu triéu, bdy tram
bay muwoi nghin, khéng tram sdu muwoi sau dong).

Néu ong Ich va ba Dung khéng tra duge ng thi phai chiu 14i theo hop
dong da ky két véi ngan hang.

Trong truong hop 6ng NPI va ba NTD khong thuc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang KT dé nghi Toa an cho phat mai tai
san bao dam dé thu hdi no, bao gdm: Quyén sir dung dit va tai san gin lién véi
d4t tai Thira dat s6 103, to ban dd sé 3, dién tich 202,4m?, muc dich str dung: dit
&, thot han sir dung; 1au dai, tai dia chi: Thon CT, xa DL, huyén Hoai Puec, tinh
Ha Tay (nay 1a thanh phd Ha Nai).

Pai dién Ngan hang KT co6 dé nghi rit 1 phan yéu cau khai kién vé so tién
1ai phat 1a 899.198.644.000d (Tam tram chin mwoi chin triéu, mot tram chin
muoi tdm nghin, sau tram bén muoi bén dong) va sb tién phat vi pham hop dong
1a 34.000.000d (Ba muoi tw triéu dong).

*Tai bin tw khai, qud trinh té tung va tai phién toa, bi don la 6ng NPI
va ba NTD trinh bay.

Nam 2011 vo chong 6ng, ba cd vay cua Ngan hang KT sd tién la
1.700.000.000ddng (M4t ty, bay tram triéu dong), muc dich vay mua bat dong
san, trong qua trinh lam an c6 gap kho khan va da khong tra dugc ng cho Ngan
hang nhu hop dong da ky. Nay gia dinh xin phia Ngan hang tao diéu kién cho
gia dinh dugc tra ng dan va xin toan bo 1ai va cho gia dinh, xin khat hai nim s&
tra Ngan hang toan bo s6 gdc. Pén nay gia dinh 6ng, ba van giit nguyén tai san
dé dam bao cho khoan vay 1a quyén str dung déat va tai san gan lién voi dat tai
Thira dat s6: 103, to ban dd sb 3, dién tich 202,4 m? dia chi: X6m Chang Triing,
xd Duong Liéu, huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha Noi.

*Nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan la ba TTB trinh bay:

Vo chong 6ng NPI va ba NTD vay von cia Ngan hang ba khong biét va
khong chiu trach nhiém. Ba c6 sang tén quyén st dung dat cho hd 6ng NPI con
viéc ong NPI dinh chinh tir ho ong NPI thanh 6ng NPI ba khong biét va ciing
khong ky. Nay ba dé nghi Toa an an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap
luat va khong c6 yéu cau hoidc dé nghi gi khac.

*Nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan la anh NPH trinh bay:

Anh 13 con ctia dng NP1 va ba NTD nay anh dang di hoc nén viéc b me
anh vay von ctua Ngan hang anh khong chiu trach nhiém. Anh khéng c6 yéu cau
hoac dé nghi gi va xin vang mat khi Toa an giai quyet vu an.



*Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la anh TPC dd dwee Toa an
triéu tdp hop 1é nhiéu lan nhung khéng dén lam viéc va ciing khdng cung cip
loi khai nén khong c6 quan diém vé vu ki¢n.

i *Tai Bién ban xac minh ngay 12/7/2018, l?y ban nhéan dan xa Dwong

Lieu, huyén Hoai Purc, thanh pho Ha Néi cung cap:

HQ khau cﬁa‘gia dinh ba TTB tai Thén CT, xa DL, huyén Hoai buc,
thanh pho Ha Noi gom cé cac thanh vién:

- Ba TTB, sinh nam 1936;

- Anh NPI, sinh nam 1973;

- Chi NTD, sinh nam 1979;

- Anh TPC, sinh nam 1999;

- Anh NPH, sinh ngay 24/3/2004;

Dé’u c6 HKTT va dang sinh séng tai: Thén CT, x4 DL, huyén Hoai Dic,
thanh pho Ha Noi;

*Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda c6 quan diém:

V& viéc thuc hién tha tuc té tung cua Toa an va cac duong su:

Quaé trinh té tung tr khi thu Iy vu an dén khi xét xir Tham phén, Hoi dong
xét xir, Thu ky da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su. Tai
phién toa, Hoi déng xét xir da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan

su.

Nguyén don da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su.
Bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vuy lién quan thyc hién chua dung céc
quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy, dé nghi can nang cao y thic chap hanh
phap luat.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia Ngan hang
KT vé buoc dng NPI va ba NTD phai tra cho Ngan hang sé tién con no theo
Hop dong tin dung d3 ky va s tién 14i trén s6 ng goc chua thanh toan ké tir sau
ngay xét xur so tham cho dén khi thanh toan xong toan bo sb ng goc.

V& y&u cau xtr ly tai san thé chap: Do chua Iam rd viéc ba TTB cho rang
ba khong biét va khong ky céc thu tuc dinh chinh Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat tir ho dng NPI sang dng NPI nén VKS chua c6 du co so viing chac
trong viéc xem xét hiéu luc caa hop dong thé chap tai san.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciwru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va cin cw vao két qua tranh ludn tai phién toa:

[1]. V& t6 tung:

- Tranh chip giitta Ngan hang TMCP KTVN véi dng NPI va ba NTD la
tranh chdp vé Hop dong tin dung, bi don 1a dng NPI va ba NTD c6 Ho khau
thudng tra tai x3 Duong Liéu, huyén Hoai Dtrc. Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu
26 Bo luat TH tung dan su, Toa 4n nhan dan huyén Hoai Dtrc, thanh phé Ha No1
thu 1y, giai quyét vu an 1a dung quy dinh ctia phap luét t6 tung dan su.

- Nhitng nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba TTB, anh TPC va
anh NPH da duoc triéu tdp hop 1¢ 1an thir hai nhung van vang mit nén Toa an
tién hanh xét x{r vang mat ho 13 ding quy dinh tai Diém b Khoan 1 Piéu 238 B
luat T tung dan su.

[2]. V& ndi dung:
*Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[2.1]. Ngay 10/8/2011, 6ng NPI va ba NTD ky két Hop dong tin dung
trung, dai han s6: 49351/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-CGY véi Ngan hang KT véi
ndi dung: S6 tién vay: 1.700.000.000 dong; muc dich vay: Mua bat dong san,
thoi han vay: 180 thang ké tir giai ngan von vay dau tién. Ngan hang KT da giai
ngan cho 6ng Ich, ba Dung sé tién vay 1a 1.700.000.000 dong (Mot ty bay trdam
triéu dong).

- Vé ndi dung, hinh thtc: Hop dong tin dung trung, dai han sb
49351/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-CGY, ngay 10/8/2011 duoc ky két gitta Ngan
hang KT va ong NPI, ba NTD trén co so tu nguyén, c¢6 hinh thirc va ndi dung
pht hop véi quy dinh tai Biéu 17 Quy ché cho vay cua t6 chire tin dung ddi voi
khach hang, ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHHH ngay
31/12/2001 va Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 cia Thong
d6c Ngan hang nha nuée. Do vay, Hop dong tin dung néi trén 14 hop phap va c6
hiéu lyc thi hanh.

[2.2]. Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng NPI, ba NTD khéng thyuc hién
viéc tra no theo cam két, nhiéu 1an Ngan hang théng bao yéu cau 6ng ich, ba
Dung tra ng nhung 6ng ich, ba Dung khong thuc hién. Do dé6 6ng ich, ba Dung
1a bén c6 16i va vi pham hop déng nén phai chiu hau qua cua giao dich d4 giao
két theo quy dinh caa phap luat. Theo thoa thuan tai muc 5.2, Biéu 5 Hop ddng
tin dung trung, dai han sé 49351/HPTD/TH-TN/TCB-HQV-CGY ngay
10/8/2011, khi éng lch, chi Thiy cham nghia vu tra no géc, no 14i thi phai thanh



toan toan l13i suat qua han bang 150% l&i suat vay trong han tai thoi diém qué
han.

Pong thoi, qué trinh giai quyét vu &n, cac bén duong su khdng co tranh
chap vé céc ndi dung trong hop dong tin dung da ky nhu: Tién gbc, tién i, bién
phap bao dam,...vv.

Do d6, yéu cau cua Ngan hang TMCP KTVN, budc éng NPI va ba NTD
phai tra s6 tién con no theo Hop ddng tin dung trung, dai han sb:
49351/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-CGY ngay 10/8/2011 (tinh dén ngay
23/8/2018) tinh dén ngay 23/8/2018 tong sb tién 1a 3.222.728.470 dong (Ba 1y,
hai tram hai muoi hai triéu, bay tram hai mwoi tdm nghin, bén tram bdy muroi
dong), bao gdbm: 1.596.105.0004 (Mot ty, ndm trdm chin mwoi sdu triéu, mot
tram linh ndm nghin dong) tién goc va ldi trong han la 1.149.853.404d (Mot 1y,
mot tram bon mwoi chin triéu, tam tram nam muoi ba nghin, bon tram linh bén
dong) va ldi qua han: 476.770.066d (Béon tram bdy muoi sdu triéu, by tram bay

muwoi nghin, khong tram sdau muwoi sau dong) 1a c6 can ctr, dugc chap nhan.

[2.3]. Vé yéu cau cia Ngan hang TMCP KTVN budc éng ich, ba Dung
phai chiu khoan 14i phat sinh trén sé ng goc chua thanh toan theo muc I3i cac
bén di thoa thuan tai Hop dong tin dung trung, dai han s6 49351/HDTD/TH-
TN/TCB-HQV-CGY ngay 10/8/2011 ké tir ngay 24/8/2018 cho dén thanh toan
xong s6 no goc cho ngan hang.

Xét yéu cau cua Ngan hang phu hop véi cac diéu khoan cac bén da ky két
trong Hop dong tin dung va pht hop quy dinh tai Diéu 11 Quy ché cho vay cua
cac To chirc tin dung d6i v6i khach hang do Ngan hang Nha nudc ban hanh va
Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 vé huéng dan T6 chirc tin dung
cho vay bang dong Viét Nam ddi véi khach hang theo 14i suét thoa thuan. Do d6
can budc 6ng ich, ba Dung tiép tuc phai chiu I&i phat sinh trén sé ng géc chua
thanh toan theo muc 14i cac bén da thoa thuan tai Hop dong tin dung trung, dai
han s 49351/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-CGY ngay 10/8/2011 ké tir ngay
24/8/2018 cho dén thanh toan xong s6 no gbc cho ngan hang.

[2.4]. Xét yéu cau xir 1y tai san bao dam cua nguyén don:

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, Ngan hang KT va dng NPI da ky
két Hop ddng thé chap tai san dbi vé6i tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat tai Thira dat s6 103, to ban d6 s 3, dién tich 202,4m?, tai
dia chi: X6m Chang Triing, x Duong Liéu, huyén Hoai Puc, tinh Ha Tay (nay
la thanh phé Ha Noi) theo Hop dong thé chdp tai san s cong chimg sb
1511.2011/HPTC ngay 10/8/2011 tai van phong cong chimg Al, thanh ph Ha
Noi (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé N 636137, vao s6 cap GCNQSDD



s6 00680QSDD/s6173/QB/UB do UBND huyén Hoai Puc, tinh Ha Tay (nay 1a
Ha Noi) cip ngay 19/3/2002 cho ho dng NPI, di dinh chinh tir H6 6ng NPI sang
6ng NP1 ngay 31/12/2010.

Xét Hop ddng thé chip tai san, Hoi dong xét xtr nhan thay: Hop dong thé
chap duoc xac 1ap trén y chi tu nguyén ciia cac bén, vé hinh thic, thim quyén
cong ching, chimg thue va dang ky thé chap 1a phd hop theo quy dinh tai Diéu
106, Diéu 130 Luat Dat dai nim 2003, Diéu 342, Diéu 343, Diéu 344 va céc
Piéu 715, 716, 717, 718, 719, 720, 721 Bo luat dan sy nam 2005 va huéng dan
tai Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh sb
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam.
Do d6, hop ddng thé chip da ky gitta cac bén 1a c6 hiéu luc thi hanh. Yéu ciu
ctia Ngan hang KT dé nghi dugc xir 1y tai san bao dam trong truong hop ong
Ich, ba Dung khong thuc hién hozc thuc hién khong ding nghia vy tra no 1a c6
cin ctr nén dugc chap nhan.

[2.5]. Vé yéu ctia 6ng NPI va ba NTD dé nghi Ngan hang tao diéu kién
cho 6ng, ba dugc tra ng dan va Ngan hang mién toan bo cac khoan 13i cho 6ng,
ba, tuy nhién Ngan hang khong chap nhan, dong thoi day khong phai 13 mot thoa
thuan trong hop dong tin dung. Do dé khong c6 co so chap nhan yéu cau cia
ong NP1 va ba NTD.

[3]. Qua trinh giai quyét vu an, tai Bién ban lay 1oi khai ngay 12/7/2018,
ba TTB cho rang: Qua trinh dinh chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat tir
ho 6ng NPI sang tén 6ng NP1 ba khong biét va khong ky.

[3.1]. Xét thiy: Tai Thong bao thu 1y vu 4n sd 53/2018/TB-TLVA ngay
14/6/2018, Thong bao tiép can, cong khai ching clr va hoa giai s6 53.1 ngay
18/6/2018, Thong bao tiép can, cong khai chimg clr va hoa giai sé 53.2 ngay
22/6/2018 déu thé hién rd ndi dung: Trong truong hop 6ng NP1 va ba NTD
khong thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang KT thi Ngan hang dé nghi duogc
ké bién, phat mai tai san da thé chip 13 Quyén str dung dat va tai san gin lién véi
dat tai Thira dat s6 103, to ban dd sd 3, dién tich 202,4m® tai X6m Chang
Triing, xa Duong Liu, huyén Hoai Ptic, tinh Ha T4y (nay 1a thanh phé Ha Noi),
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 N 636137, vao s6 cip GCNQSDD sd
00680QSDP/s6173/QD/UB do UBND huyén Hoai Ptic, tinh Ha Tay (nay 1a Ha
Noi) cap ngay 19/3/2002 cho ho 6ng NPI, da dinh chinh tir Ho 6ng NPI sang
6ng NP1 ngay 31/12/2010 dé thu héi no. Ba Bé 1a ngudi dang sinh sdng va c6 ho
khau thuong tra tai Thua dat néu trén, di dugc Toa an té)ng dat cac van ban to
tung hop 1 dé thuc hién quyén yéu cau ciia minh nhung ba Bé khong thuc hién.
Pong thoi ba Bé ciing khong tham gia 02 phién hop tiép can, cong khai ching



ctr va hoa giai do Toa an t6 chirc. Do d6, ba Bé khong con quyén dua ra yéu cau
doc 1ap cua minh theo quy dinh tai Diéu 201 Bo luat t6 tung Dan su nam 2015
vé Quyén yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: “/. ...

2. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén dwa ra yéu cau déc
lp trudce thoi diém mdé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai
chung cu va hoa giai”.

[3.2]. Sau khi c6 y kién cua ba B¢, Toa an da ra Thong bao cung cip
chtng ctr s6 01 ngay 13/7/2018 yéu cau ba Bé cung cp quan diém, yéu cau cu
thé ciing nhu tai liéu, chimg ctr vé viéc ba cho rang Qu4 trinh dinh chinh Gidy
ching nhan quyén sir dung dat tir ho ong NPI sang tén 6ng NPI ba khong biét,
khong ky. Tuy nhién du da duoc tong dat hop 1& Thong bao nay, ba Bé ciing
khéng c6 ¥ kién, yéu cau cu thé va ciing khong nop tai lidu chimg ctr cho Toa
an. Nhu vay, ba Bé da nhiéu lan khong hop tac voi Toa an, khong str dung céc
quyén phap luat cho phép dé yéu cau co quan c6 tham quyén bao vé quyén va
loi ich hop phéap cta minh véi gia thiét néu bi xdm hai theo quy dinh tai Khoan
5, Diéu 70; Biéu 73 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[3.3]. Tai Piéu 92 Bo luat té tung dan su quy dinh vé nhiing tinh tiét, sy
kién khong phai chimg minh trong vu an nhu sau: “I. Nhitng tinh tiét, su kién
sau ddy khéng phdi ching minh:a) ..b) ....c) Nhitng tinh tiét, sw kién da duwoc
ghi trong van ban va dwoc cong chung, ching thuc hop phdp,; truong hop €0
ddu hiéu nghi ngo tinh khdch quan ciia nhitng tinh tiét, sw kién nay hodc tinh
khéch quan cia vin bdn céng chitng, chimg thuwc thi Tham phdn cé thé yéu cau
dwong sw, co quan, t6 chirc cong chitng, chitng thuc xudt trinh ban géc, ban
chinh”. Cho dén thoi diém Toa an xét xir so tham vu an, Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 N 636137, vao s6 cdp GCNQSDD sb
00680QSDD/s6173/QD/UB do UBND huyén Hoai Prc, tinh Ha Tay (nay 1a Ha
Noi) cdp ngay 19/3/2002 cho ho 6ng NPI, dd dinh chinh tir Ho 6ng NPI sang
6ng NPI ngay 31/12/2010 khong bi co quan c6 thim quyén thu hdi, hity bo hoic
dinh chinh, do dé van co6 hiéu luc phap luat va 1a mot chimg thu phép 1y, 1a
chirng cur khong phai ching minh trong vu an.

[3.4]. Mit khac, qua trinh dinh chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat
tir ho ong NPI sang 6ng NPI cho dén nay, sau khi biét dugc viéc dinh chinh, ba
TTB ciing khong c6 don yéu cau hodc khiéu nai vé viéc ba khong biét, khong ky
tén vao ho so dinh chinh.



[3.5]. Do d6, trong trudong hop gia thiét quyén va loi ich hop phap cua ba
TTB bi xdm hai do viéc dinh chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dét ctia ho
ong NPI thi ba B¢ ¢o quyén khoi kién & mot vu an dan sy khac néu c6 du diéu
kién khai kién. Trong vu an ndy, Ngan hang KT khi nhan thé chéap tai san 1a
Quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat tai Thira dat sé 103, to ban do sb
3, dién tich 202,4m? tai X6m Chang Triing, x4 Dwong Lidu, huyén Hoai Puc,
tinh Ha T4y (nay 1a thanh phé Ha Noi) Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé N
636137, vao s6 cip GCNQSDD sé 00680QSDD/s6173/QD/UB do UBND
huyén Hoai Pirc, tinh Ha Tay (nay 13 Ha Noi) cdp ngay 19/3/2002 cho ho 6ng
NPI, da dinh chinh tir H6 6ng NPI sang éng NPI ngay 31/12/2010 1a nguoi thi 3
ngay tinh va duoc bao vé quyén loi theo quy dinh tai Diéu 133 Bo luat Dan su
nam 2015: “7...

2. Truong hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky
tai co quan nha nwdc cé tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao
dich dan su khac cho nguoi thir ba ngay tinh va nguwoi nay can cuwr vao viéc dang
ky do ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vé hiéu”.

[4]. Tai phién toa, Pai dién Ngan hang KT c6 dé nghi rat 1 phan yéu cau
khai kién vé so tién 13i phat 1 899.198.644 dong (Tdm tram chin muwoi chin
triéu, mot tram chin mwoi tdm nghin, sdu tram bon muoi bon dong) va sb tién
phat vi pham hop ddng 1a 34.000.000d (Ba muwoi tw triéu dong), xét su tu
nguyén ctiia Ngan hang khong trai phap luat nén duoc chap nhan.

[5]. Quan diém ctia VKS nhan dan huyén Hoai Ptc dé nghi Hoi dong xét
x{r Xem Xét chap nhan yéu cau khdi kién vé noi dung hop dong tin dung cua
nguyén don 14 ¢ cin ct nén duoc chip nhan.

[6]. V& an phi: Ong NPI va ba NTD phai chiu an phi theo quy dinh cia
phap luat.

[7]. V& quyén khang cao: Cac duong sy cd quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac I€ trén, )

QUYET DINH:

Can cir VA0 cdc Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 va Diéu 244 Bo ludt to
tung Dan su;

Can cir vao Dieu 106, Diéu 130 Ludt Dat dai nim 2003;

Cdn cir vao Piéu 91 Lugt CAc té chuc tin dung nam 2011;



Can Cir vao cac biéu 319, 342, 343, 344, 347, 637, 715, 716, 717, 719 Bo
lugt Dan sw nam 2005;

Can cir vao Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua UBTV Qudc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ngp,
quan ly va stz dung an phi I¢ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP KTVN
d6i voi 6ng NP1 va ba NTD vé tranh chap hop dong tin dung. o

2. Budc 6ng NPI va ba NTD tra cho Ngan hang TMCP KTVN so tién con
ng theo Hop dong tin dung trung, dai han s6 49351/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-
CGY ngay 10/8/2011, tinh dén ngay 23/8/2018 tong s6 tién la 3.222.728.470
dong (Ba 1y, hai tram hai mwoi hai triéu, bdy tram hai mwoi tam nghin, bén
tram bay mueoi dong), bao gom: 1.596.105.000d (Mot ty, nam tram chin muroi
sdu triéu, moét tram linh ndm nghin déng) tién géc va ldi trong han ld
1.149.853.404d (Mot ty, mot tram bén mwoi chin triéu, tdm tram nam mwoi ba
nghin, bon tram linh bén dong) va ldi qua han: 476.770.066d (Bon tram bay

muoi sau triéu, bay tram bay muoi nghin, khong tram sau muwoi sau dong).

Ké tir ngay 24/8/2018 cho dén khi thanh toan hét s6 ng gdc cho Ngan
hang TMCP KTVN, 6ng NPI va ba NTD phai tiép tuc chiu khoan 14i trén sé no
gbc chua thanh toan theo mirc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung sé dung
trung, dai han sé: 49351/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-CGY ngay 10/8/2011.

3. Trong truong hop 6ng NPI va ba NTD khong thuc hién hodc thuc hién
khong dting nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP KTVN duoc quyén dé nghi co
quan c6 tham quyén ké bién, ban du gia tai san thé chip theo quy dinh cta phap
luat la:

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai Thira dat s6 103, to ban
d6 s6 3, dién tich 202,4m? tai dia chi: X6m Chang Triing, xd Duong Liéu,
huyén Hoai Puc, tinh Ha Tay (nay 1a thanh phd Ha Noi) Hop dong thé chap tai
san sd cong ching s6 1511.2011/HDTC ngay 10/8/2011 tai Vin phong cong
chting Al, thanh phd Ha Noi, Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé N 636137,
vao sO cidp GCNQSDD s6 00680QSDD/s6173/QB/UB do UBND huyén Hoai
Puc, tinh Ha Tay (nay 1a thanh phé Ha Noi) cap ngay 19/3/2002 cho ho ong
NPI, da dinh chinh tir HO 6ng NP1 sang 6ng NPI ngay 31/12/2010 theo xac nhan
ctia Phong Tai Nguyén Mbi Truong huyén Hoai Duc, thanh phd Ha Noi.

4. Trudng hop phai xtr 1y tai san thé chip dé thu hoi no thi cac to chuc, ca
nhan dang kinh doanh, sinh sé)ng sinh hoat dud1 moi1 hinh thirc trén cac tai san
thé chip c6 nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh an.

10



5. Trong trudng hop sd tién phat mai tai san khong du dé thanh toan toan
bo khoan no thi 6ng NPI va ba NTD van phai ti€p tuc trd ng cho Ngan hang
TMCP KTVN cho dén khi khoan no dugc tat toan.

6. Dinh chi xét xir yéu cau ctia Ngan hang TMCP KTVN vé sb tién lai
phat 13 899.198.644 ddng (Tdm tram chin muoi chin triéu, mét tram chin muoi
tam nghin, sdu tram bén muwoi bon dong) va sb tién phat vi pham hop dong 1a
34.000.000d (Ba muoi tu triéu dong).

7. Quyén yéu ciu thi hanh 4n dan su:

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh
an dan sw co quyén thoa thudn thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dén dan su;
Thoi hiéu thi hanh én dwoc thuce hién theo diéu 30 Ludt thi hanh an.

8. V¢ an phi:

- Ong NPI va ba NTD phai chiu 96.454.000 d(k)vng (Chin muwoi sau triéu,
bon tram nam muoi tw nghin dong) an phi dan su so tham.

- Tra lai Ngan hang TMCP KTVN s6 tién tam (ng 4n phi d& nop la:
55.800.000d (Nam muwoi lam triéu tam tram nghin dong), theo bién lai thu so
0008119’ngé1y 14/6/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoai Puc,
thanh pho Ha Noi.

9. V& quyén khang céo:

Nguyén don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay ké tir
ngay tuyén an.

Bi don, nhiing ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mit tai
phién tda co6 quyén khang céo trong han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTP. Ha Ngi;

- Chi cuc THADS huyén Hoai Burc;

- VKSND. huyén Hoai DBuc;

- Luu Hd so vu an.

Pham Thanh Hai
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CAC HQI THAM NHAN DAN

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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