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TOA AN NHAN DAN THANH PHO Q, TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Phong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Hoang Minh Tan

2. Ba Vi Thi Minh Thuy

= Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tién Diing - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Q, tinh Quang Ngai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin déin thanh phé O, tinh Qudng Ngdi tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.

~Ngay 29 thang 8 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhén dén thanh phé Q xét xur S0
tham cong khai vu an thu 1y so: 236/2017/TLST-DS ngay 12 thang 12 ndm 2017 vé
viéc “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so
91/2018/QBXXST-DS ngay 04 thang 6 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Thé Q, ba Nguyén Thi Thanh P; dia chi: Thon N,
xa B, huyén B, tinh Quang Ngai.

Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Hd Ngoc P, dia chi: Hém
127/9 N, 16 4, phuong Q, thanh ph6 Q, tinh Quang Ngai, la nguoi dai dién theo uy
quyeén cua nguyén don theo van ban iy quyén ngay 15 thang 12 nam 2017.

2. Bi don: Ba Truong Thi Diém T; dia chi: Tb 7, phuong C, thanh phé Q, tinh
Quéang Ngai.

3. Nguoi co q’uyé‘n loi, nghia vu lién quan: Anh V3 Thanh N; dia chi: T6 7,
phuong C, thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

Ong P c6 mat, ba T va anh N vang mat.
NOI DUNG VU AN:

, Theo don khoi kién dé ngz}y 30-10-2017, cac ban khai trong qua trinh giai
quyet vu an va tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Tran Thé Q, ba Nguyén Thi
Thanh P va nguoi dai dién theo tty quyén ctia nguyén don trinh bay:

Niam 2007 vo chong 6ng Tran Thé Q, ba Nguyén Thi Thanh P ¢6 thoa thudn



vé viéc mua cua ba Truong Thi Diém T 100m? dat, véi gia tién 1a 60.000.000d0ng.
Tuy trong gidy nhan tién khong ghi cu thé s& chuyén nhuong dién tich dét cua thira
dat ndo, nhung gilra vo chdng 6ng Q, ba P va ba Truong Thi Diém T c6 thoa thuin
miéng la vo chdng 6ng Q, ba P dat coc dé ba Thuy chuyen nhuong dién tich dat cua
thira dat s6 271, to ban dd sb 03, xa N, thanh phd Q. Dé giao két va thuc hién hop
dong chuyén nhu’ong dbi voi dién tich dat néu trén, (Y chong ong Q, ba P da dua
tién dat coc cho ba Truong Thi Diém T 03 1an, véi tong s6 tién 1a 40.000. OOOdong,
cu thé: Ngay 21-9-2007 dua 15.000.000d6ng; ngay 27-9-2007 dua 15.000.000d0ng;
ngay 01-10-2007 dwa 10.000.000d0ng.

Tuy nhién, khi chd 1am tha tuc gidy t& chuyén nhuong quyén str dung dat thi
phat sinh tranh chap giita ba T v6i gia dinh chong ba T d6i v6i dién tich dat néu
trén. Biét dugc viée nay, 6ng Q, ba P da yéu cau ba T tra lai sb tién coc ma ba T da
nhan dé mua dat chd khac nhung ba T hira dé giai quyét tranh chap xong s& béan cho
6ng Q, ba P, nhung sau d6 ba T di ban thira dat néu trén cho nguoi khac.

Do d6, ong Tran Thé Q, ba Nguyén Thi Thanh P khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc ba Truong Thi Diém T phai tra lai sO tién 40.000. OOOdéng ma vo
chong ong Q, ba P da dit coc cho ba T dé nhan chuyen nhuong quyén st dung dit,
dong thoi yéu cau ba T phai tra 40.000.000d6ng tién phat coc vi ba T da vi pham
hop ddng dit coc. Ngoai ra, 6ng Q, ba P khong c6 yéu cau gi khac.

Sau khi thu 1y vu 4n, Toa &n da téng dat hop 18 cAc van ban t6 tung cta Toa
an cho bi don ba Truong Thi Diém T va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién ‘quan anh
V6 Thanh N, nhung ba T va anh N khong c6 van ban trinh bay y klen d6i voi yéu
cau khai kién ctia nguyén don; khong dén Toa an lam viéc theo gidy triéu tap;
khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va
cac phién hoa giai; khong tham gia phién toa.

Y kién ctia Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Quang Ngii:

Vé th tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xu nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa tuan thu ding quy dinh ciia Bo luat to tung dan su. Viéc chap hanh phap
luat cua nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don dung theo quy dinh
tai Piéu 70, 71 va 86 cua Bo luat t6 tung dan su. Bi don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan khong chap hanh dung nghia vu theo quy dinh tai diéu 70, 72 va
73 cta Bo luat to tung dan sy.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Tran Thé Q, ba Nguyén Thi Thanh P; budc
bi don ba Truong Thi Diém T phai tra cho dng Q, ba P tong sb tién la
80.000.000d6ng, trong d6: tién dat coc 1a 40.000.000ddng va tién phat coc 1a
40.000.000d6ng. Dé nghi Hoi dong xét xtr budc bi don phai chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xur nhan
dinh:



[1] V& t6 tung:

[1.1] Ba Truong Thi Diém T ¢6 noi cu tra tai T6 7, phuong C, thanh phd Q,
tinh Quang Ngdi. Do d6, Toa 4n nhan dan thanh phd Q thu 1y vu 4n “Tranh chép
hop dong dit coc” theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Thé Q, ba
Nguyén Thi Thanh P 1a dung tham quyén theo quy dinh tai cac diéu 26, 35 va 39
ctia B luat t6 tung dan sy nim 2015.

[1.2] Toa 4n da triéu tap hop 1& bi don ba Truong Thi Diém T va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh V& Thanh N tham gia phién tda dén 1an thtr hai
nhung ba T va anh N vin vang mit khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir cin cir
VA0 CAC tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so vu 4n, tién hanh xét xr vy an theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat té tung dan su.

[2] V& ndi dung tranh chép:

[2.1] Can ctr vao gidy nhan tién do nguyén don cung cip va 10i trinh bay cua
nguyén don trong qué trinh giai quyét vu an, c6 cin cir xac dinh: Ba Truong Thi
Diém T c¢6 nhan 40.000.00066ng tién dit coc ctia vo chéng ong Tran Thé Q, ba
Nguyén Thi Thanh P dé chuyén nhugng quyén st dung dat cho vo chong 6ng Q, ba
P, cu thé: Ngiay 21-9-2007 nhan 15.000.000d6ng, ngiay 27-9-2007 nhan
15.000.000d6ng va ngay 01-10-2007 nhan 10.000.000d0ng.

[2.2] Theo nguyén don trinh bay thi ba T nhan tlen coc 1a dé chuyen nhuong
cho nguyen don quyén sur dung dat doi voi thira dat s6 271, to ban do s6 03, xa N,
thanh phd Q. Tuy nhién, sau khi nhédn tién coc xong, ba T khéng thuc hién ding
cam két va da chuyén nhuong thira dat trén cho nguoi khac.

[2.3] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1& thong béo
thu 1y vu 4n va cac vin ban t6 tung khac cho bi don ba Truong Thi Diém T, nhung
ba T khong c6 ¥ kién trinh bay d01 v6i yéu cau khai kién cta nguyén don, khéng
dén Toa an lam viéc theo cac glay triéu tap cua Toa an. Ngay 19-7-2018 Toa an ra
thong bao sé 89/TB-TA, yéu ciu ba T coy kién d6i véi 161 trinh bay va yéu cau
khoi kién ctia nguyén don nhung ba T van khong c6 y kién gi.

[2.4] Theo thong tin do Uy ban nhan dan xd N cung cap tai bién ban lam viéc
ngay 09-8-2018 thi: Thira dit s 271, to ban dd s6 03, dién tich 3.525m?, tai thon 2,
xa N, thanh phd Q duoc Uy ban nhan déan thi xd Q cip cho hd ong V& Tan T1 ngay
24-12-1998. Nam 2004 6ng T1 trich chuyén nhuong 2.101,25m® cho éng V& Vian
T2 (chong ba T), dién tich dat nay hién nay da dugc chuyén nhuong cho 6ng Huynh
C. Phan dién tich dat con lai cua thira dat s6 271, t& ban dd sb 03, tai thon 2, x3 N,
thanh phd Q di dugc chuyén nhuong cho dng Nguyén Vin H vao nam 2009 (dién
tich 225,3m?) va dé thira ké cho éng V& Vian T3 vao nam 2017 (dién tich
1.198,45m?).

[2.5] Viéc ba T nhan 40.000.000d6ng tién dit coc cua 6ng Q, ba P la dé
chuyén nhuong cho 6ng Q, ba P dién tich dat thudc thira dat s6 271, to ban dd sb 03,
tai thon 2, xa N, thanh phd Q. Tuy nhién, hién nay toan bo thira dat trén dang thudc
quyén quén 1y, str dung ctia nguoi khac nén ba T kh()ng co quyén chuyén nhuong
cho ong Q, ba P. Viéc ba T khong thuc hién dugc viée chuyén nhuong quyén su
dung dat cho 6ng Q, ba P 1a do 13i ctia ba T. Vi vay, 6ng Q, ba P yéu cau Toa 4n
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gidi quyet budc ba Truong Thi Diém T tra lai 40.000.000d6ng tién dat coc va mot
khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc la 40.000. OOOdong, tong cong 1a
80.000.000d6ng 1a phu hop va dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 358 cua BO luét
dan sy nam 2005 nén duogc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] V& an phi: Do toan bo yéu cau khéi kién cua 6ng Tran Thé Q, ba Nguyén
Thi Thanh P dugc Ho1 dé)ng xeét XU chép nhan nén ba Truong Thi Diém T phai chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap lut 1a: 80.000.000d0ng x 5% =
4.000.000d0ng.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Q tai phién toa phu
hop v6i nhéan dinh cua Hoi dong xét xur nén dugce chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, cac diéu 144, 147, 227,271 va 273 B luat to tung dan sy nam 2015; cac Diéu
302 va 358 cua Bo luat dan sy nam 2005; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa &n.

Tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Tran Thé Q, ba Nguyén
Thi Thanh P.

2. Budc ba Truong Thi Diém T phai tra cho ong Tran Thé Q, ba Nguyén Thi
Thanh P tong sd tién 1a 80.000.000d0ng (tdm muoi triéu ddng), trong do
40.000.000ddong (bén muoi triéu dong) tién dit coc va 40.000.000d6ng (bdn muoi
triéu déng) tién phat coc.

3. Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi
phai thi hanh an khong thi hanh du s6 ti€n phai thi hanh thi ngudi phai thi hanh an
C(‘)r} phai chiu khoan tién 1ai ctua s6 ti€n cham thi hanh theo quy dinh tai khoan 2
biéu §57 cua BO luat dan sy nam 2015 tuwong ung véi thoi gian cham thi hanh an
cho dén khi thi hanh xong.

4. Vé an phi:

Ba Truong Thi Diém T phai chju 4.000.000d0ng (bon tri¢u dong) &n phi dan
su so tham.

7 Ong Tran Thé Q, ba Nguyén Thi Thanh P khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Hoan trd cho 6ng Tran Thé Q, ba Nguyén Thi Thanh P 2.000.000d6ng (hai
tri¢u dong) tién tam Gng an phi dé ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa
an s6 AA/2016/0001875 ngay 11-12-2017 cua Chi cuc Thi hanh an dén su thanh
pho Q.

5. Nguyén don co mat tai phién toa co quyén khang cao ban an nay trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan

vang mit tai phién tda co quyén khang céo ban 4 an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhan duoc ban 4n, hodc ban 4n duoc niém yét.



6. Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi
ngudi dugc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ngai; A s > en iy

- VKSND Tp. O: Tham phan - Chu tea phién toa

- Chi Cuc THADS Tp. Q;
- Cac duong sy;

- Luu: H9 so, 4n van.

Lé Phong



