TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an sb: 113/2018/DS-PT
Ngay: 31 - 8 -2018
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén si dung dat”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Hgi dong xét xik phuc tham gém co:
Tham phan - Chu tog phién toa: Ong Nguyen Tan buc;
Céac Tham phan: 1. Ong Truong Cong Binh
2.BaLé Thi Tung

- Thu ky phién toa: Ong Lé Khac Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak
Lak.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk tham gia phién toa : Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang8 nam 2018, tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Pak Lik, xét xur
phlc tham cong khai vy an dan su thu Iy s6 55/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 6
nam 2018,vé viec “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt .

Do Ban 4n dan sy so tham s6 06/2018/DS-ST ngay 19 thang 4 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Kréng Niang, tinh Dak Lak bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sé: 115/2018/QD-PT ngay
06-8-2018, giira cac duong su:

- Nguyén don:Ong Duong C va ba Lé Thi Thanh T, vang mit.

TrG tai: Thon X, x4 P, huyén K, tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia cac nguyén don: Ong Nguyén Huy H.

Dia chi: Buong H, Phuong A, TX B, tinh Dak Lik — C6 mit.

- Bi don:Ba Ngb Thi Thanh T1.

TrG tai: Thon H, x4 P, huyén K, tinh Dak Lak — Vang mat va c6 don yéu cau
Xét Xtr vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén K, tinh Dik Lak.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian H — Chi cuyc truong.

Pia chi: TDP A, TT K, huyén K, tinh Pik Lik.

Chi cuc THADS huyén K - vang mat va c6 van ban tir chdi tham gia té tung.
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2. Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Dak Lik — PGD E.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van T — Chu tich HPQT.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Khic Van T — Truéng phong giao dich, co
mat.

Dia chi: Buong N, thi tran E, huyén E, tinh Bk Lak.

3. Ba bang Thi My P

Tra tai: Budn W, thi trin K, huyén K, tinh Bak Lik. Vang mit va c6 don xin
Xét Xtr vang mit.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kign, don thay doi ngi dung yéu cdu khéi kién ciia nguyén
don,qud trinh lam viéc tai Toa an va tai phién toa nguyén don éng ba Dwong C
— L& Thi Thanh T va ngwoi dai dién theo dy quyén ciia cdc nguyén don, ong
Nguyén Huy H trinh bay néi dung nhw sau:

Vao ngay 18/3/2017 ba Ngb Thi Thanh T1 di thoa thuan chuyén nhuong
cho vo chong 6ng ba Duong C - L& Thi Thanh T 01 16 dat dién tich 4.170m2, thua
dat s6 39, to ban d6 s6 11, dia chi thira dat tai thon Xuin Poan, xi P, co gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 AC 486911 mang tén Nguyén Khoa L (do Uy
ban nhan dan huyén K cip ngay 10/01/2007), nhung da C 1y bién dong mang tén
Ngdé Thi Thanh T1. Gia thoa thuan chuyén nhuong 13 580.000.000d (Nim trim
tam muoi triéu ddng). Tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong thi 16 dat trén dang
duoc ba T1 thé chap dé vay tién tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam —
chi nhanh Pak Lik — phong giao dich E. Sau khi thoa thuan xong viéc chuyén
nhuong thi vo chong ong C da cung ba T1 dén ngan hang tra sé tién 580.000.000d
ma ba T1 dang no ngin hang dé 1am tha tuc x6a thé chap (ba T 1a ngudi tryc tiép
nop tién cho Ngan hang). Sau d6 hai bén di hoan tat viéc ky két hop dong chuyén
nhuong va nop hd so cho Vian phong diang ky dat dai huyén K dé 1am thu tuc sang
tén. Tuy nhién, ho so chuyén nhuong bi tra lai vi dat da bi Toa an &p dung bién
phap khan cap tam thoi. Do khong thyuc hién duoc viéc sang tén quyén su dung dat
nén vo chong 6ng C khai kién yéu cau Toa an budc ba Ngd Thi Thanh T1 tiép tuc
thuc hién hop déng, hoan tat thu tuc sang tén QSD dat vi ly do khi giira cac bén ky
két hop ddng chuyén nhuong thi dat chua bi ké bién va khéng c6 tranh chap.
Truong hop Toa an xac dinh hop dong chuyén nhuong v hiéu thi 6ng yéu cau Toa
an budc Ngan hang TMCP cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Dak Lik — Phong
giao dich E hoan tra cho 6ng C va ba T s tién 580.000.000d6ng. Khong yéu cau
ba T1 phai thuc hién nghia vu hoan tra.

- Tai ban tw khai ngay 12/10/2017 va trong qua trinh gidgi quyét vu an bi
don ba Ngo Thi Thanh T1 trinh bay:

Ba cong nhan vao ngay 18/3/2017 ba di thoéa thuan chuyén nhuong quyen
st dung dat cho ong Duong C va ba Lé Thi Thanh T, ndi dung va gia ca chuyen
nhuong dung nhu dai dién nguyén don da trinh bay. Ba cong nhan tai thoi diém
thoa thuan chuyén nhuong thi 16 dat trén dang dwoc ba thé chap dé vay tién tai
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Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam — chi nhanh Dik Lak — phong giao dich
E. Sau khi thoa thuan chuyén nhuong 6ng C va ba T da dung ra tra s tién
580.000.000 déng ma ba dang no tai ngan hang nham muc dich xo6a thé chip, dé
dam bao diéu kién chuyén nhuong. Sau khi x6a thé chap thi hai bén di hoan tat
viéc ky két, cong chang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va vo chong
ong C dia nop ho so dé 1am thu tuc dang ky sang tén quyén su dung dat, nhung
khong thuc hién dugc. L3i dan téi khdng hoan tat thu tuc sang tén quyén sir dung
dat khdng phai 1a do ba. Ba dé& nghi Toa &4n xem xét cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba va 6ng C, ba T ¢6 hiéu luc phép luat, ¢é dam
bao quyén loi cho nguyén don.

- Tgi bdn tw khai ngay 19/12/2017 va bién bdn ldy loi khai ngay
16/01/2018 ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pang Thi My P trinh bay:

Trong qué trinh bubén ban véi nhau, ba Ngbé Thi Thanh T1 ¢6 n¢ cua ba 10
tan ca phé nhan xo tri gia 460.000.000 dong, do ba T1 khong tra no nén dau nim
2017 ba d3 khoi kién ba T1 tai Toa an. Bong thoi véi viec khai kién, dé tranh viéc
ba T1 tau tAn tai san nén ba di c6 don yéu cau va Toa an da ra Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi, cam thuc hién hanh vi chuyén nhuong, chuyén doi,
the chap ddi véi 16 dat noi trén. Toa an da tién hanh xét xtr vu 4n va chap nhan yeu
cau khai kién cua ba. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ba da co6 don yéu cau
Thi hanh &n va Chi cuc Thi hanh an da tién hanh ké bién 16 dat dé Thi hanh an. Do
c6 tranh chap giira vo chong 6ng C véi ba T1 nén Chi cuc Thi hanh 4n da tam hodn
viéc Thi hanh &n va tam giao 16 dat trén cho ba quan Iy, thu hoach. Quan diém cua
ba 1a khdng chap nhan yéu ciu, y kién cua nguyén don va bi don, dé nghi Toa an
tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong dng C véi ba
T1 1a vo hiéu dé dam bao quyén loi cho ba.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén Ngdn hang TMCP céng thwong Vigt Nam
6ng Khdc Vin T trinh bay:

Cong ty TNHH NS Thanh T1 do ba Ngd Thi Thanh T1 la dai dién cé vay
vén tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — chi nhanh Dik Lak — phong
giao dich E theo hop dong tin dung sé 17.127.0016/HDTDHM/NHCT502 —
THANHTRA ngay 17/3/2017, s tién vay la 3,5 ti dong, ¢ tai san thé chap la gidy
chung nhan quyén st dung dat s6 AC 486911 dién tich 4.179m2, thia dat s6 39, to
ban d6 sb 11. Ngay 28/3/2017 Céng ty TNHH Thanh T1 cd tra sb tién
580.000.000d va viéc Ngan hang xuat tai san 1a gidy chang nhan quyén sir dung
dat s AC 486911 cho ba T1 1a phd hop véi quy dinh caa phap luat. Ngan hang
khéng lién quan dén thoa thuan chuyén nhuwong quyén sir dung dét gitra ba Lé Thi
Thanh T véi ba T1. Do d6 yéu cau hoan tra lai so tién 580.000.000d6ng cho ba T
la khdng cé can cit nén ngan hang khéng chap nhan.

Tai Ban an dan sw so tham sé: 06/2018/DS-ST ngay 19 thang 4 ndm 2018
ciia Toa &n nhan dan huyén Kréong Ning, tinh Pdk Lik di quyét dinh:



Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 147, cac Diéu 157, 158, 165, 166 va 271
Bo luat T tung dan su; cac Didu 188, 191 Luat dat dai ndm 2013; cac Biéu 122, 123,
131, 407, 500, 501, 502, 503 B¢ luat dan su vaNghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi : Bac yéu cau khai kién cua nguyén
don vé Vviéc: “Yéu cau budc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

1. Tuy@n bd hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dét giita 6ng, ba Duong C —
Lé Thi Thanh T véi ba Ngb Thi Thanh T1 v6 hiéu.

2. B4c yéu cau ciia 6ng Duong C va ba Lé Thi Thanh T di véi yéu cau buoc Ngan
hang TMCP Céng thuong Viét Nam — chi nhanh Pak Lik — phong giao dich E tra
lai s6 tién 580.000.000 dong.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong C va ba T phai chiu 500.000
ddngchi phi xem xét thim dinh tai san, dugc khau trir trong sé tién 1.000.000 ddng
tam rng da nop.

Ba Ngd Thi Thanh T1 phai nop 500.000 déngchi phi xem xét tham dinh tai
san.

Hoan tra cho 6ng C va ba T 500.000 dong chi phi xem xét tham dinh sau khi
thu duoc cua ba T1.

4. V& an phi: Ong Duong C va ba L& Thi Thanh T phai nop 300.000 ddngén
phi dan sy so tham va 13.600.000 dong an phi dan su c6 gia ngach, dugc khau trir
6.800.000 dong da nop tam ung &n phi tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K. Ong
C va ba T con tiép tuc phai nop 7.100.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén quyén yéu cau thi hanh an, quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 04/5/2018, nguyén don la 6ng Duong C va ba Lé Thi Thanh T c6 don
khang cao vai noi dung: Khang céo toan bo ban an so tham.

Ngay 17/5/2018, Vién kiém séat nhan dan tinh ik Lik khang nghi véi noi
dung: D& nghi Toa an nhan dan tinh Dak Lik hay Ban an so thim va chuyén hd so
vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu &n theo thi tuc so tham.

Tai phién toa phic tham,ngudi dai dién theo ay quyén cta nguyén don xin
thay ddi noi dung khang cao, dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét huy ban an so tham
vi ban an vi pham thu tuc t6 tung, giai quyét vu an chua triét dé lam anh huong dén
quyén, loi ich hop phap cia nguyén don.

Pai dién VKSND tinh Dik Lik phét biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thu Iy giai quyét vu an, tham phan, Hoi dong xét xu,
cac duong su dd chap hanh dang quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, ching cir 6 trong hd so vu an,
i trinh bay cia cac bén duong sy, dai dién Vién kiém sat cho rang: Cap so tham da
thu thap chang ctr chua day da, vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung dan sy, giai quyét
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vu an chua triét dé, 1am anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
dwong su. D& nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 caa Bo luat td
tung dan sy, khéng chap nhan don khang cdo cua nguyén don 6ng Duong C va ba Lé
Thi Thanh T, hity Ban 4n so thim va chuyén hd so vu an cho Tda an cép so tham giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac chang ci, tai liu dugc thu thap co trong hd so vu &n, két
qua tranh luan tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su, caa luat su, ¥ kién cua
Kiém sat vién, Hoi ddng xét xir phdc tham nhan dinh:

[1] V& tb tung: Ngay 25/7/2017, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K ra
“Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xu ly tai san” ddi vai 03 thira dat cua ba
Ngd Thi Thanh T1 dé d¢am bao cho viéc thi hanh an d4i véi 03 ban an, 02 quyét
dinh da c6 hiéu luc phap luat, trong d6 c6 ban an gitra ba T1 va ba Bang Thi My P.
Tai bién ban vé viéc giao bao quan tai san ngay 09/8/2017, Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén K, tinh Dik Lik di giao cho ba Bang Thi My P va éng Nguyén Hitu
L cung quan ly cac tai san cia ba Ngd Thi Thanh T1 trong d6 c6 thira dat dién tich
4.170m2, thira dat s6 39, to ban d6 s6 11(la tai san ma ba T1 da ky hop dong
chuyén nhuong cho vo chong 6ng C - ba T). Tuy nhién trong qua trinh giai quyét
vu an, cip so tham khong xac dinh 6ng Nguyén Hiu L 14 nguoi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan dé 1am rd viéc bao quan, cham séc thu hoach san pham trén dat,
la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, gay anh huong dén quyén va lgi ich hop
phap cia duong su.

[2] Vé noi dung:

- Tai phién toa, phia nguyén don khang dinh: S tién 580.000.000 dong nop
vao ngan hang l1a do vo chong 6ng C tra (ngudi truc tiép Ky vao giay nop tién 1a ba
T) v6i muc dich tra no thay cho ba T1 dé ba T1 duoc x06a thé chap 16 dat dién tich
4.170m? noi trén dé dam bao viéc chuyén nhuong, nhung dai dién phia Ngan hang
lai xac dinh sd tién trén 1a do truc tiép ba T1 tra va ba T1 1a ngudi ky vao gidy tra
tién tai Ngan hang dé Ngan hang xuat gidy ching nhan quyén st dung dat 16 dat
dién tich 4170m? cho ba T1 l1am thu tuc xda thé chap, tuy nhién tai phién toa dai
dién Ngan hang khdng cung cap dugc cac chang ctir dé chung minh cho loi khai
ciia minh. Hon nita, Bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng cw trong hd so khong thé hién rd tai liéu, chang ci nao do ai cung cap (bién
ban 1an hai danh may giéng lan mot). Do d6, Toa an cip so tham di thu thap ching
ctr con thiéu, chua xdc minh lam résy MAu thudn néu trén dé xac dinh sb tién
580.000.000 dong nop vao Ngan hang 1a do ba T1 nop hay do vo chong 6ng C
nop.



- Noi dung tai Gidy sang nhuong dat (viét tay) thé hién viéc ba T1 thoa
thuan chuyén nhuong 16 dat dién tich 4170m? cho vo chong 6ng C — ba T vaéi s6
tién 580.000.000 ddng. Tuy nhién, trong hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung
dat (c6 cong chang) lai thé hién s6 tién chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong, 1a da
c6 mau thuin ma Toa an cap so tham chua tién hanh di chat 1am rd sy viéc nay dé
x4c dinh c6 dau hiéu tau tan tai san hay khdng, 1a con thiéu sét.

- V& xir Iy hau qua caa hop ddéng vé hiéu: Cép so tham nhan dinh riang do
hop d6ng giira vo chdng 6ng C — ba T vai ba T1 v hiéu nén hai bén phai hoan tra
cho nhau nhirng gi da nhan, cu thé: Ba T1 phai tra cho vo chong 6ng C — ba T sb
tién 580.000.000 ddng ma vo chong dng C di thuc hién viéc thanh toan s tién no
cua ba T1 tai Ngan hang, ba T1 phai tra lai 16 dat dién tich 4170m? cho vg chéng
6ng C — ba T, tuy nhién do 16 dat nay dang bi Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén K
ké bién dé Thi hanh an, nén Hoi dong xét xir khong c6 can ctr dé budc vg chong
6ng C giao tra dat cho ba T1. Nhung, cip so tham khong tién hanh 1am rd hau qua
cua hop déng vé hiéu co gay thiét hai cho cac bén duong sy khong?, va xac dinh
15i caa bén gay thiét hai dé xac dinh nghia vu khi co thiét hai xay ra Ia thiéu sot,
giai quyét vu an chua triét dé lam anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua céac
duong su.

[3] Vé xac dinh nghia vu chiu an phi: An so thim xéac dinh 6ng C va ba T
phai chiu an phi dan su so tham. Tuy nhién, cap so tham cin c& Va0 X4c nhan cua
chinh quyén dia phuong xac nhan gia dinh 6ng C — ba T ¢6 hoan canh kho khin
nén giam 50% sd tién an phi so tham 1a khéng pht hop véi quy dinh tai khoan 1
Picu 13 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 caa Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢é phi toa an.
Toa an cap so tham khéng xac minh, 1am rd c6 phai vo chong ong C — ba T ¢
thudc truong hop gip su kién bat kha khang din dén khong c6 du tai san dé ndp
tam (ng an phi, an phi, tam Ung 1€ phi Toa 4an, 1€ phi Toa an c6 xac
nhan ctia Uy ban nhan dan cap x4 noi ngudi do cu tri hay khong 13 thiéu sot.

[4] Do Toa an nhan dan huyén Krong Nang da vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung dan su; xac dinh thiéu ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan; thu thap,
danh gia ching cu chua day du, chua rd rang dan dén viéc giai quyét vy an khong
khach quan, toan dién va triét dé, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phép
cua cac dwong su nén can chap nhan yéu cau xin thay doi noi dung khang céo cua
dai dién theo uy quyén cua nguyén don va chip nhan khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan tinh Dak Lak, hay toan bo Ban &n dan su so tham sé 06/2017/DSST
ngay 19/4/2018 cua Tda &4n nhan dan huyén Krong Ning, chuyén hd so cho Toa an
nhan dan huyén Krong Ning giai quyét lai theo thu tuc chung.

[5] VVé an phi va chi phi dinh gi&:



- V& 4n phi dan su so tham va chi phi dinh gia: Do huy ban an so tham dé
giai quyét lai nén &n phi dan sy so thdm va chi phi dinh gia s& duoc quyét dinh lai
khi vu an dugc tiép tuc giai quyét.

- V& &n phi dan sy phdc tham: Do dugc chip nhan khang céo nén nguyén
don khongphai chiu &n phi dan sy phdc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, khoan 1 bBiéu 310 Bo luat T4 tung dan su;ap
dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH vé
muc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Chip nhan Quyét dinh khang nghi sé 327/QDKNPT-VKS-DS ngay
17/5/2018 cua Vién kiém sat nhan dan tinh ik Lak.

Chéap nhan yéu ciu xin thay d6i noi dung khang céo cua dai dién theo uy
quyén caa nguyén don.

Tuyén xu:

[1] Hay toan bo Ban an dan su so tham s6 06/2017/DSST ngay 19/4/2018
cua Toa an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lik, chuyén ho so cho Toa an
nhan dan huyén Krong Nang giai quyét lai theo tha tuc chung.

[2] V& an phi va chi phi dinh gi&:

- V& an phi dan su so tham va chi phi dinh gia: Do hay ban an so tham dé
giai quyét lai nén &n phi dan sy so tham va chi phi dinh gia s& duoc quyét dinh lai
khi vu an duoc tiép tuc giai quyét.

- Vé an phi dan sy phdc tham: Ong Duong C va ba Lé Thi Thanh T khong
phai chiu an phi dan sy phic tham, duoc nhan lai s tién 300.000 dong ma éng C
va ba T da nop tam Gng an phi dan sy phic tham theo bién lai sé
AA/2017/0002577 ngay 08/5/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh
Pak Lik.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:, ) TM/HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Pa Nang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;

- TAND huyén Krong Nang;
- Chi cuc THADS huyén K;
- Puong sy; (Pa ky)
- Luu ho so.
Nguyén Tan Puc



