TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap- Tw do- Hanh phiic

Ban 4n s6: 211/2018/DS- PT
Ngay: 31/8/2018
V/v: Tranh chép quyén sir dung dit
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay
Cic Tham phan: Ba Nguyén Thu Hong
Ba Ping Manh Cam Yén

Thu ky toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Tran Phuong Hoa
Dai dién VKSND TP. Ha Noi: Ba Ngb Phuong Lién - KSV

Ngay 31thang 8 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh pho Ha Noi, xét
xit phic thim cong khai vu 4n dan sy thu ly s6 173/2018/TLPT-DS ngay
10/07/2018 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat . Do ban 4n dan su so thim s6

07/2018/DS -ST ngay 26/4/2018 cia TAND huyén D, thanh pho Ha Noi bi khang
cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 254/2018/QbXX-PT ngay 07 thiang 8

nim 2018 va Quyét dinh hodn phién toa sé 233/2018/HPT-PT ngay 23/8/2018,
gifta cic duong su:

Nguyén don: Ong D Tién C, sinh nam 1973; Tra tai: Thon T, xa T, huyén
P, thanh phd Ha Noi. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng C: Luat su Vit Hong H -
Vian phong Luét su A - Doan Luét su TP. Ha Noi

Bi don: Ba Tran Xuin P, sinh nam 1961; Ho khau thuong tra: To 36,
phuong H, quan G, thanh phé Ha Noi.



Hién ba P dang cai tao tai trai giam s6 X - Bo Cong An. chng mat.
Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong D6 Tién L, sinh nam 1957; Ho khau thuong tra: T6 36, phuong H,
quén G, thanh phd Ha Nbi.

Hién 6ng L dang cai tao tai trai giam sb X - B6 Cong An. Ving mdt.
2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1980. C6 mait.

3. Chau BJ Tién N, sinh nam 2010.

4. Chau B6 Quynh C, sinh nam 2010

5. Chau D6 Thi Thuy Q, sinh nim 2002.

Ngueoi dai dién cho chau N, chdu Q, chau C la 6ng P6 Tién C va ba Nguyén
Thi T.

6. Anh D6 Tran Q, sinh nam 1988. HKTT: Tb 36, phuong H, quan C, thanh
phd Ha Noi; hién tra tai: C6 mdt

7. Cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ha No1; Tru sé: 142 Tran Phu, phuong
Vin Md, quan Ha Déng, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Lé Quang T — Cuc trudng

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Viét B Chap hanh vién (C6 mdt)

8. Ngan hang TMCP B — chi nhanh H —Ha Noi; Dia chi: 168 phd Y, phuong
L, huyén T, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Hoai S Ving mdt

9. Ong Nguyén Ba K, sinh ndm 1939; tra quan; S6 180, duong P, phuong L,
quan X, Ha Noi. chng mat.

10. Anh Tran Ngoc S, sinh nam 1977; tri quan; SO nha 42A, ngd 180,
duong H, phuong H, quan G, Ha N§1. Co mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng S 14 Luat su Pham Trung K
va Luét su Pham Quédc T - Vin phong Luat su L va cOng su- Doan Luat su TP. Ha
Noi



11. Anh L& Van L, sinh nam 1970; tr quan; Thon N, xa H, huyén T, Ha
Noi. Ving mat.

12. Anh Pham Hong H, sinh nim 1974 ( da chét)
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia anh H:
+Ong Pham Quang V, sinh nim 1938

+ Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1946

+ Chi Nguyén Phuong T, sinh nim 1974

+ Chau Pham Quang H, sinh nam 1991

+ Chau Pham Quang Viét A, sinh nim 2005 (do chi Nguyén Phuong T 1a
me dé chau dai di¢n)

Cung tra tai: S6 nha 35, t6 18 phudng P, quan G, Ha Noi.
(Ong V, ba P, chi T, chau H déu vang mat).
13. Ba Pao Thi D, sinh nam 1961; tra tai; S 94, ngd 151B, phd H, quan b,
Ha Noi. Ving mdt.

14. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962; HKTT: S 28, phd Q, phuong G,
quan K, Ha No6i. Hién &: 16/343, duong C, phuong N, quan Trung, Ha Noi. chng
mat.

15. Ong Lé Pinh T, sinh nam 1964; tra tai: S 88, ngach 72/73, phd N,
phuong C, quan X, Ha Noi. chng mat.

16. Ba Pham Thi T, sinh ndm 1957; trt tai: S6 11, ngd 66, phd H, phudng
D, quan T, Ha Noi. Co mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba T 1a Luat su Pham Trung K
va Luét su Pham Quédc T - Vin phong Luat su L va cOng su- Doan Luat su TP. Ha
Noi

Nguoi 1am ching: 1. Ba Ung Thi H, sinh nam 1956; dia chi: 790 duong T,
phuong V, quan D, Ha Noi1. Co mat



2. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1958; dia chi: Thon Q, xa T, huyén D, Ha
Noi ( xin ving mit)

3. Ong Giang Vin P, sinh nam 1945; dja chi: S6 nha 31, ngd 294/30 phd M,
quan D, Ha Noi ( xin vang mit)

Nguwoi khang cao:
1. Ba Pham Thi T _La ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
2. Anh Tran Ngoc S La ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
NOI DUNG VU AN

~ Tqi don khoi kién va qua trinh tham gia 16 tung nguyén don la 6ng P6
Tién C trinh bay:

Ong 1a em trai cua 6ng Do Tién L. Ba Tran Xuéan P, bi don trong vy 4n 1a vg
cua ong L, 1a chi dau cua ong.

Néam 1995, 6ng lam cong nhan xay dung tai cong ty VINACONEX va duogc
cong ty cho di xuat khau lao dong tai Li Bi theo chi tiéu cua cong ty, thoi han di
xuat khau lao dong 1a 3 nam.

Trong thoi gian ¢ Li Bi, 6ng da nhiéu 1an giri tién vé thong qua cong ty va
uy quyén cho chi dau 1a ba Ung Thi H dén cong ty nhan thay. Tong cong sb tién
ong giri vé nudc duoc khoang gan 70.000.000 dong. Ong nho vo chdng 6ng L ba P
mua ho mot thira dit ¢ huyén D, thanh phd Ha Noi dé khi vé nudc co noi sinh sdng
nén 6ng bao ba Ung Thi H chuyén toan bd sb tién éng dd guri vé cho ba P dé mua
dat giup 6ng. Nam 1998, ong L, ba P di mua ctia vo chong ong T, ba H 300 m” dat
& khu V, thén T, x4 T, huyén D, thanh phé Ha Noi va chia lam 2 thira: 6ng L dimg
tén 1 thira, ba P dtmg tén 1 thira. Mdi thira dat c6 dién tich 150m’ nhung khi 1am
gidy ching nhan quyén st dung dat chi duoc 1am dién tich 50m?/1 thira. Do ltc
nay ong chua vé nudc nén chua thé 1am Gidy ching nhan quyén st dung dat mang
tén Ong, thira dit mua cho 6ng dién co tich 50 m2 mang sd thira s6 118 B2, t& ban
d6 sb 3 tai dia chi khu V, thon T, xa T, huyén D, thanh phé Ha Noi thi ba P dung
tén.

Cudi nam 1998 ong vé nude. Khi vé nude, ong dua thém cho ba P 37 triéu
d6ng nira. SO tién 6 ong dua cho ba P vura la dé mua dit, vira dé nho ba P, 6ng L 1am
giiip ong mot nha cap 4 dé ong co cho d. Ong L, ba P da tra cho 6ng 50 m2 dat
mang s thira s 118 B2, t& ban db so 3 tai dia chi khu V, thon T, xa T, huyén D,
thanh phd Ha Noi ma ba P dung tén, trén c6 nha cip 4 va ong quan 1y str dung nha,
dat nay tir 46 dén nay. Vo chdong ba P va ong c6 viét “Gidy bién nhan” ngay
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16/12/1998. Do ba P can von lam an nén dé nghi dugc muon lai gidy ching nhan
thira dat mua ho 6ng nhung vin dé tén ba P dé thé chap Ngén hang nén ngay
28/3/1999, ba P ong L va ong da 1ap “ Gidy ban nha va chuyen quyén st dung dat”
v6i n6i dung 6ng L ba P ban cho 6ng dién tich dat 50 m2 dit mang sd thira s6 118
B2, to ban dd sd 3 tai dia chi khu V, thén T, x4 T, huyén D, thanh phd Ha Noi véi
gid 110.000.000 dong; dong thoi ba P viét “ Gidy bién nhan” vé viéc muon lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dién tich dat nay dé vay von Ngan hang, khi nao
thanh toan xong s& tra lai gidy ching nhan nay cho 6ng va cung 6ng lam thu tuc
sang tén. Hai vdn ban nay c6 nguoi lam chung la 6ng Giang Van P ky.

Nam 2010, ba P thé chap thia dat ong dang & cho Ngan hang MHB chi
nhanh Ha Noi (nay 1a Ngan hang B) dé dam bao cho khoan vay ctia anh Q 1a con
ba P 6ng L tai Ngan hang. Nam 2011, anh Q khong c6 tién tra Ngan hang, do
khong lién lac duoc voi ba P nén 6ng da dung tién cta gia dinh ong dén Ngan hang
MHB chi nhanh Ha Noéi dé tat toan khoan vay ctia anh Q voi ‘muc dich dé rat gidy
chtng nhan quyén st dung dat ra va lam thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén
str dung dat tir ba P sang tén Ong. Tuy nhién, sau khi Ngan hang nhan du tién lai
khong tra lai ban chinh g1ay ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng. Nhleu lan 6 ong
va anh Q 1am don yéu cdu Ngan hang tra lai Gidy chting nhan quyen sir dung dit
nhung Ngéan hang khong tra voi ly do ba P 6ng L dang bi khoi t6 vé t6i lam dung
tin nhiém chiém doat tai san, co quan diéu tra yéu cau Ngan hang khong tra lai
gidy chimg nhan.

Tai ban an hinh su so tham sé 394/ HSST ngay 15/9/2014 Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi tuyén phat ba P tu chung than, ong L 17 ndm tu, ph?m nhan dinh
ctia ban an ghi rd 1a khong du co so viing chic dé xac dinh thira dat 6ng dang o
thudc quyén sé hiru ctia ong L ba P dé ké bién thi hanh an. Tuy nhién, sau khi ban
an c6 hiéu lyc phéap luat Ngan hang di tu ¥ chuyén gidy ching nhan quyén sir dung
thira dat s6 118B2, to ban d6 s6 3, dién tich 50m” tai khu V, thon T, xd T, huyén D,
thanh phd Ha Noi cho Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Ha Noi. Cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Ha Noi di co quyét dinh ké bién phéat mai tai san. Khong dong ¥
v6i viée ké bién phat mai tai san ciia Cuc THA dan sy thanh phé Ha Noi nén ngay
06/01/2016, 6ng da co don khoi kién 6ng L, ba P dén Toa 4n nhan dan huyén D,
thanh phé Ha Noi dé yéu cau cong nhan quyén sir dung hop phap cua 6ng dbi véi
dién tich dit ma Cuc Thi hanh 4n Ha Noi ké bién nhung Cuc THA dan su thanh
phd Ha Noi van tiép tuc ra cac quyét dinh ké bién.

Nay 6ng dé nghi Toa 4n giai quyét budc ho ba P phai tra cho ong quyén sir
dung thtra dat trén va dé nghi Cuc Thi hanh an dan sy thanh ph Ha Noi phai tra lai
cho 6ng ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung thira dat s6 118B2, to ban dd so
3, dién tich 50m’ tai khu V, thon T, xd T, huyén D, thanh phé Ha Noi dé 6ng hoan



tat thu tuc dang ky quyén st dung dat mang tén 6ng; dé nghi Toa an cong nhan
giao dich gifta 6ng va vo chong 6ng L ba P ¢6 hiéu luc.

S tién 6ng thanh toan véi Ngan hang MHB 1a 691.500.000 dong dé tat toan
khoan vay cua anh Q va ba P, ong khong dé nghi giai quyét trong vu an nay, néu
ong co6 yéu cau thi s& khoi kién vu kién déan su khac.

Tai phién toa so tham, ong C da rut yéu cau dé nghi Cuc thi hanh an dan sy
thanh phé Ha Noi tra lai cho ong ban chinh gidy ching nhin quyén sir dung thira
dat s6 118B2, to ban d6 sé 3, dién tich 50m” tai khu V, thon T, xd T, huyén D,
thanh phd Ha Noi va rat yéu cau céng nhan giao dich giita ong va vo chong 6ng L
ba P ¢6 hiéu luc, chi d& nghi Toa an budc gia dinh ba P phai tra cho dng quyén sir
dung thtra dat trén.

Tai ban tw khai, qua trinh tham gia 10 tun. bi don la ba T rdn Xudn P trinh
bay:

Ba 1a chi dau caa ong DS Tién C. Pung 13 ¢6 viéc ba mua ho 6ng C thira dat
dién tich ghi trong gidy ching nhan 1a 50m’ tai khu V, thén T, xd T, huyén D,
thanh phd Ha Noi. Khi mua dét vi ong C dang di Xudt khéu lao dong nén ba diung
tén trong gidy ching nhan quyen sir dung dat. Khi 6ng C vé nudc, ba da giao tra lai
dat va gidy chimg nhan quyén str dung dét cho 6ng C.

Nam 2010, do nhu cau 1am 4n nén ba c¢6 muon lai gidy chirng nhan quyén st
dung dat cua ong C dé thé chip cho Ngan hang MHB dé dam béao cho khoan vay
cua ba va anh Q con trai ba. Ong C da tat toan khoan vay tai Ngan hang MHB muc
dich d¢ lay lai glay chirng nhéan quyen sir dung dat nhung Ngan hang lai khong tra,
ba khéng biét gidy ching nhan quyén st dung dat hién nay dang do co quan nao
quan ly.

Viéc ba va ong L no cac ca nhan dwoc ghi trong ban an hinh su sb
394/HSST ngay 15/9/2014 Toa an nhan dan thanh ph6 Ha Noi la viéc riéng cua ba
va ong L khong lién quan gi dén thua dat nay.

Nay ong C khoi kién yéu ciu ba phai tra thira dit trén ba hoan toan nhat tri
tra lai cho ong C. Ba khong c6 y kién gi thém.

Nhiing nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ong P Tién L trinh bay:

Ong 14 anh trai cta ong C. Pung c6 viéc vo chong ong mua ho 6ng C thua
dat dién tich 150m* & khu V, thén T, xa T, huyén D, thanh pho Ha Noi cua ong T,

ba H. Khi 1am thu tuc cap glay ching nhan quyén su dung dat chi dwoc 1am 50m
khi 1am thu tyc vi ong C van dang & nudc ngoai nén gidy ching nhan quyén sir
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dung dat mang tén ho ba Tran Xuan P. Khi ong C vé nuoc vo chéng ong da giao
tra toan bo gidy to mua ban va gidy chtng nhan quyen st dung dat cho ong C.
Nam 2010, do nhu cau lam in nén ong va ba P da viét gidy muon gidy chirg nhan
quyen sir dung dat ctia 6ng C dé thé chap cho Ngan hang MHB. Nam 2011, 6ng C
d3 tat toan khoan vay nhung Ngén hang khong tra lai gidy chimg nhéan cho ong C,
nay 6ng C khoi kién yéu cau gia dinh 6ng tra lai phan dat trén, ong hoan toan nhat
tri.

2. Anh P§ Tran Q trinh bay:

Anh 14 con trai cia ong L, ba P. Nam 2010, b me anh can tién 1am 4n nén
anh c6 ky hop dong tin dung voi ngan hang MHB dé vay tién, anh va me anh 1a
ngudi dung tén trong hop dong tin dung. B6 me anh phai thé chap phan dat ma bd
me anh d3 mua ho 6ng C. Anh biét dugc vi trude ddy anh nghe nodi bd me anh mua
2 thira gdm 1 thira ctia bd me, 1 thira cia 6ng C, phan dat ctia bd me anh mua hién
nay da ban, phan dat mua ho ong C bb me anh tra lai cho ong C va ong C quan ly
sit dung 6n dinh tir ndm 1998 dén nay. Nam 2011, 6ng C da nop tién vao ngin
hang MHB dé tt toan khoan vay gitp anh, muc dich dé liy gidy chtng nhan
quyén st dung dét dé lam thi tuc sang tén nhung Ngan hang khong tra. Nay 6ng C
khoi kién yéu cau gia dinh anh tra lai phan dét trén anh hoan toan nhat tri khong c6
y kién gi, 50 tién 6ng C tat toan khoan vay cua anh v6i Ngan hang MHB 6ng C
khong yéu cau trong vu 4n ndy anh hoan toan nhat tri.

3. Ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba 1a vo ctia 6ng C, v chong ba quan 1y phan dat nay tir nam 1998 dén nay.
Nam 2011 vo chong ba da phai tra tién cho Ngan hang MHB dé tat toan khoan vay
ctia anh Q, ba P v6i muc dich dé 13y gidy ching nhan quyén st dung dit ra va lam
thu tuc sang tén nhung Ngan hang khong giao tra. Nay 6ng C khoi kién yéu cau gia
dinh ba P tra thua dat trén va yéu cau Cuc THA dan su thanh phd Ha Noi tra lai
glay ching nhan quyén st dung dat ba hoan toan nhat tri khong c¢6 ¥ kién gi. S6
tién ong C tat toan v6i ngan hang MHB theo hop dong tin dung cta anh Q 1a tai
san chung ctia vo chong ba, gitta ong C va anh Q sé& tu thanh toan véi nhau, néu
khong duogc thi 6ng ba s& khoi kién bang mot vu dan su khac.

4. Ngan hang TMCP B — Nguoi dai dién theo uy quyén 13 ong Trén
Hoai S, giam doc chi nhanh M trinh bay:

Nam 2015 Ngan hang MHB sap nhap voi Ngan hang B. Khi sap nhap Ngan
hang co6 nhan dugc cong van cua Cyc THA dan sy thanh ph6é Ha Noi vé viéc
chuyén giao glay ching nhan quyén st dung thira dat s6 118B2, to ban dd s6 3,
dién tich 50m” tai khu V, thon T, x3 T, huyén D, thanh pho Ha No1 cho Cuc THA
nén Ngan hang di ban giao gidy ching nhan quyén st dung dét nay cho Cuc THA
dan su thanh phé Ha Noi. Khoéan vay cua anh Q da tat toan tir nam 2011, s du
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hién con 0 ddng. Tir ndm 2011 dén nam 2015 Ngan hang MHB giit gidy chung
nhan quyén st dung thira dat s6 118B2, to ban dd sb 3, dién tich 50m’ tai khu V,
thon T, xa T, huyén D, thanh phé Ha Ngi theo thi tuc nao ong khong biét. Nay ong
C khoi kién yéu cau ba P, 6ng L tra lai dat va Cuc THA déan su thanh phd Ha Noi
tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat s6 118B2, to ban d6 sb 3, dién
tich 50 m” tai khu V, thén T, xa T, huyén D, thanh phd Ha Néi thi dé nghi Toa an
giai quyét theo qui dinh ctia phap luat.

Ngay 09/4/2018, Ngan hang TMCP B chi nhanh M co Coéng van 5O
490/B.HMHM.QLRR vé viéc cung cap thong tin, tai liéu lién quan dén khach hang
P4 Tran Q. Noi dung Cong van thé hién: Can ctr cua viée tiép tuc luu gitr Gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 E809553 do UBND huyén P cip ngiy
14/12/1998 sau khi anh Q tit toan khoan ng ngay 28/10/2011 1a do: Theo quy dinh
tai hop ddng thé chap cua bén thir 3 ngay 18/8/2010 gitra ho gia dinh ba Tran Xuédn
P va Ngan hang phat trién nha Pdong bang song Cuu Long (MHB) thi khi khach
hang tra hét no, Ngan hang s¢€ tra lai day du giay to (bao gom ca gidy ching nhan
quyén str dung dét noi trén) cho bén thé chip va lam thu tuc giai chap theo dé nghi
ctia khach hang phi hop vé6i quy dinh cia Ngan hang. Tuy nhién, tai hd so B nhan
ban giao tir MHB lién quan dén khach hang tai thoi diém 22/5/2015 va ca sau thoi
diém nay khong c6 van ban, tai lidu nao cua khach hang dé nghi Ngan hang ban
giao lai gidy to ctia khoan vay d4 tat toan.

5. Cuc THA dén sy thanh pho Ha Noi, nguwoi dai dién theo uy quyén la
ong Phan Viét B — chap hanh vién trinh bay:

Can cr vao Ban an hinh sy sb 394/HSST ngay 15/9/2014 cta Toa 4n nhan
dan thanh phé Ha Noi va don yéu cau thi hanh an cta 6ng Tran Ngoc S nén Cuc
THA dan sy thanh phé Ha Noi da c6 cong van yéu cau Ngan hang B chuyén giao
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 118B2, t& ban dd sé 3, dién tich 50m” tai
khu V, thon T, xa T, huyén D, thanh phé Ha Noi mang tén ho ba Tran Xuén P cho
Cuc THA Ha Noi. Ngay 26/7/2016, chap hanh vién Pham Ngoc M di ra Quyét
dinh cudng ché sd 27 ké bién thua dét trén. Ngay 09/8/2017 Chap hanh vién Pao
Thi Kim T ra Quyét dinh s6 278 thu hdi Quyét dinh sé 27 ctia Chap hanh vién
Pham Ngoc M va td chuc hop ban bién phap cudng ché ké bién thira dit trén thi
UBND x3 T dé nghi xac minh 1am rd phan dat luu khong phia trudc cua thira dat.
Ngay 15/12/2017, Cyc Thi hanh an da ra Quyét dinh s6 106 thu héi Quyét dinh s6
278 ngay 9/8/2017, gitt nguyén hiu luc cua Quyét dinh sb 27 ngay 26/7/2016 véi
1y do Quyét dinh s6 278 khong ¢ can ctr phap luat va Chap hanh vién Tuyén chua
dugc lanh dao Cuc thi hanh 4n phan cong.

Nay 6ng C khoi kién yéu cau Cuc THA dan sy thanh pho Ha Noi tra lai gidy
ching nhan quyén su dung dat thira dat s6 118B2, to ban do6 so 3, dién tich 50m’
tai khu V, thon T, xa T, huyén D, thanh pho Ha No1 mang tén ho ba Tran Xuan P,
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Cuc THA dan sy thanh phé Ha Noi khong dong y. Bdi vi 6ng C va 6ng L 14 anh
em rudt, cac van ban thoa thuan khong c6 ching nhan cia cic co quan c6 tham
quyén, c6 hanh vi tiép tay tau tan tai san nham trén tranh nghia vu thi hanh 4n;
Gidy chting nhan quyén st dung dit mang tén ho ba Tran Xuéan P nén khéng co
cin ct dé tra lai cho 6ng C.

6. Ong Tran Ngoc S trinh bay:

Ong la nguodi bi hai trong vu an hinh sy s6 394/2014 cia TAND thanh phé
Ha Noi xét xr bi cdo Tran Xuan P vé tdi “Lam dung tin nhi¢m chiém doat tai san”.

Theo quyét dinh cta ban 4n hinh su thi ba P va ong L phai tra cho ong
1.900.000.000 dong (trong d6 éng L 950.000.000d, ba P 950.000.000 d). S6 tién
ong cho 6ng L, ba P vay la tién riéng cta ong khong lién quan gi dén gia dinh. Sau
khi ban an c6 hiéu luc phap luat ong da c6 don dé nghi Cuc THA dan sy thanh ph
Ha Noi thi hanh theo ban an va 6ng c6 thong bao cho Cuc THA dén su biét viée
ong L ba P ¢6 01 thira dat ¢ khu V, xa T, huyén D, Ha Noi. Thira dat nay trude day
ba P ¢o thé chap tai Ngan hang MHB chi nhanh Ha N¢i. Ong biét gidy ching nhan
quyén sir dung dat dang nam tai Ngan hang MHB chi nhanh Ha N¢i. Sau khi Cyc
THA xé4c minh biét thira dat ndy dang c6 tranh chip va di thong bao cho 6ng bang
Thong bao s6 208 ngay 31/12/2015 do Chéap hanh vién Pham Ngoc Minh ky. Hét
thoi han 30 ngay nhu Thong bao thi Cuc THA c6 giri cho 6ng Cong van s6 1183
ngay 04/3/2016 vé&i ndi dung xac minh thira dt trén hién dang c6 tranh chip hay
khong?. Ong khong nhan duoc két qua vé viéc co ai khoi kién tranh chip thua dat
trén.

Vé thira dat néi trén ong khang dinh: cho dén nay ho gia dinh ba Tran Xuan
P d4 3 1an thé chap cho Ngan hang dé vay von, 1an cudi cing vao ngay 18/8/2010
v6i Ngan hang phat trién nha Pong bang song Ciru Long chi nhanh Ha Noi, gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da thé chap 1an cudi cing vao ngay 18/8/2010 van
chua duogc giai chap.

Nay 6ng C c6 don khoi kién tranh chap quyén st dung thira dat nay ong
khong dong y 1y do: thira dat nay 1a ctia 6ng L, ba P di dugc co quan Nha nudc co
tham quyén cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit mang tén ho ba Tran Xuan P
theo dung quy dinh ctia phap luat, ba P thuc hién ddy du cac quyén va nghia vu cua
chu sir dung dat khong bi gian doan. Mdi 1an thé chp tai san, ho ba P déu khang
dinh day 1a tai san hop phap ctia minh, chua mua ban trao ting hay gop von cho bat
ky t0 chtrc nao, khong tranh chip véi ai nén tai san ndy tuyét nhién khong thé co
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tranh chdp duoc.Ong cho rang nguyén don va bi don trong vu an nay dang cd tinh
nguy tao chung cu dé lgi dung viéc khéi kién dan su nham tiu tan tai san, tron
tranh nghia vu thi hanh an. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

7. Ba Pham Thi T trinh bay:

Ba 1a nguoi bi hai trong vu an hinh sy s6 394/2014 ctia TAND thanh phé Ha
Noi xét xtr bi cdo Tran Xuan P vé toi “Lam dung tin nhi¢m chiém doat tai san”.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia ong C theo ba la khong chinh dang va khong
c¢6 co so phap 1y. Cac ching ctt do 6ng C cung cap 1a khong khach quan vi éng C
va ong L, ba P 1a anh chi em rudt nén co thé nguy tao cac chirng clr bt cr lac nao.
Theo ba, thira dat noi trén 1a ctia v chong L, ba P vi dd dugc cac co quan c6 tham
quyén cip GCN theo dung quy dinh. Vo chong L, P di s¢ hitu va st dung lién tuc
tir thoi diém cép so cho dén nay, da nhiéu 1an mang thé chap cho Ngan hang nén
khong thé c6 sy tranh chap dugc. DE nghi Toa bac yéu cau ciia ong DS Tién C dé
co quan Thi hanh 4n tién hanh xur 1y tai san dé tra lai tién cho ba.

8. Ong Lé Vin L, ong Nguyén Ba K, ba Pao Thi P, Ba Nguyén Thi H,
ong Lé Dinh T trinh bay:

Céc Ong, ba déu 12 ngudi bi hai trong vu an hinh sy s6 394/2014 cia TAND
thanh phé Ha Noi xét xir bi cdo Tran Xuén P vé t6i “Lam dung tin nhiém chiém
doat tai san”. Sau khi ban 4n co6 hi€u lyc cac ong, ba chua c6 don yéu cau thi hanh
an. Cac thong tin lién quan dén thira dat dang c6 tranh chép giita ong C va ho ba P
cac ong, ba khong nim rd. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat.

9. Nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia anh Pham Hong H 1a Ong
Pham Quang V, ba Nguyén Thi P, chi Nguyén Phwong T, chiu Pham Quang
H, chau Pham Quang Viét A trinh bay:

Anh Pham Héng H Ia nguoi bi hai trong vu an hinh sy s6 394/2014 cua
TAND thanh phé Ha Noi xét xtr bi cdo Tran Xuéan P vé toi “lam dung tin nhiém
chiém doat tai san”. Khi ban an c6 hiéu luc anh Hai chua lam don yéu cau thi hanh
an. Thang 2 ndm 2018 anh H mat. Hién nay, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu ctia anh Pham Hong H d& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Nhirng ngwoi lam chirng trinh bay:
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1. Ba Ung Thi H trinh bay:

Ba 1a chi ddu cta 6ng C. Thoi gian 6ng C di xuat khau lao dong tai Li Bi ¢6
giri tién luong vé qua Cong ty VINACONEX va lam thu tuc uy quyén cho ba dén
Cong ty VINACONEX nhan tién. Tong cong, ba nhan 4 lan tién duoc khoang gan
70 triéu dong. Ong C co nguyén vong mudn mua 1 thira dat dé ¢ va nho ba P, ong
L mua ho nén ba da chuyén toan bo sé tién 6ng C giri vé cho 6 ong L la anh rudt cua
ong C. Nam 1998, 6ng L ba P dd mua ho cho 6ng C 1 thira dat ¢ khu V, thon T, xa
T, huyén D, dién tich 150m® nhung khi lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat chi duoc 50m’. Sau khi 6 ong C vé nudc nhung chua c6 ho khau nén 6ng C
van chua sang tén thira dat trén. Ong C chuyén vé song tai d6 tir nim 1999 dén
nay. Nay ba P, 6ng L dang phai thi hanh an, 6ng C khoi kién dé ‘nghi doi quyén sir
dung dat voi ba P ba hoan toan nhat tri, vi thira dat trén thuc chat 1a cia éng C, ba
P, 6ng L chi la nguoi mua va ding tén ho ong C.

2. Ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng Nguyén Hitu T. Ong T d3 chét nim 2008. Gia dinh ba c6
thira dat dién tich 300 m*> & khu V, Thén T, xi T, huyén D. Ngay 16/9/1998, gia
dinh ba c6 chuyén nhugng thira dit trén cho 6ng L ba P. Khi chuyén nhuong, ong
L ba P yéu ciu tach thira dat trén lam 2 thira vi 01 thira cta 6ng ba L P, 01 thua
6ng ba L P mua ho em trai 1a 6ng C. Sau khi mua ban va tra tién xong gia dinh ba
da lam thu tuc sang tén: 1 thura dirng tén hd ong L, 1 thtra dung tén ho ba P. Nay
ong C c6 don khoi kién ba P doi lai thira dt ba P dimg tén thi ba khong c6 y kién
gi vi gia dinh ba d4 nhan di tién va sang tén nén khong con lién quan gi.

3. Ong Giang Vin P trinh bay:

Trude ddy ong c6 mua 1 thira dat giap voi thira dat ciia anh Chi hién dang &
dé 1am phong kham chira bénh. Sau d6 dng di chuyén nhuong lai cho ngudi khac.
Trong thoi gian O6ng lam viéc tai day, ngay 26/3/1999 anh Chi c6 sang nho ong

sang nha anh Chi lam ching vé viéc anh Chi mua ban thira dat trén voi ba P, ong
L. Do d6 ong c6 ky vao gidy bién nhan chuyén nhuong, trong g1ay c6 ghi anh C
phai tra 110 triéu nhung thuc té anh C khong giao tién vi phan dat nay trudc do
6ng L, ba P mua ho anh C nhung gidy chimg nhan mang tén ba P nén anh em mai
phai Viét giéy dé lam tin. C)ng da ky vao nguoi lam chimg va ching kién toan bo
su vi€c trén. Ong c6 ky vao glay bién nhan ngay 28/3/1999 voi noi dung 6ng L, ba
P muon gidy ching nhén quyén su dung dat thira dat ong C dang str dung. Viéc
viét gidy c6 day di 6ng L, ba P, anh C va ong.

V6i tinh tiét ndi dung vu an nhu trén, Ban an s6 07/2018/DS-ST ngay
26/4/2018 cua Toa an nhan dan huyén b da xu:

Ap dung:
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- An 1é s6 02/2016/AL dwoc lwa chon tir Quyét dinh giam doc tham sé
27/2010/DS-GBT ngay 08-7-2010 ciia Héi dong Tham phdan Toa dn nhan dan tdi
cao va dwge cong bé theo Quyét dinh s6 698/0P-CA ngay 17-10-2016 ciia Chdnh
dan Toa én nhan dén téi cao.

- Piéu 26; Piéu 35; Piéu 39; Diéu 147; Piéu 227; Piéu 228 B¢ ludt t6 tung
dan su;

- Piéu 26 ciia Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thirong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, gidam, thu, ndp, qudn Iy va sir
dung an phi va l¢é phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cia ong Do Tién C. Xac dinh ong Do Tién
C 12 nguoi co quyén sir dung ddi voi thira dat sb 118B2, to ban d6 sb 03, khu V,
thon T, xa T, huyén D, Ha Noi. Budc ba Tran Xuén P, Ong Pd Tién L, anh D
Tran Q, chi P3 Trin Khanh L trd lai 6ng D6 Tién C quyén stt dung thira dat sb
118B2, t& ban dd s6 03, khu V, thén T, xa T, huyén D, Ha Noi. Ong Pd Tién C ¢o
nghia vu thyc hién cac thu tyc theo quy dinh phap luat vé dat dai dé sang tén trén
Gidy chtng nhan quyén st dung dat.

2. Pinh chi yéu cau ctia ong C vé viéc yéu cau Cuc thi hanh an dan su thanh
pho Ha Noi trd lai giady chiing nhdn quyén st dung dat s6 E809553 va yéu cau
cong nhan giao dich gitta 6ng L, ba P va ong C.

3. Ong P Tién C c6 quyén lién hé Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Ha
Noi dé nhan lai ban chinh gidy chimg nhan sé E809553 do Uy ban nhan dén tinh
Ha Tay cip ngay 21/11/1998 d6i v6i thira dat sb 118B2, td ban dd sé 3, dién tich
50m’ tai khu V, thon T, xa T, huyén D, thanh phd Ha Noi.

4. Ong B Tién C ¢6 quyen lién h¢ Ngan hang TMCP B dé lam thi tyc giai
chap doi véi thira dat trén.
5. Bac cac yéu cau khac ctia cac bén duong su.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham va quyén
khang cédo cua cac duong su.

Khong dong y ban 4n so tham, 6ng Tran Ngoc S va ba Pham Thi T c6 don
khang cao v6i1 nd1 dung:

Ban 4n so tham vi pham nghi€ém trong thu tuc tb tung: xac dinh sai tu cach
tham gia t6 tung cla co quan thi hanh én, dua thiéu nguoi tham gia t6 tung 1a
UBND huyén D, dua chi L con ba P tham gia t6 tung 1a khong ding vi chi L khong
c6 quyeén loi, nghia vu gi lién quan dén tai san tranh chap; cip so tharn dinh gia
khong c6 mat 6ng S, ba T; khong dwa nhan chimg tham gia phién toa; cap so tham

12



can ctr vao cac tai liu, ching ctr do anh chi em ba P 6ng C nguy tao dé chap chap
nhan yéu cau khaéi kién ctia ong Bo Tién C 1a tao dic€u kién cho 6ng L, ba P tau tan
tai san, tranh sy cudng ché thi hanh 4n doi voi dién tich dat tranh chap.

Tai phién toa hom nay, nguyén don khong rut don khoi kién, nguoi khang
cao khong rut khang cédo, cac duong su gitt nguyén y kién cua minh va khong hoa
giai dugc voi nhau.

Luét sw Pham Qudc T va Luit sw Pham Trung K bao vé quyén va lgi
ich hgp phap cho ong S va ba T trinh bay luin c& véi ngi dung:

Ban 4n so tham vi pham nghiém trong thu tuc td tung: X4c dinh sai tu cach
tham gia t6 tung ctia co quan thi hanh an vi 6ng C khoi kién yéu cdu co quan thi
hanh 4n tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat thi co quan thi hanh an 1a bi don
chtr khong phai nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan; cac thanh vién trong gia
dinh ba P ciing phai tham gia t6 tung vé6i tu cach bi don chir khong phai nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vi ong C khoi kién yéu cau nhiing nguoi trong ho gia
dinh ba P tra lai dat thi nhiing nguoi trong h¢ gia dinh ba P phai 1a bi don; dua
thiéu nguoi tham gia t6 tung 1a UBND huyén D vi UBND huyén D 1a co quan thuc
hién vi€c cap glay chirng nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh ba P va thue hién
viéc dang ky thé chap ciia ba P voi Ngan hang; dua chi L con ba P tham gia td tung
1a khong dung vi chi L khong co quyén loi, nghia vu gi lién quan dén tai san tranh
chép; cp so thim dinh gia khong c6 mat 6ng S, ba T 1a vi pham t6 tung; cac nhan
ching do ong C dua ra c6 nhiéu 15i khai khong dung su that nhung cép so thim
khong dua nhan chimg tham gia dbi chat tai phién toa;

Tai phién toa so thim, éng C rat yéu ciu cong nhan giao dich vé viéc
chuyen nhuong dat gitta ong L ba P va 6ng C; rat y€u céu doi co quan thi hanh an
tra gidy ching nhan. Nhu vay, chi con quan hé doi dat nhung ong C, ba P, ong L
da thoa thuin cong nhén v4i nhau vé viéc ong L ba P mua hg dét cho 6 ong C, nghia
1a khong ton tai viéc khiéu kién cta ong C nita thi 18 ra Toa cap so tham phai dinh
chi viéc giai quyét vu an méi ding.

Céc tai liéu, chung cir do ong C xuat trinh 13 nguy tao, nhiéu méau thuin
nhung ban an so tham lai can cir vao cac tai liéu, chimg cir do anh chi em ba P 6ng
C nguy tao dé chap chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Do Tién C 1a tao didu
kién cho ong L, ba P tau tan tai san, tranh sy cudng ché thi hanh an dbi véi dién
tich dat tranh chép.

Toa cép so tham ‘ap dung An 1& s6 02 1a khong ding do tinh tiét ciia vy an
khong gidng véi tinh tiét vu an néu trong An 1& vi ong C khong dinh cu tai nudc
ngoai thoi diém 6ng L ba P mua dét.
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D¢ nghi H1 dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo cia ong S va ba T:
huy toan bg ban an so tham, giao hd so vu an vé Toa an huyén b xét xr lai tu cap
so tham.

Luét sw Vii Hong H bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia ng C trinh
bay ban luan ctr va dé nghi Hi dong xét xir: Khong chap nhan khang céo cia
ong S, ba T va ban luan ctr cia Luét su bdo v€ quyeén va loi ich hgp phéap cho 6ng
S, ba T; dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ni phat biéu y Kién:

_Vé t6 tung: Tham phan, Ho1 dong xét xtr da tuan tha dung theo phap luat t6
tung trong qua trinh giai quyet vu an tu khi thu 1y vu an cho dén trudc khi nghi an.
Céac duong su thuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta
phap luat. Tai phién toa, Hoi ddng xét xir da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo
luat té tung dan su vé phién toa phiic thAm. Nguyén don, bi don va nguoi co quyén
lg1, nghia vy lién quan da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat td tung dan sy
vé quyén va nghia vu ctia minh.

Vé viéc khang céo: Pon khang céo ciia 6ng S va ba T 1am trong thoi han
luat dinh, dong tam Umg an phi day du nén dugc coi la hop 1€.

Vé noi dung vu an: Sau khi phan tich ng1 dung vu an, dai dién Vién Kiém sat
nhan dan thanh pho Ha No61 dé nghi:

Vé tw cach tham gia t6 tung: Ban an so tham xac dinh chi L con ba P 1a
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a khong chinh xac vi chi L chua sinh ra tai
thoi diém ho gia dinh ba P duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat va chi L
khong c6 cong strc gi d6i voi dién tich dat tranh chip nén khong can thiét dua chi
L tham gia t6 tung trong vu an; tu cach nguyén don, bi don va nhitng ngudi co
quyén lg1, nghia vu lién quan khéc ban an so tham d3 xac dinh dang;

Vé vin dé dinh gid: Cap so tham tién hanh dinh gia khi chua dua 6ng S, ba T
tham gia t6 tung. Trong bién ban tiép can, cong khai tai liéu chimg ctr va hoa giai
ong S, ba T x4c dinh da dugc tiép can dﬁy du céc tai liéu, chung cir; khong c6 y
kién phan ddi bién ban dinh gia, khong yéu ciu dinh gia lai tai san tranh chap nén
viéc dinh gia cua cép so thim khong bi coi la vi pham thu tuc tb tung;

Vé viéc tham gia to tung ciia cdc nhdn chitng: Cac nhan chimg 1a ba H, ong
P d4 c6 10i khai tai hd so nén viéc vang mat tai phién toa so tham ctia nhitng ngudi
lam chirng khong bi coi 1a vi pham thu tuc tb tung.
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Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi1 dung vu an, dai dién Vién Kiém sat nhan
dan thanh phd Ha No6i dé nghi:

C6 can ctr xac dinh ba P 6ng L mua ho ong C dién tich 50 m2 dat thira 118
b2, TBD s6 3 khu V, xa T huyén D, Ha Noi. Toa an cép so thAm chép nhan yéu
cau khoi kién cta ong C, xac dinh 6ng C 1a ngudi ¢6 quyén sir dung dién tich dat
nay 1a c¢6 can ctr. Tuy nhién can trich cong sirc cho 6ng L ba P bang 1/3 phan gia
tri tai san chénh 1&ch tir khi mua dén khi ong C khoi kién dé dam bdo viée thi hanh
an vé tai san cho cac bi hai trong vu an hinh sy ma 6ng L ba P 1a bi cdo phai thi
hanh an. Do d6, d& nghi Toa an can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat TTDS, sira mot
phan 4n so thim vé viéc tich cong strc cho 6ng L ba P.

Vé cach tuyén an: do gia dinh 6ng C da sinh séng trén dién tich dit nay on
dinh tir 1999 dén nay nén ban an so thim budc cac thanh vién trong ho gia dinh ba
P phai tra lai dat cho ong C 1a khong dung, dé nghi sira lai cach tuyén nay cta ban
an so tham; Viéc tién hanh cac thu tuc giai chap 1a viéc gitra anh Q va Ngan hang,
ban an so thAm quyét dinh dé 6ng C lién hé voi Ngan hang dé 1am thu tuc giai chap
1a khong diing, can stra lai cach tuyén nay.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi céc tai liéu, ching clr c6 trong hd so vu an dugc kiém tra cong khai tai
phién toa, sau khi nghe cac duong su, luat su tranh luan, sau khi nghe y kién dé nghi
cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& viéc tham gia t6 tung tai phién toa ctia cac duong su:

Bi don 13 ba Tran Xuén P, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Ong D
Tién L, dai dién Ngan hang B chi nhanh M, 6ng Nguyén Ba K, ba Pao Thi D, ba
Nguyén Thi H, ong Lé Dinh T va cac thira ké cia anh Pham Hong H 13 6ng Pham
Quang V, ba Nguyén Thi P, chi Nguyén Phuwong T, chau Pham Quang H déu 1a cac
duong su khong c6 khang cao, Véng mat tai phién tda mac du da duoc téng dat hop 1€
Quyét dinh dua vy an ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tap tham gia
t6 tung tai phién toa.

Nguoi lam chig 1a ba H va ong P da c¢6 161 khai trong ho so vu an, c6 don xin
vang madt tai phién toa.

Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit cac duong sy va nguoi lam
ching néu trén 1a dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 B9 luat td tung dan su.
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[2]. V& viéc khang céo lién quan dén viéc dua ngudi tham gia t6 tung ctia ong
S,baT.

[2.1]. Theo don khoi kién d& ngay 02/10/2017, nguyén don 6ng D Tién C
khéi kién dbi voi bi don 1a ba Tran Xuan P; Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Ha
Noi ong C dé nghi dua vao tham gia to tung trong vu an véi tu cach 1a ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan vi 1a co quan dang quan 1y, luu giit gidy ching nhan
quyén sur dung thtra dét tranh chip, ong dé nghi Cuc Thi hanh an khong ké bién dién
tich dt tranh chip va tra lai 6ng gidy ching nhan quyén st dung dat tranh chap. Do
d6, ban an so thim xac dinh Cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Ha Noi tham gia t6
tung voi tu cach 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung quy dinh tai Piéu
68 Bo luat TTDS 2015. Viéc khang cdo cua ong S, ba T dé nghi xép Cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Ha No6i tham gia tb tung voi tu cach 1a bi don 1a khong c6 co s&
chép nhan.

[2.2]. Dién tich dat tranh chap dung tén chu sir dung 1a “Ho ba Tran Xuén P”.
Tai thoi diém cip gidy chimg nhan nim 1998 thi ho gia dinh ba P chi ¢6 ba P, éng L
va anh Q. Chi Pd Tran Khanh Ly sinh nam 2000 14 con gai ba P 6ng L, tai thoi diém
ho gia dinh ba P dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi chi L chua duoc
sinh ra va chi L khong c6 cong stic gi trong viée ton tao dat, chi L ciing khong phai 1a
ngudi dang quan 1y, st dung dét tranh chap. Do d6 chi L khéng c6 quyén nghia vu gi
lién quan dén dién tich dat tranh chp. Do vay, viéc khang céo ctia 6ng S va ba T vé
van dé khong can thiét dua chi DS Tran Khanh Ly tham gia t6 tung 1 ¢6 can ci. Hoi
d6ng xét xtr thdy can sira ban an so tham vé van dé nay, dua chi D3 Tran Khanh Ly
ra khoi danh sach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

[2.3]. Nguyén don 6ng C va cac duong su khac trong vu an déu khéng yéu cau
hay gidy chting nhan quyén st dung 50 m2 dat thira 118 b2, TBD s6 3 khu V, xa T
huyén B, Ha Noi do UBND huyén b cép cho hd ba P ngay 14/12/1998; khong tranh
chap gi dén viéc ding ky thé chap cia UBND huyén P. Do d6, ban an so tham khong
dua UBND huyén P tham gia t6 tung 1a dung phap luat. Khang céo ctia ong S, ba T
dé nghi dwa UBND huyén P tham gia t6 tung v&i tu cach 1a ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a khong c6 co s¢ chdp nhan.

[2.4]. V& van dé dinh gi tai san: Toa an cap so tham tién hanh xem xét, tham
dinh va dinh gia tai san trude khi dwa ong S va ba T tham gia t6 tung vu 4n véi tu
cach 13 nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Tai cac budi cong khai tai liéu, chimg
ctr ong S, ba T khong co ¥ kién gi phan ddi bién ban dinh gia tai san, khéng yéu cau
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dinh gia lai. Hon nita, trong vu 4n nay, Toa an khong giai quyét vé van dé thi hanh
ban an hinh sy do 6ng S ba T la nguoi dugce thi hanh an nén vi¢c dinh gia tai san
tranh chp khong anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cua ong S, ba T. Do viy,
viéc 6ng S, ba T khong tham gia budi dinh gia khong bi coi 1 vi pham nghiém trong
thit tuc t6 tung nhu don khang cdo cta 6ng S, ba T néu.

[3]. V& noi dung: Nhan thay:

[3.1]. Ba T va 6ng S khang cdo cho rang dién tich dit tranh chép 14 ctia ho ba P
theo gidy chtrng nhan quyén st dung dat duoc co quan c6 tham quyén cip. Viéc ba P,
ong L va ong C dua ra céc tai liéu, chirng ct thé hién viéc ba P ong L mua ho ong C
dat nay 13 c¢6 su gian doi, khong dung su thuc nham muc dich dé 6ng L, ba P tau tan
tai san tranh viéc phai ké bién dién tich dat nay dé dam bao viéc thi hanh an trong ban
an hinh sy ma 6ng L ba P 1a bi cdo 1a nguoi phai thi hanh an doi voi ong S, ba T va
maot s6 ngudi bi hai khac.

Tai “Ban trinh bay” dé ngay 10/8/2018, 6ng S va ba T dua ra cac lap luan dé
xéc dinh ¢ viéc nguy tao ching cir ctia 6ng C, ba P va 6ng L 1a: Thoi diém ong L, ba
P mua dat cua vo chong ba H 1a ngay 16/9/1998; thoi gian 6ng C vé nudc tir ngay
22/8/1998 va & lai Viét Nam dén nay nén viéc ong C khai 1y do nh¢ 6ng L, ba P mua
ho dat vi ong C dang & nudc ngoai 1a khong ding; Tai gidy chuyén nhuong dat véi ba
H thi 6ng L ba P khai dja chi ¢ t6 12 phudng P nhung trong gidy chuyén nhuong
gilta 6ng L ba P va ong C ngay 16/12/1998 thi 6ng L ba P lai ghi dia chi ¢ t6 36
phuong H trong khi mai dén ngay 15/3/1999 6ng L, ba P méi nhap ho khau vé t6 36
phuong H.

Anh Q xuét trinh don c6 xac nhén cua 6ng Poan Vin V (nguyén 1a canh sat
khu vuc phuong H thoi diém ndm 1997 va c6 nha tai t6 31 phuong H ( nay 1a t6 36
H) gin nha 6ng L ba P) voi nodi dung: Gia dinh 6ng L ba P trude ddy ¢ va ding ky ho
khau tai t6 12 phuong D nhung dd mua nha ¢ t6 36 phudng H va chuyén ra & to 36
phuong H ( trudc day thudc to 31 H) tir ndm 1994 nhung ho khau van dé ¢ to 12
phuong B dén ngay 15/3/1999 méi nhap khau vé t6 36 phudng H;

Tai phién toa hom nay, 6ng C khai: theo gidy mua ban dit ctia vo chong ong L
ba P v&i vo chong ong T ba H thi thoi diém 6ng L ba P mua dat ciia ba H thi 6ng da
vé nuée nhung viéc ban bac thoa thudn nho 6ng L ba P mua ho d4t thi tir khi ong con
chua vé nudc, 6ng L ba P mua dat cia 6ng T ba H khi nao thi ong khong biét nhung
dén cudi ndam 2008 thi 6ng L ba P mdi néi cho ong biét dd mua dat giap 6ng va giao
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lai cho 6ng gidy to dat dimg tén ba P; do 6ng méi vé nude chua lam thu tuc nhap lai
ho khau va khi d6 6ng chua lay vo nén me ong va gia dinh théng nhat van dé tén chi
dau ong 13 ba P trén gidy ching nhan quyén sir dung dat dé sau nay khi ong lay vo va
chuyén ho khau vé thi méi lam thu tuc sang tén. Ong da st dung dién tich dat nay tir
dau nam 1999 va nhap ho khau vé T tir thang 4/1999, dong thué dat va thyc hién cac
nghia vu chu str dung dit theo quy dinh ctia dja phuong cho dén nay. Do quan hé anh
chi em rudt trong gia dinh, khi vo chong 6ng L ba P mudn muon lai gidy ching nhan
quyén st dung dat dé vay von Ngan hang, ong di yéu cau vo chong ba P, éng L 1ap
gidy chuyén nhuong nha, dit viét tay cho ong va nhiéu 1an lap “gidy bién nhan” véi
nhau. Thoi diém ndm 2011, khi Ngan hang dén nha 6ng va thong bao cho ong biét vé
thot han phai trda ng va dong vién anh trd no thay ba P. Do anh Q khong co tién tra no
va ong khong lién hé dugc voi ba P va 6ng L nén ong phai dung tién cta gia dinh ong
dé dem tra no Ngan hang thay cho anh Q dé giai chép tai san thé chap 1a dién tich dat
clia 6ng ma ba P da thé chap bao dam cho khoan vay ciia anh Q tai Ngan hang MHB
v6i muc dich 13y lai gidy chimg nhan quyén str dung dat dé lam thu tuc sang tén éng
trén gidy ching nhan. Do Ngan hang khong tra lai ong va anh Q gidy chimg nhan
quyén st dung dat ma sau d6 lai chuyén gidy chimg nhan nay sang cho co quan Thi
hanh 4n va co quan thi hanh an d3 ra quyét dinh ké bién dién tich dat nay dé dam bao
viéc thi hanh an vé tai san ctia 6ng L ba P nén 6ng mai khoi kién dé nghi Toa an xac
dinh dién tich dat nay 1a cta 6ng , khong phai cta 6ng L ba P va dé nghi co quan thi
hanh an khong tién hanh ké bién.

Xét thdy: Viéc ong L ba P ghi dia chi ¢ to 12 phuong D khi lap gidy to mua
ban dat ngay 16/9/1998 véi ong T ba H 1a ghi theo noi dang ky ho khau; khi lap gidy
chuyén nhuong 50 m2 dat mua ctia ong T ba H cho ong C ngay 16/12/1998 thi éng L
ba P ghi dia chi ¢ t6 36 phuong H 13 khai theo noi ¢ thuc té. Do d6, viéc ghi dia chi
néu trén cua 6ng L ba P khong ¢6 gi 1a mau thudn nén khong phai 13 cin cir dé xéac
dinh 6ng C va 6ng L ba P c6 viéc nguy tao chiing cu.

Lo1 khai nhan ctia 6ng L, ba P phu hop 1o1 khai cua 6ng C va phu hgp voi 161
khai ctia cac nhan chimg 1a ba H ( nguoi ban dat) va 6ng Giang Vian P 1a nguoi ky
lam chung vao “gidy bién nhan” va “ gidy ban nha va chuyén quyén st dung dat”
ngay 16/12/1998 gitta 6ng C va 6ng L, ba P, phu hop véi cac tai li€u, chirng cur 1a cac
ban ké khai vé viéc giao- nhan tién giita 6ng C, ba H va ba P vé viéc mua dit, 1am
nha thoi gian tir 20/3/1997 dén 18/01/2000; phu hop thoi gian gia dinh 6ng C ba T
thuc té quan 1y, st dung, dong thué dat, nhap hd khau, phu hop vdéi cac tai liéu,
chtng cr khac c6 trong hd so vu an. Khong cé cin ctr dé cho rang cac tai liéu, chimg
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ctr do nguyén don xudt trinh va 16i khai ctia nhitng ngudi 1am ching 13 do ¢6 sy nguy
tao, gian dbi nham muc dich tron tranh viéc thi hanh an vé tai san cia ong L ba P nhu
khang co ctia ong S va ba T. Do d6, c¢6 co s& dé xac dinh dién tich dat tranh chip 1a
do 6ng C bo tién dua cho v chdng anh trai rudt 13 6ng L ba P mua ho. Ban 4an so
tham ap dung An 18 s6 02/2016/AL duwoc cong bo theo Quyét dinh so 698/0D-
CA ngay 17-10-2016 ciia Chdnh dn Toa dn nhdn dén téi cao & quyét dinh quyén sir
dung dién tich dit 50 m2 thtra s6 118 b2, TBD s6 3 khu V, xa T huyén B, Ha Noi
thudc vé 6ng C 1a ¢o can cir, khang céo cta 6ng S va ba T cho rang gia dinh éng C ¢
nhd 6ng L ba P trén dién tich dat nay khong dugc chap nhan.

[3.2]. V& cong stic ctia ong L ba P trong viéc mua ho dit cho éng C.

Nhén thdy, tai phién toa hém nay, 6ng C khai: 6ng L ba P mua tong cong 300
m2 dat cua ba H ong T chi véi gia 97.000.000 dong, sb tién 6ng dwa cho ba P twonh
duong tri gia % sd dat trén; tong cong sd tién 6ng dwa cho ba P hon 100.000.000
d6ng bao gdém ca tién mua dat va 1am nha, néu tinh toan cu thé thi anh c6 phan thiét
nhung do 14 anh em rudt nén khong tinh toan gi va chua bao gid ong L ba P yéu cau
tinh toan cong strc v4i dng va thuc té 6ng da nhan dat ngay tir cudi naim 1998 nén 6ng
L ba P khong cé cong stre tu tao gi d6i v6i dién tich dat nay.

Xét thdy: Ong L, ba P va ong C 1a anh em rudt, giup d& nhau trong viéc mua
ho dat xuat phat tir tinh cam trong gia dinh voi nhau. Ong L ba P ciing khong ¢ yéu
cau ong C phai thanh toan cong strc trong viéc mua ho dat cho 6ng C. Ong L ba P
khéng c6 cong stic gi trong viée tu tao dt, 1am ting gia tri dat. Nguoc lai, ong L ba P
da dugc ong C cho mugn dién tich dat nay dé thé chép vay von 1am an tai Ngén hang,
khi khong tra dugc no thi 6ng C da phai bo ra sb tién 16n gan bay trim triéu dong(
691.449.000 déng) 16m hon gia tri nha, dat tai thoi diém hién tai ( theo Bién ban dinh
gia tai BL 227 13 550.100.000 d6ng) dé tra ng Ngan hang thay cho gia dinh ong L, ba
P. Do d6, khong c6 co sé dé budc ong C phai trich cong stc trong viéc mua ho dat
cho 6ng L ba P. Vi thé dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha
Noi dé nghi budc 6ng C trich cong sirc cho dng L ba P bang 1/3 gia tri chénh léch
gitta gia dat khi mua va khi xét xtr 1a khong co can cir chdp nhan.

[3.3]. V& quyét dinh cua ban an so thim budc cic thanh vién trong ho gia dinh
ba P la 6ng L, ba P, anh Q, chi L phai tra lai cho 6ng C quyén st dung dién tich dat
nay ctia ban an so tham.
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Nhan thay, gia dinh 6ng L ba P khong phai 13 nguoi dang quan 1y, st dung
dién tich dat tranh chap ma di giao lai cho 6ng C st dung tir nam 1999, ong C d3
nhan dat, lam nha va sinh séng tir 1999 dén nay. Ong C cho ba P muon lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat dé 1am thu tuc thé chap cho Ngan hang dam bao cho
khoéan vay cua anh Q vao ngay 18/8/2010. Ngay 28/10/2011, 6ng C da ding ra ndp
tién dé giai chap voi Ngan hang, hién gitra Ngan hang va nguoi thé chip, ngudi vay
khoéng con lién quan gi dén hop dong thé chip nira ma viéc x6a diang ky thé chap chi
1a van dé tha tuc. Ba P, 6ng L va céc thanh vién trong ho gia dinh ba P déu thong nhat
tra lai ong C gidy chiung nhan quyén str dung dat dé ong C lam tha tuc sang tén. Do
do, khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, ong C co quyén yéu ciu Cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Ha Noi giao lai cho ong Gidy chimg nhan quyén sir dung dit va ciing Ngan
hang, anh Q tién hanh thi tuc x6a dang ky thé chap dé 1am thi tuc ding ky sang tén
cho ong C tai co quan quan 1y dat dai cua Nha nudc theo quy dinh cua phéap luat. Do
d6, khong can thiét phai budc cc thanh vién trong ho gia dinh ba P phai tra lai dién
tich dat néu trén cho ong C. pé nghi nay cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh
phd Ha Noi 1a phu hop can duoc chap nhan dé sira cach tuyén an ctia ban an so tham.

[3.4]. Do dién tich dat va tai san gin lién v6i quyén sir dung dién tich dat nay
khong thudce quyén so hiru, st dung ctia 6ng L ba P nén khong thudc ddi tuong tai
san bi ké bién, phat mai dé dam bao viéc thi hanh an vé tai san cta 6ng L ba P. Khi
ban an c6 hiéu luc, néu co quan Thi hanh an khong hay quyét dinh ké bién nha, dat
nay thi 6ng C c¢6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an huy bé quyét dinh ké bién nha,
dat nay theo quy dinh cua phap luat.

[3.5]. V& hop ddng thé chap dién tich 50 m2 dét thira dat s6 118B2, to ban
d6 s6 3 tai khu V, thon T, xa T, huyén D, thanh phd Ha Noi giira cac thanh vién
trong ho gia dinh ba Tran Xuan P v6i Ngan hang MHB dé d¢am bao cho khoan vay
ctia anh DS Tran Q. Nhan thiy, ong D3 Tién C 1a ngudi dung ra thanh toan khoan
ng cua anh Q dé giai chap tai san thé chap. Theo thoa thuan tai Hop dong thé chip
thi Ngan hang c6 trach nhiém giao tra lai gidy ching nhan nay cho anh Q sau khi
anh Q da trd nog xong cho Ngan hang. Phia Ngan hang xac nhan la ong C da thuc
hién xong vi¢c thanh toan n¢ khoan ng ctia anh Q cho Ngan Hang, hién du ng¢ béng
0. Nay ong C dugc xac dinh 1a chu st dung dién tich dat nay va cac thanh vién
trong ho gia dinh ba P nhat tri tra lai dién tich dat nay cho 6ng C nén ong C, anh Q
va Ngan hang B c6 trach nhiém tién hanh thu tuc thanh 1y hop ddng thé chip va
x6a ding ky thé chip tai co quan quan Iy dat dai theo quy dinh phap luat.

[3.6]. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng C méi biét viéc Cuc THA dan sy
thanh pho Ha No1 dang luu gitr gidy chiing nhan quyén str dung dién tich dat tranh
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chap nén co yéu cau dé nghi Cuc Thi hanh an dan su thanh phd Ha Noi tra lai 6ng
gidy chirng nhan do.

Tai phién toa hom nay, 6ng C khai, do khong hiéu biét nén mai rit yéu cau
nay tai phién toa so tham; ngudi dai dién theo ty quyén ctua Cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Ha N01 néu quan diém: trudng hop Toa an Xac dinh dién tich dat
tranh chap thudce vé ong C thi co quan Thi hanh an s€ huy quyét dinh ké bién va tra
lai ong C gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Do d6, can stra lai phan quyet dinh
nay ctia ban an so tham, yéu cau co quan Thi hanh an dén sy thanh phd Ha Noi
phai co trach nhiém giao lai gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 118 b2 TBD
s6 3 khu V, thon T, xa T, huyén D, Ha Noi cho ong C dé ong C thuc hién viée x6a
thé chap va ding ky sang tén theo quy dinh phap lut.

[4]. Tt nhirng phan tich va lap luan néu trén, Hoi dong xét xur thay can chap
nhan mot phan khang cao cua 6ng S, ba T vé van dé nguoi tham gia t6 tung; chip
nhan mot phan dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi tai
phién tda hom nay, stra mot phan ban an so thim theo hudng nhéan dinh trén.

[5]. V& an phi

[5.1] An phi DSST: Xét thdy, vu an ndy, Toa an chi xém xét quyén sé hiru,
sir dung dién tich 50 m2 dat va tai san trén dat thira 118B2, to ban d6 sb 3, dién
tich 50m” tai khu V, thén T, xa T, huyén D, thanh phd Ha Noi 13 cta ai nén dugc
coi 12 vua 4n khong c6 gia ngach. Theo quy dinh tai diém a, khoan 2 DPiéu 27 Nghi
quyét 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 thi bi don 1 ba Tran Xuan P
chi phai chiu an phi 300.000 déng. Ban 4n so thim budc ba P, ong L, anh Q, chi L
phai chiu an phi nhu vy 4n c6 gia ngach 1a 24.400.000 ddng (Hai muwoi ti triéu,
bon tram nghin dong) 13 khong chinh xac, can sta lai.

[5.2]. V& an phi DSPT: Do ban 4n so tham bj sira nén ngudi khang cao 1a ong
S, ba T khong phai chiu 4n phi dan sy phuc thim nén dugc hoan lai tién tam Gng
an phi phuc tham da nop.

Boi cac lé trén,
QUYET PINH
Cin cr vao: Khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan sy 2015

Sira mdt phan ban 4n dan sy so' tham sb 07/2018/DS-ST ngay 26/4/2018
cia Toa an nhan dan huyén D, thanh pho Ha Ng¢i. Cu thé nhu sau:

AQ dung:
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- An 1é s6 02/2016/AL dwoc lwa chon tir Quyét dinh giam doc tham S,OA,
27/2010/DS-GDT ngay 08-7-2010 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao va duoc cong bo theo Quyét dinh s6 698/0D-CA ngay 17-10-2016 cua Chanh
an Toa dan nhdn dan toi cao.

- Piém a, khodn 2 Piéu 27 cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay

30/12/2016 ciia Uy ban thwong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu,
nop, quan ly va sw dung dan phi va l¢ phi Toa dn.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khaéi kién cia 6ng Bo Tién C.

1.1. Xé4c dinh ong DS Tién C c6 quyén sir dung dé,t va quyén sé hiru tai san
gan lién véi dién tich 50 m2 dat thira 118B2, to ban do s6 03, khu V, thon T, xa T,
huyén D, Ha No1.

1.2. Ong B§ Tién C, anh B Tran Q va Ngéan hang TMCP B chi nhanh M co6
trach nhiém lam thu tyc giai chap, x6a ding ky thé chap tai co quan Nha nudc co

tham quyén d6i v6i dién tich 50 m2 dat thira s6 118B2, to ban do s6 3 tai khu V,
thon T, xa T, huyén D, thanh pho Ha N1 theo quy dinh cua phép luat.

1. 3. Cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Ha Noi co trach nhiém giao lai cho
ong Do T1en C ban chinh Glay chirng nhan quyen str dung dat s6 E 809553; sb vao
sO cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00191 QSDD/HPCN.E809541 do
Uy ban nhan dan huyén D cdp ngay 14/12/1998 d6i véi dién tich 50 m2 dat thia
dat s6 118B2, to ban do s6 3 tai khu V, thon T, xa T, huyén D, thanh phé Ha Noi.

2. Ong Db Tién C co quyén dén co quan Nha nuoc co thAm quyen vé quan
ly dat dai dé dang ky quyen sir dung dat va quyen sO hitu tai san gan lién voi dién
tich 50 m2 dat tai thira dat s6 118B2, td ban dd s 3 tai khu V, thon T, x T, huyén
P, thanh phé Ha Noi theo quy dinh cta phép lut.

3. V& &n phi dan su so tham:

3.1. Ba Tran Xuan P phai chiu 300.000 dong ( ba trim ngan dong) an phi
dan su so tham.

3.2. Tra lai 6ng D4 Tién C s6 tién tam tng an phi so tham da ndp 1a 300.000
d6ng (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu s6 0007652 ngay 05/10/2017 caa Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén D, thanh phé Ha Noi;

4. V& an phi dan su phuc tham: Ong Tran Ngoc S va ba Pham Thi T khong
phai chiu an phi phuc thim, mdi ngudi duoc hoan lai 300.000 dong tién tam tng
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an phi 6ng, ba da nop tai cac BL s6 AA/2015/0008032 va AA/2015/0008032 clng
ngay 07/5/2018 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, Ha No6i

5. Ban an phiic thim cé hiéu lwc phap luat dé thi hanh ké tir ngay tuyén

r

an.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- TAND H. Hoai Puc;

- VKSND TP. Ha Noi

- THADS huyén D;
L hd so Nguyén Thi Thuy
HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap- Tw do- Hanh phiic

BIEN BAN NGHI AN
Tai phong nghi an- Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi

Vi thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay
Cic Tham phan: Ba Nguyén Thu Hong
Ba Dang Manh Cam Yén

Tién hanh nghi 4n vu an thy 1y s6 173/2018/TLPT-DS ngay 10/07/2018 vé viéc
“Tranh chip quyén str dung d4t . Do ban 4n dan sy so thdm s6 07/2018/DS -ST ngay
26/4/2018 cia TAND huyén D, thanh ph6 Ha Noi bi khang cao.

NOQI DUNG
1. Cac y kién da thao lun:
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Tham phan Hong: Vé t6 tung: Theo don khéi kién dé& ngay 02/10/2017,
nguyén don 6ng DS Tién C khoi kién dbi v6i bi don 1a ba Tran Xuan P; Cuc Thi hanh
an dan su thanh phé Ha Noi 6ng C dé nghi dua vao tham gia t6 tung trong vu an véi
tu cach 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vi 13 co quan dang quan 1y, luu giir
gidy ching nhan quyén sir dung thira dit tranh chap, 6ng dé& nghi Cuc Thi hanh an
khong ké bién dién tich dat tranh chap va tra lai ong gidy chimg nhan quyén st dung
dat tranh chap. Do d6, ban an so thAm xac dinh Cuc Thi hanh 4n déin sy thanh phd Ha
Noi tham gia t6 tung v6i tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 dung
quy dinh tai Diéu 68 Bo luat TTDS 2015. Khang céo cua ong S ba T dé nghi xép Cuc
Thi hnahf 4n 12 bi don 1a khong c¢6 cin c&t chip nhén.

Dién tich dat tranh chép dimg tén chu sir dung la “Ho ba Tran Xuan P”. Tai
thoi diém cap gidy ching nhan nim 1998 thi ho gia dinh ba P chi ¢6 ba P, éng L va
anh Q. Chi P4 Tran Khanh Ly sinh nam 2000 1a con gai ba P 6ng L, tai thoi diém ho
gia dinh ba P duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat thi chi L chwa dugc sinh
ra va chi L khong co cong stc gi trong viéc ton tao dat, chi L ciing khong phai 1a
ngudi dang quan 1y, st dung dét tranh chap. Do d6 chi L khéng c6 quyén nghia vu gi
lién quan dén dién tich dat tranh chp. Do vay, viéc khang céo ctia 6ng S va ba T vé
van dé khong can thiét dua chi DS Tran Khanh Ly tham gia t6 tung 14 ¢6 can cir. Hoi
d6ng xét xtr thdy can sira ban an so tham vé van dé nay, dua chi DS Tran Khanh Ly
ra khoi danh sach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

Nguyén don ong C va cac duong sy khac trong vu an déu khong yéu cau huy
gidy chtimg nhan do UBND huyén D cip cho ho ba P; khong tranh chép gi dén viéc
dang ky thé chap cia UBND huyén P. Do d6, ban an so thim khoéng dua UBND
huyén D tham gia t6 tung 14 dung phap luat. Khang céo cta 6ng S, ba T dé nghi dua
UBND huyén D tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a khong c6 co s& chap nhan.

Vé van dé dinh gi4 tai san: Toa 4n cdp so tham tién hanh xem xét, tham dinh va
dinh gia tai san trudc khi dua ong S va ba T tham gia td tung vy an véi tu cach 1a
nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan. Tai cac budi cong khai tai liéu, chirng ctr 6ng
S, ba T khong co ¥ kién gi phan ddi bién ban dinh gia tai san, khong yéu cau dinh gia
lai. Hon nita, trong vy an nay, Toa 4n khong giai quyét vé van dé thi hanh ban an
hinh su do 6ng S ba T 1a ngudi duoc thi hanh an nén viéc dinh gia tai san tranh chap
khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia 6ng S, ba T. Do vay, viéc 6ng S,
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ba T khong tham gia budi dinh gid khong bi coi 1a vi pham nghiém trong thu tyuc t6
tung nhu don khang c4o cua ong S, ba T néu.

Vé noi dung: C6 can cir xac dinh vo chong 6ng L ba P mua ho dién tich dat
tranh chap cho ong C. Viéc 6ng L ba P ghi dia chi ¢ to 12 phuong D khi lap gidy to
mua ban dit ngay 16/9/1998 v&i ong T ba H 1a ghi theo noi dang ky ho khau; khi lap
gidy chuyén nhuong 50 m2 dat mua cta ong T ba H cho éng C ngay 16/12/1998 thi
ong L ba P ghi dia chi ¢ t6 36 phuong H 14 khai theo noi & thuc té. Do 6, viéc ghi
dia chi néu trén ciia 6ng L ba P khong c6 gi 1a mau thuan nén khong phai 13 can ctr dé
xac dinh ong C va ong L ba P ¢6 viéc nguy tao ching ctr. Ban 4n so tham ap dung An
18 s6 02/2016/AL dwoc cong bé theo Quyét dinh sé 698/0D-CA ngay 17-10-2016 ciia
Chdnh dan Toa dn nhdn dan téi cao d& quyét dinh quyén sir dung dién tich dit 50 m2
thira s6 118 b2, TBD s6 3 khu V, x4 T huyén D, Ha Noi thudc vé ong C 1a ¢6 can ci,
khong chip nhan khang cdo clia 6ng S va ba T cho rang gia dinh ong C ¢ nho ong L
ba P trén dién tich dat nay.

Vé cong suc cua 6ng L ba P trong viéc mua ho dat cho ong C: 6ng L ba P mua
téng cong 300 m2 dat ctia ba H ong T chi voi gia 97.000.000 dong, s tién ong dua
cho ba P twonh duong trj gia % sb dét trén 13 bao gém ca tién mua dat va lam nha. do
1a anh em rudt va chua bao gio 6ng L ba P yéu cdu tinh toan cong sitc v6i ong C va
thuc té 6ng C di nhan dat ngay tir cui nam 1998 nén 6ng L ba P khong c6 cong siic
tu tao, lam tang gia trj dat. Nguoc lai, 6ng L ba P di duoc 6ng C cho muon dién tich
dat nay dé thé chip vay von lam an tai Ngan hang, khi khong tra dugc no thi ong C
d3 phai bo ra sb tién 16n gan bay tram triéu dong( 691.449.000 dong) 16n hon gia tri
nha, dat tai thoi diém hién tai ( theo Bién ban dinh gia tai BL 227 1a 550.100.000
d6ng) dé tra ng Ngan hang thay cho gia dinh ong L, ba P. Do d0, khong ¢ co sé dé
budc ong C phai trich cong stc trong viéc mua ho dat cho 6ng L ba P bang 1/3 gia tri
chénh 1éch giira gia dat khi mua va khi xét xtir nhu dé nghi cta dai dién Vién Kiém
sat.

Ong C da thyuc té nhan dat va sinh séng tai day tur 1998, do do, khong can thiét
phai budc cac thanh vién trong ho gia dinh ba P phai tra lai dién tich dat néu trén cho
ong C nén can stra cach tuyén an ctia ban 4n so tham.

Khi ban an ¢6 hiéu lyc, néu co quan Thi hanh 4n khong huy quyét dinh ké bién
nha, dat nay thi ong C c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an hiy bo quyét dinh ké
bién nha, dit nay theo quy dinh ctia phap luat.
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Vé hop ddng thé chip dién tich 50 m2 dat thira dat sb 118B2, to ban d6 s6 3
tai khu V, thon T, xa T, huyén D, thanh phé Ha N1 gifra cac thanh vién trong hg
gia dinh ba Tran Xuén P voi Ngan hang MHB dé dam bao cho khoan vay ctia anh
P Tran Q. Nhan thay, ong PO Tién C 1a ngudi dung ra thanh toan khoan no cua
anh Q dé giai chip tai san thé chap. Theo thoa thuan tai Hop dong thé chép thi
Ngan hang c6 trach nhiém giao tra lai gidy chtimg nhan nay cho anh Q sau khi anh
Q da trd ng xong cho Ngan hang. Phia Ngin hang xdc nhan la 6ng C da thyc hién
xong vi¢c thanh todn ng khodn n¢ ctia anh Q cho Ngan Hang, hién du no béng 0.
Nay ong C dugc xéac dinh 1a chu st dung dién tich dat nay va cac thanh vién trong
ho gia dinh ba P nhat tri tra lai dién tich dat nay cho ong C nén éng C, anh Q va
Ngan hang B ¢6 trach nhiém tién hanh thi tuc thanh 1y hop ddng thé chap va x6a
dang ky thé chp tai co quan quan 1y dat dai theo quy dinh phép lut.

Trong qua trinh giai quyet vu an, ong C moi biét viec Cyc THA dan su
thanh phd Ha Nbi dang luu gitr gidy ching nhan quyén sir dung dién tich dat tranh
chap nén c6 yéu cau dé nghi Cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Ha Noi tra lai ong
gidy ching nhan d6. Tai phién toa hom nay, ong C khai, do khong hleu biét nén
moi rat yéu cau nay tai phién toa so tham; ngudi dai dién theo Gy quyén cua Cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé Ha Noi néu quan diém: truong hop Toa an xac dinh
dién tich dét tranh chap thude vé 6ng C thi co quan Thi hanh an s€ huy quyét dinh
ké bién va tra lai ong C gidy chimg nhan quyén sur dung dat. Do do6, can sira lai
phan quyet dinh nay cua ban 4n so tham, yéu cau co quan Thi hanh an dan sy
thanh phd Ha Noi phai c6 trach nhiém giao lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
thira 118 b2 TBP s6 3 khu V, thon T, x4 T, huyén D, Ha Noi cho éng C dé ong C
thuc hién viéc x0a thé chap va ding ky sang tén theo quy dinh phap luat.

Vé an phi DSST: X¢ét thay, vu an nay, Toa an chi xém xét quyén sé hiru, sir
dung dién tich 50 m2 dat va tai san trén dét thira 118B2, td ban dd sé 3, dién tich
50m’ tai khu V, thén T, xa T, huyén D, thanh phd Ha Noi 14 ctia ai nén duoc coi 1a
vua an khong c6 gia ngach. Theo quy dinh tai diém a, khoan 2 Diéu 27 Nghij quyét
326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 thi bi don la ba Tran Xuan P chi phai
chiu 4n phi 300.000 dong. Ban an so thim budc ba P, ong L, anh Q, chi L phai chiu
an phi nhu vu an c6 gia ngach la 24.400.000 dong (Hai muwoi ti triéu, bon tram
nghin dong) 1a khong chinh xac, can sta lai.

Vé an phi DSPT: Do ban 4n so thdm bi stra nén ngudi khang céo 1a ong S,
ba T khong phai chiu an phi dan su phic thAm nén dugc hoan lai tién tam tng an
phi phiic thim da nop

Y kién Tham phan Yén: Thong nhét véi ¥ kién Tham phan Hong
Y kién Tham phan chu toa: Nhat tri ¥ kién ctia 2 Tham phan Yén, Hong.
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Hoi dong xét xir biéu quyét 3/3 quyét dinh nhu sau:
Cin cr vao: Khoan 2 Piéu 308, Dicu 309 Bo luat T6 tung dan sy 2015

Sira mdt phin ban 4n dan sy so thim s6 07/2018/DS-ST ngay 26/4/2018
cuia Toa an nhan dan huyén D, thanh pho Ha Ng¢i. Cu thé nhu sau:

AQ dung:

- An 1¢ s6 02/2016/AL dwoc lwa chon tir Quyet dinh gidm déc tham SO
27/2010/DS-GDT ngay 08-7-2010 cua Hoi dong Tham phdn Toa dn nhdn dén t6i
cao va dwoc cong bé theo Quyét dinh s6 698/0D-CA ngay 17-10-2016 ciia Chdnh
an Toa dan nhdn dan toi cao.

- Piém a, khodn 2 Piéu 27 cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay

30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu,
nop, quan ly va sw dung dn phi va l¢ phi Toa dn.

Tuyén xur:
2. Chap nhan yéu cau khaoi kién cia 6ng Bo Tién C.

1.1. Xé4c dinh ong DS Tién C c6 quyén sir dung dit va quyén sé hitu tai san
gan lién véi dién tich 50 m2 dat thira 118B2, to ban do s6 03, khu V, thon T, xa T,
huyén D, Ha No1.

1.2. Ong B§ Tién C, anh B Tran Q va Ngéan hang TMCP B chi nhanh M co6
trach nhiém lam thu tyc giai chap, x6a ding ky thé chap tai co quan Nha nudc co
thAm quyén d6i v6i dién tich 50 m2 dét thira s6 118B2, t& ban d6 s6 3 tai khu V,
thon T, x4 T, huyén D, thanh phd Ha Noi theo quy dinh cta phép lut.

1. 3. Cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Ha Noi co trach nhiém giao lai cho
ong Do T1en C ban chinh Glay chirng nhan quyen str dung dat s6 E 809553; sb vao
sO cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00191 QSDB/HPCN.E809541 do
Uy ban nhan dan huyén D cdp ngay 14/12/1998 d6i véi dién tich 50 m2 dat thia
dat s6 118B2, to ban do s6 3 tai khu V, thon T, xa T, huyén D, thanh phé Ha Noi.

2. Ong D4 Tién C co quyén dén co quan Nha nudc co tham quyen vé quan
ly dat dai dé dang ky quyen sir dung dat va quyen sO hiru tai san gan lién voi dién
tich 50 m2 dat tai thira dat s6 118B2, td ban dd s 3 tai khu V, thon T, xa T, huyén
P, thanh phé Ha Noi theo quy dinh cta phép lut.

3. V& &n phi dan su so tham:

3.1. Ba Tran Xuan P phai chiu 300.000 dong ( ba trim ngan dong) an phi
dan su so tham.
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3.2. Tra lai 6ng DS Tién C s6 tién tam tng an phi so tham da ndp 1a 300.000
d6ng (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu s6 0007652 ngay 05/10/2017 caa Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén D, thanh phé Ha Noi;

4. V& an phi dan su phuc tham: C)ng Tran Ngoc S va ba Pham Thi T khong
phai chiu an phi phuc thim, mdi ngudi duoc hoan lai 300.000 dong tién tam tng
an phi 6ng, ba da nop tai cac BL s6 AA/2015/0008032 va AA/2015/0008032 clng
ngay 07/5/2018 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B, Ha No6i

5. Ban an phiic thim cé hiéu lwc phap luat dé thi hanh ké tir ngay tuyén

an.
Hoi dong xét xir da thong qua bién ban, nhat tri cing ky tén.

CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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NOI DUNG VU AN

NHAN PINH CUA TOA AN
Theo trinh bay ciia cac duong sy trong vu 4n, nhitng nguoi lam ching thi thira dat sé 118B2, to

Hiru T, ba Nguyén Thi H mot manh dat c6 dién tich 300m* giap qudc 16 32 tai thén T, xi T,
huyén D. Sau khi mua dit, 6ng L va ba P tich thira dat trén thanh 2 thira, mdi thira c6 dién tich 150 m* va
lam gidy chirmg nhan quyén sir dung dat mot thira mang tén ong L, mot thira mang tén hg ba Tran Xuan P.
Dién tich trong gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 50 m?, phéan dién tich dét con lai ndm trong chi gi6i
hanh lang giao thong. Phan dt mang tén ho ba P dugc giao cho gia dinh ong C va ba T quan 1y, sir dung

tir nam 1999 va khong phai 1a dat cong, khong 1an chiém cac ho xung quanh.

Cudi nam 1998, ong DS Tién C vé nudc. Thira dat mang tén ho ba P duoc giao cho 6ng C s

dung 6n dinh cho dén nay.

Ong C cho rang thira dt trén 1a do 6ng nho ba P, ong L mua ho chir khong phai dét ctia ong L, ba
P. Boi vi:

Tién mua thira dét trén 1a do 6ng guri tir nuwéc ngoai vé qua cong ty VINACONEX, ba H 1a nguoi
dugc ong iy quyén dén cong ty nhén tién ho. Khi ¢6 nhu cau mua dit 6ng da yéu cau ba H chuyén toan
b6 s tién ong giri vé nude cho ong L, ba P dé 6ng L, ba P mua ho 6ng thira dt trén. Viéc chuyén tién,
giao nhén tién cac 6ng ba déu c6 bién nhan. Khi mua ban va chuyén nhugng thira dat nay, 6ng van dang
lao dong tai Li Bi va ciing khong c¢6 ho khdu tai T nén ba P di dung tén trong gidy chiing nhan quyén sir
dung dat.

Viéc nay ca ba P, ong L, ba H, ba H (vo 6ng T) déu thira nhan. Nguyén don va nhitng ngudi lién
quan di cung cép cac tai liéu chuyén tién ciia 6ng C vé cong ty va cong ty tra lai cho ba H, cac gidy bién
nhan tién gitra ba H va ong L.

Mic du chua lam thu tyc sang tén quyén sir dung dat nhung khi 6ng C vé nudc, 6ng L, ba P da
giao lai thira dat nay cho ong C va gia dinh sir dung 6n dinh cho dén nay. Chinh quyén dia phuong ciing
xac nhan 6ng C ciing di dang ky ho khau tai dia chi phan dat nay tir nam 1998 va éng C ciing cung cap
cac bién lai thu thué sir dung dat xac nhan 6ng 1a ngudi ndp thué cho Nha nudc ddi voi dién tich dat trén.
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Ong C, ba H xuét trinh cac gidy to nhan tién 6ng C giri qua cong ty Vinaconex, gidy bién nhan
giita 6ng L, ba H. Tai liéu cic bén xuét trinh thé hién Ong L nhan tién ba H chuyén 4 lan :

Ngay 20.3.1997: 3.000.000 dong
Ngay 01.4.1997: 32.000.000 déng
Ngay 29.10.1997: 16.426.000 ddng
Ngay 29.4.1998: 13.640.000 dong
Tong cong: 65.066.000 dong

Sau khi vé nudc ong C con dua thém 2 lan nita vao ngay 07.9.1998: 37.500.000 dong va
23.11.1998: 7.000.000 ddng.

Téng cong sb tién ong C dua cho ong L, ba P dé mua dat, lam nha 1a 108.566.000 dong.
Ong L, ba P ¢c6 viét gidy bién nhan vao ngay 16.12.1998 thé hién toan bo ndi dung nay (BL 56).
- Vé qua trinh sir dung dat:

Trong qué trinh gidi quyet vu an va tai phién tda, can clr 161 khai cac duong su, xem xét cac
chung ctr do cac duong su xuat trinh da lam ro:

Cubi nam 1998, 6ng DS Tién C vé nude. Thira dit sé 118B2, to ban dd s 3, dién tich 50m” tai
khu V, thon T, xa T, huyén D, thanh phé Ha Noi mang tén hd ba Tran Xuén P duge giao cho 6ng C su
dung. Cong an xi T, huyén D, thanh phd Ha N¢i xac nhan 6ng D3 Tién C nhap khau vao thon T, xa T,
huyén D, thanh phé Ha Noi ngay 10-4-1999 va sinh séng lién tuc trén thira dat nay tir d6 toi nay.

Ngay 16/12/1998, 6ng L, ba P c6 viét Gidy bién nhan xac nhan viéc da nhan tién anh Chi giri vé
va mua ho anh Chi thira ¢at & khu V, thon T, xd T, huyén D dién tich khoang 180 m? voi gia 300.000
ddng/m’ va da xay dung mot ngéi nha cip 4. Manh dat dugc cp gidy chimg nhan quyén s dung dit
mang tén ho ba Tran Xuén P.

Nim 1999, anh Chi c6 yéu cau éng L, ba P giao lai gidy ching nhan quyén s dung dat. Tuy
nhién, 6ng L, ba P khong giao gidy chirg nhan ma mudn muon dé thé chap 1ay von kinh doanh va co viét
Gidy ban nha va chuyén quyén str dung dat, Gidy bién nhan cho anh Chi dé lam tin. Trong cac vin ban
nay c6 chit ky ong L, ba P, anh Chi va nguoi lam chiing 1a 6ng Giang Van P. Nguoi lam ching Giang
Vin Phii ¢6 xac nhan thyuc té c6 viée 6ng L, ba P viét gidy ban nha va chuyén quyén sir dung dt cho anh
Chi va viét gidy bién nhan dé muon lai gidy ching nhan quyén sir dung dat dé thé chap ldy von lam an.
Ong 1a ngudi tryuc tiép nghe cac bén trao d6i va ky lam ching vao hai van ban nay. Theo nhiing gi cic bén
trao d6i ong dugc biét thuc chét thira dat nay 1a do 6ng L, ba P mua ho anh Chi. Tuy nhién, thoi diém nay
ong L, ba P can von kinh doanh nén muon anh Chi gidy ching nhan quyén sir dung dat dé thé chap. Giy
ching nhan quyén sir dung dat van mang tén ba P nén cac bén viét gidy bién nhan va gidy mua ban véi
muc dich d€ 1am tin.
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Anh Chi va chi Toan ciing khang dinh tai phién toa 1a anh chi chwa bao gio duge nhan gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ban gbc va ong L, ba P ding gidy ching nhan nay dé cam c, thé chap cho nhiing
ai anh chi khong biét.

Néam 2010, anh Chi, chi Toan lai yéu ciu ba P, ong L tra lai giéy ching nhéan quyén st dung dat.
Tuy nhién ciing nhu lan trudc 6ng L, ba P ldy 1y do can von lam an nén hoi muon lai gidy chimg nhan
quyén str dung dat trén dé thé chap thira dat cho ngan hang MHB. Anh Chi dong y. Ngay 05/8/2010, cac
bén viét gidy bién nhan, gidy ban nha va chuyén quyén sir dung dat ndi dung twong ty nhu hai van béan lap
nam 1999 nhung khac nhau vé gi4 tién. Cac van ban nay c6 chir ky ctia anh Chi va 6ng L, ba P, khong c6
nguoi lam chung.

- Vé viéc thé chdp thira ddt sé 118B2, to ban dé sé 3, dién tich 50m’ tai khu V, thon T, xa T,
huyén B, thanh phé Ha Ngi.

Trong gidy ching nhan quyén sir dung dit sb E 809553 thé hién ho ba Tran Xuéan P da lam tha
tuc thé chap thira dat nay cho Ngan hang TMCP Dong Nam A chi nhanh Ha Pong cho Ong D3 Tién L
vay vao ngay 05.2.2010 va da dugc x6a dang ky thé chip vao ngay 12.8.2010. Ngay 18.8.2010 ba Tran
Xuan P ¢6 hop dong thé chap voi Ngan hang phét trién nha Pong bang séng Ciru Long, chi nhanh Ha
Nbi, phong giao dich Ly Thai T6 cho 6ng Dd Tran Q vay.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n xac minh lam ra:

Ngay 19/8/2010, ba P va anh Db Tran Q di ky hop dong tin dung sé TC.0004.10/HDTD véi
Ngan hang phat trién nha Dong bang song Ciru Long, chi nhanh Ha N¢i, phong giao dich Ly Thai T6 dé
vay tién véi thoi han vay 1a 60 thang va ky hop dong thé chap thira dat 118B2, t& ban do s6 03, khu V,
thon T, xa T, huyén D, Ha Tay, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 E809553 dé dam bao cho khoan
vay trén.

Nam 2011, khi chua dén han tra ng, lo s¢ anh Q va ba P khéng trd dugc ng s€ bi ngdn hang
cudng ché phan dit dang thé chap nén anh Chi da nop tién dé tat toan khoan vay ctia anh Q, ba P tai ngan
hang MHB trudc thoi han nham muc dich 13y lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé 1am thu tuc sang
tén anh theo quy dinh phép luat.

Ngay 28/10/2011, tai gidy nop tién ciia Ngan hang MHB c6 x4c nhan anh D4 Tran Q di ndp tién
tra ng vay voi sb tién 691.500.000 dong. Phiéu tra no khoan vay cung ngay c6 thé hién khach hang D
Tran Q di tra no s6 no 691.449.000 (gdc: 690.000.000 dong, 13i trong han: 1.449.000 dong) va ghi 15:
“Pd Tién C ndp tién tra ng cho P& Tran Q. Ngan hang xac nhan du no cua hop dong tin dung dbi véi
anh Q va ba P 1a 0 ddng nhung khong tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dét cho anh Q. Anh Q nhiéu
lan 1am don yéu ciu Ngan hang tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung khong dugc chap nhan.

Qud trinh xdc minh tai Ngdn hang thé hién:

Ngay 25.4.2015, c6 quyét dinh ctia théng déc Ngan hang Nha nudc vé viée sap nhap MHB véi B.
Hién nay B chi nhanh M 1a don vi dang luu gitr cac ho so lién quan dén ho so vay von nay.

Ngan hang B chi nhanh M di cung cép thong tin cho rang: Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 4
Hop dong thé chip QSD dit cua bén thir ba thi khi khach hang vay tra hét ng, Ngan hang sé tra lai day du
gidy t0, bao gom ca gidy chimng nhan quyén sir dung dat néu trén cho bén thé chap va lam thi tuc giai
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chap theo d& nghi ciia khach hang va pht hgp véi quy dinh cia Ngan hang. Tuy nhién tai thoi diém nhan
ban giao tir MHB dén nay trong h so luu trit khong c¢6 van ban tai liéu nao ctia khach hang dé nghi Ngan
hang ban giao lai gidy to thé chap ddi v6i khoan vay di tat toan. Dén ngay 15.6. 2015, B da nhan dugc
vin ban ciia co quan Thi hanh 4n vé viéc dé nghi tam giir gidy chimg nhan va da ban giao Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat nay cho co quan thi hanh an vao ngay 13.9.2016.

Anh D3 Tran Q xac nhan su viéc nhu ong DS Tién C trinh bay.

Tai phién toa, 6ng D3 Tién C cho rang sau khi tat toan khoan ng anh DS Tran Q da rat nhidu lan
lam don yéu cau dugc nhan lai gidy ching nhan quyén st dung dat nhung Ngan hang khong dong ¥. Tai
liéu ong C cung cip thé hién, ngay 17/11/2011, Ngan hang MHB Ha Ni, phong giao dich Ly Thai T6 c6
vin ban tra 16i anh Q v6i ndi dung “do tai san ditng tén hé gia dinh, dé tranh xdy ra tranh chdp giita cdc
thanh vién trong hé gia dinh, Ngdn hang sé chi tra lai gidy chitng nhdn quyén sir dung dat trén khi c6 day
i cdc thanh vién trong hé gia dinh”. Tra 101 ciia Ngan hang mau thuin v6i noi dung gidy bién nhan ho
so tai san cam cd thé chip ngay 20/8/2010 caa Ngan hang MHB “Ngdn hang phat trién nha va dong bang
song Ciru Long — Chi nhanh Ha Néi — PGD Ly Thai Té ¢6 trach nhiém heu giit, bao quan cdc logi gidy to
trén va sé hoan tra lai day dit cho éng D6 Tran Q khi 6ng Pé6 Tran Q da tra hét ng vay”. Pong thoi ciing
mau thudn voi ndi dung cong van tra 1oi s 490/B.HMHM.QLRR, ngay 09/4/2018 ctia Ngan hang TMCP
B chi nhanh M (Chi nhanh tiép nhan hd so tin dung ctia anh P Tran Q khi MHB sap nhap véi B) dd néu
O trén.

- Ngay 08/6/2015 cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Ha Noi ra quyét dinh thi hanh 4an theo don
yéu cau ciia ong Tran Ngoc S 1a ngudi bi hai trong ban an s6 394/HSST ngay 15/9/2014 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Ha Nbi va quyét dinh dinh chi xét xtr phiic tham s 118/2015 ngay 22/5/2015 ctia Toa 4n
nhan dén t6i cao.

Ngay 06/01/2016 6ng Db Tién C da c6 don khoi kién tranh chap quyén st dung dat véi ba Tran
Xuan P guri t¢i Toa an nhan dan huyén b.

Ngay 13/9/2016 Ngan hang B da ban giao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung quyén sir
dung thira dat s6 118B2, to ban dd s 3, dién tich 50m” tai khu V, thén T, xi T, huyén D, thanh ph Ha
Noi cho cuc THA dan sy thanh ph Ha Noi theo cong vian s6 2372 ngay 19/7/2016 cia cuc THA dan su
thanh phé Ha Noi va theo quyét dinh s6 27/QP vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat.

Hoi dong xét xir xét thay:

Ong D Tién C co yéu cau khoi kién yéu cau bi don 1 ba Tran Xuan P va nhitng nguoi lién quan
trong ho ba P tra lai cho 6ng quyén st dung dit thira dat s§ 118B2, t& ban dd sé 03, dién tich 50m” tai khu
V, thén T, xd T, huyén D, thanh phd Ha Noi.

Qué trinh giai quyét vu an thiy rang:

- C6 can clr khing dinh thira dit s6 118B2, t& ban dd sé 3, dién tich 50m? tai khu V, thon T, xa T,
huyén D, thanh phé Ha Noi dugc ong D3 Tién C nho Ong D3 Tién L, ba Tran Xuan P mua ho. Thé hién:
Toan bo 15i khai ciia ba Ung Thi Huyén, Ong D Tién L, ba Tran Xuéan P, ngudi lam ching 6ng Giang
Vin P, ba Nguyén Thi H déu thong nhét vé viéc Ong L, ba P ¢6 mua mot manh dat 300 m2 ctia ong T, ba
H va tach lam 2 thtra. Mot thura mang tén 6ng L hién nay da ban, thua con lai dugce giao cho ong C su
dung tir ndm 1998 tir sau khi 6ng C vé nudc. Thuc té co viéc ong L, ba P viét gidy ban nha va chuyén
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quyén sir dung dit va Gidy bién nhan dé muon gidy chiing nhan quyén sir dung dit. Cac tha tuc nay duoc
lap 2 1an 1 lan vao nim 1999, mot 1an vao nim 2010, ndi dung twong ty nhau nhung s tién mua ban
khong giéng nhau. Xét vé ca ndi dung va hinh thie gidy viét tay nay déu khong dam bao cac quy dinh
phap luat. Nguyén don, bi don, ngudi lién quan 1a ong L va ngudi lam ching 1a 6ng Phu déu thira nhan
khong c6 viéc giao nhan tién vi thue chat ddy 1a nha va dat 6ng C nho 6ng L, ba P mua ho nén cac bén chi
viét gidy dé lam tin.

Nhu vay, mic di ho ba P ding tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung ong L, ba P
van phai viét gidy muon Gidy chimg nhan QSD dét ctia 6ng C vao nim 1999 va nim 2010 da thé hién
thyc chit 6ng C méi 1a ngudi bo tién ra mua thira dat ndy. Ba P chi 1a ngudi mua ho dat cho ong C va
dung tén ho 6ng C trong Gidy chiig nhan quyén st dung dat khi ong C chua vé nudc.

Thuyc té x4c minh tai dia phuong cho thiy 6ng C va gia dinh da nhap ho khau vé thira dét trén va
sinh sdng on dinh tir ndm 1999 dén nay. Ong C 1a nguoi thuc hién cac nghia vu ddi véi nha nudc lién
quan dén thira dat trén.

Ong C 1a nguoi tu nguyén thanh toan trudc han ddi voi khoan no tai Ngan hang MHB cho anh
Dd Tran Q va ba Tran Xuén P nham lay lai Gidy chting nhan quyén st dung dat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a Cyc thi hanh an dan sy thanh phé Ha Noi, anh Tran
Ngoc S, ba Pham Thi T dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét vi chi Huyén, 6ng L, ba P, anh Q, 6ng C déu la
anh chi em nén 161 khai cta ho khéng khach quan, ho c6 thé nguy tao chung cor nham trén tranh nghia vu
thi hanh an, 1am anh huong dén quyén va lgi ich hop phap cua cac ong ba.

Hoi d(‘”)ng xét xur xét théy: Thuc té chi Huyén, ong L, ba P, anh Q, 6ng C c6 quan hé 1a anh chi
em. Tuy nhién, 101 khai ciia ho phu hop véi 161 khai cua nhitng ngudi l[am chung khéc, phu hop véi thuc
té sir dung dat, va céc tai liéu khac co tai hd so. 6ng Giang Vin P 1a ngudi lam chimg tryuc tiép chimg
kién va xac nhan viéc 6ng L, ba P viét gidy ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat va da ky lam
chimg vao hai vin ban do 6ng L, ba P, anh Chi ldp ndm 1999. Nghia 14 sy viéc anh em trong gia dinh viét
gidy dé lam tin dién ra trudc khi 6ng L va ba P bi khoi td, tham chi truée khi ong L, ba P vay tién cia
nhitng nguoi bi hai trong vu 4n hinh sy. Do vy, c6 thé khiang dinh khong c6 viéc anh chi em trong gia
dinh 6ng C nguy tao chirng ctr nham tron tranh nghia vu thi hanh an.

Theo An 18 s6 02/2016/AL dugc lya chon tir Quyét dinh giam déc tham sé 27/2010/DS-GBT
ngay 08-7-2010 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao va dugc cong bd theo Quyét dinh
50 698/QD-CA ngay 17-10-2016 ciia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao thi: “Truong hop nguoi Viét Nam
dinh cu & nwée ngodi da bo tién ra dé nhdan chuyén nhieong quyén sir dung dat va nho ngueoi & trong nudce
ding tén nhdn chuyén nhieong quyén sir dung dat hg minh, khi giai quyét tranh chdp thi Toa an phdi xem
xét va tinh céng sirc bdo quan, giik gin, ton tao lam tang gid tri quyén sir dung dat cho nguwoi dirng tén ho;
trwong hop khéng xdc dinh dwoc chinh xdc cong sike ciia ngwoi do thi can xdc dinh nguwoi thiee chat tra
tién d@é nhdn chuyén nhwong quyén sie dung ddt va nguoi dirng tén nhdan chuyén nhwong quyén sir dung
ddt h c6 cong sirc ngang nhau dé chia phan gia tri chénh léch tang thém so véi tién goc nhdn chuyén
nhirong quyén sir dung dat ban dau”. Hoi dong xét xtr xét thay tinh chat, cac tinh tiét, sy kién phép 1y
trong vu 4n ndy twong ty nhu cac tinh tiét, sy kién phap 1y trong 4n 1&. Vi vay, theo 4n 1& s6 02/2016/AL,
c¢6 du co so xac dinh thira dit sé 118B2, t& ban db sb 3, dién tich 50m” tai khu V, thon T, xd T, huyén D,
thanh phd Ha Noi mang tén ho ba Tran Xuan P thyc chat 1a dat do 6ng C nho ba P, 6ng L mua hd nim
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1998, cudi nim 1998 khi ong C vé nuc thira dat nay do ong C quan ly, sir dung va xdy dung nha & trén
dat nhung van mang tén h ba Tran Xuédn P trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nay éng C khoi
kién doi lai quyén sir dung dét, ong L, ba P, anh Q, chi L 1 nhiing ngudi trong ho ba Tran Xuan P déu
nhét tri tra lai quyén s dung dat cho ong C va khong yéu cau thanh toan cong sirc giir gin, ton tao nén
Hoi dong xét xir ghi nhan.

Budc ba Tran Xuan P, Ong D4 Tién L, anh D3 Tran Q, chi D6 Thi Khanh Ly tra lai quyén su
dung dét thura dat sb 118B2, to ban dd sb 3, dién tich 50m” tai khu V, thén T, xd T, huyén D, thanh ph
Ha Nbi cho ong DJ Tién C.

Viéc ong D6 Tién C da tra ngan hang MHB nay 1a BIBV s6 tién 691.500.000 dong theo hgp dong
tin dung s6 TC.0004.10.HDTD ngay 19/8/2010 cho anh B3 Tran Q. Hién nay, 6ng C, ba T khong yéu cau

Toa an gidi quyét trong vu an nay nén Hoi dong xét xur khong xem xét.

- Vé an phi: Cac duong sy phai chiu 4n phi dan sy theo qui dinh ctia phap luat

- Vé quyén khang cdo: Cac duong su cd quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.
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