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TOA AN NHAN DAN QUAN NGO QUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xii so tham gém cé:

Tham phdn - Chi toa phién toa: Ong Nguyén Huén

Céc Hoi tham nhan dan:

Ba Ly Thi Thién Nga

Ong Vil Vian Khang

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Hau - Thu ky Toa dn nhan dan quan Ngb
Quyén, thanh phd Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdan din quin Ngé Quyén, thanh phé Hdi
Phong tham gia phién toa: Ong DS Trong Anh - Kiém sét vién.

Trong céac ngay 15 thing 8 ndm 2018 va 05 thdng 9 ndm 2018, tai tru s¢ Toa
4n nhan dan quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong xét xir so tham cong khai vu
an thy 1y s6 16/2017/TLST-KDTM ngay 02 thiang 6 nim 2017 vé tranh chap hop
ddng tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 32/2018/QPXXST-KDTM
ngay 20 thang 6 nam 2018 gitra cic duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P; Dia chi try sé: S6 M
duong L, phuong B, Quéan K, thanh phd Hd Chi Minh; dia chi chi nhdnh Hai
Phong: S6 S duong T, quan N, thanh phd Hai Phong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don:

Ong Nhan Thé X, Nhén vién Ngan hang Thuong mai ¢ phan P va ba Tran
Thi Thiy L, noi cu tri: S6 G duong T, phudng P, quan H, thanh phd Hai Phong 1a
ngudi dai dién theo iy quyén (Vin ban ty quyén sé 86 ngay 10/5/2018); ca hai c6
mat.



- Bi don: Cong ty C6 phan Dich vu thuong mai thiét ké va xdy dung B (viét
tat 1a Cong ty Binh Minh); dia chi tru s: S6 L, phuong B, quan N, thanh phd Hai
Phong;

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Vi M; dia chi: S6 M 16 P
tap thé A, phuong D, quin L, thanh phd Hai Phong 12 ngudi dai dién theo phép
luat (Chire vu: Gidm dbc Cong ty); c6 mat

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén BPinh D; no1 BKHKTT: S6 K duong H, phuong C, quén L,
thanh phé Hai Phong; noi tam tri: S6 R duong H, phuong N, quan C, thanh ph
Ha Noi; c6 mat;

2. Ong Nguyén Pinh T, sinh nam 1950 va Ba Pham Thi L, sinh nam 1950;
cling cu trd tai: S6 Y duong T, quan L, thanh phd Hai Phong. Ca hai déu vang mat.

Nguoi dai dién hop phép cia Ong Nguyén Pinh D, Ong Nguyén Dinh T, Ba
Pham Thi L: Ong Pham Vin L; noi cu trd: Phong P Toa nha N, duong L, phuong
M, quan T, thanh phd Ha Noi 12 nguoi dai dién theo ty quyen (Van ban uy quyén

ciia Ong Nguyén Pinh D ngay 05/7/2018 va vin ban iy quyén cia Ong Nguyén
Dinh T, Ba Pham Thi L ngay 05/7/2018); c6 mat.

3. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D; dia chi try sé: S6 L duong T, phudng
P, quan H, thanh ph6 Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P: Ong Tran
Van T, chuyén vién xu 1y ng; dia chi: Thi tran Quén Hanh, huyén Nghi Loc,tinh
Nghé An, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Vian uy quyén sd 9262A/2017 ngay
11/8/2017); c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién Toa 4n giai quyét vu 4n kinh doanh thwong mai tranh
chap vé hgp dong tin dung ngay 14/02/2017, trong ban tu khai va qud trinh giai
quyét tai toa dn; nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 13/02/2015 Ngéan hang TMCP Phuong D - Chi nhanh Hai Phong va
Cong ty C6 phan Dich vy thuong mai thiét ké va xay dung B d3 thoa thuan, ky két
Hop dong cap tin dung han mic sé 022/2015/HDTDHM ngay 13/02/2015 va phu
luc s6 022.01/PL-HDTD ngay 28/9/2015. Muc dich vay dé b6 sung vén luu dong
thi cong cong trinh x4y dyng; thoi han vay khong qud 06 thang theo timg khé udc
nhan no; l4i suat cho vay dp dung theo ting thoi diém nhén no trong timg khé udc
nhén ng va duogc diéu chinh 03 thang mat lan theo cong thuc tinh 1ai suét nhu sau:
Lai suat cho vay (diéu chinh) = Lii suét tién gui ky han 06 thang + Bién d 14i suat
(téi thiéu 2,70%/nam); Lai suét qud han béng 150% 1ai sut vay trong han.



Dé dam bao cho cic khoan vay trén 1a quyén st dung dat va tai san tai:

1. Quyén sir dung 793m* dat ¢ va tai san tai dia chi: T6 dan phd Dai Thing,
phuong Hoa Nghia, quan Duong Kinh, thanh phd Hai Phong. Gidy chtng nhén
quyén st dung dit s6 BN862382 do Uy ban nhan dan quan Dwong Kinh, thanh phd
Hai Phong cap ngay 15/8/2013 mang tén Ong Nguyén Pinh D (tai san riéng) theo
hop dong thé chap s6 070.01/2013/BD ngay 27/9/2013.

2. Quyén st dung 68 m” dat & va tai san trén dat tai dia chi 16 s6 57C khu
nha & Nguyén Trii, phuong Mdy To, quan Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong theo
Gidy chtig nhan quyén st dung dat s6 AM 779265 do Uy ban nhan dan quan Ngo
Quyén, thanh phé Hai Phong cip ngiy 14/4/2008 mang tén Ong Nguyén Dinh D
(tai san riéng) theo hop ddng thé chap s6 070.02/2013/BD ngay 27/9/2013.

3. Quyén sur dung 54,8 m® dat ¢ va tai san trén dat tai dia chi s6 259 dudng
Hai Ba Trung, phuong Céat Dai, quan L& Chan, thanh phd Hai Phong theo Gidy
ching nhan quyén sir dung déat s6 AN 469478 do Uy ban nhdn dan quan Lé Chan,
thanh phd Hai Phong cdp ngay 20/5/2009 mang tén Ong Nguyén Pinh T va vo 1a
Ba Pham Thi L; theo hop dong thé chap s6 097/2014/BD ngay 04/9/2014.

Sau khi ky hop dong tin dung néu trén, Ngan hang TMCP Phuong P di giai
ngan sb tién theo céc khé udc nhan ng cho Cong ty C6 phan Dich vu thuong mai
thiét ké va xay dung B (15 khé uéc nhan ng). Qud trinh thyuc hién hop déng Cong
ty Co phﬁn Dich vy thuong mai thiét ké va xdy dung B da thanh toén tra ng dugc
10 khé uée nhan ng, con lai 05 khé uéc nhan no vi pham nghia vy tra ng géc va ngo
13 (khé wéc sé 022.11 ngay 01/12/2015 nhan 970.000.000 ddng; khé udc sb
022.12 ngay 02/12/2015 nhan 900.000.000 dong; khé wéc sé 022.13 ngay
02/12/2015 nhan 300.000.000 ddng; khé wdc sé 022.14 ngay 03/02/2016 nhan
3.500.000.000 dong; khé udc sd 022.15 ngay 03/02/2016 nhan 2.400.000.000
ddng). Tinh dén ngay 14/02/2017 Cong ty C6 phan Dich vu thuong mai thiét ké va
xay dung B van con ng Ngan hang Phuong Déng s tién cu thé nhu sau:

No gbc: 7.215.424.920 dong.

Li trong han: 103.664.166 dong
Lai qué han: 585.144.964 dong.
Téng cong 1a : 7.904.234.050 dong.

Ngan hang TMCP Phuong B dé nghi: Bugc Céng ty C6 phan Dich vu
thuwong mai thiét ké va xy dung B phai thanh toédn so tién ng goc 7.215.424.920
ddng, 14i trong han 1a 103.664.166 dong va 14i qua han tinh dén ngay xét xu so
tham.



Ngoai ra, nguyén don dé nghi trong trudng hop Cong ty Co phan Dich vu
thwong mai thiét ké va xdy dung B khong thuc hién nghia vy tra no, Ngan hang
TMCP Phuong B c6 quyén xir Iy tai san bao dam theo thoa thuén tai cic hop dong
thé chdp di ky voi Ong Nguyén Pinh D; Ong Nguyén Pinh T va Ba Pham Thi L,
bao gdém ca viéc dé nghi co quan c6 thim quyén phat mai tai san bao dam dé thu
hdi no. V& 4n phi, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Trong ban tu khai, tai phién hoa giai va qud trinh giai quyét tai Toa dn, dai
dién theo phép luat cua bi don 6ng Nguyén Vil Minh trinh bay:

Cong ty C6 phan Dich vu thuong mai thiét ké va xdy dung B duoc cip Gidy
chting nhan dang ky kinh doanh theo ma s doanh nghiép 0200860330 do S¢ Ké
hoach va dau tu thanh ph Hai Phong cp 1an ddu ngay 31/12/2008 va da dang ky
thay d6i lan tht 5, ngay 09/11/2013.

Vé viée ky két va thuc hién hop dong tin dung ciing nhu ky két hop dong thé
chép tai san, bi don dong ¥ thong nhit nhu dai dién Ngan hang TMCP Phuong D
da trinh bay.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Coéng ty C6 phan Dich vy thuong mai thiét
ké va xay dung B thira nhan con ng Ngan hang TMCP Phuong D sé tién ng gbc va
no 14 tinh dén ngay 14/02/2017 theo hop ddng tin dung hai bén di ky két, cu thé:
S6 tién no gdc 1a 7.215.424.920 dong; Lii trong han 1a 103.664.166 dong; no 13
qud han tinh dén ngay 23/4/2018 1 1.786.786.897 dong. P& nghi ngan hang xem
xét dé cong ty tra no sd tién no gbe va 13i trong han tinh dén hét nim 2017.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ong Nguyén Binh D trinh bay:

Ong Nguyén Dinh D thira nhan c¢6 ky hop dong thé chép tai san dé dam bao
cho Céng ty Co phan Dich vu thwong mai thiét ké va xdy dung B vay tién cua
Ngin hang TMCP Phuong P theo hop dong tin duyng han mic s
022/2015/HDTDHM ngay 13/02/2015 va phu luc s6 022.01/PL-HPTD ngay
28/9/2015. Tai san bao dam la: Quyén st dung 793m?2 dat ¢ va tai san tai dia chi:
T6 dan phd Pai Thing, phuong Hoa Nghia, quan Duong Kinh, thanh ph Hai
Phong va quyén sir dung 68 m* dat & va tai san trén dat tai dia chi 16 s6 57C khu
nha & Nguyén Trii, phuong Mdy To, quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong.

Nay Ngan hang TMCP Phuong D khoi kién, 6ng Nguyén Pinh D dé nghi
Tda dn budc Cong ty C6 phan Dich vy thuong mai thiét ké va xdy dung B phai c6
trdch nhiém thanh todn khoan no di vay cta ngan hang. Ong Nguyén Binh D s&
chi chiju trach nhiém tra no thay cho Cong ty C6 phan Dich vu thuong mai thiét ké
va xdy dung B trong trudng hop Céng ty Co phan Dich vu thuong mai thiét ké va
xay dung B khong thé tra dugc no va viée vay tién cla Cong ty Co phén Dich vu
thuong mai thiét ké va xay dung B phai dam bao ding quy dinh cta phép luat.



Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan Ong Nguyén Dinh T va Ba Pham
Thi L trinh bay:

Ong Thanh va ba Lién ciing dé nghi, do tudi cao sitc khoe yéu di lai khé
khin nén c6 uy quyén cho con la Ong Nguyén Pinh D thay ong ba giai quyét.
Ngay 05/7/2018 6ng Thanh, ba Lién ¢ gidy uy quyén cho Ong Pham Vin L luét
su duoc toan quyén thay mat 6ng ba tham gia td tung tai Toa 4an. Quan diém cua
6ng Thanh va ba Lién dong ¥ thuc hién nghia vy bao dam dé tra no thay cho Cong
ty C6 phan Dich vy thuong mai thiét ké va xay dung B trong trudong hop Cong ty
Co phén Dich vu thuong mai thiét ké va xay dung B khong thé tra dugc no va viéc
vay tién cta Cong ty C6 phan Dich vy thwong mai thiét ké va xay dung B phai
dam bao ding quy dinh cua phdp luét.

Pai dién Ngan hang Thuong mai c6 phan Btrinh bay:

Ngay 12/5/2011 Ngan hang Pong Nam A c¢6 ky hop dong thué nha sé 259
duong Hai Ba Trung, phuong Cat Dai, quan Lé Chan, thanh phé Hai Phong cia
6ng Thanh va ba Lién véi thoi han thué 12 05 ndm. Khi hét han hop ddng, ngay
24/5/2016 Ngan hang ky hop dong sd 06/2016/HP-SB tiép tuc thué nha cua 6ng
Thanh va ba Lién véi thoi han 03 ndm. Nay Ngan hang Phuong Pong khai kién,
trong trudng hop phai xur 1y tai san thé chap dé thu hdi ng dan dén viéc hop dong
thué nha bj cham dut trude thoi han. Ngan hang Pong Nam A dé nghi dugc hoan
tra lai tién thué nha da tra trude s6 tién 12 45.000.000 ddng, boi thuong toan bo chi
phi dau tu xay dung cii tao va cic thiét bi da gan vao nha tri gid 1a 141.480.520
ddng ciing nhu sd tién phat do vi pham thoi han ctia hop dong thué nha la
500.000.000 dong.

Trong qué trinh giai quyét va tai phién hoa giai ngay 13/5/2018 véi su ¢
mit cua dai dién Ngan hang Phuong Pong, 6ng Nguyén Dinh D 14 ngudi ¢6 quyén
loi lién quan va 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Thanh, ba Lién ciing véi
dai dién Ngin hang Péng Nam A théng nhit duoc vé viée ky két Hop dong tin
dung; Hop ddng thé chap tai san; Hop dong thué nha s6 259 Hai Ba Trung, Hai
Phong. Giita 6ng Nguyén Pinh D va Ngan hang Pong Nam A théng nhét duoc vé
viéc xtr Iy hop dong thué nha trong truong hop phai phit mai tai san thé chap vi
vay Ngan hang Pong Nam A khong yéu ciu Toa 4n xem xét giai quyét van dé nay.

Tai phién toa ngay 15/8/2018:

Pai dién nguyén don c6 quan diém: Gitt nguyén yéu cau khoi kién nhu da
trinh bay & trén. Ngoai ra, nguyén don dé nghi Tda 4n budc bi don phai tiép tuc
thanh to4n tién 13 qua han dén khi thanh todn hét cdc khoan no theo muc 1ai sut
da dugc hai bén thoéa thuan trong hop dong tin dung. V& an phi: Dé nghi Toa dn
giai quyét theo quy dinh cta phdp lut.



DPai di¢én bi don c6 quan diém: Cong ty Co phén Dich vy thuong mai thiét ké
va xdy dung B xdc nhan con ng Ngan hiang Phuong Pong s tién ng gbc va ng lai
theo Hop ddng tin dung s6 022/2015/HDTDHM ngay 13/02/2015 va céc khé udc
nhan no nhu yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ngoai ra bi don dé nghi, cong ty
hién nay rat khé khan vé tai chinh do cdc dbi tic chua quyét todn va thanh todn
tién. P& nghi ngan hang xem xét dé cong ty tra no s tién ng gbc va li trong han
tinh dén hét ndm 2017.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan, 6ng Nguyén Dinh D va ngudi dai
dién theo 0y quyén ctia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cua 6ng Nguyén
Pinh D, dng Thanh, ba Lién 1a Ong Pham Vian L lién trinh bay: Dong y thyc hién
nghia vu bao dam dé tra no thay cho Cong ty C6 phan Dich vu thuong mai thiét ké
va xdy dung B trong trudng hop Céng ty C6 phan Dich vu thuong mai thiét ké va
xay dung B khéng thé tra dugc ng va viéc vay tién ctia Cong ty C6 phan Dich vu
thuong mai thiét ké va xdy dung B phai dam bao diing quy dinh ctia phap luat. Dé
nghi Toa 4n xem xét tinh hop phdp cta viéc ky két hop dong tin dung han mic sd
022/2015/HDTDHM ngay 13/02/2015 va phu luc s6 022.01/PL-HDTD ngay
28/9/2015.

Pai dién Ngan hang Pong Nam A: Ngan hang Pong Nam A va 6ng Nguyén
Pinh D da thdng nhat duoc vé viéc xir Iy hop dong thué nha trong trudng hop phai
phat mai tai san thé chap vi vy Ngan hang Pong Nam A khong yéu cau Toa dn
xem xét giai quyét van dé nay.

Trong khi tranh tung tai phién tda, ngudi c¢6 quyén va nghia vu lién quan
Ong Nguyén Pinh D d& nghi 1am r6 mot s van dé lién quan trong vu 4n va tao
diéu kién cho cdc bén hoa giai. Hoi dong xét xir cin cir Diéu 235; Didu 259 Bo luat
T tung Dan su, quyét dinh tam ngirng phién tda ngay 15/8/2018 va phién tda duoc
tiép tuc vao ngay 05/9/2018.

Tai phién toa ngay 05/9/2018, cdc bén duong sy da thong nhat gidi quyét
toan bd vu 4n va dé nghi Hoi d@)ng xét XU ra quyét dinh cong nhan sy thoa thuan,
ndi dung thoa thuan nhu sau:

Tinh dén ngay 04/9/2018, Cong ty Co phan Dich vy thuong mai thiét ké va
xdy dung B con no Ngian hang Phuong Péng sb tién no gbc 1a 7.215.424.920
dong; no ldi trong han 1a 103.664.166 dong; no ldi qud han tinh dén ngay
04/9/2018 12 2.158.657.610 dong. Tong cong 1a 9.477.746.696 dong. Cong ty Co
phan Dich vu thwong mai thiét ké va xdy dung B c6 trach nhiém tra Ngan hang
Phuong Pong khoan tién trén.

Vé phuong thiic, thoi han thanh todn: Tir thang 9/2018 dén thang 5/2019,
mdi thang Céng ty C6 phan Dich vu thuong mai thiét ké va xdy dung B s& thanh
toan 900.000.000 dong trir vao sd tién no gdc trude. Trude ngay 30/6/2019 Cong



ty Co phﬁn Dich vu thuong mai thiét ké va xay dung B s€ thanh todn toan bo céc
khoan vay trén. Néu Céng ty C6 phan Dich vu thuong mai thiét ké va xay dung B
thuc hién ding thoa thuin nay, Ngin hang Phuong Pong s& giam 1/3 trén tong sd
tién 14i qua han tai thoi diém thanh todn, 14i suat qud han tinh theo hop ddng tin
dung da ky.

Khi Cong ty C6 phan Dich vy thuong mai thiét ké va xdy dung B da tra du
3.600.000.000 dong, Ngan hang Phuong Péng sé giai chap tai san thé chap tai dia
chi 16 s6 57C khu nha ¢ Nguyén Trii, phuong Mdy To, quan Ngo Quyén, thanh
phé Hai Phong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AM 779265 do Uy ban
nhan dan quan Ngoé Quyén, thanh phd Hai Phong cip ngay 14/4/2008 mang tén
Ong Nguyén Pinh D (tai san riéng) theo hop dong thé chap sé 070.02/2013/BD
ngay 27/9/2013.

Trong trudng hop Cong ty C6 phan Dich vu thuong mai thiét ké va xdy
dung B khong thyc hién ding nghia vu tra ng Ngan hang Phuong Pong theo thdéa
thuén néu trén, Ngan hang Phuong Péng duoc quyén yéu cau Cong ty Co phan
Dich vy thuong mai thiét ké va xady dung B thanh todn toan bd cac khoan tién ng
gbc, no 1ai mot 1an. Néu Coéng ty C6 phan Dich vu thwong mai thiét ké va xdy
dyng B khong thanh todn, Ngan hang c6 quyén yéu cau phét mai nhitng tai san bao
dam cho cdc khoan vay duogc thé chip sau:

Quyén sir dung 793m* dat ¢ va tai san tai dia chi: T dan phd Dai Théang,
phuong Hoa Nghia, quan Duong Kinh, thanh phd Hai Phong. Gidy chtng nhén
quyén st dung dit s6 BN862382 do Uy ban nhan dan quan Dwong Kinh, thanh phd
Hai Phong cap ngay 15/8/2013 mang tén Ong Nguyén Pinh D (tai san riéng) theo
hop dong thé chap s6 070.01/2013/BP ngay 27/9/2013.

Quyén st dung 68 m” dat ¢ va tai san trén dét tai dia chi 16 s6 57C khu nha &
Nguyén Trii, phuong Mdy To, quian Ngb Quyén, thanh phé Hai Phong theo Gidy
chiing nhéan quyén sir dung dat s6 AM 779265 do Uy ban nhan dan quén Ngb
Quyén, thanh phé Hai Phong cip ngiy 14/4/2008 mang tén Ong Nguyén Dinh D
(tai san riéng) theo hop ddng thé chap s6 070.02/2013/BD ngay 27/9/2013.

Quyén sir dung 54,8 m”> dat & va tai san trén dat tai dia chi s6 259 Hai Ba
Trung, phudng Cat Dai, quian Lé Chén, thanh phé Hai Phong theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé AN 469478 do Uy ban nhén dan quan Lé Chén, thanh
phé Hai Phong cép ngay 20/5/2009 mang tén Ong Nguyén Dinh T va vo 1a Ba
Pham Thi L; theo hop ddng thé chap sb 097/2014/BP ngay 04/9/2014.

Vé dn phi: C4c bén thdng nhat Cong ty C6 phan Dich vy thuong mai thiét ké
va xay dung B phai ndp toan bd an phi theo quy dinh cua phép luat.

Pai dién Vién kiém sét phat biéu quan diém: V& viéc tudn theo phép luit td
tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua Tham phén, Hoi déng xét xir; viéc chap
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hanh phdp luét ctia nguyén don, ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
d@)ng xét xtr nghi 4n da dam bao ding quy dinh cta B luat T tung Dan sy;

Vé quan diém giai quyét vu 4n: Can ctr vio cic tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd
so vu an, 101 khai cua cic duong su; qua qua trinh hoi cong khai tai phién toa, xét
thay hop dong tin dung ky két giita Ngan hang Phuong Pong va Cong ty C6 phan
Dich vu thwong mai thiét ké va xdy dung B 12 hop phdp. Nguyén don di thyc hién
ding nghia vu giai ngan du s6 tién theo cdc khé wdc nhan no, viée giai ngin cic
khoan vay theo ding quy dinh cta phdp luat. Bi don di vi pham nghia vu vé thoi
han thanh todn. Tai phién tda, Ngan hang Phuong Pong va Cong ty Binh Minh,
Ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan da thong nhét vé sb tién ng gbc va no lai
cling nhu thoa thuan vé phuong thirc thanh toan. Tai phién toa sau khi tranh tung,
Nguyén don, bi don va nguoi ¢ quyén, nghia vy lién quan di thong nhit thoa
thudn giai quyét dugc toan bd vu 4n, can ct khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Piéu 39; Didu 147 ciia Bo luat TH tung dan su; dp dung cic
Diéu 90; 91; 94; 95; 98 cua Luat céc o chic Tin dung; cdc Diéu 342; 343; 345;
351; 355; 471; 473; 474; 475 cua BO luat Dan sy nam 2005; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc
ho6i vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi, 18 phi Toa an. Dé
nghi Hoi d@)ng x€t xir cong nhan sy tw nguyén thoa thuan cua cac bén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu dn va da dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé dp dung phép luat td tung va phdp luat ndi dung:

[1] Pay 1a vu 4n tranh chip vé kinh doanh thwong mai giita cdc t6 chirc c6
dang ky kinh doanh 13 Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pva Cong ty C6 phan Dich
vu thuong mai thiét ké va xay dyng B, déu c¢6 muc dich loi nhudn (tranh chip vé
hop d@)ng tin dung) dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 B luat T tung dan su
thudc tham quyén giai quyét ctia Tda 4n nhan din quin Ngd Quyén theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dén su.

Ngan hang Thuong mai cd phan Pva Cong ty C6 phan Dich vu thuong mai
thiét ké va xay dung B ky két Hop dong tin dyng han muc s6 022/2015/HDTDHM
ngay 13/02/2015 va phuy luc s6 022.01/PL-HPTD ngay 28/9/2015, cic bén di xéc
lap giao dich va thuc hién giao dich trudc ngay B ludt Dan sy nam 2015 c6 hi¢u
luc. Vi vdy cin ct diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan nim 2015, vu 4n tranh
chap hop dong tin dung nay s& dp dung cic quy dinh ctia BO ludt Dan su sd
33/2005/QH11 va cic van ban phép luat lién quan dé giai quyét.

Vé noi dung vu én:



[2] Ngay 13/02/2015 bén cho vay Ngan hang Thuong mai c6 phan P- Chi
nhanh Hai Phong va bén vay Cong ty Co phan Dich vy thuong mai thiét ké va xay
dung B ky két Hop ddng tin dung han murc s6 022/2015/HDTDHM va phu lyc sb
022.01/PL-HPTD ngay 28/9/2015 véi cic diéu khoan ciia hgp dong khong trai
phép luat, khong trdi dao duc xa hoi. Theo cic quy dinh tai Diéu 388; 389; 401;
471; 473; 474; 475 cua Bo luat Dan sy nam 2005, Hop déng tin dung trén la hop
phdp, 1am phét sinh quyén, nghia vu cia cdc bén. Ngan hang Phuong Péng di thuc
hién diy du nghia vu ctia minh, giai ngdn cho Cong ty C6 phan Dich vu thuong
mai thiét ké va xay duyng B thong qua chuyén khoan thé hién tai 15 khé u6c nhan
no.

[3] Cong ty Co phén Dich vu thuwong mai thiét ké va xay dung B da nhan du
tién vay va da thanh todn dugc 10 khé wdc nhan ng, con 05 khé wde nhan ng (khé
wdc nhan ng s6 022.11 ngay 01/12/2015; 022.12 ngay 02/12/2015; 022.13 ngay
02/12/2015; 022.14 ngay 03/02/2016; 022.15 ngay 03/02/2016) khong thyc hién
day di nghia vy tra ng cia minh theo diéu khoéan trong hop dong tin dung di ky
két v6i tong so tién tinh dén ngay 14/02/2017 1a 7.904.234.050 dong (trong d6: ng
gbc 12 7.215.424.920 ddng; no 1di trong han 13 103.664.166 dong; no 14i qud han 1a
585.144.964 dong).

[4] Ngan hang Phuong Pong giai ngin khoan tién vay, trén co so gidy dé
nghi giai ngan cta Cong ty C6 phan Dich vy thuong mai thiét ké va xay dung B ¢6
kem theo hop dong kinh té; bién ban giao nhan hang héa; héa don gid tri gia ting;
gidy dé nghi thanh todn cta bén thy hudng.

[5] Tai phién toa, Ngan hang Phuong Pong va Cong ty Binh Minh, Nguoi
dai dién cia ngudi c¢6 quyén va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pinh D, 6ng
Thanh, ba Lién da thng nhat thda thuan dugc toan bd ndi dung vu dn nhu ndi
dung néu trén.

[6] Hoi dong xét xtr xét thay, viéc thoa thudn ciia cdc bén tai phién tda vé s6
tién ng, phuong thirc thanh todn, 14i suat va an phi 1a hoan toan tu nguyén, khong
vi pham diéu cAm cua phép luat va khong trai dao duc xa hdi. Do vay can can ct
Piéu 206; Piéu 213; Piéu 246 B luat TH tung Dan su; Diéu 90; 91; 94; 95; 98 cua
Luat cac td chic Tin dung; biéu 388; 389; 401; 471, 473; 474, 475 cua Bo luat
Dan sy ndam 2005, cong nhan sy thda thuan cua ciac duong su vé viéc gidi quyét vu
an.

[7] V& yéu cau giai quyét hgp dong thué nha sd 259 duong Hai Ba Trung,
phuong Cét Dai, quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong ctia Ngan hang Thuong mai
c6 phan Pong Nam A. Trong qud trinh giai quyét vu dn cdc duong sy da tu thoa
thuan v6i nhau, khong yéu cau Toa 4n giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem
xét, giai quyét ndi dung nay.



[8] V& 4n phi: Can ct Piéu 144; Piéu 147 caa B luat T6 tung dan su;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va st dung an pht, 1€ phi Toa én;

[9] Xét théy thoa thuan cta cic duong su vé viée Cong ty Co ph?ln Dich vu
thuong mai thiét ké va xay dung B nop tién 4n phi kinh doanh thuong mai so thAm
12 phit hop phép luat. Can tra lai cho Ngan hang Phuong Pong sd tién tam tng 4n
phi dd ndp 1a 57.900.000 dong.

[10] Bi don Céng ty C6 phan Dich vu thwong mai thiét ké va xay dung B
phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham la: 112.000.000 déng + 1%
(9.477.743.696 - 4.000.000.000) dong = 117.477.744 dong.

[11] V& quyén khing cdo: Céc dwong su dugc quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n so tham.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Piéu 147; 235, 266 ctiia BO luat TH tung dan su;

Ap dung céc Diéu 90; 91; 94; 95; 98 ctia Luat cic t6 chirc Tin dung;

Ap dung céc biéu 342; 343; 351; 355; 388; 389; 401; 471, 473; 474 cua Bo
luat Dan su nam 2005;

Cin c&r Piéu 147 cta Bo ludt T tung dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, I¢ phi Toa én;

Xua: Cong nhan thoa thuan giita Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong
Pong, Cong ty C6 phan Dich vy thuong mai thiét ké va xay dung B, Ngudi c6 lién
quan Ong Nguyén Dinh D; Ong Nguyén Dinh T va Pham Thi Lién. Cu thé:

Cong ty C6 phan Dich vu thuong mai thiét ké va xay dung B phai tra cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan Psd tién no gbc 1a 7.215.424.920 dong; no lai
trong han 12 103.664.166 dong; no ldi qud han tinh dén ngay 04/9/2018 1a
2.158.657.610 ddng. Tong cong 1a 9.477.746.696 dong.

Vé phuong thire, thoi han thanh todn:

Tir thang 9/2018 dén thang 5/2019, mdi thang Cong ty C6 phan Dich vu
thwong mai thiét ké va xdy dung B s& thanh todn 900.000.000 dong trir vao s6 tién
ng gdc trude. Trude ngay 30/6/2019 Cong ty C6 phan Dich vu thuong mai thiét ké
va xay dung B s€ phai thanh todn toan bd cic khoan vay trén. Truong hop Cong ty
C6 phan Dich vy thuong mai thiét ké va xay dung B thuc hién ding thoa thuin
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nay, Ngan hang Phuong Pong giam 1/3 trén tong sb tién 14i qué han tai thoi diém
thanh toén, 14i suat qui han tinh theo hgp dong tin dung da ky (Hop dong tin dung
han muc s6 022/2015/HDTDHM ngay 13/02/2015 va phu luc s6 022.01/PL-HDTD
ngay 28/9/2015).

Khi Cong ty C6 phan Dich vy thuong mai thiét ké va xdy dung B da tra du
3.600.000.000 dong, Ngan hang Phuong Pong c6 trach nhiém giai chap tai san thé
chép tai dja chi 16 s6 57C khu nha & Nguyén Trai, phuong Mdy To, quan Ngb
Quyén, thanh phd Hai Phong theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AM
779265 do Uy ban nhan dan quan Ngé Quyén, thanh phd Hai Phong cip ngay
14/4/2008 mang tén Ong Nguyén Dinh D (tai san riéng) theo hop ddng thé chip sd
070.02/2013/BD ngay 27/9/2013.

Trong truong hop Cong ty C6 phan Dich vu thuong mai thiét ké va xdy
dung B khong thyc hién ding nghia vy tra n¢ va vi pham thoi han trd ng da thoa
thuan, Ngan hang Phuong Pong duoc quyén yéu cau Cong ty C6 phan Dich vu
thuong mai thiét ké va xay dung B thanh toan toan bg cac khoan tién no géc, no lai
mdt 1an. Néu Céng ty C6 phan Dich vu thwong mai thiét ké va xdy dung B khong
thanh todn, Ngin hang c6 quyén yéu cdu phdt mai nhiing tai san bdo dam cho cac
khoan vay duoc thé chap sau dé thu hoi no:

Quyén st dung 793m2 dat & va tai san tai dia chi: T6 dan phé bai Théng,
phuong Hoa Nghia, quan Dwong Kinh, thanh phd Hai Phong. Gidy ching nhan
quyén sir dung dit sé BN862382 do Uy ban nhan d4n quan Duong Kinh, thanh ph
Hai Phong cdp ngay 15/8/2013 mang tén Ong Nguyén Pinh D (tai san riéng) theo
hop dong thé chap s6 070.01/2013/BD ngay 27/9/2013.

Quyén st dung 68 m?” dat & va tai san trén dit tai dia chi 16 s 57C khu nha &
Nguyén Trai, phudong Mdy To, quan Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 779265 do Uy ban nhin din quin Ngb
Quyén, thanh phd Hai Phong cap ngay 14/4/2008 mang tén Ong Nguyén Dinh D
(tai san riéng) theo hop ddng thé chip s6 070.02/2013/BP ngay 27/9/2013.

Quyén st dung 54,8 m? dt & va tai san trén dat tai dia chi sd 259 Hai Ba
Trung, phuong Cat Dai, quan L& Chan, thanh phd Hai Phong theo Gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 AN 469478 do Uy ban nhén dan quin L& Chan, thanh
phd Hai Phong cap ngay 20/5/2009 mang tén Ong Nguyén Dinh T va vo 1a Ba
Pham Thj L; theo hop dong thé chap s6 097/2014/BP ngay 04/9/2014.

Cong ty C6 phan Dich vu thuong mai thiét ké va xay dung B phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i di v6i khoan tién no gbc cham tra néi trén ké tir sau ngiy
tuyén ban 4n so tham cho dén khi thanh todn hét no gbc, theo muc 13i suat ma hai
bén thoa thuan trong hop dong tin dung.
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K¢ tir ngdy tiép theo cia ngay xét xir so tham, khach hang vay con phai tiép
tuc chiju khoan tién lai qud han cua sb tién no géc chua thanh toan, theo murc lai
sudt ma cdc bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng
gbc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cdc bén c¢6 thoa thuan vé viéc diéu
chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14 suit ma
khéch hang vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa dn ciing s& duoc diéu chinh cho phit hop véi su didu chinh 14i suét cia
Ngan hang cho vay.

Vé 4n phi: Céng ty C6 phan Dich vu thuong mai thiét ké va xdy dung B phai
nop 117.477.744 ddng 4n phi dan sy so tham.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Psé tién tam tng 4n phi dd nop
12 57.900.000 d6ng theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 1787 ngay 02 thang 6
nam 2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ngo Quyén, thanh phé Hai phong.

Vé quyén khing cdo: Céc duong su duoc quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén 4n so tham.

Truong hgp ban dn dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan sy cé quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

_ VKSND Quén Ngb Quyén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Quéan Ngd Quyén;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Huén
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