TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO DAU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 54/2018/DSST
Ngay: 05-9-2018

VIV “Tranh chip quyén
sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TiNH TAY NINH

- T phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Quang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Ninh

2. Ong Thai Kim Thanh

- T3 ky phién t0a: Ong Lé Pinh Vin — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Go Dau, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Kim Dan - Kiém sat vién.

Tu ngay 29 thang 8 ndm 2018 dén ngay 05 thang 9 ndm 2018 tai Tru s¢ Toa
an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh xét xu so tham cong khai vu an thuy ly
s0 107/2017/TLST-DS ngay 20 thang 4 ndm 2016 vé “Tranh chap Q str dung dat”
theo Quy€t dinh dua vy an ra xét xu s0 90/2017/QDXX-ST ngay 09 thang 9 nam
2017 va Quyét dinh hoan phién toa s6 05/2018/QDST — DS ngay 16 thang 03 nam
2018 gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1945. Dia chi: O1/69A, khu
pho R, thi tran G, huyé:,n (‘}, tinh Tay Ninh; Tam tra: SO 26/14C12, duong D,
Phuong 1, Quéan B, T pho HO Chi Minh; (chét ngay 29-7-2015).

Nguoi ké thira Q va nghia vu cua ong Nguyén Ngoc T:

1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1953.

2. Anh Nguyén Ngoc T5 T2, sinh nim 1973.

Cung dia chi: O1/69A, khu phé R, thi trdn G, huyén G, tinh Tay Ninh; Tam
tri: SO 26/14C12, duong D, Phuong 1, Quan B, T pho HO Chi Minh.

3. Chi Nguyén Thi Quy B, sinh ndm 1972. Dia chi: S6 629, duong S, khu N,
T pho bai Bac, Dai Loan (Trung Qudc).



4. Chi Nguyén Thi Anh T3, sinh ndm 1976. Dia chi: S6 14-8 G, Seocheon-
Gun, Cung cheong Nam Do, Korea (Han Qudc).

Lavovaconong T.

- Bi don: Ba Chung Thi D, sinh nim 1931. Pia chi: 01/68, khu phé R, thi trdn
G, huyén G, tinh Tay Ninh.

Ba D uy Q cho 6ng Nguyén Vian T4 ( Theo vin ban ty Q ngay 20-6-2017).

- Nguoi co Q loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1954,

2. Ong Nguyén Vin T4, sinh nam 1958.

3. Anh Nguyén Vin T5, sinh nim 1978.

Cung dia chi: 01/68, khu phd R, thi tran G, huyén G, tinh Ty Ninh.

4. Ba Nguyén Thi T6, sinh nim 1964. Pia chi: 3/45, khu phd N, thi tran G,
huyén G, tinh Tay Ninh.

5. Anh Nguyén Vin G, sinh nam 1972. Dia chi: O1/172, khu phé R, thi trdn
G, huyén G, tinh Tay Ninh.

6. Anh Nguyén Van T?, sinh nam 1974. Dia chi: Bénh vién 30/4, BO Noi Vu,
duong S, Quan 5, T phé H6 Chi Minh.

7. Ba Nguyén Thi Mdi, sinh nim 1967. Dia chi: T6 36, ap T, x& T, huyén G,
tinh Tay Ninh.

8. Ong Nguyén Vin D1, sinh ndm 1962. Pia chi: S0 2, Phuong 2, thi tran A,
huyén B, T pho Ho Chi Minh.

9. Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1953. Dia chi: T6 7, ap C, xa T, huyén G, tinh
Tay Ninh.

Ba T1, anh T2, 6ng T4, 6ng D1 c6 mat.

~ Chi B, chi T3, ba S, anh T5, ba T6, anh G, anh T7, ba Moi, ba Q c6 don xin
vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Neuyén Ngoc T Va nguoi ké thira Q va nghia vu ciia nguyén
don la ba Nguyén Ngoc T1, anh Nguyen Ngoc T5 T2, chi Nguyén Thi Quy B, chi
Nguyén Thi Anh T3 trinh bay: Y&u cau ba D cung cac con phai tra lai phan dét dién
tich 46, 64m?, qua do dac thuc té c6 dién tich 46,6m*, do 6ng Nguyén Ngoc T dung
tén glay chu’ng nhén Q str dung dat ngay 11-6-2007, toa lac tai khu phd Rach Son,
thi tran GO Dau, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

Nguén goc dat, vao nam 1973 6ng Choi chuyén nhugng ctia 6ng Tran Ba
Tong va ba Lam Thi Trong dién tich 1.475m? (trong d6 c6 dién tich dat dang tranh
chap 13 46,6m°, trén dat c6 01 cin nha tole, sau khi chuyén nhugng 6ng Choi ding
ky ké khai va duoc Uy ban nhan dan huyén Go Dau cip gidy dang ky ruong dat
ngay 16-10-1990, voi téng dién tich 1.475m” Nam 1978 6ng Choi cho vo chdng
6ng T va ba T1 phan dét dién tich 46,6m”, trén dat ¢ cin nha tol dang tranh chép
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(nha tole hién nay khong con), 6ng T va ba T1 da ké khai va duoc cap glay ching
nhan Q sir dung dat ngay 11-6-2007. Sau khi xet xu phic tham giao phan dit nay
cho ba D, hién nay do ba D dimg tén gidy ching nhan Q sir dung dat Q s& hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat ngdy 06-4-2010. Trude nim 2004 gia dinh éng
Nguyén Vin Be va ba Chung Thi D c6 chit cdy trén ranh dat ctia ong ba, nén xay
ra tranh chap dén nay.

Bi don ba Chung Thi D va nguoi dai dién theo uy Q cua bi don la 6ng
Nguyén Van T4 tinh bay: Khong dong v tra lai phin dat dién tich 46,6m’ theo yéu
cau cia ba T1, anh T2, chi B, chi T3.

Ngudn gbc dit vao ngay 30-10-1988 Uy ban nhan dan huyén Go Dau co
quyét dinh s6 331/QP-UB, d6i cho gia dinh 6ng Nguyén Vin Be va ba Chung Thi
D phﬁn dat dién tich 2.135m? toa lac tai khu phé) Rach Son, thi trin Go DAu,
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh, c6 dién tich dat 46,6m? dang tranh chép. Pén nam
2004 gia dinh 6ng Be ¢ chit cdy trén ranh dat thi vo chong 6ng T va ba T1 ngin
can, nén x4y ra tranh chap.

Ngueoi €6 Q loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi S, anh Nguyén Vin T5,
ba Nguyén Thi T6, anh Nguyén Vin G, anh Nguyén Vian T7, ba Nguyén Thi Moi,
ong Nguyén Vin D1, ba Nguyén Thi Q trinh bay: Tat ca thong nhat nhu 10i trinh
bay va yéu cau ctia 6ng T4. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

* Tai Ban 4n so tham s6: 01/2008/DS-ST ngay 04-01-2008 ctia Toa 4an nhan
dan huyén Go Dau, tinh TAy Ninh. Quyét dinh.

- Khéng chip nhan yéu cau doi lai Q sir dung dat cua ba Chung Thi D,
Nguyen Thi S, Nguyen Van T4, Nguyen Van T5, Nguyen Thi T6, Nguyén Vin G,
Nguyén Vin T7 d6i véi ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Ngoc T.

Ba T1 va 6ng T duoc Q st dung phin dit 46,64m” tir can: canh giap Nguyén
Vin Be dai 8,8m, canh gidp duong dat dai 5,3m, canh giap Nguyén Thi T1 va
Nguyén Ngoc T dai 28,8m, canh giap Nguyén Vin Be dai 5,3m, toa lac tai khu pho
Rach Son, thi train Go Dau, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

Uy ban nhan dan huyén Go Dau c6 trach nhiém lam thi tuc cap gidy chimg
nhan Q sir dung dat ding quyét dinh ctia ban an.

Ngay 17-01-2008 6ng Nguyén Vin T4 khang céo yéu cau xem xét hily Ban
an so tham so: 01 ngay 04-01-2008 ctia Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay
Ninh

* Tai Ban 4an phtic thim sd: 167/2008/DS-PT ngay 21 thang 5 nim 2008 cia
Tda 4n nhan dan tinh Tay Ninh. Quyét dinh.

- Chép nhan mot phan yéu cau ctia 6ng Nguyén Van T4.

Stra 4n so tham: Budc ong T va ba T1 c6 nghia vu tra cho cac nguyén don va
nguoi eo Q loi, nghia vu lién quan (6ng T4 dai dién) phan dat tranh chap dién tich
46,64m°, t can: bong giap Nguyen Van Be dai 8,8m; Tay giap duong dat dai
5,5m; Nam giap Nguyén Thi T1 va Nguyen Ngoc T dai 8, 8m; Bic giap Nguyén
Vin Be dai 5,5m, toa lac tai O1/68, khu phd Rach Son, thi trin GO Dau, huyén Go
Dau, tinh T4y Ninh.



Uy ban nhan dan huyén Go Dau c6 trach nhiém lam thi tuc cap gidy ching
nhan Q sir dung dat ding v6i quyét dinh ctia ban 4n.

Budc ong T, ba T1 d& phan nha tam cat trén phan dat 46,64m” dé giao tra
cho 6ng T4 va cac dong nguyén don.

Sau khi xét xir phuc tham, ba Nguyén Thi T1 va éng Nguyén Ngoc T khiéu
nai ban an phuc thim néu trén.

* Tai Quyét dinh gidm ddc tham sd: 682/2011/DS-GDT ngay 25 thang 8
nam 2011 cta Toa 4n nhan dan Tdi cao. Quyét dinh.

- Huy Bén 4n dan sy phuc tham s6:167/2008/DS-ST ngay 21 thang 5 nim
2008 cua Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh va hay Ban 4n so tham sb: 01/2008/DS-
ST ngay 04 thang 01 nam 2008 cta Toa 4n nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay
Ninh.

Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh xét xur
so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh
tham gia phién toa phét biéu quan diém vé vy an:

Vé t tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, T3 ky phién toa; viéc chap hanh
cuia nguoi tham gia td tung dan su, ké tur khi thu 1y vu an dén khi vao nghi an thuc
hién dung theo quy dinh ctua Bo luat td tung dan sy.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau ctia ngudi ké thira
Q va nghia vu cia 6ng Nguyén Ngoc T 1a ba Nguyén Thi T1, anh Nguyén Ngoc
T5 T2, chi Nguyén Thi Quy B, chi Nguyén Thi Anh T3 v& tranh chap Q sir dung
dat.

Buoc ba Chung Thi D cling cac con 6ng Nguyén Vin T4, ba Nguyén Thi S,
anh Nguyén Vin T5, ba Nguyén Thi T6, anh Nguyén Vin G, anh Nguyén Vin T7,
ba Nguyén Thi Mdi, ong Nguyén Van D1, ba Nguyén Thi Q phai tra lai cho ba
Nguyén Thi T1, anh Nguyén Ngoc T5 T2, chi Nguyen Thi Quy B, chi Nguyen Thi
Anh T3 phan dat dién tich 46 Am?, thudc thira s6 442, td ban dd sb 05, do ba
Chung Thi D dung tén glay ching nhan Q st dung dat ngay 06-4-2010, toa lac tai
O1/69A, khu phd Rach Son, thi train Go Dau, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao tai liéu, chimg clir dd dugc xem xét tai phién toa; két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa chi B, chi T3, ba T6, ba Mdi, ba Q, anh G, anh
T7, anh T5 ¢6 don dé nghi Toa an xét xtr vang mat. Nén Toa an van tién hanh xét
xu theo quy dinh tai Diéu 228 cta B luat TH tung dan sy.

[2] V& ndi dung: Nguoi ké thira Q va nghia vu cta 6ng T 1a ba T1, anh T2,
chi B, chi T3 yéu cau ba D cling cic con phai tra lai phan dat do dac thuc té dién
tich 46,4m’.

Xét yéu cau cua nguoi ké thira Q va nghia vu cta nguyén don 6ng Nguyén
Ngoc T, thay rang:

[3] Qua do dac téng thé dién tich dat ctia 6ng Nguyén Van Choi (cha éng
Nguyén Ngoc T), thé hién trong qua trinh quan 1y st dung, ngoai dién tich dat
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46,4m? tranh chip, dién tich dit con lai trude khi chét 6ng Choi di chuyén nhuong
cho ong Piang T Trung; ba Nguyén Thi Bich Thanh; ba Nguyén Thi Ngoc Trinh;
6ng Tran T Tan véi téng dién tich thuc té 1.326,2m? thudc cac thira 458, 205, 01
phan thtra 309, to ban d6 s6 05, tit ca da duoc cp gidy chimg nhan Q sir dung dit.
(Dién tich dat thuc té hién tai thiéu so véi dién tich d¢at ma 6ng Choi dang ky vao
nam 1990 14 148,8m?).

[4] Qua do dac tong thé dién tich dit cua 6ng Nguyén Vin Be, ba Chung Thi
D ¢6 tong dién tich theo hién trang la 1.831 ,1m?, thudc thira sé 206, to ban d6 sb
05, do ba D dung tén gidy ching nhan Q su dung dat. (Phan quy hoach 16 gi6i co
dién tich 162m ) Dién tich dat thyuc té hién tai thleu so voi dién tich dat ‘ma ong
Be, ba D dugc Uy ban nhan dan huyén Go Dau cip theo Quyét dinh s6 311 Ia
141.9m2).

[5] Phan dat tranh chép qua do dac thuc té ¢6 dién tich 46,4m?, thudc thira sb
442, to ban dd s6 05, tor can: Pong giap dat ba D dai 8,81m; Tay giap dat ong
Trung dai 8,76m; Nam giap duong dat dai 5,30m; Bac giap dat ba D dai 5,30m, do
ba Chung Thi D diing tén gidy ching nhan Q str dung dat ngay 16-4-2010, toa lac
tai O1/69A, khu phé Rach Son, thi trAn Go Dau, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh. Tri
gia 101.544.729 dong.

Cong trinh xdy dung trén dat: 01 bic twong dai 5,82m x cao 1,8m. Tri gia
2.844.828 dong, do ba D cung cac con xdy dung. Tong gid tri dat va tai san trén dat
1a 104.390.000 dong.

[6] Ong T, ba T1 cho rang ngudn gbc phan dat tranh chip 1a cua 6ng Choi
(cha 6ng T va ba T1 da chét) chuyén nhuong ctia 6ng Tran Ba Tong va ba Lam Thi
Trong vao nam 1973, Iuc chuyén nhuong trén dién tich dat 46,4m2 c6 01 can nha
tol, dén ngay 16-10-1990 6ng Choi duoc cip gidy dang ky rudng dat, véi tong dién
tich 1.475m?, trong d6 c6 dién tich dat dang tranh chip 46,4m°,

[7] Ba D, 6ng T4 cho rang ngudn gbc phan dat tranh chap co dién tich
2.135m” 1a do Uy ban nhan dan huyén Go Dau hoan d6i phan dit dién tich
15.000m? tai thi trAn Go DAau cua gia dinh 6ng ba (Trong dién tich 2.135m* c6
46,4m? dét tranh chép), theo Quyét dinh s6 331/QD-UB ngay 30-10-1988.

Thiy rang: Qua do dac thuc té dit cuia ong Be, ba D c¢6 dién tich 1.831,1m”
(Phan quy hoach 16 gidi dién tich 162m?), thiéu so v6i Quyét dinh s6 331/QD-UB
ngay 30-10-1988 la 141,9m?. Thyc té nim 1979 6ng Choi méi chuyén nhugng dat
ciia 6ng Tong, ba Trong, nim 1989 ding ky tam trG, dén nim 1994 ding ky ho
khau chinh thirc, nén viéc 6ng T, ba T1 xac dinh str dung phan dét tranh chap duoc
6ng Choi cho tir nim 1973 1a khong c6 can ctir. Nam 2003, lGc dng Choi chia dat
cho 6ng T, ba T1 dién tich 311,4m?, khong c6 phan dit tranh chp.

Can clr vao ho so dia chinh, so do dat lic chuyén nhugng giira 6ng Choi va
ong Tong, ba Trong thi hién trang dat chuyén nhugng khong co phan dat tranh
chap va ranh dit trude day 1a dudng thang. Hon nita, ong T, ba T1 ké khai dang ky
va dugc cip gidy chimg nhan Q st dung dit vao ngay 11-6-2007, nhung dén ngay
04-3-2008 Uy ban nhan dan huyén Go Déau ra Quyét dinh diéu chinh lai con dién
tich 51,96m? khong c6 phan dat tranh chap.



Qua xac minh ddi v6i 6ng V5 Vin Dai va 6ng Ngo Hiru Thoai, nguyén 1
Chu tich va Pho chu tich Uy ban nhan dan huyén Go Dau xé4c dinh. Nam 1988 Uy
ban nhan dan huyén Go Dau c¢6 ban hanh Quyét dinh sé 331/QD-UB ngay 30-10-
1988 giao cho 6ng Nguyén Vin Be phan dét dién tich 2.135m?, trén dat c6 01 can
nha ngdi dién tich 75,5m? va toan bd cay trai trén dat, tir cin phan dat duoc giao:
Dong giap Qudc 16 22B; Tay giap 10 duong 6ng Choi; Nam giap duong dat; Bac
giap dat 6ng Pinh, viéc giao dat cho ong Be khong c6 nha ctia 6ng T va ba T1.

Tir nhitng chtng cir va 161 khai trén nén Hoi dong xét xtr khong chip nhan
yéu cau cua ba T1, anh T2, chi B, chi T3 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 256 Bo
luat dan sy nam 2005.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a khéng c6
can ci chap nhan.

[8] Chi phi xem xét thim dinh, do dac, dinh gi4 tai san:

Ba T1, anh T2, chi B, chi T3 chiu 8.000.000 déng. Ghi nhan cac duong su da
nop xong.

Ba D, 6ng T4, ba S, ba T6, anh G, anh T7, ba Mdi, 6ng D1, ba Q, anh T5 tu
nguyén chiu 10.000.000 ddng. Ghi nhan cac duong sy dd ndp xong.

[9] An phi: Can ct vao Diéu 147 cia Bo luat T6 tung Dan sy. Ba T1, anh T2,
chi B, chi T3 phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao Diéu 147, 228 ctia Bo luat T tung dan su; Diéu 256 cua Bo luat
Dan sy nam 2005.

1. Khong chip nhédn yéu cau cua ba Nguyén Thi T1, anh Nguyén Ngoc T5
T2, chi Nguyén Thi Quy B, chi Nguyén Thi Anh T3 d6i v6i ba Chung Thi D, 6ng
Nguyén Vian T4, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi T6, anh Nguyén Vin G, anh
Nguyén Vin T7, ba Nguyén Thi Mdi, ong Nguyén Vin D1, ba Nguyén Thi Q, anh
Nguyén Vian T5 vé tranh chap Q sir dung dat.

Ba Chung Thi D duoc Q quéan 1y st dung phan dat 46,4m” thudc thira sd
442, t6 ban dd sb 05, tr can: Pong giap dat ba D dai 8,81m; Tay giap dat ong
Trung dai 8,76m; Nam giap duong dat dai 5,30m; Bac gidp dat ba D dai 5,30m, do
ba Chung Thi D dimg tén gidy ching nhan Q sir dung dat ngay 16-4-2010, toa lac
tai O1/69A, khu phd Rach Son, thi tran Go Dau, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

2. Chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh gia tai san:

Ba T1, anh T2, chi B, chi T3 chiu 8.000.000 déng. Ghi nhan cac duong su da
nop xong.

Ba D, 6ng T4, ba S, ba T6, anh G, anh T7, ba Méi, ong D1, ba Q, anh T5 tu
nguyén chiu 10.000.000 ddng. Ghi nhan cac duong su di ndp xong.

3. An phi: Ba T1, anh T2, chi B, chi T3 phai chju 5.077.000 dong tién an phi
so tham déan su va phai chiu 200.000 ddng an phi so thdm dan sy theo bién lai thu



s6 0004015 ngay 28-12-2012. Ghi nhén 6ng T d3 ndp xong 200.000 ddong. Ba T1,
anh T2, chi B, chi T3 con phai ndp tiép sd tién 5.077.000 dong.

Hoan tra lai cho ba D, 6ng T4, ba S, ba T6, anh G, anh T7, ba Mdi, éng D1,
ba Q, anh T5 sd tién tam Ung an phi dan su so tham, dan su phtc tham da ndp 1a
550.000 ddng theo cac bién lai thu sé 000504 ngay 31-01-2007 va bién lai thu s6
002921 ngay 17-01-2008 cua thi hanh 4n dan sy huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

T5 hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su, thi nguoi dugc thi hanh an dan, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 Q thoa thuan
thi hanh an, Q yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, bao cho cic bén duong su biét
c6 Q khang c4o 1én Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Riéng duong sy ving mit co
Q khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban 4n
dugc niém yét tai Tru s& Uy ban nhan dan xa (phudng) va noi cu tra.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh T4y Ninh;

- VKSND huyén Go Dau;

- CCTHADS huyén Go Dau;
- Céc duong su;

-Luu hd s0; tap an.

NGUYEN THANH QUANG
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H6 Huy Cudng — Nguyén Thai Binh Nguyén Vin Tam



