TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 70/2018/DS-ST
Ngay 06 — 9 — 2018
V/v tranh chap hgp dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Can
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Chau Trung Truc

Ong Truong Minh Théng

- Thuw ky phién t0a: Ba Tran Kim Thia 12 Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Pam Doi, tinh Ca Mau.

Ngay 06 thang 9 nam 2018 tai tru s& Toa &4n nhan dan huyén Pam Doi xét
xtr so thdm cong khai vu an thu 1y sb: 156/2018/TLST-DS ngay 05 thang 6 nim
2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 256/2018/QDXXST-DS ngay 30 thang 7 nim 2018 va Quyét dinh hodn
phién toa sd: 162/2018/QDXXST-DS ngay 15 thang 8 nam 2018, gita:

- Nguyén don: Chi Pham Thi H, sinh ndm 1978. Cu tra tai: Khdm X, thi trin
D, huyén D1, tinh Ca Mau (cé mat).

- Bi don:

1. Anh Pham Quéc N, sinh nim 1978. Cu trt tai: Ap T1, x& T2, huyén b1,
tinh Ca Mau (c6 mat).

2. Chi Pham Héng S, sinh nam 1977. Cu tru tai: Ap T1, x& T2, huyén D1,
tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Mach Thi T. Cu trt tai: Ap T3, x& T2, huyén D1, tinh Ca Mau (véng
mat).



2. Anh L& Binh C. Cu trt tai: Ap T3, x4 T2, huyén D1, tinh Ca Mau (véing
mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, loi trinh bay tai phién toa cua chi Pham Thi H thé
hién:

Ngay 03/4/2016 am lich (nham ngay 09/5/2016) anh Pham Qudc N va chi
Pham Hong S dn vay cua chi H sé tién 1a 1.000.000.000 dong véi 1ai suit
3%i/thang (khi vay anh N, chi S c6 1am bién nhan). Dén ngay 19/7/2016 am lich
(nhim ngay 21/8/2016) anh N, chi S tiép tuc vay sb tién 200.000.000 ddng ciing
v6i 131 suét nhu trén (khi vay c6 1am bién nhén).

Do khong dong 13i va tra von nén ngay 25/12/2016 anh N, chi S lam hop
d6ng chuyén nhuong nha, dit gdm cin nha cap 4, xay dung trén dién tich 287,5m”
tai ap T1, xa T2 va phan dat dién tich 2.400m” tai 4p T3, x4 T2 theo gidy sang
nhuong dat ngay 01/5/2014 glua ba Mach Thi T va chi S dong thoi thé chép hop
d6ng mua ban nha dat 1ap ngay 25/3/2015 v¢i anh Lé Binh C di¢n tich dat ngang
06m x 25m trén phan dat c6 xdy dung cin nha cdp 4 1a ngang 05m x 25m tai 4p
T3, x3 T2 dé dam bao khoan no vay 1.200.000.000 dong; theo hop dong sau 18
thang néu anh N, chi S khong tra tién thi nha, dat thudc quyén so hitu cia chi H.
Hién nay, hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha, dat véi anh N, chi S céc
bén van khong thyc hién.

Tu cac ly do trén, chi H khai kién yéu cau anh N, chi S tra lai s tién von
1.200.000.000 dong va so tién 13i dén ngay 29/5/2018 (ngay lam don khoi kién) la

22 thang bang 792.000.000 ddng. Tong cong 13 1.992.000.000 dong va yéu cau
tinh 1i tiép tuc tir ngay khoi kién dén ngay xét xir so tham.

Tai phién toa, chi H thira nhan trudc day da nhan tién 1ai 03 thang cua )
tién von 1.000.000.000 dong 1a 90.000.000 dong. Chi yéu cau anh N, chi S tra
1.200.000.000 dong tién von va 250.000.000 dong tién 13i (sau khi ddi trir s6 tién
1ai d& nhan 90.000.000 dong).

Do Hop dong chuyén nhugng nha, dit dugc thiét 1ap ngay 25/12/2016 voi
anh N, chi S muyc dich dé dam bao khoan vay trén ma khong thyuc hién cac giao
dich cia hop dong trén thuc té nén chi thong nhat huy hop dong nay; khi anh N,
chi S thanh toan toan bd khoan no, chi s& tra lai cac gidy to nhu sau: Gidy sang
nhuong dat ngay 01/5/2014 giita ba T véi chi S va Hop dong mua ban nha dat
ngay 25/3/2015 gitra anh C véi anh N, chi S.

* Theo vin ban gidi trinh, 101 trinh bay tai phién toa ciia anh Pham Quéc N
va chi Pham Hong S thé hién:



Anh N, chi S thira nhan vay ctia chi H tong s6 tién 1a 1.200.000.000 dong.
Tuy nhién véi mac 13i suit 1a 70.000.000 ddng/1.000.000.000 ddng/thang va
18.000.000 dong/200.000.000 ddng/thang. Do khdng tra tién nén da lap hop dong
chuyén nhuong nha, dat va thé chip hop dong mua ban nha dat 1ap ngay 25/3/2015
véi anh C véi myc dich dam bao khoan ng vay. Qua trinh vay dong 1ai cho chi H
tong cong 440.000.000 dong tién 13i, gdm:

- DOi v6i s6 tién von 1.000.000.000 dong: 70.000.000 dong/thang x 5 thang =
350.000.000 dong.

- Doi véi s6 tién vén 200.000.000 dong: 18.000.000d0ng/thang x 5 thang =
90.000.000 ddng.

Céc lan dong 14i do chi S thuc hién tai nha cta chi L — 1a ché rudt cia chi H
nén chi L ¢6 biét. Ngoai ra khong con ching ctr nao khac.

~ Nayanh N, chi S dong y tra cho chi H s tién von la 1.200.000.000 dong va
tién lai 1a 150.000.000 dong. Thong nhat voi yéu cau cua chi H huy hop dong
chuyén nhuong nha, dat 1ap ngay 25/12/2016 va nhéan lai cac giay to ¢ lién quan.

* Poi véi ba Mach Thi T va anh Lé Binh C: Sau khi thu 1y vu an, Toa an da
tong dat cac van ban t6 tung nhung cac duong s nay khong c6 y kién gi va khong
cO mat dé tham gia hoa giai, xét xr vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ba Mach Thi T va anh Lé Binh C da duoc Toa an tricu tap
hop 18 dé tham gia phién toa dén lan thtr hai nhung van Vang mat nén Hoi dong xét
XU can clr vao diém b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat T6 tung dan sy, tién hanh xét
XU ving mit dbi véi cac duong su nay 1a dung quy dinh phap luat.

[2] P6i v6i hop dong mua ban nha dat 1ap ngay 25/3/2015 giira anh C véi
anh Pham Quédc N va chi Pham H6ng S: Theo do, anh C chuyén nhuong cho anh
N, chi S dién tich dat ngang 06m x 25m, trong d6 dién tich xdy dung cin nha cap 4
1a ngang 05m x 25m tai 4p T3, X4 T2, huyén D1 véi gia 1a 145.000.000 dong.

Dbi véi gidy sang nhuong dat duoc 1ap ngay 01/5/2014 gitra ba T vdi chi S:
Theo do, ba T chuyén nhugng cho chi S phén dat kich thude dai 80m ngang 30m
tai ap T3, x& T2, huyén D1 vai gid 1a 610.000.000 dong.
Anh N, chi S d& dung cac hop dong nay thé chip dam bao khoan no vay.
Cac bén khong c6 yéu cau gi doi voi cac hop dong nay nén khong dat ra xem xét.
Truong hop co6 phat sinh tranh chap sé dugc xem xé&t, gidi quyét bang vu an dan su
khac.
_ [3] Tai phién toa, chi Pham Thi H thay doi mot phan yéu cau khoi kién. Chi
yéu cau anh N va chi S tra lai tong so tién 1.450.000.000 dong (von: 1.200.000.000
3



dong va 1ai: 250.000.000 dong). Thay rang, viéc chi H thay do6i mot phan yéu céjlu
khai kién la tu nguyén, khong vuot qua pham vi khai kién ban dau nén dugc chap
nhan theo khoan 1 Diéu 244 ctia B6 luat T6 tung dan su.

[4] Qua céc tai li¢u, chimg cir ¢ trong ho so d3 thé hién anh N, chi S vay
cua chi H vao ngay 03/4/2016 am lich s6 tién 1.000.000.000 dong vao VAo ngay
19/7/2016 am lich sd tién 200.000.000 dong. Sau d6, anh N, chi S 1am hop dong
chuyén nhuong nha, dat vao ngay 25/12/2016 gdm cin nha cép 4, xay dung trén
dién tich 287,5m” tai 4p T1, x4 T2 cua anh N, chi S va phan dat dién tich 2.400 m?
tai 4p T3, x& T2 theo gidy sang nhugng dit ngay 01/5/2014 v6i ba T; ddng thoi
anh N, chi S thé chip hop déng mua ban nha dét 1ap ngay 25/3/2015 véi anh C dé
dam bao khoan ng vay nay.

Theo chi H muc lai suat cho vay 1a 3%/thang; con theo anh N, chi S thi
muc lai suat cho vay cua 1.000.000.000 dong la 7%/thang va cua 200.000.000
dong 1a 9%/thang.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 476 cua B luat Dan sy nam 2005 “Trong
trieong hop cdce bén ¢é thod thudn vé viéc tra ldi, nhung khéng xdc dinh ré 1di sudt
hodc c6 tranh chdp vé 1di sudt thi dp dung ldi sudt co ban do Ngdn hang Nha nude
cong bé twong vng véi thoi han vay tai thoi diém trd no”.

Theo Quyét dinh s6: 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctia Thong doc
Ngan hang Nha nudce Viét N thi muce 13i suat co ban bang dong Viét N 1a 9%/nam.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy: “Ldi sudt vay do
cdc bén théa thudn. Truong hop cdc bén c6 théa thudn vé ldi sudt thi 1di sudt theo
théa thudn khéng dwoc vueot qud 20%/ndam cia khoan tién vay, trir triong hop ludt
khéc c6 lién quan quy dinh khdc. Can cir tinh hinh thuc té va theo dé xudt ciia
Chinh phii, Uy ban thuong vu Quéc héi quyét dinh diéu chinh mikc 1di sudt néi trén
va bdo cdo Quéc héi tai ky hop gan nhat. Trwong hop i sudt theo théa thudn vieot
qud 1di sudt gidi han dwoc quy dinh tai khodn ndy thi mikc 1di sudt vweot qud khéong
co hiéu luc”.

Tai phién toa, chi H thira nhan di nhan tién 13i cta s6 tién von 1.000.000.000
ddng cuia 03 thang 13 90.000.000 dong; con anh N, chi S x4c dinh di déng l4i cta
1.000.000.000 ddéng duoc 05 thang 1a 350.000.000 déng va ciia 200.000.000 dong
dugc 05 thang 12 90.000.000 dong.

Xét 161 trinh bay ciia cac duong sy vé viéc thanh toan tién 13i thay rang: Viéc
anh N, chi S cho rang da tra 13i duoc 440.000.000 dong nhung chi H chi thira nhan
90.000.000 dong. Do vdy, trong truong hop ndy nghia vu chimg minh thudc vé anh
N, chi S nhung cdc duong sy nay khong dua ra duoc tai li€u, chung cu lién quan
dén van dé nay nén khdng duoc chap nhan. Trén co s thira nhan cia chi H dé xem
xét giai quyét vé i suat.



Tai phién toa, chi H yéu cau anh N tra tong s tién 1.450.000.000 dong (vén:
1.200.000.000 dong va 1ii: 250.000.000 dong); anh N, chi S dong ¥ tra cho chi H

tong sd tién 1.350.000.000 dong (vén: 1.200.000.000 dong va lai: 150.000.000
dong).

Xét thay: Chi H yéu cau anh N, chi S tra sd tién 1ai 1a 250.000.000 dong (da
trir s6 tién 1ai 90.000.000 d6ng) thay rang, voi so tién Iai trén thi khong vuot qua
mure 1ai suat theo quy dinh cua phap luat nén dugc chip nhén. Do chap nhan yéu
cau cua chi H nén yéu cau cia anh N, chi S chi dong y tra sb tién 13 150.000.000
d6ng khong chap nhén.

T sy phén tich trén, viéc chi H khoi kién yéu cau anh N, chi S tra tong sd
tién la 1.450.000.000 dong 1a c6 can cw, phu hop va ding quy dinh cua phap luat
nén dugc chap nhan.

Pbi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/12/2016
muc dich dé dam bao khoan vay trén nhung trén thuc té cac bén khong thuc hién
nén cac duong sy thong nhat huy hop dong chuyén nhuong nay ma khong phai XU
Iy hau qua cua viéc huy hop dong Chi H ddng ¥ tra cho anh N, chi S céc loai glay
to gom: Gidy sang nhuong dat ngay 01/5/2014 giira ba T véi chi S va Hop dong
mua ban nha dat ngay 25/3/2015 giita anh C véi anh N, chi S.

Xét thoa thuan gitta cac dwong sy vé van dé nay 1 tu nguyén, khong trai
phap luat nén duogc chap nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cia Bo
luat T6 tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an thi anh N, chi S phai chiu la:
(36.000.000 dong + 650.000.000 dong x3%) x 50% = 27.750.000 dong (Anh N,
chi S c6 don xin giam an phi nén dugc xét mién 50%).

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 244
ciia Bo luat TH tung dan su; Cac diéu 471, 474 va 476 cua Bo luat Dan sy nam
2005; Piéu 468 cua Bo luat Dan su; Quyét dinh sd: 2868/QD-NHNN ngay
29/11/2010 ctia Thong déc Ngan hang Nha nudc Viét N; khoan 2 Biéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.



Tuyén xir:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia chi Pham Thi H.

- Budc anh Pham Quédc N va chi Pham Hong S tra cho chi H tong s tién 1a
1.450.000.000 déng (mot ty bon traim nim muoi triéu dong). Trong d6 tién von Ia
1.200.000.000 dong (mot ty hai tram triéu dong) va tién 1ai 1a 250.000.000 dong
(hai trdim nim muoi triéu dong).

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta chi H cho dén khi thi hanh an
xong khoan tien, thi hang thang anh N, chi S con phdi chiu khoan tién 1ai cua so
ti€n con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat
Dan su.

- Hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/12/2016 gitra
chi H voi anh N, chi S. Chi H ¢6 nghia vu giao lai cho anh N, chi S cac loai gidy to
gbém: Glay sang nhuong dat ngay 01/5/2014 gitta ba T véi chi S va Hop dong mua
ban nha dat ngay 25/3/2015 giita anh C voi anh N, chi S.

2. An phi dén sy so tham:

- Anh N, chi S phai chiu la 27.750.000 dong (hai muoi bay tri¢u bay tram
nam muo1 nghin dong) (chua ndp).

- Chi H khong phai chiu. Hoan tra lai cho chi H sb tién da ndp tam Ung la
35.880.000 dong (ba muoi lam triéu tdm trim tdm muoi nghin ddng) theo Bién lai
thu tién tam tng 4n phi, 18 phi Toa an s6 0010013 ngay 05/6/2018 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Pam Doi.

Trwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc
bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn ddn
su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhén dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1€./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan tinh Ca Mau;
- Vién kiém sat nhan dan huyén Bam Doi;

- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pim Doi; (dfl k)")
- Duorng su;
- Luu ho so.
Nguyén Van Can



