TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 115/2018/DS-PT

Ngay: 12 - 9 - 2018

V/V tranh chip hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Y Phi Kbubr

Cdc Tham phdn: Ong Tran Anh Tuan, 6ng Nguyén Tan Puc

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Duyén - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pak Lik.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhdn dén tinh Dik Lik tham gia phién toa:
Ong Phan Vian Hoan - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xtr
phuc thim cong khai vu an dan su thy 1y sb: 62/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 6
nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham so: 06/2018/DSST ngay 20/4/2018 ctia Toa &n
nhan dan huyén Budn Don bi khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 116/2018/QDPT ngay
03 thang 8 niam 2018, quyét dinh hodn phién toa sé 126/2018/QP-PT ngay
29/8/2018 giira cac duong su:

1. Bong nguyén don:

- Ba Vii Thi H, sinh nam 1960 - C6 mat;

- Ong Bui Cong N, sinh nam 1987 - Vang mat;

- Ong Bui Xuan T, sinh nim 1988 - Vang mit;

- Ong BUi Cong T1, sinh ndam 1992 - Ving mit;

- Ong BUi Duy T2, sinh nam 1995 - Ving mit;

Cung dia chi: Thon 7, xa E, huyén B, tinh bk Lik.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia cdc nguyén don: Ong Pang Anh A

Dia chi: 110 T, phuong T, Tp. B, tinh Pék Lik - C6 mat.



2. Bi don: - Ong Nguyén Thé H1, sinh nam 1950 — C6 don xin xét xir vang
mat;
- Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1959 — C6 mit;
Dia chi: Thon 7, xa E, huyén B, tinh ik Lik

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Tién
T3 — Van phong luat su B1, trg gitip vién phép 1y cua Trung tam trg gitip phap Iy
Nha nudc tinh Bak Lak - Co mat.

Pia chi: 306 N, phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lak.
3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Vin H2, sinh nim 1987 - C6 mit;

- Anh Nguyén Ut T4, sinh nim 1989 - Cé mit;

Cung dia chi: Thén 7, xa E, huyén B, tinh Pak Lik.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia anh H2, anh T4: Luat su
Nguyén Tién T3 — Van phong luét su B, trg gitp vién phap ly cua Trung tam trg
giup phap 1y Nha nudc tinh Bak Lak - Co mat.

- Chi Nguyén Thj V, sinh nim 1985 - C6 mit;

Dia chi: Buon Tri B, xa K, huyén B, tinh bak Lak.
- Chi Nguyén Thi H3, sinh nim 1995 - Cé mit;
Cung dia chi: Thon 7, x3 E, huyén B, tinh Pak Lak.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia chi V, chi H3: Ong Hoar]g
Vian C - Tro gitp vién phap ly cua Trung tam trg giup phap ly Nha nudc tinh Bak
Lak — C6 mat.

Pia chi: S6 39 L, thanh phd B, tinh Pik Lik.

4. Nguoi khdng cdo, khdng nghi: Vién Kiém sat nhan dan tinh Dak Lik
khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

* Cac nguyén don, dai dién theo iy quyén ciia CAC nguyén don trinh
bay:

Niam 1997, 6ng Bli Céng X (1a chong cua ba Vii Thi H, bd ctia cac anh N,
T, T1, T2 va 6ng X da chét tir nim 2007) c6 nhan chuyén nhuong cua ong
Nguyén Thé H1 (Nguyén Van H1) mot 16 déat c6 dién tich 1.080m? (chiéu rong
12m, chiéu dai 90m) nhung thuc té gia dinh ba H dang st dung chiéu rong 10,5m
chiéu dai 90m, thira dat c6 tr can: Phia Pong giap dat ong Nguyén Thé H1, ba
Nguyén Thi B, phia Nam giap duong lién xa (xa E, huyén B di xa E, huyén C),
phia Tay giap san bong da (do xa quan 1y), phia Bic giap sudi can, dia chi thia
dat tai Thon 7, xa E, huyén B, Pak Lik. Thira dat trén hién nay c6 mot phan dién
tich dat (gdm chiéu rong 10,5m, chiéu dai 65m) ¢ phia trudc mit dudng nam
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trong thira dat ¢a dugc Uy ban nhan dan huyén B cép gidy chimg nhan QSD dat
cho ho ba Nguyén Thi B, 1a thira s6 73, to ban d6 s6 06, dién tich 4.230m?, sd
dién tich dit con lai & phia sau (gé)m chiéu rong 10,5m, chiéu dai 25 m) chua duoc
cap gidy chting nhan QSD dat. Khi chuyén nhuong 6ng X va 6ng H1 chi viét gidy
tay v6i nhau, gia dinh ba H d3 giao du tién va gia dinh 6ng H1 di ban giao thira
dat dung vi tri chuyén nhuong. Trong nim 1997, gia dinh ba H d4 1am nha gd trén
dat va sinh sbng tai noi ndy. Cho dén ngay 22 thang 7 nam 2003 mdi lap gidy
chuyén nhuong chinh thirc va dugc UBND xa E xac nhéan.

Sau d6, dén nam 2010 gia dinh ba H xay dung nha & va cong trinh phuy kién
c¢b va sinh séng 6n dinh tir 46 dén nay. Khi xay dung cong trinh, ho gia dinh éng
H1, ba B dang sinh song lién ké, sat v6i nha ba H c6 biét nhung khong co ¥ kién
gl.

Niam 2011, cac hd dan dang sinh séng tai dia phuwong chua dugc cap gidy
chting nhan quyén str dung (GCNQSD) dat thi duoc co quan c6 tham quyén do
dac hién trang thira dat dé cap gidy CNQSD dat. Tuy nhién, khi ho gia dinh ba H
dang ky ké khai dé cap gidy CNQSD dit thi 6ng Nguyén Thé H1 va ba Nguyén
Thi B can trd, khong hop tac voi co quan ¢ tham quyén dé 1am thu tuc tach thira
cho ho gia dinh ba H nén cho dén nay van chua van chua dugc cap GCNQSD dat
theo quy dinh.

Viéc tranh chip dat giita hai bén di kéo dai, dén ngay 09/3/2017 UBND x&
E c6 lap bién ban hoa giai, ba Nguyén Thi B cho rang thira dat ho gia dinh ba
chuyén nhuong cho gia dinh ba H khéng nam trong thira dat cia ho gia dinh ba
da duoc cap gidy GCNQSD dét nén ba khong hop tac 1am tha tuc tich GCNQSD
dat cho gia dinh ba H.

Vi vay, ba H va cac con la anh Bui Céng N, anh Bui Xuén T, anh Bui Céng
T1, anh BUi Duy T2 khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gilta 6ng X va 6ng H1 va budc vo chong 6ng H1, ba B
phai thuc hién viéc tach thia dat, sang tén quyén sir dung dat cho ho gia dinh ba
H.

* Bi don 6ng Nguyén Thé H1 (Nguyén Vin H1) trinh bay:
Qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham dng H1 trinh bay:

Nam 1997 éng ¢6 chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng Bli Cong X
mot thura dat tai Thén 7, xa E, huyén B, tinh Pik Lik c6 chiéu ngang 10m, chiéu
sdu 90m vai gia 1.250.000 dong. Khi d6 thira dat chwa c6 GCNQSD dat. Pén
nam 2003 mdi duoc cap GCNQSD dit mang tén ba B (vo 6ng). Gidy chuyén
nhuong hién nay ma ba H ding dé khoi kién 1a gidy viét lac dau bi hu, da bo di
(ghi 14 chiéu rong 16 dat 12m), con gidy chinh thirc do dng X viét chi ghi chuyén
nhuong manh dat sdu 90m, rong 10m. Nay 6ng dong ¥ voi ket qua tham dinh tai
chd cua Toa an nhan dan huyén Budn Dén 1a thira dat thyc té ma gia dinh ba H
dang quan 1y, st dung hién nay c6 chiéu dai 90m, rong 10,5m va cin nha ba H
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dugc Xay du:ng dung voi vi tri thira dat ma ong da chuyén nhuong. Do vay, ong
khong co y kién gi va dong ¥ tiép tuc hoan thién thi tuc chuyén nhuong quyén st
dung d4t cho ho ba Vii Thi H.

Qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp phiic tham dng H1 lgi trinh bay:

Cubi nim 1987 theo chu truong lam khu kinh t& mdi, gia dinh 6ng H1 vao
sinh séng tai Thdn 7, xd E, huyén B, tinh Pak Lik va dugc Nha nude cap cho mot
16 dat dé quan 1y, sir dung, sau d6 gia dinh 6ng khai hoang thém mot phan dat bén
canh dién tich dat dugc cap. Nam 1989 vo chong phat sinh mau thudn nén ong ba
song ly than va tu chia tai san voi nhau (nhung chua 1am don yéu cau Toa 4n giai
quyét cho ly hon). Do ba B phai nudi cac con chung nén nhan phan dién tich dat
nhiéu hon khoang 67m chiéu ngang theo mit dudng tuong tmg v4i phan ba B da
dugc cap GCNQSD dit s O 232288, thira dat s6 73, t& ban d6 sd 6. Con phan
6ng H1 duoc chia khoang 16m chiéu ngang mit dudng lién x4, thira dat co tir
can: Phia Nam giap duong lién xa dai 16m; Phia Tay giap dat do xa quan ly dai
90m; Phia Pong giap dat chia cho ba B dai 90m; Phia Bac giap sudi can dai 16m.

Niam 1997 6ng H1 chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho dng X trong
phﬁn dién tich dat ma ong H1 dugc chia cu thé chiéu rong 10,5m mat dudng lién
xa, chiéu dai 90m véi so tién 1a 1.250.000 dong; so tién nhan chuyén nhugng ong
H1 mang vé phuc vu, chi tiéu sinh hoat trong gia dinh ctia ba B va khi 6ng
chuyén nhugng ba B c6 biét. Dién tich dat chuyén nhuong co t can nhu sau:
Phia Nam giap duong lién xa dai 10,5m; Phia Tay giap dat do Uy ban nhan dan
xd quan ly dai 90m; Phia Dong giap dat chia cho ba B dai 90m; Phia Béc giap
sudi can dai 10,5m. Ddi véi gidy sang nhuong dat ngay 22/7/2003 giira dng H1
v6i 0ng X ma nguyén don cung cap, day la ban pho t6 nén 6ng H1 khong Xac
dinh dugc chinh xac chir viét co phai do dng H1 V1et ra hay khong. Tuy nhién,
6ng H1 c6 nhé vao cudi nam 1997, luc dau 6ng X mudén mua 12m dat mat duong,
sau 90m va ong H1 da viét glay chuyén nhuong nhung sau d6 vi 6ng X khdng co
tién nén cac bén da vit bo gidy sang nhugng nay di va sau do6 viét lai gidy khac la
to gidy bang vo hoc trd ¢6 ndi dung chuyén nhuong 10m mat dudng, chiéu sau
90m va ong X c6 xin thém 0,5m dé 1am bo rao nén ong H1 dong y (chi noi
miéng). Con dbi voi gidy sang nhu’ong dat ghi ngay 22/7/2003 giita 6ng H1 vOi
ong X ma nguyén don cung cap la giay da huy bo va khi xac nhén tai cac cap
chinh quyén dia phuong 6ng H1 khéng biét. Viéc 1ap hop dong chuyén nhuong
chi c6 6ng H1 vai 6ng X khong co su tham gia ctia ba B va ba H. Sau khi cc bén
chuyén nhuong 6ng H1 da chi dat va méc gidi cho dng X, sau d6 dng X da dung
mot cin nha gd dang véi phan dién tich dat ma éng H1 da chi va cim mébc. Nam
2006 6ng H1 bo di khoi dia phuong, gia dinh ba H x4y dung nha cap 4 khi nao
6ng H1 khong biét. Nam 2014 ong H1 tro vé thi méi phat hién gia dinh ba H da
xdy khong dung phan dién tich dat ma 6ng H1 chuyen nhuong cho 0ng X, 6ng H1
d3 nhiéu 1an nhic nho vé viéc xay dung sai vi tri ¢at ma 6ng H1 chuyen nhuong
nhung 6ng khong 1am don khiéu nai dén co quan c6 thim quyén. Phan dat ba H
xdy dung lan sang phan dat ma 6ng H1 va ba B thong nhét chia cho ba B nén ong
H1 khéng quan tam nira.



Trude d6, khoang nam 1989 6ng H1 cO cho thon mugn 5m ngang mat
duong dé 1am san bong d4, sau d6 Uy ban nhan dan xd cap mot phan dién tich dét
dé xay dung phan hiéu trudng Tiéu hoc K, lic truong xay dung 6ng H1 di bo di
nén khong biét xay thoi gian nao. Hién nay, truong hoc da lam hang rao bao
quanh, trong d6 c6 11,5m dat giap nha ba H 1a dat cua 6ng H1 nhung 6ng H1
khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay.

Nay gia dinh ba H 1am don khdi kién yéu cau ho ba B phai tich GCNQSD
dat cho ba H thi 6ng H1 dé nghi di véi 05m dét tiép giap vdi nha truong ma ba
H déa xay nha thi ong H1 khong co y kién gi, néu gia dinh ba H lam tha tuc cap
glay ching nhan quyén sir dung dat thi ong H1 dong ¥, con phan dién tich 5Sm dat
ma ba H lam trén phan dat ctia ba B thi 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh va ong khong lién quan.

Déi voi gidy sang nhuong dat c6 ghi tén Nguyén Van H1 thi ong xac dinh
Nguyén Vian H1 voi Nguyén Thé HI 1a mot.

* Bi don ba Nguyén Thi B trinh bay:
Qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham ba B trinh bay:

Ba duoc biét vao nim 1997, chong ba 1a 6ng Nguyén Thé H1 cé chuyén
nhuong cho 6ng Bui Cong X 16 dat chiéu rong mit dudng 10m, chiéu sdu 90m tai
thdn 7, xa E, huyén B, Pik Lék v6i gia 1.250.000 dong. Theo ba dugc biét to
gidy sang nhuong viét bang gidy vo hoc tro, khong phai nhu to gidy ba H nop
trong hd so. Nam 2002 khi k& khai cap glay CNQSD dat ba di chura lai 16 dat
trén. Hién nay, trong gidy chiig nhan quyén st dung dat mang tén ba, khong c6
dién tich dat da sang nhuong cho dng X (chong ba H) nén ba khong dong ¥ lam
thu tuc tach thira dat cho ba H.

Qud trinh gidi quyét vu dn tai cap phac tham ba B trinh bay:

Qua trinh chung séng va mau thudn nhu 6ng H1 trinh bay 1a dung. Ba B
duogc biét nam 1997, 6ng H1 da chuyén nhuong cho 6ng Bui Cong X mot phan
dién tich dat ma 6ng H1, ba B da thong nhat chia cho 6ng H1 16 dat c6 chiéu rong
mit duong 1a 10,5m, chiéu dai 1a 90m véi gid 1.250.000 dong. Viéc chuyén
nhuong gilta Ong H1 va 6ng X thi ba B khong tham gia, khong ky tén vao hgp
dong. Thoi diém do ong H1, ba B da song ly than vé&i nhau, 6ng H1 tu chuyén
nhuong dat ciia 6ng X, lay tlen tiéu xai ca nhén va khong dua cho ba B. Sau nay,
khi dang ky ké khai xin cap gidy chung nhan quyén sir dung dét, ba B dang ky ké
khai dang phan dién tich dit ma ba va ong H1 da thong nhat chia cho ba. Ngay
30/7/2002, UBND huyén B di cdp GCNQSDD s6 O 232288 mang tén hc_) ba
Nguyén Thi B d6i vé6i thira dat s6 73, t& ban dd sb 06, dién tich 4.230m?. Qua
trinh st dung dat, gia dinh ba tlep tuc khai pha thém phan dat giap ranh phia sau
nhung chua dang ky ké khai cap GCNQSDBD, hién nay phan dat cia ba, ba da
phan chia cho cac con sir dung, canh tac trong tiéu va cac cdy lau nim khéc
nhung cép so tham khong dua cac con ba vao tham gia t6 tung. Sau khi ong X
nhéan phan dat chuyén nhuong cua dng H1 thi 6ng X c6 dung mot can nha g0 trén
dung phan dién tich nhan chuyén nhuong nén ba B khong co ¥ klen gi. Pén nam
2010 sau khi 6ng X chét thi ba H pha d& ngdi nha gd dé xay nha cép 4 nhu hién
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nay lan sang phan dat ctia ba B, ba B d3 nhiéu lan yéu cau gia dinh ba H phai xay
dang vi tri chuyén nhuong nhung ba H van 1am. Con dién tich dit ma éng H1
sang nhuong cho 6ng X hién dién tich dat nay nha trudng di 1an chiém. Ba B ¢
trinh bao 1én chinh quyén dia phuong nhung dia phuong khong giai quyét. Do do,
nam 2011 khi ba H dé nghi ba B tach bia thi ba B khong dong v, vi ba B khdng
chuyén nhuong dat cho 6ng X hay ba H. Déi véi yéu cau khai kién cua céac
nguyén don ba B khong dong ¥, vi ba khong lién quan dén viéc chuyén nhuong
gitra Ong H1 va 6ng X. Céac nguyén don chi c6 quyen yéu ; cau 6ng H1 1am tha tuc
cap gidy chirng nhan quyen stt dung dat d6i voi phan dat da duoc chia, sau do
tach thira sang tén cho gia dinh ba H.

* Nhirng ngudi cé quyén lgi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi V,
anh Nguyén Vin H2, anh Nguyén Ut T4, chi Nguyén Thi H3 trinh bay:

Chi Nguyén Thi V, anh Nguyén Vian H2, anh Nguyén Ut T4, chi Nguyén
Thi H3 14 con cua ong Nguyén Thé H1 va ba Nguyén Thi B. Ngay 30/7/2002
UBND huyén B cip GCNQSDD s6 O 232288 cho hd ba Nguyén Thi B, thoi
diém d6 ho ba B gdm co6 06 thanh vién. Hién nay, trong ho khau gia dinh c6 05
nguoi 6ng Nguyén Thé H1, ba Nguyén Thi B, Nguyén Vian H2, Nguyén Ut T4,
Nguyén Thi H3. Qua trinh sinh séng ba B cing chung t6i quan 1y, sir dung thira
dat trén va c6 khai pha dugc thém dién tich dat giap ranh phia sau nhung chua ké
khai cap GCNQSDD, nay chung toi déu da truong thanh va lap gia dinh nén ba B
d3 phan chia dién tich dat ctia ho gia dinh cho chung t6i quan 1y, st dung. Viéc
cap so thim budc ba B phai tach bia cho gia dinh ba H 1a khong c6 can cir, khong
dua ching t6i vao tham gia t6 tung 13 1am anh huong dén quyén va loi ich hop
phép cua chung toi.

Tai ban an din sw so thim sé 06/2018/DSST ngay 20/4/2018 ciia Toa
an nhan dan huyén Budn Pon quyét dinh nhw sau:

Can cir khoan 9 Piéu 26; Diéu 147; Piéu 157, Piéu 165 B luat t tung
Dan sy nam 2015; cac Biéu 705, 709, 710, 711, 712, 713 B luat Dan sy nim
1995; Piéu 188 Luat dat dai nam 2013; an 1¢ s6 04/2016/AL dugc Hoi dong tham
phan TANDTC thoéng qua ngdy 06/4/2016, diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi
quyét s6 02/2004 ctia Hoi dong tham phan TANDTC:

- Chap nhéan don khai kién ciia ba Vi Thi H va cac nguyén don Bui Cong
N, BUi Xuan T, Bui Cong T1, Bli Duy T2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita 6ng Nguyén Thé H1 va 6ng Bui Cong X ddi véi 16 dat
rong 10,5m dai 90m tai thon 7 xa E, huyén B, tinh Pik Lik. Budc ba Nguyén Thi
B phai lam tha tuc dé tach phan dat rong 10,5m dai 65m tai thira dat s 73, to ban
d6 s6 06 6 Thon 7, x& E, huyén B, tinh Pik Lak cho ba Vi Thi H. Pé nghi Vin
phong Ping ky quyén st dung dat huyén B xem xét dé cip GCNQSD dat dbi véi
dién tich 10,5m x 25m phia sau sat subi Cut cho ba Vii Thi H.

Vé an phi: Ong Nguyén Thé H1, ba Nguyén Thi B phai chiu 4.725.000
d6ng an phi DSST.



Ngoai ra, T0a an cap so tham con giai quyét vé chi phi xem xét thim dinh
tai chd, dinh gid, an phi d6i voi ba H, vé trinh tu thu tuc thi hanh an, quyén khang
cao cho cac bén duong su.

Ngay 17/5/2018 Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik ra quyét dinh khang
nghi s6 328/QPKNPT-VKS-DS khang nghi v6i noi dung: dé nghi Toa an nhan
dan tinh Pak Lik xét xir phuc tham theo huéng hiy toan bd ban an dan su so
tham s6 06/2018/DSST ngay 20/4/2018 cua Toa an nhan dan huyén Budn Pon,
tinh Dik Lik va chuyén toan bd hd so vu an cho Tda an cdp so thim giai quyét
lai vu 4n theo thu tuc so tham.

Ba Nguyén Thi B c¢6 don khang cdo qua han, ngay 31 thang 5 nim 2018
Tda 4n nhan dan tinh Pak Lik ra Quyét dinh s6 20/2018/QD-PT khong chap nhan
khang cdo qua han cua ba B.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don van giit nguyén ndi dung don khoi
kién. Phia bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an dé
nghi huy ban an so thim dé cip so thim giai quyét lai vu an do cdp so tham thu
thap chimg cr chua day du va vi pham nghiém trong vé thu tuc td tung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa
phit biéu quan diém:

Vé t6 tung: Cac duong sy trong vu 4an va Hoi dong xét xir phuc tham da
thuc hién dung cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét
vu an.

Vé néi dung: Do Tda an cap phuc tham da khic phuc toan bo nhimg thiéu
sot cuia cdp so tham nén khong can thiét phai hity Ban an so tham. Do vay, dé
nghi Hoi dong xét xir phiic tham ap dung Piéu 284, khoan 2 Piéu 308, khoan 2
Piéu 309 Bo luat TS tung dan sy ndm 2015, chap nhan viéc Vién kiém sat nhan
dan tinh Pak Lik thay doi ndi dung khang nghi tir huy Ban an so tham sang sira
Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac ching cu, tai li¢u duoc thu thap co6 trong ho so vu 4n, két
qua tranh luan tai phién toa, 10i trinh bay cua cac bén dwong su, ¥ kién cua Kiém
sat vién, Hoi ddng xét xtr phuc tham nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Do c6 Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan tinh Pak Lak nén vy 4n duoc giai quyét theo trinh ty phic tham.

- Theo khoan 6 Diéu 48 B luat t6 tung dan sy thi thiy ho gia dinh ba B
thudc dién hd nghéo nhung cap so tham khong giai thich cho duong su biét dugc
quyén yéu cau trg giup vién phap 1y 1a thiéu sét nhung tai cap phuc tham da duoc
khic phuc.



- Cép so tham khong triéu tap cac con chung ctia dng H1, ba B tham gia t6
tung v&i tu cach 1a ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an 1a thiéu
s6t va vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

[2] V& ndi dung:

Xét Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik, Hoi
d6ng xét xir phuc tham thiy rang:

Theo 6ng Nguyén Thé H1, ba Nguyén Thi B trinh bay: Nam 1987 theo chi
treong lam khu kinh té méi, gia dinh dng H1 vao sinh séng tai Thon 7, x& E,
huyén B, tinh Pik Lik va dugc Nha nudce cép cho mot phﬁn dién tich dat dé quan
ly, st dung, sau d6 gia dinh 6ng, ba khai hoang thém mdt phan dat bén canh dién
tich dat duoc cap. Nam 1997 6ng H1 chuyén nhugng mét phan dién tich dét cho
ong X la co6 that va dugc cac duong su thira nhan, cu thé chiéu rong 10,5m mat
duong lién xa, chiéu dai 90m, trong gidy sang nhuong ghi tén Nguyén Van Hl
nhung thuc té tén that 1a Nguyén Thé HI, viéc sang nhuong giita cac bén viét
gidy tay dugc 6ng Nguyén Puc Y tai thoi diém sang nhuong 14 thon trudong Thon
7, X8 E va 6ng W 1a can by dia chinh xa E ky xac nhan vao nam 2003. Sau khi
nhan chuyén nhuong va dugc 6ng H1 chi dét trén thuc dia, gia dinh 6ng X di xay
dung mot cin nha gd dung vi tri dat 6ng H1 chuyén nhuong. Qua trinh giai quyét
vu an, tuy ba B cho rang ba khong biét viéc ong H1 chuyén nhuong cho dng X
nhung 6ng H1 trinh bay mang tién vé cho ba B chi tiéu, sinh hoat trong gia dinh
nén ba B co biét va da dong ¥ (An 18 s6 04/2016/AL dugc Hoi dong thim phan
TANDTC thong qua ngay 06/4/2016). Viéc ba B, 6ng H1 cho rang gia dinh ba H
xay dung nha & hién nay khong dung vi tri dat ma 6ng H1 da chuyén nhuong.
Tuy nhién, khi gia dinh ba H xay dung nha gb ¢ trén dat tir nim 1997, sau do tiép
tuc xdy dung cong trinh kién cb va sinh sdng tir d6 dén nay nhung dng H1, ba B
khong ¢6 ¥ kién phan d6i, dong thoi khi gia dinh ba H xay dung cdng trinh ciing
khong bi cic co quan c6 thim quyén xt 1y vi pham hanh chinh. Do dé, Toa &n
cap so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gita cac bén
tai vi tri ¢t ma gia dinh ba H dang sinh sdng va da xay dung nha ¢ c6 chiéu rong
10,5m, chiéu dai 90m 1a c6 cin ct, ding quy dinh phap lut.

Ong H1, ba B cho rang thira dt sang nhuong cho 6ng X khong phai vi tri
dat ma gia dinh ba H da xay dung nha & va cac cong trinh phy hién nay, ma thia
dat d6 nay da bi Phan hiéu truong tiéu hoc K 1an chiém. Tuy nhién, tai bién ban
lam viéc vé6i dia chinh x3 E, Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén B va
ong Nguyén Puc Y (trudc day 1a thon trudong thon 7) déu xac dinh gia dinh éng
X, ba H d3 xay dung nha ¢ dung vi tri dit ma 6ng H1 da chuyén nhuong va nha
truong (Phan hiéu truong tiéu hoc K) ciing khong 14n chiém dat cua 6ng H1, ba
B. Vé noi dung nay, do vuot qua pham vi don khai kién nén Toa an khong xem
Xét, néu c6 can cr cho riang nha trudng da 1an dat caa 6ng H1, ba B thi dng H1,
ba B c6 quyén khai kién biang mot vu an khac.
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Vé thiéu sot ciia Toa an cdp so tham: Khong triéu tap nhimg nguoi cé
quyén loi va nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi V, anh Nguyén Van H2, anh
Nguyén Ut T4, chi Nguyén Thi H3 1a cic con cia 6ng Nguyén Thé H1 va ba
Nguyén Thi B 1 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Tuy nhién, Toa an cap
phuc thdm da triéu tdp va da 14y 101 khai cta nhitng ngudi nay. Dong thoi Toa an
cap so tham di giai quyét dang ban chit ctia vu an. Mt khac, theo trinh bay cia
6ng H1, ba B thira dat nay duoc Nha nudc cip va khai hoang thém tir ndm 1987,
trong khi d6 cac con chung sinh nam 1985, 1987, 1989, 1995. Nhu vay, thoi diém
vo chdng 6ng H1, ba B duoc cip va khai hoang dat va thoi diém chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng X nam 1997 thi cac con chung con nho nén chi Van,
chi Huyén, anh Tu, anh Hiéu chwa c6 cong strc dong gop nao vao gia tri thira dat
ma 6ng H1 ban cho dng X. Do vay, viéc huy ban 4n so tham 1a khong can thiét, vi
néu giai quyét lai tir cip so tham ciing khong lam thay d6i ban chét cia vy an va
cling khong 1am anh hudng dén quyén loi ciia duong su. Do d6, Toa 4n cép so
tham can nghiém tac rat kinh nghiém.

Péi voi thira dat néu trén cia gia dinh ba H dang quan 1y, sir dung hién nay
thi theo bién ban 1am viéc véi dia chinh x4 E va Van phong dang ky dat dai huyén
B thi phan phia trudc gidp mat dudng lién xa (X3 E — huyén B di x4 E — huyén C)
c¢6 chiéu rong 10,5m, chiéu dai khoang 65m da dugc UBND huyén B cap gidy
CNQSD dét s6 O 232288, thira dit s6 73, to ban d6 sb 06, dién tich 4.230m?
mang tén hd ba Nguyén Thi B nén hd ba H c6 trach nhiém lién hé véi co quan
Nha nudc ¢ thim quyén quan 1y dat dai tai huyén B dé duoc cap gidy CNQSD
dat va duoc tach tir gily CNQSD dat di cip cho ho ba Nguyén Thi B. S6 dién
tich con lai nam & phia sau co chiéu rong 10,5m, chiéu dai khoang 25m chua
dugc cip gidy CNQSD dit thi ho gia dinh ba H c6 trach nhiém lién hé véi co
quan Nha nudc c6 thim quyén quan 1y dat dai tai huyén B dé duoc cap gidy
CNQSD dét theo quy dinh cta phap luat. Do Ban an so tham tuyén chua day du
va chinh x4c nén can phai sira ban an so tham.

Do vay, can chdp nhan viéc Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik thay dbi
ndi dung khang nghi tir hiy Ban 4n so thim sang stra ban an so tham theo hudng
nhu Hoi ddng xét xir dd nhan dinh néu trén.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak c6 quan diém
nhu Ho1 déng xét xur da nhan dinh néu trén nén chép nhan.

[3] V& an phi dan sy so thim: Ban an so thim budc ba B phai chiu an phi
dan sy so tham c6 gia nghach 1a 4.725.000 déng bang 5% gié trj tai san tranh
chap 1a khong ding, trong trudng hop nay ba B chi chiu an phi dan su so thim
khong co gia ngach 1a 300.000 dong. Mit khac, do ho ba B ¢o gidy chimg nhan
thudc dién ho nghéo nén dugce mién toan bd an phi nén stra ban 4n so tham.

[4] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd & cdp phtc thim: Ba H d3 nop
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2.000.000 dong va di chi phi hét 2.000.000 déng. Do chap nhan don khoi kién
nén ba H va cac nguyén don khong phai chiu, dong thoi 6ng H1 va ba B phai chiu
s6 tién nay cong voi s tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai cAp
so tham 1a 3.000.000 dong, tong cong 1a 5.000.000 déng (Nam triéu dong).
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
[1] Can ct 4p dung phap luat:

- Can ctr Piéu 284, khoan 2 Piéu 308; khoan 2 Piéu 309 Bo luat T4 tung
dan sy nam 2015;

- Chép nhan viéc Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lik thay doi noi dung
khang nghi.

- Stra Ban 4n dan sy so thdm s6 06/2018/DSST ngay 20/4/2018 ctia Tda 4n
nhan dan huyén Bu6n Don.

- Can ¢t khoan 9 Diéu 26, Diéu 147, Diéu 148, Piéu 157, Piéu 165 Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Ap dung Diéu 688; khoan 2 Diéu 689; Piéu 697; Picu 698 Bo luat Dan sy
nam 2005;

- Ap dung Diéu 97, Diéu 98, Piéu 99, Piéu 100, Piéu 188 Luat dat dai nim
2013; An 1¢& s6 04/2016/AL duoc Hoi dong tham phan TANDTC théng qua ngay
06/4/2016; Piém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét sé 02/2004 cta Hoi dong
thim phan TANDTC; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung an phi va 18 phi
Toa an.

[2] Tuyén xu:

[2.1] Chap nhéan yéu cau khoi kién cia cac nguyén don ba Vil Thi H, anh
Bui Cong N, anh Bui Xuan T, anh Bui Cong T1, anh Bui Duy T2.

[2.2] Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xéc 1ap
vao ngay 22 thang 7 nam 2003 giita 6ng Nguyén Thé H1 (6ng Nguyén Vian HI1)
va ng Bui Cong X dbi vai thira dat c¢o chiéu rong 10,5m va chiéu dai 90m, tai
thon 7 xi E, huyén B, tinh Pak Lak.

[2.3] HO ba Vi Thi H ¢6 trach nhiém lién hé vdi co quan Nha nudce co
tham quyén quan 1y vé dat dai tai huyén B dé lam thu tuc cap gidy chting nhan
quyén st dung dat va dugc tach tir gidy chimg nhan quyén st dung dat sé O
232288, thira dat sb 73, to ban dd sd 06, dién tich 4.230m® mang tén ho ba
Nguyén Thi B; thira dat c6 tir can cu thé nhu sau:
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+ Phia Nam giap duong lién xa (tir xa E, huyén B di xa E, huyén C) c0
chiéu rong khoang 10,5 m;

+ Phia Ty gip Phan hiéu truong tiéu hoc K ¢6 chiéu dai khoang 65m;

+ Phia Dong giap dat ho 6ng Nguyén Thé H1, ba Nguyén Thi B c6 chiéu
dai khoang 65,7 m;

+ Phia Béc giap phan dat cia gia dinh ba Vii Thi H dang str dung va chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dt c6 chiéu rong khoang 10,5m.

[2.4] HO gia dinh ba Vii Thi H c6 trach nhiém lién hé co quan Nha nudc ¢
tham quyén quan 1y vé dét dai tai huyén B dé lam thu tuc cip gidy chtng nhan
quyén str dung dat doi voi phan dién tich dat con lai ¢6 vi tri & phia sau phan dat
néu trén, c6 chiéu rong khoang 10,5m; chiéu dai khoang 25m; dién tich dat co tir
can cu thé nhu sau:

+ Phia Nam gidp phan dat néu trén cua gia dinh ba Vii Thi H dang st dung
c6 chiéu dai khoang 10,5m;

+ Phia Tay giap dat cua Phan hiéu trudng tiéu hoc K c6 chiéu dai khoang
25m;

+ Phia Pong giap dat ho dng Nguyén Van H1, ba Nguyén Thi B ¢6 chiéu
dai khoang 24,3m;

+ Phia Bic giap sudi can c6 chiéu dai khoang 10,5m.

Néu trong qua trinh lam tha tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat,
khi do dac lai ma c6 su chénh léch vé dién tich dat, vi tri dit nhu di néu trén thi
cac co quan co thdm quyén diéu chinh lai cho ding véi hién trang thira dat cua
cac bén dang quan 1y, sir dung.

[3] Vé an phi:

- Vé dn phi din sw so tham:

+ Ho 6ng Nguyén Thé H1 va ba Nguyén Thi B dugc mién ndp tién an phi
dan su so tham;

+ Tra lai cho ba Vil Thi H sé tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong) da
ndp theo bién lai thu sé6 AA/2016/0003657 ngay 09/10/2017 tai Chi cuc thi hanh
an dan su huyén B.

- Vé dn phi dén sw phiic thim:

Céc duong su khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

- Ong Nguyén Thé H1 va ba Nguyén Thi B phai nop 5.000.000 déng (Nim
triéu ddng) tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san.
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- Ba Vil Thi H va cac nguyén don khong phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san.

- Hoan tra lai cho ba Vii Thi H sé tién 5.000.000 déng (Nam triéu dong)
sau khi thu duoc tir ong Nguyén Thé H1 va ba Nguyén Thi B.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu
9 Ludt Thi hanh an ddn su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dan dén sw.

Ban 4n déan sy phuc tham c6 hiéu lyc phap luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU THAM PHAN
- TAND Cap cao tai ba Nﬁng; CHfJ TOA PHIEN T(‘)A
- VKSND tinh bak Lik; :
- TAND huyén Buén Dén,;
- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong su;
- Luu. (DA ky)
Y Phi Kbubr
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