TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6 10/2018/KDTM-PT
Ngay 17 - 9 - 2018
“V/v Tranh chap Hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN
- Thanh phan Hgi déng xét xa phuc thdm gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Hong Son.
Cac Tham phan: Ong Nguyén Pang Phon
Ong Nguyén Hitu Ha.
- Thur ky phién toa: Ong H6 Ngoc Manh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nghé An.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thiy Vinh - Kiém st vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2018, tai Try s& Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xtr
phtc tham cbng khai vu an Kinh doanh thwong mai thu ly s 05/2018/TLPT-
KDTM ngay 23 thang 01 nam 2018 vé& viéc “Thanh toan ng Hop dong tin dung”.
Do Ban an Kinh doanh thuong mai so thim s 13/2017/KDTM-ST ngay 11 thang
9 nam 2017 ctia Tda &n nhan dan thanh phd Vinh, tinh Nghé An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu phic tham s 18/2018/QD-PT ngay
16 thang 7 nam 2018, giira cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

Dia chi: S6 266-268, duong N, Quan 3, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Puc Thach D; chtc vu: Tong
Giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Huy T; chtc vu: Truéng Phong
giao dich Q - Sbank Chi nhanh Nghé An; theo Gidy ay quyén s6 09/2018/GUQ-
CNNA ngay 02 thang 01 nam 2018. Ong T c6 mit tai phién toa.



- Bi don: Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung T.
Dia chi: S6 22, Ngb 02, Buong T, thanh phd V, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Trung K; Chitc vu: Giam doc.
Ving mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Truong S, sinh nim
1955 va ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1957; dia chi: Khdi Y (nay 1a khéi A), phuong
H, thanh ph4 Vinh, tinh Nghé An. Ong S ¢ mit tai phién toa, ba Q vang mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua 6ng S, ba Q: Ong Nguyén
Trong Diép, Luat su thuoc Van phong Luat sw Thanh Diép va Cong su, Poan
Luat su tinh Nghé An. Co mat tai phién toa.

* Nguoi khang cao: Nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan S.
NOQI DUNG VU AN:

Theo Ban an Kinh doanh thwong mai so tham sé 13/2017/KDTM-PT ngay
11 thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan dan thanh phd Vinh, tinh Nghé An thi vy
an cd noi dung nhu sau:

Trong don khaoi kien ngay 06 thang 12 nam 2015, qua trinh hoa gidi va tai phién
tda so tham, dai dién nguyén don Ngdn hang Thiong mai Cé phan S trinh bay:

Ngay 10 thang 4 nim 2013, Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung T
da 1ap ho so dé nghi va duoc Ngan hang S giai quyét cho vay theo Hop dong tin
dung han mac s6 HPTD LD1310000002 véi s tién 3.600.000.000 dong, bao
gom sb du tai Hop dong tin dung s6 LD1207600081 ngay 23 thang 3 nim 2012,
thoi han vay 12 thang, muc dich vay bd sung vén luu dong. Theo hop dong tin
dung nay thi bén vay dugc nhan tién nhiéu 1an va sé tién nhan no theo tirng lan
giai ngan. L&i suat duoc 4p dung theo ting thoi Ky tai thoi ky giai ngan va duoc
quy udc cu thé trong khé wéc nhan no.

* Tai san bao ¢am cho hop déng tin dung han muc trén gom:

- Tai san tht nhat: Quyén sir dung dat 73 m® va toan bo tai san gan lién trén
dat tai thira s6 117, to ban d6 s6 27 tai Khéi 15, Phuong L, thanh phd V, tinh
Nghé An thudc quyén su dung, so hitu hop phép caa 6ng Nguyén Trung K va ba
Nguyén Thi Kim H.



- Tai san thar hai: Quyén sir dung dat 191 m? va toan b tai san gan lién trén dat
tai thira s6 96, to ban d6 sb 06 tai Khdi 8, Phuong B, thanh phé V, tinh Nghé An
thudc quyén sir dung, so hitu hop phép cua 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L.

- Tai san thir ba: Quyén sir dung dat 143,75 m® va toan b tai san gan lién
trén dat tai thtra s6 34, to ban dd sé 19 tai khdi Yén V, phuong H, thanh phd V,
tinh Nghé An thudc quyén st dung, so hitu hop phap caa dng Nguyén Truong S
va ba Nguyén Thi Q.

Sau khi ky hop dong tin dung thi Céng ty C6 phan Thuong mai va Xay dung
T d3 giai ngan nhiéu lan, dong thoi, ciing tit toan cac khoan vay theo timng khé
wéc nhan no va bén thé chap tai san 6ng Kién, ba Hué va ong Tuat, ba Lan da tu
nguyén tra no cho Ngan hang dé rdt tai san vé. Chi con khoan vay ngay 08 thang
4 nam 2014 cua Cong ty C6 phan Thuwong mai va Xay dung T giai ngan sé tién
999.920.000 dong theo Gidy nhan ng s6 LD1409800139, thoi han vay 06 thang;
|4i suat cho vay 11,0%/nam ké tir khi bén vay nhan tién vay; 14 suat quéa han
150% I3i suat trong han; ng gc dugc thanh toan vao cudi ky ngay 08 thang 10
nam 2014. Lii suat thanh toan 01 thang/01 lan.

Tai san dam bao cho khoan vay nay la quyén sir dung dat 143,75 m* va
toan bo tai san gan lién trén dat tai thira sé 34, to ban d6 s6 19 tai khdi Y,
phuong H, thanh phd V, tinh Nghé An thudc quyén sir dung, quyén sa hitu hop
phap cua 6ng Nguyén Truong S va ba Nguyén Thi Q.

Sau khi giai ngan, Cong ty Co6 phan Thuong mai va Xay dung T di vi
pham vé nghia vu thanh toén tién goc va tién 14i. Ngay 08 thang 10 nam 2014
dén han thanh toan nog nhung Céng ty Co6 phan Thuong mai va Xay dung T
khéng tra duoc no ca g va 14i. Ngan hang di thong bao cho Cong ty Co phan
Thuong mai va Xay dung T cling nhu bén thé thé chap tai san 1a 6ng Nguyén
Truong S va ba Nguyén Thi Q nhiéu lan nhung cac bén van khong c6 phuong an
da ng cho Ngén hang.

Vi vay, Ngan hang Thuong mai C6 phan S dé nghi Toa &n xir budc Cong ty
C6 phan Thuong mai va Xay dung T phai tra ng cho Ngan hang géom: No géc
999.920.000 dbng va lai phét sinh tir ngay 08 thang 10 nim 2014 dén ngay 16
thang 4 nam 2017 14 410.579.655 dong.



Trong truong hop Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung T khdng tra
duoc no hoic tra ng khong du thi dé nghi Toa an tuyén xir ly tai san thé chap cua
6ng Nguyén Truong S va ba Nguyén Thi Q dé dam bao tra ng cho Ngan hang.

Ong Nguyén Trwong S trinh bay: Ong S thira nhan nam 2012, vo chdng 6ng
thé chap nha va dit cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S dé dam bao cho khoan
vay ctia Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung T nhu hop dong thé chap
Ngan hang xuét trinh tai Toa 4n 1a dang nhung trén thuc té thi khi ky, can bo
Ngan hang va anh K 1a giam déc Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung T
noi véi dng 1a ky bao 1anh cong trinh xay dung cua Cong ty C6 phan Thuong mai
va Xay dung T. Vi ltic d6 6ng dang thé chap tai san nha va dat dé vay tién & Ngan
hang Q, Chi nhanh thanh phd Vinh. Vi tin tuéng con ré 1a anh Kién va can bo
Ngan hang nén méi ky bao lanh (do dng ciing khong doc hop ddng). Nhung sau
khi ky hop dong thé chap thi 6ng phét hién viéc thé chap khong dam bao nén dng
da dé nghi Cong ty T tra no dé giai chap tai san cho 6ng va trong thoi gian do, anh
Kién giam d6c Cong ty T cam két s& tra ng dé rat bia do vé cho 6ng, dong thoi dai
dién Ngan hang ciing cam két néu Cong ty T co tién vé tai khoan Ngan hang hoic
6ng S tra duoc no thi s& wu tién giai chap tai san cho éng S trudc va 6ng S da nop
s6 tién 400.000.000 dong vao Ngan hang vao ngay 06 thang 5 nim 2014.

Sau khi dng nop s tién 400.000.000 dong cho Ngan hang, ong da nhiéu lan
dé nghi Cong ty Co phan Thuong mai va Xay dung T tra ng cho Ngan hang dé
lay tai san thé chap vé cho 6ng nhung khong c6 két qua. Theo 6ng S duoc biét sd
no vay ciia Cong ty Co phan Thuong mai va Xay dung T da tra xong va tai san
thé chap cua dng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi L. Tai san caa 6ng Nguyén
Trung K va ba Nguyén Thi Kim H ciing duoc Cong ty T tra ng va giai chap cho
ho. P6i Vvéi tai san ciia 6ng thi Ngan hang khong chiu tra va ciing khong thong
bao cho 6ng biét. Bén ngay 08 thang 4 nam 2014 thi s6 ng caa Cong ty T da tra
xong, theo thoa thuan thi Ngan hang phai giai chap tai san tra lai cho 6ng nhung
Ngan hang van c tinh khdng tra lai tai san thé chap cho 6ng ma lai tiép tuc giai
ngan thém sé tién 999.920.000 déng vao ngay 08 thang 4 nam 2014.

Vi vay, viéc 1am caa Ngan hang 1a trai v6i quy dinh 1am anh huong dén
quyén loi ciia ong. Do d6, 6ng S dé nghi Toa an budc Ngan hang phai tra lai tai
san thé chap cho ong.



Nguroi bao vé quyén va lei ich hop phép cia dng S - dng Nguyén Trong Diép
trinh bay: Qua trinh tiép can hd so nhung khéng thiy céc tai liéu cua Ngan hang
Xuat trinh vé qua trinh tha tuc giai ngan, giai chap cua Hop dong tin dung sb
HDTD LD1310000002 ky ngay 10 thang 4 ndm 2013 va Hop dong thé chap sb
LD1207600081/HPBLTC/02 ky ngay 23 thang 3 nim 2012 nén 6ng yéu cau
Ngan hang phai xuat trinh hd so giai ngan, giai chap cu thé hai hgp déng thé chap
trén dé c6 can ctr tiép tuc giai quyét vu kién nhung dén tai phién toa so tham,
Ngan hang van khong cung cap cac tai liéu trén dé c6 co s& xem xét. Tuy nhién,
trong Hop dong tin dung han mac s6 HBTD LD1310000002 ngay 10 thang 4
nam 2013 giita Ngan hang va Cong ty Co phan Thuong mai va Xay dung T thi tai
san thé chap gom 03 tai san dam bao cho mot hop dong tin dung, khéng ghi rd tai
san nao dam bao cho khoan vay nao. Nhung khi Ngan hang giai chap céc tai san
cho cac bén thé chap va tai san chinh cha giam déc Cong ty, Ngan hang lai khong
bao cho 6ng S biét. Mat khac, khi 6ng S da co6 don khiéu nai vao thang 5 nim
2013 vé viéc thé chap tai san ma ong da bi Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay
dung T hra déi thi Ngan hang Thuong mai C6 phan S, Chi nhanh Nghé An,
Truong phong giao dich Quan Banh di c6 vin ban cam két vai dng Nguyén
Truong S va ba Nguyén Thi Q véi ndi dung: Trong truong hop Cong ty C6 phan
Thuong mai va Xay dung T hoac chi tai san nop du sé tién 1.000.000.000 dong
dé giam du no géc cua hop dong tin dung ndi trén thi Phong giao dich Quan Banh
cam két s& uu tién cho giai chap tai san cta 6ng Nguyén Truong S va ba Nguyén
Thi Q. Theo nhu trinh bay cua dai dién Ngan hang thi tai thoi diém cam két nay
sé6 du no gbéc cua Cong ty CO phan Thuwong mai va Xay dung T con
3.600.000.000 ddng. Bén ngay 08 thang 4 nam 2014, Céng ty Cb phan Thuong
mai va Xay dyng T di tra 1.003.000.000 dong va tat toan xong toan bo sé no
nhung Ngan hang van cb tinh gifr tai san cua 6ng S, ba Quy lai va tiép tuc giai
ngan sd tién 999.920.000 dong ma khong duoc dng S dong v 1a trai quy dinh. Dé
dam bao quyén loi cho dng S, 6ng Nguyén Trong Diép dé nghi Hoi dong xét xur
xem Xét tuyén hop dong thé chap gitta dng Nguyén Truong S, ba Nguyén Thi Q
va Ngan hang Thuong mai C6 phan S 1a vé hiéu; budc Ngan hang Thuong mai
Co6 phan S tra lai gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng S, ba Quy.



Vé6i noi dung trén, tai Ban an Kinh doanh thwong mai so thim sé
13/2017/KDTM-PT ngay 11 thang 9 ndm 2017 cta Toa an nhan dan thanh phd
Vinh, tinh Nghé An di quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 91, 95 va 98 Luat cac T6 chuc tin dung nam 2011; cac
Diédu 127, 132, 134, 137, 342, 343, 348, 350, 351, 355, 471, 473, 474, 475, 476, c4c
diéu tir 715 dén 721, cac diéu tir 715 dén 721, cac diéu 733, 734 va 735 Bo luat
Dan sy 2005; cac Diéu 26, 35, 39, 147, 220, 271, 273 B6 luat T4 tung dan su; Nghi
dinh s 163/2006/ND-CP ngay 26 thang 12 niam 2006 ctia Chinh pha vé giao dich
dam bao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016; Xt

- Chap nhan mot phan don khoi kién va yéu cau cia Ngan hang Thuong mai
Cb phan S; buoc Cong ty Co phan Thuong mai va Xay dung T phai thuc hién
nghia vu thanh to4n no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S sé tién
1.476.923.503 dong; trong d6: No goc: 999.920.000 dong; I4i trong han: 0 dong; l4i
qua han tir ngay 08 thang 10 nam 2014 dén ngay 11 thang 9 nam 2017 x 10,7% x
1.070 ngay = 477.033.503 ddng.

- Tuyén bd Hop dong thé chap tai san s6 1207600081/HPBLTC/02 ngay
23 thang 3 nam 2012 da duoc ky két giita vo chong 6ng S, ba Quy vai Ngan
hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin 1a giao dich dan su vé hiéu.

Buoc Ngan hang Thuong mai C6 phan S phai tra lai cho vo chong 6ng S,
ba Quy Giay chiing nhan quyén str dung dat ma sé6 AO 658312 do Uy ban nhan
dan thanh phé Vinh, tinh Nghé An cap ngay 16 thang 02 nim 2008 ding tén cha
st dung la 6ng Nguyén Truong S, ba Nguyén Thi Q; trd tai khdi Yén Vinh (nay
la khdi An Vinh), phuong Hung Phuc, thanh phé Vinh, tinh Nghé An.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé I&i suit do cham thi hanh &n, quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic cudng
ché thi hanh &n, thoi hiéu thi hanh &n, &n phi va quyén khang céo cia céc duong
Su trong vu an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 21 thang 9 nam 2017, nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan S khang céo toan b Ban 4n Kinh doanh thuong mai so
tham s6 13/2017/KDTM-ST ngay 11 thang 9 nam 2017 cua Tda an nhan dan
thanh phé Vinh, tinh Nghé An. Bé nghi Toa an cap phlc tham:



- Tuyén buoc khach hang phai tra ngay cho Ngan hang tong sb tién la
1.476.923.503 déng, trong dé: No gdc 999.920.000 ddng, ldi qua han
477.003.503 ddng va lai phat sinh cho dén khi tra dut no vay theo 14i suat quy
dinh tai Hop dong tin dung;

- Trong trudng hop khach hang Céng ty C phan Thuong mai va Xay dung
T khong tra duoc ng, cho phat mai ngay toan bo tai san bao dam 1a quyén st
dung thira dat va tai san gan lién trén dat tai khdi Y, phuong H, thanh phé V,
tinh Nghé An. Chi tiét: Thura dat sb 34, to ban do sé 19, muc dich st dung Dat &
tai d6 thi 143,75 m?, dién tich 143,75 m* dugc minh ching boi Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AO 658312 do Uy ban nhan dan thanh phé V cap cho dng
Nguyén Truong S va ba Nguyén Thi Q ngay 16 thang 02 nam 2009, s6 Vao so
cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat H00105/S6 611-QDUBND, thuc hién
nghia vu tra no theo hop dong da ky két.

- Budc khach hang Cong ty Co phan Thuong mai va Xay dung T phai chiu
trach nhiém thanh toan toan bo an phi, phi thi hanh an, chi phi phat sinh lién quan;

- Trudng hop sau khi béan tai san bao dam ma khong bu dap s6 tien von gbc
no vay, tién lai vay, 14i phat c6 lién quan, chi phi Toa &n, chi phi phat mai tai san
(néu cd) thi khach hang Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung T c6 trach
nhiém tiép tuc thanh toan sé tién con thiéu.

Trong giai doan chuan bi xét xa phlc tham, ngay 12 thang 7 niam 2018,
Ngan hang Thuong mai C6 phan S ¢6 van ban trinh bay ddng y véi noi dung ban
an so tham tuyén buoc Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai va Xay dung
Truong Giang phai thuc hién nghia vu thanh todn ng cho Ngan hang Thuong mai
Cb phan S sb tién 1.476.923.503 dong, trong d6: No gbc 999.920.000 dong, l4i
qua han 477.003.503 dong va 1i phat sinh cho dén khi tra dut no vay theo 13i suat
quy dinh tai Hop déng tin dung.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang Thuong mai C6 phan S dé nghi Toa &n cp
phdc xem xét ndi dung khang céo: Trong trudng hop khach hang Cong ty Co phan
Thuong mai va Xay dung T khong tra dugc ng, cho phat méi ngay toan bg tai san
bao dam 1 quyén sir dung thira dat va tai san gan lién trén dat tai khdi Y, phuong
H, thanh phé V, tinh Nghé An. Chi tiét: Thura dat s6 34, to ban d6 s6 19, muc dich



sir dung DAt & tai d6 thi 143,75 m? dién tich 143,75 m* duoc minh ching bai Gidy
chiing nhan quyén sir dung dat s6 AO 658312 do Uy ban nhan dan thanh phé Vinh
cap cho 6ng Nguyén Truong S va ba Nguyén Thi Q ngay 16 thang 02 nam 2009,
s6 vao so cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat H00105/S6 611-QDUBND,
thuc hién nghia vu tra no theo hop dong da ky két. Cac noi dung khang céo khac,
Ngan hang Thuong mai C6 phan S khong yéu cau Toa an cap phdc tham xem xét.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Nguyén Truong S va ba
Nguyén Thi Q cho rang ngay 08 thang 4 nim 2014, 6ng Nguyén Trung K giam
dbc Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai va Xay dung Trudong Giang da
tat toan s tién vay theo hop dong tin dung va cac khé udc nhan no. Viéc Ngan
hang Thuwong mai C6 phan S tiép tuc giai ngan so tién 999.920.000 dong va
ding tai san cua 6ng S, ba Quy dé bao dam cho nghia vu tra ng cia Cong ty
Trach nhiém hitu han Thuong mai va Xay dung Truong Giang la khong ding
phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo ciia Ngan hang,
gi nguyén ban an so tham.

Ong Nguyén Truong S dong y voi y kién cua Luat sw, dé nghi Hoi dong xét
xt khdng chap nhan khang céo cua Ngan hang Thuong mai C6 phan S va budc
Ngan hang phai tra lai gidy chang nhan quyén sir dung dét cho gia dinh éng.

Phat biéu Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An:

- Vé thu tuc t6 tung: Trong qué trinh thu 1y dén khi xét xtr vu &n, Tham
phan dugc phan cong da thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat. Tai phién
tda phic tham, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan theo dung trinh ty, thu
tuc phién toa. Cac bén duong su tham gia phién toa tuan tha theo dung quy dinh
cua phap luat. Tai phién toa, vang mit bi don Cong ty Trach nhiém hitu han
Thuong mai va Xay dung Truong Giang; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Q, Toa an da tong dat gidy to hop I8, viéc vang mat khong lam
anh huong dén két qua xét xir nén dé nghi Hoi dong xét xir theo quy dinh.
Quyén tranh tung cua cac duong sy tai phién toa duoc bao dam.

- V& noi dung: Trong giai doan chuan bi xét xtr va tai phién toa phuc tham,
nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan S ¢6 don xin rat mot phan khang
cdo, xét thay, viéc Ngan hang rut khang cao 1a tu nguyén, dé nghi Toa an cin cir



diém c khoan 1, khoan 3 Diéu 289 Diéu 308 B luat T tung dan su, dinh chi xét
Xt noi dung khang cao nay.

Déi v&i yéu cau xur 1y tai san thé chap: Xét thay, noi dung khang céo cua
nguyén don Ngan hang Thuong mai Cb phan S 13 khong ¢ co s& nén khéng co
cin ct chap nhan. Tuy nhién, d& nghi Hoi ddng xét xtr stra cach tuyén an theo
dung phap luat, chi tuyén giao dich thé chip dé bao dam cho khoan vay
999.920.000 ddng theo Gidy nhan ng sé LD1409800139 ngay 08 thang 4 nim
2014 cua Cong ty Co phan Thuong mai va Xay dung T tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan S 1a vd hiéu va budc Ngan hang phai tra lai gidy ching nhan quyén
str dung cho 6ng Nguyén Truong S va ba Nguyén Thi Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t tung: Tai phién tda, bi don Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong
mai va Xay dung T, ngudi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Q da
dugc Toa an triéu tap hop Ié lan thir hai nhung ving mat. Can ctr quy dinh tai
Diéu 296 Bo luat T4 tung dan su, Toa &n tién hanh xét xir vu &n.

[2] Tai phién tda phic tham, Toa 4n da hoi y Kién cta cac duong su Vé Viéc ¢o
thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vy an hay khong nhung cac duong su
khong thoa thuan dugc. Do d6, Toa &n tiép tuc xét xir vu an theo thu tuc chung.

[3] Xét noi dung vu &n: Ngay 10 thang 4 nam 2013, Cong ty Co phan
Thuong mai va Xay dung T ky v4i Ngan hang Thuong mai S - Chi nhanh Nghé
An - Phong Giao dich Q Hop ddng tin dung han mic LD2130000002, han mirc
tin dung 3.600.000.000 déng, bao gdm ca du no tai Hop déng tin dung han mac
s6 LD1207600081 ngay 23 thang 3 nam 2012; thoi han, i suat cho vay, muc
dich vay dugc quy dinh trong cac diéu khoan ctia hop dong. Tai san bao dam
cho céc khoan vay la quyén sir dung dat va tai san trén dat ca 6ng Nguyén
Trung K va ba Nguyén Thi Kim H, 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L, 6ng
Nguyén Truong S va ba Nguyén Thi Q. Sau khi ky hop dong tin dung, Ngan
hang da tién hanh giai ngan va Cong ty da tién hanh nhan no theo cac Giay nhan
no. Qua trinh nhan ng, Céng ty C6 phan Thuong mai va Xay dung T da thuc
hién cac nghia vu tra ng va Ngan hang Thuong mai C6 phan S da giai chap céc
tai san cia 6ng Nguyén Trung K va ba Nguyén Thi Kim H, 6ng Nguyén Vin T



va ba Nguyén Thi L. Chi con khoan vay theo Giay nhan ng sé LD1409800139
ngay 08 thang 4 nim 2014, Ngan hang Thuong mai C6 phan S khai kién yéu
cau Cobng ty C6 phan Thuong mai vad Xay dung T phai tra sb tién géc
999.920.000 dong, sb tién 13 qua han 477.003.503 ddng, tong cong
1.476.923.503 dong. Néu Cong ty khong tra dugc no thi dé nghi xir Iy tai san thé
chap cua dng Nguyén Truong S va ba Nguyén Thi Q. Tda an cip so tham trén
co s& Xem Xét c4c tai liéu, chung ci ¢6 tai hd so va cac quy dinh caa phap luat
d3 chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan
S vé sb tién ng Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung T phai tra, khdng
chap nhan vé yéu cau xu ly tai san caa Ngan hang. Sau khi xét xtr so tham, Ngan
hang Thuong mai Co phan S khang cdo noi dung toan bo ban an.

[4] Xét khang c4o cua nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan S:

Pbi voi cac ndi dung khang cao dé nghi tuyén budc Cong ty C6 phan
Thuong mai va Xay dung T phai tra ngay cho Ngan hang tong soé tién 1a
1.476.923.503 dong, trong do: No gdc 999.920.000 ddng, ldi qua han
477.003.503 dong va 1ai phat sinh cho dén khi tra dut no vay theo i suat quy
dinh tai Hop dong tin dung; truong hop sau khi béan tai san bao dam ma khong
bu dap sb tién von gbc no vay, tién 13i vay, 13i phat c6 lién quan, chi phi Toa an,
chi phi phéat mai tai san (néu co) thi Cong ty Co phan Thuong mai va Xay dyng
T ¢ trach nhiém tiép tuc thanh toan s tién con thiéu va buoc Cong ty Co6 phan
Thuong mai va Xay dung T phai chiu trach nhiém thanh toan toan b6 an phi, phi
thi hanh an, chi phi phat sinh lién quan, trong qué trinh chuan bj xét xur va tai
phién tda phic tham, dai dién Ngan hang xin rat noi dung khang céo nay. Xét
thay, viéc rut khang co 1a hoan toan tu nguyén va hop phap. Can ct khoan 3
Piéu 289 B6 luat T tung dan sy, Hoi ddng xét xur dinh chi ndi dung khang céo
nay. Phan ban 4n so tham c6 hiéu luc theo quy dinh caa phap luat.

Déi voi nodi dung khang cdo lién quan dén tai san thé chap cia 6ng Nguyén
Truong S va ba Nguyén Thi Q, cin ca Hop dong thé chap sb
LD1207600081/HPBLTC/03 ngay 19 thang 4 nam 2012 va Van ban théa thuan
stra d6i, b6 sung sé 01 ngay 10 thang 4 nam 2013 thé hién: Ong Nguyén Truong
S va ba Nguyén Thi Q thé chap tai san 1a quyén st dung thira dat sé 34, to ban
d6 s6 19; dién tich 153,75 m* tai khéi Y, phuong H, thanh phd V, tinh Nghé An;
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theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AO 658312 do Uy ban nhan dan
thanh phd Vinh, tinh Nghé An cp ngay 16 thang 02 nim 2009 dé bao dam
nghia vu caa Cong ty CO phan Thuong mai va Xay dung T tai Ngan hang
Thuong mai Co phan S tai Hop dong tin dung han mic LD2130000002 ngay 10
thang 4 ndm 2013 va du no tai Hop ddng tin dung han mac sé LD1207600081
ngay 23 thang 3 nam 2012. Hop ddng da duoc cac bén ky tén, dong diu va cong
chang tai Van phong Cong chimg P va dang ky thé chap tai Vian phong Dang ky
quyén str dung dat thanh phd V, tinh Nghé An, dam bao cac diéu kién c6 hiéu
luc cta hop dong theo quy dinh caa phép luat.

Cin ¢t Phuy lyc dién bién phat sinh cac lan giai ngan va giam géc (but luc hd
so s6 41) kém theo ho so khai kién thi trong khoang thoi gian tir ngay 10 thang 4
nam 2013 dén ngay 08 thang 4 nam 2014, Ngan hang Thuong mai C6 phan S da
giai ngan tién vay cho Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dyng T tong cong 08
lan. Ciing trong thoi gian nay, ngay 05 thang 5 nim 2013, ong Nguyén Truong S
da nop so tién 400.000.000 ddng dé giam gbc, Ngan hang c6 ban cam két néu
Cong ty Co phan Thuong mai va Xay dung T hoic cha tai san nop du so tién
1.000.000.000 dong dé giam no thi Ngan hang sé giai chap tai san cia 6ng S, ba
Quy. Ngay 08 thang 4 nim 2014, ong Nguyén Trung K 13 nguoi dai dién theo
phap luat cua bi don da nop so tién 1.003.203.707 dong dé tat toan Hop dong tin
dung han muc LD2130000002 ngay 10 thang 4 nam 2013. Ngan hang Thuong
mai C6 phan S khdng thuc hién noi dung cam két ma tiép tuc giai ngan cho Cong
ty C6 phan Thuong mai va Xay dung T s6 tién 999.920.000 dong va tiép tuc su
dung tai san thé chap cua 6ng S, ba Quy dé bao dam cho sb tién giai ngan mai nay
ma khong duoc sy dong y cua chu tai san 1 vi pham quy dinh cua phép luat quy
dinh tai Biéu 122 B6 luat Dan su nam 2005. Toa an cip so tham khodng chap nhan
yéu cau xir Iy tai san bao dam cua nguyén don, chap nhan yéu cau cta ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan, buoc Ngan hang phai tra lai gidy chiig nhan quyén
sir dung dat cho dng S, ba Quy 1a c6 can ctr. Do d6, khong c¢6 co s¢ dé chap nhan
noi dung khang céo ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan S, can gii
nguyén ban an so tham. Tuy nhién, giao dich thé chap giira 6ng Nguyén Truong S
va ba Nguyén Thi Q chi v hiéu ddi véi khoan vay 999.920.000 dong theo Giay
nhan ng s6 LD1409800139 ngay 08 thang 4 nim 2014 cia Cong ty Co phan
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Thwong mai va Xay dung T tai Ngan hang Thuong mai Cb phan S nén can sta lai
cach tuy@n an nhu dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa 13 ding phap
luat. Ngoai ra, phan quyét dinh cua ban an so tham con ghi sai s6, ky hiéu caa hop
ddng thé chap, sai sot nay Toa an cip so tham can rat kinh nghiém va Toa an cap
phuc tham phai stra lai cach tuy@n an cho chinh xac.

[6] V& &n phi phic tham: Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan S
khang cdo khéng duoc chip nhan nén phai chiu 4an phi Kinh doanh thuong mai
phlc tham theo quy dinh phéap lut.

[7] Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang
nghi, Hoi dong xét xir khdng xem xét va da c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay hét
thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Biéu 289, khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan su,

1. Pinh chi xét xir phtic tham noi dung khang céo cua Ngan hang Thuong
mai C6 phan S vé yéu cau buoc Cong ty Co6 phan Thuong mai va Xay dung T
phai tra ngay cho Ngan hang tong so tién 1a 1.476.923.503 dong, trong do: No
g6c 999.920.000 dong, 13i qua han 477.003.503 ddng va 1ai phat sinh cho dén khi
tra dut no vay theo Iai suat quy dinh tai Hop dong tin dung; truong hop sau khi
ban tai san bao dam ma khong bu dap sb tién von gbc no vay, tién 14i vay, 13i phat
c6 lién quan, chi phi Toa &n, chi phi phat mai tai san (néu co) thi Cong ty Co phan
Thuong mai va Xay dung T c6 trach nhiém tiép tuc thanh toan sé tién con thiéu
va budc Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung T phai chiu trach nhiém
thanh toan toan b an phi, phi thi hanh &n, chi phi phat sinh lién quan. Phan noi
dung nay cta ban an so tham cd hiéu luc phap luat theo quy dinh phép luat.

2. Khdng chap nhan khang céo cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan S dbi véi yéu cau: Trong truong hop khach hang Cong ty Co phan Thuong
mai va Xay dung T khong tra duoc ng, cho phat méi ngay toan b tai san bao dam
la quyén str dung thira dat va tai san gan lién trén dat tai khéi Y, phuong H, thanh
phd V, tinh Nghé An. Chi tiét: Thira dat sb 34, to ban do s6 19, muc dich st dung
Dit ¢ tai d6 thi 143,75 m?, dién tich 143,75 m* dugc minh ching bai Gidy ching
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nhan quyén sir dung dat sé AO 658312 do Uy ban nhan dan thanh phd Vinh cap
cho dng Nguyén Truong S va ba Nguyén Thi Q ngay 16 thang 02 nim 2009, sb
Vvao so cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat H00105/S6 611-QDUBND, thuc
hién nghia vu tra no theo hop déng da ky két; sira ban an so tham vé cach tuyén.

Can ctr cac Diéu 91, 95 va 98 Luat cac TH chic tin dung nam 2010; cac
Diéu 127, 132, 134, 137, 342, 343, 348, 350, 351, 355, c4c diéu tir 715 dén 721,
cac diéu tir 715 dén 721, cac diéu 733, 734 va 735 B luat Dan sy 2005; cac
Diéu 26, 35, 39, 271, 273 Bo luat T4 tung dan su; Nghi dinh s6 163/2006/ND-
CP ngay 26 thang 12 nim 2006 cta Chinh phu vé giao dich dam bao; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016; x:

- Tuyén bd Hop dong thé chap tai san s6 1207600081/HPBLTC/03 ngay
19 thang 4 nam 2012 va cac van ban thoa thuan sta d6i, b sung dugc ky két
gitta vo chong 6ng Nguyén Truong S va ba Nguyén Thi Q véi Ngan hang
Thuong mai Co phan S dé bao dam cho nghia vu tra ng d6i véi khoan vay
999.920.000 dong theo Gidy nhan no s6 LD1409800139 ngay 08 thang 4 nim
2014 cta Cong ty Co phan Thuong mai va Xay dung T tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan S 1a giao dich dan su v hiéu.

- Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan S phai tra lai cho vo chong 6ng
Nguyén Truong S va ba Nguyén Thi Q Giay chiing nhan quyén sir dung dat ma
s6 AO 658312 do Uy ban nhan dan thanh phé Vinh, tinh Nghé An cap ngay 16
thang 02 nam 2009 dung tén chu sur dung 1a 6ng Nguyén Truong S, ba Nguyén
Thi Q; trd tai khdi Y (nay 1a khéi A), phuong H, thanh phé Vinh, tinh Nghé An.

Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan s, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 7, 8 va 9 Luat Thi hanh &n déan sy; Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

3. Vé an phi phic tham: Cin ct Biéu 148 B6 luat T tung dan sy; Diéu 29
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, nop va quan ly, su
dung &n phi va Ié phi Toa &n; budc Ngan hang Thuong mai C6 phan S phai chiu
2.000.000 d¢6ng (Hai triéu dong dong) an phi Kinh doanh thuwong mai phlc tham
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nhung dugc khau trir sé tién tam tng 2.000.000 dong (Hai triéu dong dong) da
nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Vinh, tinh Nghé An theo cac Bién
lai thu tam ang an phi, & phi Toa an s6 0007479 ngay 22 thang 9 nim 2017 va
s6 0000449 ngay 02 thang 01 nam 2018.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ngh¢ An; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND thanh phé Vinh;

- Chi cuc THADS thanh phé Vinh;
- Céc duong sy;
- Luu HSVA.

Lé Hong Son
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