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Bén 4n sb: 155/2018/DS-PT
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V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dét, nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Tuyén.

Cdc Tham phdn: - Ba Dang Thi Dong;

- Ong Nguyén Qudc Tuén.

- Thu ky phién toa: Ong Khiic Tan Nam, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn ddn tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thu Sinh - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 20-8 -2018 va ngay 18, 24qthéng 9 nam 2018, tai try s& TQa
an nhan dan tinh Tay Ninh xét xt phtic tham _cong khai vu an thy ly so:

60/2018/TLPT-DS ngay 14 thang 5 ndm 2018, vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung nha, dat”.

Do Ban an Dan su so tharr} s6: 13/2018/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2018
cua Toa an nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh bi khang cao, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 100/2018/QD-PT ngay
11 thang 7 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Hong C, sinh nam 1964;

2. Ba Lé Thi H, sinh nam 1968;

Cung cu tra tai: S6 C1, dudong C2, khu phd C3, Phuong C4, thanh phd C5,
tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don (6ng C, ba H): Anh Dinh
Thai G, sinh ndm 1974; cu trd tai: S6 G1, duong G2, khu pho G3, phuong G4,
thanh pho C5, tinh Tay Ninh (Giay ay quyén ngay 17-4-2017); c6 mat.



- Bi don:

1. Chi Huynh Thj P, sinh ndm 1977; cu tra tai: S6 C1, dudng C2, khu pho
C3, Phuong C4, thanh pho C5, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Chi Ho Thi B, sinh nim 1978; cu tra tai: B1, 4p B2, x& B3, huyén B4,
tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don (chi P, chi B): Anh Nguyén Duy
E, sinh nam 1987; dia chi: Ap El, xa E2, huyén E3, tinh TAy Ninh (Van ban uy
quyeén ngay 06-6-2018 va ngay 12-7-2018); c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Hé)ng I, sinh nam 1960;

2. Ba Tran Thi Hong U, sinh nam 1961;

3. Ba Tran Thi Hong X, sinh nim 1968;

Cung cu tra tai: S6 C1, dudng C2, khu phd C3, Phudng C4, thanh phd C5,
tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
(6ng 1, ba U, ba X): Anh Pinh Thai G, sinh nim 1974; cu trd tai: S6 G1, dudong
G2, khu phd G3, phudong G4, thanh phd C35, tinh TAy Ninh (Gidy ty quyén
ngay 06-6-2017); c6 mat.

4. Ba Tran Thi Héng L, sjnh ‘ném 1947; cu tra tai: S6 L1, duong L2, ép
L3, x& L4, huyén L5, Thanh ph6 H6 Chi Minh; vang mat.

5. Anh Ly Cong V, sinh nam 1978; cu tru tai: S6 V1, 4p V2, xa Long V3,
huyén B4, tinh Tay Ninh; c6 mat.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Duy E, sinh nam 1987; dia

chi: Ap El, xa E2, huyén E3, tinh Tay Ninh (Vin ban uy quyén ngay 12-7-
2018); c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Chi Huynh Thi P va chi HO Thi B 1a bi don.

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tay Ninh,
tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi ki¢n ngay 15-4-2017 va loi trinh bay nguyén don, nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngudn gdc phan dat tranh chap 1a ctia cu Tran Hong A, sinh nam 1922 1a
cha rudt cua ong Tran Hong C. Ong A chét vao ngay 14-3-2003 c6 dé lai di san
la 532 m? dét da dugc Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 C 635003, ngay 21-5-1994, thira s 344,
to ban do s6 3 do 6ng A dung tén, dat toa lac tai xa B3, huyén B4, tinh Tay
Ninh, trén dat c6 nha nhung chwa dugc cip gidy chimg nhan quyén sé hiru. Khi
Nha nudc sap nhap dia gidi hanh chinh thi nha va dat ciia 6ng A dé lai c6 dia chi



la C12/2, khu phd C3, Phudng C4, thi xa Tay Ninh, hién nay 1a dia chi s6 C1,
duong C2, khu phd C3, Phuong C4, thanh phé C5, tinh Tay Ninh.

DPén ngay 29-10-2004, vo chdng 6ng C, ba H 1ap glay tay sang nhuong mot
phan nha, dit caa cu A dé lai cho chi Huynh Thi P va chi Ho Thi B ngang 11
mét, dai 5 mét, tai san trén dat 13 02 cin phd, gia sang nhuong 1a 200.000.000
(hai tram tri€u) déng, vo chong dng C, ba H di nhan trude 155.000.000 déng
con lai 45.000.000 ddng khi nao hoan thanh thi tuc chuyén quyén sir dung dat
thi chi P, chi B s& tra du. Khi biét duoc viéc chuyen nhuong, cac anh em rudt
cua 6ng C la ba Tran Thi Hong X, Tran Thi Hong L, Tran Thi Hong U va 6ng
Tran Hong I déu khong dong ¥ véi viée sang nhugng nha, dat cua vo chong ong
C, ba H. Anh chi em 6ng C xéc dinh cu A chét khong dé lai di chuc nén day la
tai san chung do cha d¢ lai.

Ngay 10-5-2016 anh chi em cua 6ng C 1ap van ban thoa thuan phan chia di
san, theo van ban thoa thuan thi ba L, ong I, ba U, 6ng C, ba X dugc sir dung
thira dat (cii 344), thira méi 514, t& ban d s6 3, dién tich 455,8 m®, dén ngay 01-
8-2016 So Tai nguyén va Moi Truong tinh Tay Ninh cap Gléy chimg nhan
quyen st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gan lién voi dat s6 CD 369289,
s6 vao sd cap GCN: CS 04069 cho ba X,baL,baU, ong Cvaong | cung dung
tén phan dat c6 dién tich 1a 409,70 m?, thira sb 514, to ban dd sb 14, toa lac tai
khu phd C3, Phuong C4, thanh phé C5, tinh Tay Ninh. Do mé rong 16 gidi nén
dién tich dat dugc cap lai bi giam di so véi dat ciia ong A trude day 1a 122,3 m?.

Ong C, ba H yéu ciu Toa an tuyén bd Hop dong sang nhuong nha, dat ngay
29-10-2004 gitra vg chong 6ng C, ba H véi chi P, chi B 1a vo hiéu, yéu cau giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua Oong C, ba H trinh bay:
Viéc chuyén nhugng dat va hai can pho 1a dat thd cu, 6ng C, ba H yéu cau b01
thuong thiét hai bao gom dét va nha dé tinh gia tri boi thuong va tai san giao vé
cho cac dong s¢ hitu theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CD 369289,
dé quan 1y sir dung; vé& phan tai san trén dat (mai che, bdn nudc Inox) néu chi B,
chi P dong ¥ di doi thi di doi, néu khong dong ¥ di doi thi 6ng C, ba H dong ¥
bdi thudng theo chimg thu thim dinh gia dé duoc so hitu.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn VA tai phién toa, bi don chi Huynh Thi P,
chi H6 Thi B trinh bay:

Nam 2000, chi B va chi P c¢6 thué can phd tai nha sé6 C12/2, khu phd C3,
Phuong C4, thanh phé C5, tinh Tay Ninh cta 6ng C, ba H dé kinh doanh mua
ban gao. Pén ngay 29-10-2004, 6ng C, ba H chuyén nhuong cho chi B, chi P dét
ngang 11 mét, dai 05 mét (dat thudc thira s6 344, to ban do s6 3 do cu A dung
tén) trén dat c6 hai cin phd voi gia 1a 200.000.000 dong. Chi B va chi P dua
trude 150.000.000 dong, con lai 50.000.000 dong thoa thuan deén khi hoan tat
thu tuc sang t€n quyén sir dung dat s& giao di. Pén ngay 27-8-2007, ong C lam
gidy muon thém 5.000.000 dong va cam ket trong 06 thang s& hoan tat thu tuc
chuyén nhugng. Pén nay 6ng C, ba H van khong thuc hién thi tuc chuyén



nhuong quyén st dung dat, nha cho chi B, chi P. Trong qué trinh sir dung nha,
dat chi P va chi B di stra chita lai nha s6 tién 60.647.000 dong nhung chi yéu
cau giai quyét budc dng C, ba H tra lai sb tién 1a 40.000.000 (Bén muoi triéu)
ddng chi phi sta chira.

Chi P, chi B khong ddng y huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat, nha ma yéu cau duoc luu thong hop dong; néu Toa an tuyén huy hop dong
thi 6ng C, ba H phai bdi thudng thiét hai cho hai chi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo ity quyén cia 6ng |,
ba U, ba X trinh bay: Phan dat 6ng C, ba H chuyén nhuong cho chi P, chi B Ia
di san thira ké ctia cu A dé lai. Sau d6, cac dong thira ké da thoa thuan phan chia
di san trén cho ba X, ba L, ba U, dng C, 6ng | dugc hudng. Do do, cac déng thura
ké khong dong y luu thong hop dong theo yéu cau cua chi P, chi B.

Ba Tran Thi Hong L trinh bay: Ba khong biét, khong ¢6  kién vé viée 6ng
C, ba H chuyén nhugng nha, dat cho chi P, chi B. Toa an giai quy¢t theo quy
dinh phap luét.

Tai So dd do dac hién trang st dung dat cua Cong ty Trach nhi¢m hiru han
Mot thanh vién (sau ddy viét tit TNHH MTV) do dac ban d Binh An cung cap
thé hién phan dién tich tranh chip bao gdm dat, nha 1a 47,9 m* (c6 16,6 m* ndm
trong 10 gi6i quy hoach); ching thu tham dinh gia cua Cong ty C6 phan Tham
dinh gia Viét Tin thé hién:

+ Vi tri: Bét dong san tham dinh gia thudc mot ph?m thira dat s6 514 c6 mit
tién tiép giap duong C2, hinh dang thira dat khong vudng virc.

+ Gjé tri dat & do thi: 20.152.000 (hai muoi triéu, mot tram ndm muoi hai
nghin) dong. Gia tri dat cay lau nam: 15.724.000 (muo1 lam tridu bay tram hai
muoi bon nghin) dong.

+ Cong trinh xay dung:

* Nha ¢: C6 két cau mong + da bé tong, nén gach men, tudong gach trat vira
quét voi, khong cira di + ctra s6, 01 vach ngan nhom + kinh, trdn t6n lanh, mai
ton. Hi¢én trang tai thoi diém tham dinh gia tuong gach Xuéng mau, mc}t phﬁn
tran ton lanh bi bién dang, mai ton ri set, dién tich 47,9 m® (c6 16,6 m* nim
trong 16 gii quy hoach) chat lwong con lai 65% x 2.400.000d = 74.724.000 (bay
muoi bén triéu, bay tram hai muoi bon nghin) dong.

* Mai che (ndm trong 10 gidi quy hoach) két cAu nén gach men, khong
vach, cira st kéo, tran ton lanh, mai ton. Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gia
két cAu ri sét dién tich 47 m% chét luong con lai 65% x 1.500.000d = 45.825.000
(bén muoi 1am triéu, tdm tram hai muoi 1am nghin) dong.

* Bon nudc: Inox ngang, dung tich 1.000L. Két cdu khung sat hop. Hién
trang: Tai thoi diém tham dinh gia chan bon ri sét nhiéu, gia tri 1.750.000 (mot
triéu, bay trim nim muoi nghin) dong.



Tqi Ban &n Dan sy so' tham s6: 13/2018/DS-ST ngay 27-3-2018 cua Toa &n
nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

1. Can ctr Piéu 131, 134, 137, 139, 176, 201, 679, 690, 691, 707 cta Bo
luat Dan su nam 1995; Diéu 106 cta Luat Dat dai nam 2003; Nghi quyét sb
45/2005/NQ-QH11 ngay 14 thang 6 ndm 2005 cua Quéc hoi vé th1 hanh B¢ luat
Dan sy nam 2005 v¢€ viéc thi hanh B6 luat dan su 1995; Piéu 688 cia Bo luat
dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi nudc Cong hoa xa hoi chii nghia Viét Nam quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an

1.1. Chap nhén yéu gzau cua Ong Trap Hong C, ba Lé Thi H khai kién ba
Huynh Thi P, H6 Thi B v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dat, nha”.

_ Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, nha gitra 6ng Tran
Hong C, ba Lé Thi H véi ba Huynh Thi P, HO Thi B 1a v6 hiéu.

~1.2. Bugc ba Huynh Thi P, H6 Thi B ¢6 nghia vu giao tra phan dat cho ba
Tran Thi Hong L, ba Tran Thi Hong U, 0ng Tran Hong I, ba Tran Thi Hong X,
ong Tran Hong C voi dién tich 1a 47,9 m? (Cg') 16, 6 m? trong 16 gii quy hoach)
toa lac tai khu pho C3, Phuong C4, thanh pho C5, tinh Tay Ninh, c6 tir can:

_ + Dong giap thura sO 514 (ba Tran Thi Hé)pg L, ba Tran Thi Héng U, ong
Tran Hong I, ba Tran Thi Hong X, 6ng Tran Hong C), to ban do so 14 dai 5,17
m; 1,55 m;

+ Tay giap duong 30/4 dai 0,32 m + 2,13 m;

+ Nam gidp duong C2 dai 6,34 m +5,07 m;

+ Bic giap thira 447 (ba Huynh Thi P) dai 0,47 m + 8,77 m va thua s6 514

(ba Tran Thi Hong L, ba Tran Thi Hong U, 6ng Tran Hong I, ba Tran Thi Hong
X, 6ng Tran Hong C), to ban do s 14 dai 1,3 m.

(So d6 do dac kém theo).

_ Ba Tran Thi Hépg L, ba Tran Thi Héng U, éng ‘Trﬁn Hong I, ba Tran Thi
Hong X, 0ng Tran Hong C dugc quyén so hiru mét bon nude Inox ngang, dung
tich 1.000L va mai che dién tich 47 m? do ba Huynh Thi P, H6 Thi B giao lai.

, Qng Tran Hong C, ba Lé Thi H c6 nghia vu tra gé tién 403.001.800 dong
(sO tién thiét hai), tién giad tri ‘méi ch@ 45.825.000 dong, gia tri bon nu’g’rc la
1.750.000d va 155.000.000d (tién chuyén nhuong) cho ba Huynh Thi P, H6 Thi
B. Tong cong ong Tran Hong C, ba Lé Thi H c6 nghia vy tra soO tién
605.576.800 (sdu tram 1¢ nam triéu, nam tram bay muoi sdu nghin, tdm tram)
dong cho chi Huynh Thi P, chi H6 Thi B.

1.5. Chi Huynh Thj P, chi Ho Thi B dwoc quyén luu cu trong thoi han 03
(ba) thang ke tir ngay an c6 hi¢u luc phap luat.



1.6. Chi phi t6 tung: 13 11.800.000d, 6ng Tran Hong C, ba Lé Thi H, va chi
Huynh Thi P, chi H6 Thi B mdi bén chiu ¥ chi phi; ong Tran Hong C, ba Lé Thi
H da tam ng s6 tién 11.800.000d nén can budc chi Huynh Thi P, chi HO Thi B
c6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran Hong C, ba Lé Thi H s tién 5.900.000d (nim
triéu chin trim nghin) dong.

2. V& an phi:

Ong Tran Hong C, ba Lé Thi H phai chiu s6 tién 28.223.000 (hai muoi tam
triéu, hai trdm hai muoi ba nghin) déng an phi dan su so thim nhung duoc khau
trir tlr tién tam Gng an phi 300.000 (ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tam
Ung an phi, 1¢ phi toa an s6: 0004034 ngay 25-4-2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho Téay Ninh, tinh Tay Ninh. Ong Tran Hong C ba Lé Thi H con
phai nodp tiép sb tién 27.923.000 (hai muoi bay triéu, chin trim hai muoi ba
nghin) déng.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé I&i suat chdgm thi hanh an, quyén va nghia vu
thi hanh an, quyeén khang céo.

Ngay 09 thang 4 nam 2018, chi Huynh Thi P va chi Ho Thi B ¢6 don khang
c40 Véi noi dung: Bong y vé6i quyét dinh ctia Toa an so tham tuyén ong C vaba
H bdi thuong cho chi P va chi B dién tich dat 47,9 m?, yéu cau Toa an cap phuc
tham bugc 6ng C ba H néu chiu trach nhiém boi thuc‘yng thi boi thuong 100% gia
tri hop déng.

Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh ¢ Quyét dinh
khang nghi phic tham sé: 01/QPKNPT-VKS-DS ngay 10-4-2018, xac dinh theo
két qua do dac thi dién tich nha, dat 47,9 m® di bao gobm 16,6 m® va toan b dién
tich 47 m* mai che; phan 16,6 m? nha, dat thudc 16 giéi quy hoach cua Nha nudce
da giai toa, dén bl thuoc quyén so hitu caa Nha nude. Vi vay dé nghi khong
xem xét dé tinh thiét hai, chi xem xét giai quyét trong vu an 31,3 m*nha, dt.

Ban an so tham chi budc 6ng C, ba H chiu &n phi c6 gia ngach ddi véi
nghia vu tai san, bdi thuong thiét hai 27.932.000 déng (sau khi khau trir 300.000
ddng tién tam tng an phi) 1a khong dung quy dinh tai Diéu 27 cua Nghi quyét
326. Truong hop nay phdi tuyén bugc chi P va chi B chiu an phi khong c6 gia
ngach 1a 300.000 dong do tuyen hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nha 1a vo hiéu va &n phi c6 gia ngach twong tng véi 50% thiét hai nghia vu vé
tai san. Bé nghi cap phdc tham sira 4n so thAm theo hudéng trén.

Qua trinh giai quyét tai cip phtc tham:

Ong Tran Hong I trinh bay: Sau khi cu A chét, anh chi em rudt c6 hop mat
dé chia di san ctia cu A d¢é lai, vo chong 6ng C, ba H duoc chia dat trong ngang
5 m, dai 16 m, sau d6 6ng C ba H xay hai can kiot trén dat duoc chia va ban cho
chi P, chi B; vé dat va hai cin kiot da ban 6ng | khong tranh chap, 6ng C va ba
H duoc tron quyén quyét dinh.



Anh V co don khiéu nai cho rang: Trong sé tién chuyén nhugng nha va dat
da tra trude cho dng C, ba H 155.000.000 dong ¢6 % 1a tién cua chi P, ¥ 1 tién
ctia vo chong anh va chi B, nhung Toa an cap so tham giai quyét khong dua anh
vao tham gia t6 tung. Qua lam viéc Anh V xac dinh khong yeu cau tham gia to
tung & cdp so tham Vi trong gidy tay chuyen nhuong chi co chi P va chi B la
nguoi mua, khong co tén Anh V nén dé chi P, chi B tham gia t6 tung. Nay Anh
V dong ¥ tham gia t6 tung & cép phuc thAm va c6 yéu cau luu thong hop dong
chuyén nhuong, sang tén cho chi P va chi B dimg tén dat, nha nhu gidy tay sang
nhuong.

_Chi P xéc dinh trong s6 tién 155.000.000 ddng da tra cho dng C, ba H cd ¥
la tién ctia vo chong Anh 'V, chi B.

Tai phién toa:

Chi P va chi B va nguoi dai dién theo uy guyén cua chi P, chi B la anh E
trinh bay: Thay doi n¢i dung khang cao, chap nhén huy hop dong chuyén
nhu’o’ng, yéu cau xac dinh‘léi cua ong C va ba H deé boi thuong la 70%, 101 cua chi
P va chi B la 30%, y€u cau boi thuong thi€t hai tinh luén phan dat thude 16 gioi

quy hoach 16,6 m?; yéu cu khoi t6 vu an hinh sy ddi v6i anh C va chi H vi hira
hen nhiéu lan khong sang tén nha, dat da chuyén nhuong.

Anh V (do anh E dai dién) yéu cau cho luu thong hop dong chuyén nhuong,
yéu cau hily van ban thoa thuan chia thira ké do anh chi em 6ng C 1ap ngay 10-5-
2016, yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat da cp ngay 01-8-2016
do ba X, ba L, ba U, ong C, 6ng I dimg tén.

Anh G dai dién theo uy quyén cta anh C, chi H: Khong dong y luu thong
hop dong chuyén nhuong, dong y véi khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh, khong dqng y xéac dinh 16i ctia 6ng C, ba H
70%, yéu cau xac dinh 161 moéi bén 50% nhu cap so tham xac dinh 1a phu hop.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh phét biéu y kién nhu sau:

Ve t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa va nhimg nguoi tham gia to tung trong qua trinh gidi quyet vu an tur
khi thu ly vu an dén trudc thc‘ri diém Hoi dong xét xir nghi an da thuc hién dang
theo quy dinh cua B luat To tung dan su.

‘ V& nodi dung: Dé nghi Hoi dong xet xur khong chap nhan khang cao cua chi
HO Thi B, chi Huynh Thi P va yéu cau cta anh Ly Cong V; chap nhin Quyet
dinh khang nghi so: 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 10-4-2018 cua Vién kiém sat
nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao CAC tai liéu, chirng cir da dwoc xem xét tai phién toa; két qud
tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, xét thay:

[1] Vé t6 tung: Ong C, ba H, 6ng |, ba U, ba X, Anh V ving mat tai phién
toa nhung c6 nguoi dai dién tham gia phién toa; ba L da duogc triéu tap hop 1€



lan thw 2 nhung vang mit tai phién toa. Can cit khoan 2, khoan 3 Diéu 228 ciia
B6 luat T6 tung dan sy Toa an tién hanh xét xur vu an.

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an cép so tham khong 1am rd dé dua
anh Ly Cong V (chdng chi B) vao tham gia t§ tung voi tu cach 13 nguoi c6
quyén lo1, nghia vuy lién quan 1a vi pham nghiém trong vé thi tuc t6 tung vi viée
giai quyét vu an c6 anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua Anh V. Tai
cap phuc tham qua 1am viéc voi Anh V (but luc sb 135) yéu cau sang tén quyén
sir dung dat, s& hiru nha cho chi P va chi B dung tén, Anh V ban nhiéu viéc va
trong gidy tay sang nhuong nha, dat chi c6 chi P va chi B ky tén nguoi mua,
khdng c6 tén Anh V nén anh khong yéu cau tham gia t6 tung & cap so tham dé
chi P va chi B tham gia.

Nay Anh V dong y tham gia t6 tung & giai doan phuc tham, khong thac
mic, khong khiéu nai viéc Toa an cdp so tham khong dua anh vao tham gia t6
tung. Xét thay, hai bén chuyén nhuong nha, dat lam giay tay ngay 29-10-2004
da vi pham tir khi giao dich do 6ng C, ba H chua c6 quyén sur dung dat va so
hitu nha nén cin tuyén hop dong chuyen nhuong nha, dat giita 6ng C, ba H va
chi P, chi B 12 v6 hiéu, do d6 khong can thiét huy an so tham.

[2] Xét khang céo cua chi P va chi B yéu. cau xac dinh 15i cua 6ng C, ba H
dé yéu cau boi thuong la 70%; chi P, chi B 16i 30 % la khong c6 can cu chap
nhan boi 18 dat chuyen nhuong cho chi P, chi B 1a tai san thudc quyen s& hiru
cua cac déng thira ké ba L, ba U, ba X, ong 1, 6ng C. Ong C va ba H tu y lam
giéy tay chuyén nhuong nha, dat cho chi P, chi B trong khi 6ng C, ba H chua co
quyén st dung dat, chua c6 sé hitu nhd; vé phia chi P va chi B khong tim hiéu
ky nguon goc dat, s hiru nha ma minh nhan chuyén nhuong 1a cta ai ma da dua
tién trudec 100.000.000 dong cho 6ng C, ba H, sau d6 hai bén lap gidy tay
chuyén nhuong nha, dat; khong lam hop dong chuyen nhuong, khong cong
ching, chimg thue hop déng, khong diang ky quyén sir dung dat theo quy dinh
tai cac diéu 690, 691 cua Bo luat Dan sy nam 1995 va Luat Dat dal nam 2003 da
vi pham quy dinh vé hinh thtrc cta hop dong, vi pham diéu cAm cua phap luat
(cac diéu 131, 137, 139, 707 ctia B luat Dan sy ndm 1995) Toa an cip so tham
tuyén giao d1ch trén vo hiéu 1a c¢6 can ct, ding quy dinh cta phéap lut. Xét thay,
hai bén déu c6 16i ddn dén hop ddéng vo hiéu, Toa an so tham xac dinh 15i cua
hai bén 1a ngang nhau mdi bén chiu 50% thiét hai 1a dung quy dinh cua phap
luat, vi vay xét thay khong c6 cin ctr dé chap nhan khang cao cta chi P, chi B.

[3] Dbi v6i viée chi P va chi B yéu cau Toa an cip phuc tham xem xét khai
to hinh sy doi vai 6ng C, ba H. Xét thay yéu cau nay vuot qua pham vi khang
cao va pham vi khai kién ban dau nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[4] Dbi v6i yéu cau cua Anh V, yéu cau luu thong Hop dong chuyén
nhuong nha, dat ngay 29-10-2004 gilta 6ng C, ba H va chi P, chi B. Nhu da
phan tICh néu trén hop dong chuyen nhuong di vi pham vé hinh thirc va noi
dung can tuyén hop dong chuyen nhuong la v6 hi¢u nén khong c6 can ctr chap
nhan yéu cau ctua Anh V; d6i v6i yéu cau hity Vin ban thoa thudn chia thira ké



ngay 10-5-2016 va hiy gidy chting nhan quyén st dung dat da cip cho ba L, ba
U, ong I, ba X va 6ng C la vuot qua pham vi khang cdo va pham vi khoi kién
ban dau nén Hoi dong xét xur khong xem xét.

[5] Xét khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tay Ninh, dé
nghi cua Kiém sat vién tai phién toa yéu cau chap nhan toan b¢ khang nghi thay
rang:

Tda an cip so thim tuyén hop dong vo hiéu nhung khéng budc chi P, chi B
chiu &n phi khéng c6 gia ngach 300.000 dong 1a khong dung quy dinh tai diém b
khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, Vién kiém sat khang
nghi 14 c6 cin ¢ can chap nhan phan khang nghi nay ciia Vién kiém sat.

DPéi véi khang nghi dé nghi budc chi P, chi B chiu an phi cé gia ngach la
50% thiét hai vé tai san 1a khong c6 can ctr, khong dang quy dinh tai diém b
khoan 3 Piéu 27 cta Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 vé an
phi, 1¢ phi Toa an bai 18 trong vu 4n ndy nguoi phai thyc hién nghia vu vé tai san
hoac boi thudng thiét hai 1a 6ng C, ba H nén 6ng C, ba H phai chiu 4n phi co gia
ngach ddi voi 50% thiét hai vé tai san nén Hoi déng xét xur khong chép nhan
phan khang nghi nay.

Déi v6i yéu cau khong xem xét giai quyét phan dét dién tich 16,6 m? thudc
16 gi61 quy hoach trong vu an nay, xet thdy sau khi Nha nudc giai toa dén bu éng
C nhén tién dén bu sau d6 van chuyén nhuong nha, dat thudc _quy hoach 16 gioi
Nha nudc cho chi P, chi B; chi P, chi B khong tim hiéu nguon gbc dat, chu Sy
hitu nha 1a ai ma da tra tién chuyén nhuong 100.000.000 dong trude khi viét
gidy tay chuyén nhu’ong Nhu vy, hai bén déu co 161, nhung thuc té hai bén da
chuyen nhuong, giao nhéan tién chuyen nhuong dugc 77,5% gla tri tai san
chuyén nhuong nén can xem xét giai quyét boi thuong ludn 16,6 m” nay 1a c¢6 co
s0, do vay khong chap nhan phan khang nghi nay ctia Vién kiém sat.

[6] Tai ban 4n so tham ghi nhan nguyén don dong ¥ tra tién mai che
45.825.000 ddng, bon chira nude 1.750.000 dong cho chi P va chi B nhung cap
so tham tinh 4n phi dan sy so thAm cho dng C, ba H phai chiu trén s tién nay la
khoéng dting, cap phuc tham can sira lai 4n phi phan nay cho phu hop.

Tir nhitng phén tich, nhan dinh trén xét thiy khong c6 can ct chap nhan
khang céo cua chi P va chi B va yéu cau ctia Anh V: ¢6 can cr chép nhan mot
phan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd T4y Ninh vé tinh an phi
khong gia ngach chi P, chi B phai chiu, stra ban an dan su so thadm nhan dan
thanh ph6 Tay Ninh.

[7] Vé an phi dan sy phic tham: Do khang cdo ctia chi P, chi B khong dugc
chap nhan nén mdi ngudi phai chiu 4n phi dan sy phiic tham 1a 300.000 dong.

Do stra 4n so tham nén can xac dinh lai 4n phi so tham lai cho phu hop.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:



10

Cin cr vao khoan 2 Diéu 308 ciia B9 luat té tung dan su .

Khong chép nhan khang céo cua chi Ho Thi B, chi Huynh Thi P va yéu ciu
cua anh Ly Céng V.

Chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Tay Ninh, tinh Tay Ninh vé phan tinh an phi khong gia ngach bi don phai chiu.

1. Can cu Diéu 131, 137, 139, 176, 201, 679, 690, 691, 707 cia B luat
Dan sy nam 1995; Piéu 106 cua Luat Pat dai nim 2003; Nghi quyét sb
45/2005/NQ-QH11 ngay 14 thang 6 nam 2005 caa Qudc hoi vé thi hanh Bo luat
Dén sy nam 2005 vé viéc thi hanh B¢ lut dan sy 1995; Diéu 688 cua Bo luat
dan sy 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

1.1. Chép nhan yéu cau cua ong Tran H(‘A)ng C, ba Lé Ihi H khg"yi kién chi
Huynh Thi P, chi H6 Thi B vé€ vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, nha”.

Tuyén bd Hop d(‘}ng chuyén nhuong quyén st dung dat, nha ngf'}ly 29-10-
2004 gitra 6ng Tran Hong C, ba Lé Thi H v&i chi Huynh Thi P, chi H6 Thi B la
vO hiéu.

1.2. Bu(f)c‘chi Huynh Thi P, chi ‘H(‘?) Thi B ¢6 n‘ghTa‘vu giao tra phﬁn dat gho
ba Tran Thi Hong L, ba Tran Thi Hong U, 6ng Tran Hong I, ba Tran Thi Hong
X, 0ng Tran Hong C véi dién tich 1a 31,3 m* (47,9 m* — 16,6 m* dét thudc 10
gidi quy hoach = 31,3 m?) toa lac tai khu phd C3, Phuong C4, thanh phd C5,
tinh Tay Ninh, c6 tir cén:

_ T Dong giap thua 5O 514 (ba Tran Thi Hépg L, ba Tran Thi Héng U, ong
Tran Hong I, ba Tran Thi Hong X, 6ng Tran Hong C), to ban do so 14 dai 5,17
m; 1,55 m;

+ Tay gidp duong 30/4 dai 0,32 m; 2,13 m;

+ Nam giap duong C2 dai 6,34 m; 5,07 m;

+ Bic giap thura 447 (ba Huynh Thi P) dai 0,47 m; 8,77 m va thira sé 514

(ba Tran Thi Hong L, ba Tran Thi Hoéng U, 6ng Tran Hong I, ba Tran Thi Hong
X, 6ng Tran Hong C), to ban do sb 14 dai 1,3 m.

(So @6 do dac kém theo).

_ Ba Tran Thi Hépg L, ba Tran Thi Hdng U, 6ng ‘Trz‘in Hong I, ba Tran Thj
Hong X, 0ng Tran Hong C dugc quyen so hiru mét bon nudc Inox ngang, dung
tich 1.000L va mai che dién tich 47 m* do chi Huynh Thi P, chi H6 Thi B giao
lai.

Ong Tran Hong C, ba Lé Thi H c6 nghia vu tra s6 tién 403.001.800 dong
(s6 tién thiét hai), tién gia tri mai che 45.825.000 dong, gia tri bon nudc la

1.750.000 dong va 155.000.000 dong (thn chuyén nhugng) cho chi Huynh Thi
P, chi H6 Thi B. Tong cong o6ng Tran Hong C, ba Lé Thi H c6 nghia vu tra so
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tién 605.576.800 (sau tram l¢ ndm tri¢u, ndm trdm bay muoi sau nghin, tam
tram) dong cho chi Huynh Thi P, chi H6 Thi B.

1.3. Chj Huynh Thi P, chi HO Thi B dwoc quyén luu cu trong thoi han 03
(Ba) thang ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat.

1.4. Chi phi té tung: La 11.800.000 dong, 6ng Tran Hong C, ba Lé Thi H
va chi Huynh Thi P, chi H5 Thi B mdi bén phai chiu % chi phi; 6ng Tran Hong
C, ba Lé Thi H tam tng s6 tién 11.800.000 déng nén can budc chi Huynh Thi P,
chi HO Thi B ¢6 nghia vu trd lai cho 6ng Tran Héng C, ba Lé Thi H sb tién
5.900.000d (nam triéu chin tram nghin) dong.

1.5. Ké tir khi nguoi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh an khong thi hanh thi nguoi phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Pi¢u 468 ctia B ludt Dan su.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan su so tham:

Ong Tran Hong C, ba Lé Thi H phai chiu s6 tién 26.320.072 (hai muoi sau
triéu, ba tram hai muoi nghin, khong tram bay muot hai) ddng an phi dan su so
thAm nhung duoc khau trir vao tién tam tng an phi 300.000 (ba trim nghin)
ddéng 6ng C, ba H di ndp theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an so:
0004034 ngay 25-4-2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Tay Ninh,
tinh Tay Ninh. Ong C, ba H con phai ndp tiép sd tién 26.020.072 (hai muoi sau
triéu, khong trim hai muoi nghin, khéng trim bay muoi hai) dong.

Chi Huynh Thj P va chi Ho Thi B phéi chju 4n phi dan sy so thdm doi voi
viéc tuyén bo hop dong vo hi¢u 1a 300.000 (ba tram nghin) dong.

2.2. An phi dan su phtc tham:

Chi Huynh Thi P phai chiu 300.000 déng an phi dan su phtic thim nhung
duoc khau trir vao tién tam tng an phi 300.000 dong chi P da nop theo Bién lai
thu tam (mg 4n phi, 18 phi Toa an s6: 0005334 ngay 10-4-2018 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Chi Ho Thi B phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham nhung dugc
khau trir vao tién tam Gng an phi 300.000 dong chi B da ndp theo Bién lai thu
tam tng an phi, 1& phi Toa 4n sd: 0005335 ngay 10-4-2018 caa Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

3. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luét
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TANDTP. Tay Ninh;

- CCTHADSTP. Tay Ninh;
- Phong KTNV&THA tinh;
- Céc duong su;

-Luu hd S0O;

- Luu tap an.

Pa ky

Truwong Thi Tuyén



